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Sant omoera

AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

ORDENANZA FISCAL REGULADORA
DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1. Fundamento legal

El Ayuntamiento de Santomera, de conformidad cajui establece el articulo 106.1 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimeal,Lhace uso de las facultades que le atribugetiello
15.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 dezm por el que se aprueba el Texto Refundidadey
Reguladora de las Haciendas Locales, estableddRESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE
LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA, previsto en eitizulo 59.2 de dicho Real Decreto, y cuya
exaccion se efectuara con sujecion a lo estableridsta Ordenanza

Articulo 2. Naturaleza y Hecho imponible.

1. Este Impuesto sobre el Incremento de Valor de lsefos de Naturaleza Urbana es un tributo
directo que grava el incremento de valor que erpEten dichos terrenos y se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmision de la propiedadodenlismos por cualquier titulo o la constituciébn o
transmisién de cualquier derecho real de gocetdtimdo de dominio, sobre los referidos terrenos.

Articulo 3. Supuestos de no sujecion.

1. No esta sujeto a este impuesto el incremeataatbr que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del ImpuedicedBienes Inmuebles. En consecuencia con ella,segtto
el incremento de valor que experimenten los tegene deban tener la consideracion de urbanogsctosfde
dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con indegrezid de que estén o no contemplados como tales en
Catastro o en el Padrdn de aquél. A los efect@stieimpuesto, estara asi mismo sujeto a ésterehiento de
valor que experimenten los terrenos integradososrbienes inmuebles clasificados como de caratiteds
especiales a efectos del Impuesto sobre Bienesllgsi

2. No se producira la sujecién al impuesto en lgsuestos de aportaciones de bienes y derechos
realizadas por los conyuges a la sociedad conyagi@lidicaciones que a su favor y en pago de e#las s
verifiquen y transmisiones que se hagan a los @es/an pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecidn al impuesto srslpuestos de transmisiones de bienes inmuebles
entre conyuges o a favor de hijos, como consecaet&icumplimiento de sentencias en los casos kittadu
separacion o divorcio matrimonial, sea cual seaginen matrimonial.

3. No se devengara el Impuesto con ocasion dédasmisiones de terrenos de naturaleza urbana
derivadas de operaciones a las que resulte agiehbégimen especial de fusiones y adquisicioegslado en
capitulo VIII del titulo VII del Texto refundido di ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobaddanted
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzocaecion de las relativas a terrenos que se apakmparo
de lo previsto en el articulo 94 del Texto refundidel Impuesto sobre Sociedades cuando no se hallen
integrados en una rama de actividad.
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En la posterior transmision de los mencionadogtes se entenderd que el numero de afios a lo largo
de los cuales se ha puesto de manifiesto el ineiemde valor no se ha interrumpido por causa de la

transmision derivada de las operaciones previsiasl €apitulo VIII del titulo VII del Texto refundo del
Impuesto sobre Sociedades.

Articulo 4. Exenciones vy bonificaciones

1. Estaran exentos de este impuesto los incresmeirtoalor que se manifiesten como consecuencia de
los siguientes actos:

A. La constitucion y transmision de derechos deidembre.

B. Las transmisiones de bienes que se encuentrettoddel perimetro delimitado como Conjunto
Historico-Artistico, o hayan sido declarados indivalmente de interés cultural, segun lo establesido
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio étisto Espafiol o en la Ley 4/2004, de 16 de marzo de
Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma ddR&gién de Murcia, y estén protegidos por el
planeamiento urbanistico con el nivel maximo detqu@on, siempre que a lo largo del periodo
impositivo se hayan realizado en los mismo obrasetabilitacion, conservacion o mejora a cargo de
sus propietarios o titulares de derechos realesyse y cuando se cumplan las siguientes condgione

1. Que las obras se hayan llevado a cabo en los afiedoaes durante los cuales se haya puesto
de manifiesto el incremento de valor, previa olitemde la correspondiente licencia municipal
de conformidad con las normas reguladoras del egitke proteccion de esta clase de bienes.

2. Que el importe de las obras, de acuerdo comeslupuesto o los presupuestos presentados a

efectos del otorgamiento de la licencia, supongoacminimo el 100% del valor catastral del
inmueble.

Esta exencion se concederd a instancia de padebegra ser solicitada dentro de los plazos previsto

para la presentacion de la declaracién/autoliquitiadel impuesto, debiendo adjuntar la siguiente
documentacion:

a. Fotocopia del diario oficial donde se publicé laldeacion de bien de Interés Cultural o
certificacion expedida por el 6rgano competente.

b. Certificacion de los servicios municipales comptderen materia de urbanismo de que las
obras de rehabilitacion, conservacion o mejoraaseehlizado conforme a la preceptiva
licencia urbanistica.

C. Las transmisiones realizadas por personas gisioa ocasion de la dacion en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario o garante del mjspawa la cancelacién de deudas garantizadas con
hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidagctidades de crédito o cualquier otra entidad que,
de manera profesional, realice la actividad de esida de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones d&/ikenda en que concurran los requisitos anteriores,
realizadas en ejecuciones hipotecarias, judic@lestariales.
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Para tener derecho a la exencion se requiere qieudbr o garante transmitente o cualquier
otro miembro de su unidad familiar no dispongagemomento de poder evitar la enajenacion de la
vivienda, de otros bienes o derechos en cuantiaientt para satisfacer la totalidad de la deuda
hipotecaria.

Se presumira este requisito. No obstante, si cateporidad se comprobard lo contario, se
procederd a girar la liquidacion tributaria corcasgiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habimatlia en la que haya figurado empadronada
el contribuyente de forma ininterrumpida durantepanos, los dos afios anteriores a la trasmision o
desde el momento de la adquisicion si dicho plaesd inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estdoddispuesto en la Ley 35/2006,d e 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Rasdéisicas y de modificacion parcial de las leles
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta degideR&es y sobre el Patrimonio. A estos efectos se
equiparara el matrimonio con la pareja de hechalhegnte inscrita.

Respecto a esta exencion, no sera de aplicacidispaesto en el articulo 9.2 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, por el que se aprueba el TRefundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales.

La concurrencia de los requisitos regulados en mstéo para la aplicacion de la exencién se
acreditara por el transmitente aportando a laitgdicle exencion la siguiente documentacion:

a. Certificado histérico de empadronamiento municipadjtido por el Ayuntamiento.
b. Libro de familia o certificado del Registro Munieiple parejas de hecho.

c. Declaracién de la Renta de la unidad familiajustificante la no obligatoriedad de su
presentacion, o declaracién de que ninguno de iesbmos de la unidad familiar posee otros
bienes o derechos en cuantia suficiente paraaaisi totalidad e la deuda hipotecaria y evitar
la enajenacién de la vivienda o certificacién de dervicios sociales del Ayuntamiento, de la
situacion de la unidad familiar.

2. Asimismo, estaran exentos de este impuesto loggmrndientes incrementos de valor cuando
la obligacion de satisfacer aquel recaiga sobrsitagentes personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Autonomas y las Entgladeales, a las que pertenezca el
municipio, asi como los Organismos autdbnomos dehdesy las entidades de derecho
publico de analogo caracter de las Comunidadesnautas y de dichas entidades locales.

b) ElI Ayuntamiento de Santomera y demas entidadeslemcan las que se integre el
municipio, asi como sus entidades de derecho mibicanalogo caracter a los organismos
autonomos del Estado.

¢) Las instituciones que tengan la clasificacion deéfieas o de benéfico docentes.
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d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social WMlasialidades de Prevision Social
reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembreQukenacion y Supervision de los
Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas rilest respecto a los terrenos afectos a las
mismas.

f) La Cruz Roja Espaiiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se hayaoeido la exencién en tratados o
convenios internacionales.

3. Se establece una bonificacion de la cuota iatégrimpuesto, en las transmisiones de terrenos, y
en la transmision o constitucion de derechos rafagoce limitativos del dominio, realizadas a
titulo lucrativo por causa de muerte a favor dedescendientes y adoptados, los conyuges y
los ascendientes y adoptantes, por los siguiemjgsries:

a) Del 95%, cuando el incremento del valor se nestd# respecto de la transmision de la propiedad
de la vivienda habitual del causante, de los Iscalectos a la actividad econdmica ejercida por
este, o de la constitucién o transmision de unafkereeal de goce limitativo del dominio sobre
los referidos inmuebles.

A los efectos de la aplicacion de la bonificaciég, entenderd como vivienda habitual del
acusante aquella en la que hubiera figurado conpaéranado, al menos, durante los dltimos
dos afos.

En ningln caso tendran la consideracion de loaestos a la actividad econdmica ejercida
por el causante los bienes inmuebles de naturatézaa objeto de las actividades de alquiler y
venta de dichos bienes.

b) Del 50%, cuando el incremento se manifiestesppuestos no recogidos en la letra anterior, por
transmisiones realizadas a titulo lucrativo porseade muerte a favor de los descendientes y
adoptados, los conyuges y los ascendientes y adegpta

La bonificacién regulada en este apartado tercertiame caracter rogado, siendo de aplicacion
directa.

Articulo 5. Sujeto pasivo
1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de cbayente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la cootit o transmision de derechos reales de goce,
limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persa fisica o juridica, o la entidad a que se refedr
articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciem@eneral Tributaria, que adquiera el terreno o a
cuyo favor se constituya o transmita el derechbdeague se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la coogiit o transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo oneroso, la peradisica o juridica, o la entidad a que se refere
articulo 35.4 de la Ley 58/2003, que transmiteesieno, o que constituya o transmita el derecho
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real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra lbambetado anterior, tendra la consideracion detsuj
pasivo sustituto del contribuyente, la personadisi juridica, o la entidad a que se refiere étad 35.4 de la
Ley 58/2003, que adquiera el terreno o a cuyo faeoconstituya o transmita el derecho real de quease,
cuando el contribuyente sea una persona fisicasidante en Espafia.

Articulo 6. Base imponible

1. La base imponible de este impuesto esté costipor el incremento real del valor de los tersede
naturaleza urbana puesto de manifiesto en el mang=itdevengo y experimentado a lo largo de urogeri
maximo de veinte afos.

A efectos de determinacion de la base imponitdbrdnde tenerse en cuenta el valor del terrend en e
momento del devengo, de acuerdo con lo previstoeapartados 2 y 3 de este articulo, y el poriwpae
corresponda en funcion de lo previsto en su apa#tad

2.El valor del terreno en el momento del devengoltasude lo establecido en las siguientes reglas:

* En las transmisiones de terrenos, el valor darissnos en el momento del devengo seré el que
tenga fijado en dicho momento a efectos del Impussibre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencimagonencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con pastierd a la aprobacion de la citada
ponencia, se podré liquidar provisionalmente esfmiesto con arreglo a aquel. En estos casos,
en la liquidacion definitiva se aplicar4 el valog tbs terrenos una vez se haya obtenido
conforme a los procedimientos de valoracion colaatjue se instruyan, referido a la fecha del
devengo. Cuando esta fecha no coincida con laetivdtiad de los nuevos valores catastrales,
éstos se corregiran aplicando los coeficientestimbizacion que correspondan, establecidos en
las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbairdegrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del dewdsl impuesto, no tenga determinado valor
catastral en dicho momento, el ayuntamiento poda&tigar liquidacion cuando el referido

valor catastral sea determinado, refiriendo diciorval momento del devengo.

* En la constitucion y transmision de derechoseede goce, limitativos de dominio, el cuadro de
porcentajes anuales contenido en el apartado dte@siculo se aplicara sobre la parte de valor
definido en el apartado anterior que represengpeo del mismo, el valor de los referidos
derechos calculados mediante la aplicacion de dasas fijadas a efectos del impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Damntados.

* En la constitucién o transmision del derechoe@asl una 0 mas plantas sobre un edificio o terreno,
o el derecho a realizar la construccion bajo segldmplicar la existencia de un derecho real
de superficie, el cuadro de porcentajes anualedeimlo en el apartado 4 de este articulo, se
aplicara sobre la parte del valor definido en énpr apartado que represente, respecto del
mismo, el médulo de proporcionalidad fijado endarigura de transmision o, en su defecto, el
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que resulte de establecer la proporcion entreparfiie o volumen de las plantas a construir
en vuelo o subsuelo y la total superficie o voluradificados una vez construidas aquellas.

* En los supuestos de expropiacion forzosa, elroudd porcentajes anuales, contenidos en el
apartado 4 de este articulo, se aplicara sobrarta gel justiprecio que corresponda al valor del
terreno, salvo que el valor definido en el primentp fuese inferior, en cuyo caso prevalecera
este Ultimo sobre el justiprecio.

3. Cuando se modifiquen los valores catastraleoamnsecuencia de un procedimiento de valoracion
colectiva de caracter general, se tomard como daloterreno, o la parte de éste que se corresEayim las
reglas contenidas en el apartado anterior, el itapguie resulte de aplicar a los nuevos valorezstates la
reduccion del 40%. Dicha reduccion se aplicardeetspde cada uno de los cinco primeros afios dévédiead
de los valores catastrales.

La reduccion prevista en este apartado no serpliea@on a los supuestos en que los valores
catastrales resultantes del procedimiento de \@foracolectiva a que aquel se refiere sean infesiarlos hasta
entonces vigentes.

El valor catastral reducido, en ningun caso poerdirgferior al valor catastral del terreno antet de
procedimiento de valoracion colectiva.

4. Sobre el valor del terreno en el momento deédgw, derivado de lo dispuesto en los apartado3 2 y
anteriores, se aplicara anual que resulte del ousguiente:

PERIODO TANTO %
Periodo de hasta 5 afios 3,7
Periodo de hasta 10 afios 3,5
Periodo de hasta 15 afios 3,2
Periodo de hasta 20 afios 3,0

Para determinar el porcentaje a que se refienatetiar apartado 2, se aplicaran las reglas sitgsen

12, El incremento de valor de cada operacion geapad este impuesto, se determinaréa con arreglo al
porcentaje anual fijado por el Ayuntamiento parpeziodo que comprenda el niUmero de afios a lo edos
cuales se haya puesto de manifiesto dicho increment

22, El porcentaje a aplicar sobre el valor deletesren el momento del devengo sera el resultante de
multiplicar el porcentaje anual aplicable a cadsocaoncreto por el nimero de afios a lo largo dedakes se
haya puesto de manifiesto el incremento del valor.

32. Para determinar el porcentaje anual aplicabbela operacion concreta conforme a la regla &g p
determinar el nimero de afios por los que se hauliplicar dicho porcentaje anual, conforme a lglae
segunda, solo se consideraran los afios completosiggren el periodo de puesta de manifiestoceémento
del valor, sin que a tales efectos puedan consitelas fracciones de afios de dicho periodo.

Articulo 7. Tipo de Gravamen y Cuota integra
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1. La cuota tributaria de este impuesto serd el @doltde aplicar a la base imponible el tipo
impositivo siguiente:

PERIODO TANTO %
Periodo de hasta 5 afios 30
Periodo de hasta 10 afios 29
Periodo de hasta 15 afios 28
Periodo de hasta 20 afios 27

2. La cuota integra del impuesto sera el resultadaptiear a la base imponible el tipo de gravamen.

Articulo 8. Devengo
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, gaasttulo oneroso o gratuito, entre vivos o por
causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o se transmita cualquier bdereeal de goce, limitativo de dominio, en la
fecha que tenga lugar la constitucién o transmision

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartatierian se considerara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgata del documento publico y, cuando se trate de
documentos privados, la de su incorporacion oiipsién en un Registro Pablico o la de su entrega
a un funcionario publico por razon de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la tietifaiento del causante.

3. Cuando se declare o se reconozca judicial orastngtivamente por resolucion firme haber tenido
lugar la nulidad, rescision o resolucién del actooatrato determinante de la transmision del terrerde la
constitucion o transmision del derecho real de gmtenismo, el sujeto pasivo tendra derecho avValdeion
del impuesto satisfecho, siempre que dicho actorrato no le hubiere producido efectos lucratiyogue
reclame la devolucién en el plazo de cinco afiodadgse la resolucién quedo firme, entendiéndosecgiste
efecto lucrativo cuando no se justifique que ldsregsados deban efectuar las reciprocas devolsciogae se
refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil. Aungeleacto o contrato no haya producido efectos liast si la
rescisién o resolucion se declarase por incumptitoiele las obligaciones del sujeto pasivo del ilmpyeno
habréa lugar a devolucion alguna.

4. Si el contrato queda sin efecto por mutuo akuete las partes contratantes, no procedera la
devolucion del impuesto satisfecho, y se considetamo un acto nuevo sujeto a tributacion. Commtahlio
acuerdo se estimara la avenencia en acto de @m@iliy el simple allanamiento a la demanda.

5. En los actos o contratos en que medie algundiaén, su calificacion se hard con arreglo a las
prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Siskisuspensiva no se liquidara el impuesto hast&sta se
cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se e&igi impuesto a reserva, cuando la condiciorusepta, de
hacer la oportuna devolucién segun lo indicadol epa&tado anterior.
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Articulo 9. Normas de gestion

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a preseetzdardcion que contendra los elementos de la
resolucion tributaria imprescindibles para practilza liqguidacion procedente, y a la que se acom@aih
documento en el que consten los actos y contrates agiginen la imposicion y fotocopia del NIF del
solicitante.

2. La declaracién a que se refiere el apartado 1 eagdculo debera ser presentada en los siguientes
plazos, a contar desde la fecha en que se prodlidemengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazodetéeinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos mortis causa, el plazodeerseis meses, prorrogables hasta un afio a
solicitud del sujeto pasivo.

3. Las liquidaciones del impuesto se notificardegramente a los sujetos pasivos, con indicacién de
plazo de ingreso y expresion de los recursos peutes.

4. Con independencia de lo dispuesto en el apartadi® dste articulo, estan igualmente obligados a
comunicar al Ayuntamiento la realizacion del heirthponible, en los mismos plazos que los sujetowpsis

a) En los supuestos contemplados en el articulo %é.a&sta Ordenanza, siempre que se hayan
producido por negocio juridico entre vivos, el daeao la persona que constituya o trasmita el
derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en el articulo 5€l.ladquirente o la persona a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de quease. tr

5. Los notarios estan obligados a remitir al aymigato respectivo, dentro de la primera quincena de
cada trimestre, relacion o indice comprensivo dwsdos documentos por ellos por ellos autorizatol
trimestre anterior, en los que se contengan he@utes 0 negocios juridicos que pongan de marufikst
realizacién del hecho imponible de este impuesto, e&xcepcion de los actos de Ultima voluntad. Tambi
estaran obligados a remitir, dentro del mismo plaglacién de los documentos privados comprensieos
mismos hechos, actos o negocios juridicos quedgarhsido presentados para el conocimiento o Heggfion
de firmas. Lo prevenido en este apartado se ertisimdperjuicio del deber general de colaboracgbabdecido
en la Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los notariosAglintamiento, éstos deberan hacer constar la
referencia catastral de los bienes inmuebles cudiutia referencia se corresponda con los que dgatoale
transmision.

Los notarios advertiran expresamente a los comigguites en los documentos que autoricen sobre el
plazo dentro del cual estan obligados los intei@sadpresentar declaracion por el impuesto y, asimi sobre
las responsabilidades en que incurran por la d@taresentacion de declaraciones.
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Articulo 10. Inspeccién y recaudacion

La inspeccion y recaudacion del impuesto sdézagdl de acuerdo con lo previsto en la Ordenanza
Fiscal General sobre Gestion, Recaudacion e Ingpede los Tributos Locales, en la Ley 58/2003, é&3eh
Tributaria, y en las disposiciones que la compldaerey desarrollen.

Articulo 11. Infracciones y sanciones

En todo lo relativo a infracciones tributarias g slistintas calificaciones, asi como las sanciguesa
las mismas correspondan en cada caso, no pregisesta Ordenanza, se aplicara el régimen de didrees y
sanciones reguladas en la Ordenanza Fiscal Geswyad Gestion, Recaudacion e Inspeccion de losifbsb
Locales, en la Ley 58/2003, General Tributaria Yyasrdisposiciones que la complementen y desamnrolle

Disposicion transitoria.

La modificacion del apartado 3 del articulo 7 séeaaplicacion a los hechos imponibles acaecidos
desde el 1 de enero de 2011 de liquidaciones mesir

Disposicién derogatoria

La presente ordenanza deroga la vigente Ordenagegadora del Impuesto sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Disposicion final

Est4 Ordenanza surtird efectos a partir del @néeo de 2008, previa publicacion en el Boletirciaffi
de la Regién de Murcia y seguira en vigor en ej@si sucesivos en tanto no se acuerde su modiitaci
derogacion.



