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VERSION PRELIMINAR DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01”.
Municipio de SANTOMERA

MEMORIAS

‘ 0 ANTECEDENTES.

El planeamiento general de Santomera esté sujeto a la Orden Resolutoria del Excmo.
Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, de fecha 7 de agosto de 2008,
relativa a Aprobacion Definitiva Parcial del Plan General Municipal de Ordenacion de
Santomera. Expte.: 225/01 de planeamiento, con publicaciéon en el BORM n° 210 de 9 de
septiembre de 2008, con correccion de errores publicada en el BORM n° 229 de 1 de octubre
de 2008, contemplando dicho planeamiento general y dentro del Suelo Urbanizable
Sectorizado del entorno de Santomera, la delimitacion de un sector de uso Actividades
Econdmicas_de uso _industria Ligera con clasificacion SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO AREA-“CB’-UR/NS/IL/CB.- “CARRETERA DE BENFERRI", para que con el
correspondiente planeamiento de desarrollo (Avance de Planeamiento y Plan Parcial),
gestion urbanistica y urbanizaciéon, se permita dentro de su ambito, la ordenacion
pormenorizada y la transformacion del mismo con destino de uso antes mencionado.

Por los motivos antes expresados, y ante el encargo de un grupo de propietarios de
terrenos del referido Sector; Manufacturas Ruiz S.A., CIF-A30107536, situada en el Poligono
Industrial Alto Atalayas Naves 5-7-9 y 11 Cabezo de Torres (Murcia) y Agricolas Campollano
S.L., C.LF B-73.197.899., Av. Alto de las Atalayas, 231 Cabezo de Torres (Murcia). Todos
como propietarios mayoritarios de los terrenos contemplados en el SUELO URBANIZABLE
NO SECTORIZADO AREA-“CB”-UR/NS/IL/CB.— “CARRETERA DE BENFERRI", se procede
por los ingenieros que suscribe a la redaccion del presente Avance de Planeamiento, siendo el
presente documento posterior al “Avance de Planeamiento o sectorizacion” presentado con
anterioridad en este Ayuntamiento.

El presente documento desarrolla lo reflejado en el P.G.M.O. de Santomera con aprobacion
definitiva parcial y a la Sectorizacién, en cuanto a determinaciones del mismo para el
denominado SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO AREA-“CB’-UR/NS/IL/CB.—
“CARRETERA DE BENFERRYI’, estando situados los referidos terrenos en la zona de
Santomera y colindante por el Norte con la Carretera de Benferriy por el Sur con la Autovia A-7,
proximo al limite con la provincia de Alicante.

Con fecha de 05 de diciembre de 2019 se obtuvo la resoluciéon General de Medio Ambiente por
la que se formula informe ambiental estratégico del Plan Parcial CB-01 en Suelo Urbanizable no
sectorizado, el area CB de la Matanza (TM SANTOMERA) (EAE 20170021).

Se ha emitido el Informe Ambiental estratégico determinandose que el Plan Parcial CB-01 en el
suelo urbanizables no sectorizado, area CB de la Matanza (T.M. Santomera) puede tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, debiéndose someter a una evaluacion ambiental
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estratégica ordinaria.

Se redacto un documento de alcance teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas con lo establecido en el art 30 y no sera preciso realizar las consultas reguladas en el
art.19 de la Ley 21/2013.

De acuerdo con el art. 17.3 de la ley 12/2013, se elaboracién el estudio ambiental estratégico, y
para la realizacion de la informacion publica y de las consultas prevista en los art. 20,21,22 y 23
sera de quince meses desde la notificaciéon al promotor del documento de alcance.

Para ello, el promotor debera indicar al 6rgano sustantivo la fecha de dicha notificacién y el
organo sustantiva debera emitir informar comprobado que se ha cumplido el plazo indicado e el
art. 17.3 antes de remitir el mismo junto al justificante del pago de la diferencia de la tasa de
evaluacion estratégica ordinaria y del resto del expediente de evaluacion ambiental estratégica
segun el articulo 24.1 de la ley 21/2013.

Conforme a los art. 20,21,22,23 y 24 se redacta al presente “Plan Parcial’, ya que se realizo la
evaluacion ambiental simplificada y se tienen en cuenta todos los informes sectoriales de la ley
se redacta el plan inicial o del plan.

47174
PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01”
T.M SANTOMERA.MURCIA
MEMORIAS (Version preliminar)
Documento firmado por: Fecha/hora:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

15/01/2021 14:09



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=001471cf793b0f167c207e527b010e08i&entidad=30901

ENTRADA

‘ 15/01/2021 14:09
REGISTRO GENERAL

Ayuntamiento de Santomera

2021 - 147

001471cf79300f167c207e5276010e08i

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

‘ 1 MEMORIA GENERAL.

11 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD, DE LOS FINES,
OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE PLAN PARCIAL.

En el Plan General Municipal de Ordenacion de Santomera se analiza la estructura
general de la ordenacion territorial del término municipal de Santomera, la agrupacion y
compactacién del suelo edificable en el entorno del nucleo urbano de Santomera y una serie
de razones que aconsejaron la delimitacion del SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
AREA-“CB’-UR/NS/IL/CB.— “CARRETERA DE BENFERRI", como suelo urbanizable no
sectorizado con destino al uso DE ACTIVIDADES ECONOMICAS de INDUSTRIA LIGERA.

Por tratarse éste de un expediente de planeamiento de desarrollo del Plan General
Municipal de Ordenacion queda justificada la delimitacién del Sector en el propio
planeamiento general, quedando tan solo aqui justificar el cumplimiento de los parametros y
determinaciones recogidos en el mismo.

La actuacion representa, segun la ficha del PGOU es de 1.379.111,00 m?, de las que
dichas empresas quieren sectorizar en dos unidades de actuacion con un area total de
453.419 m? que al excluir las zonas de dominio publico generado por las expropiaciones de
carreteras del estado y carretera local de Benferri se obtienen una superficie que genera
edificabilidad de 449.877 m2.Se ha realizado una propuesta de sectorizacion con el objetivo
de desarrollar en dos unidades de actuacion UA1y UA2 el sector. Las superficies respectivas
son 234.930,00 m? y 214.947,00 m? resultantes de restar las zonas de dominio publico.

Siguiendo con el procedimiento de desarrollo de lo establecido en el planeamiento
general, procede ahora la tramitacion del Plan Parcial del SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO AREA-‘CB’-UR/NS/IL/CB.— “CARRETERA DE BENFERR, como paso
fundamental para, a partir de la delimitacion y determinaciones contemplados para el mismo,
precisar la ordenacion pormenorizada y su disefio completo, al igual que la definicion de sus
usos pormenorizados y las condiciones de urbanizacién y edificacion que nos permitiran
acometer a continuacion los siguientes escalones del proceso para poder llegar finalmente a
la patrimonializacion de las edificaciones de uso residencial que se necesitan.

Por lo tanto, esta Version inicial de Plan Parcial responde a la conveniencia de

desarrollo del Plan General Municipal de Ordenacion de Santomera y por ende al
cumplimiento de los fines generales previstos en el mismo.
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1.2 ADECUACION A LA LEGISLACION DE APLICACION.

Para la redaccion de la presente documentacion técnica se han tenido en cuenta el
conjunto de la legislacién que sobre Planes Parcial se encuentra actualmente en vigor;
LEGISLACION BASICA ESTATAL:
o Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el TEXTO
REFUNDIDO de la LEY DE SUELO, publicado en el BOE n° 154 de 26 de junio de
2008.
o Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente, publicada en BOE n°® 102 de 29 de abril
de 2006.
o Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras y su Reglamento General (RD
1812/1994 de 2 de septiembre).
Especialmente se cumpliran las condiciones de usos y defensas de carreteras del
Estado sobre todo el art 111 de Uso y Defensas del Reglamento 1812/1994.

o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

LEGISI'.ACI()N EXCLUSIVA Y DE DESARROLLO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE LA REGION DE MURCIA:

o Ley13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region
de Murcia.

o Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Region de
Murcia, aprobados definitivamente segun Decreto n°® 102/2006 del Consejo de
Gobierno de la CARM de fecha 8 de junio de 2006, publicado en BORM n°® 137 de 16
de junio de 2006.

e Orden de la Consejeria de Desarrollo Sostenible y Ordenacién del Territorio de 12
noviembre de 2007, por la que se hacen publicos los criterios de aplicacion del tramite
de evaluacion ambiental estratégica de determinados tipos de instrumentos de
planeamiento urbanistico, publicada en el BORM n° 263 de 14 de noviembre de 2007.

e Ley 13/2007, de 27 de diciembre, de modificacién de la Ley 1/1995, de 8 de
marzo, de Proteccion del medio ambiente de la Regién de Murcia, y de la Ley
10/2006, de 21 de diciembre, de Energias Renovables y Ahorro y Eficiencia
Energética de la Regiéon de Murcia, para la Adopcion de Medidas Urgentes en
Materi,a de Medio Ambiente, publicada en el BORM n°® 18 de 22 de enero de 2008.

LEGISLACION SUPLETORIA:

¢ Reglamentos de Planeamiento, Gestion y Disciplina Urbanistica de 1978, vigentes
en virtud de la Disposicién Transitoria Octava de texto refundido de la Ley del Suelo
de la Regién de Murcia.

Se han tenido en cuenta tanto lo relativo a jerarquia, determinaciones y
documentacion de los Planes Parciales, Arts. 105, 106 y 123 de la Ley del Suelo de la Region
de Murcia, y la Legislacion Autondmica sobre competencias y tramites de aprobacion, asi
como las determinaciones que se contienen en el Plan General Municipal de Ordenacién de
Santomera y que deben ser tenidas en cuenta en las determinaciones de los instrumentos de
desarrollo del mismo.
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2 MEMORIA DE LA INFORMACION URBANISTICA.

21 EMPLAZAMIENTO Y LIMITES.

El area completa del Suelo Urbanizable No Sectorizado “Area CB” tiene una superficie
1.379.111,00 m?, linda por el Norte con la carretera CV-868, por el Sur con la via de servicio
de la Autovia A-7, por el Este, con el término de la Provincia de Alicante y por el Oeste con la
carretera MU-414.La zona de propuesta de sectorizacion engloba una area de 453.419,00 m2
situada entre los parajes de “Los Egea” o “Casa de Plaza” y el paraje de “Los Cristianos”,
situandose el sector en la zona central del area a desarrollar, englobando la conocida como
“Casa de la Vizcondesa”.

El Sector se corresponde con exactitud con el previsto en el Plan General Municipal de
Ordenacién del Ayuntamiento de Santomera con aprobacion definitiva parcial, y por lo tanto
en si mismo queda justificado, con independencia de que sus limites se consideren
adecuados en funcién de sus caracteristicas geograficas para acoger el sector ya
urbanizado.

Plano de situacién general del sector en la zona al Norte del Nicleo de Santomera.
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2.2 SUPERFICIES.

La superficie total del ambito segun la ficha del PGOU es de 1.379.111,00 m?, de las que
dichas empresas quieren sectorizar en dos unidades de actuacion con un area total de
449.877,00 m? excluyendo las zonas de dominio publico generado por las expropiaciones de
carreteras del estado y carretera local de Benferri.

Se ha realizado una propuesta de sectorizacion con el objetivo de desarrollar en dos
unidades de actuacién UA1 y UA2 el sector. Las superficies respectivas son 234.930 m? y
214.947 m2.

‘ 2.3 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

| 2.3.1 GEOGRAFICAS.

La orografia es de caida desde Noroeste a Sureste con una cota maxima préxima a la
autovia de 147 metros y minima préxima a la carretera de Benferri (CV-868) de 111 metros.

No se dispone de lineas de flujo concentrado de aguas de escorrentia dada la
orografia del terreno, si bien y observando la descripcidn topografica estas tienen flujos
difusos provocado por las terrazas de los campos de cultivo y por la ausencia de ramblas de
consideracion.

2.3.2 GEOLOGICAS Y GEOTECNICAS.

Para la redaccion de este apartado se tendra en cuenta el "Informe del Estudio del Terreno"
realizado por gedlogo de la empresa SINGEOTEB en Julio del afio 2015.

El subsuelo de la zona objeto de estudio, segun se observé durante las visitas de inspeccion
giradas, a la vista de los materiales obtenidos en las calicatas realizadas y hasta la
profundidad alcanzada, esta formado principalmente por los siguientes materiales
clasificados para su explicacién en tres niveles:

NIVEL 1:

Esta compuesto por suelo vegetal, tierras de labor y rellenos principalmente granulares
de origen natural, asi como materiales removidos para tareas de cultivo. Se extiende en la
gran mayoria del area de actuacion, con espesores practicamente nulos donde la costra
calcarea aflora superficialmente , hasta unos 0,60 m. No descartandose puntos donde este
espesor pueda sea superior.
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NIVEL 2:

Esta formado por limos arenosos levemente encostrados con arcillas aisladas. Se ha
detectado en las calicatas 1, 2, 3 y 4, es decir en la parte Noroeste de la zona estudiada. Los
espesores observados son los siguientes:

Puntos de investigacion  (Intervalo de profundidad (m) |Espesor (m)
C-1 0,5a14 0,9

C-2 0,5a1,7-1,9 1,2-1,4

C-3 0,4-0,5a2,3 1,8-1,9

C-4 0,4a0,9 0,5

Se aprecia que los espesores de este nivel son variables y desaparecen hacia el Sury
Este.

NIVEL 3:

Los materiales incluidos en este nivel son fundamentalmente gravas con arenas y
limos, con un grado de cementacion variable, que llega a formar costras calcareas de tipo
conglomeratico con aspecto de roca, donde la cementacion es mas elevada.

El grado de cimentacién y espesor de la costra calcarea es variable de una zona a otra. Por
lo general en el Norte y Noroeste es inferior. Por el contrario, en el centro, zonas sin cultivos y
Sur (préximo a los relieves de la sierra de Orihuela), el grado de cementacién y tamafio de
grano de los materiales es mayor, siéndolo previsiblemente también el espesor.

Indicar que debido a los movimientos de tierras para cultivo, la costra calcarea ha sido
parcialmente arrancada y/o removida en varias zonas, presentando el aspecto de materiales
granulares tipo bolos, gravas con arenas y limos.

Exceptuando el nivel 1, podemos indicar que se trata de depdsitos aluvio-coluviales de edad
Cuaternario, acumulados en ambientes de energia medio-altos. Se trata de una formacion
glacis

La existencia de costra calcarea es indicativa de temporadas de pocas lluvias y elevada
evaporacion, tipico de los climas mediterraneos de la zona, esto producia la precipitacién de
los carbonatos en los niveles mas a techo, dando resistencia a los materiales y un aspecto
pseudorocoso-rocoso.

A continuacion, se definiran las caracteristicas de las diferentes unidades geotécnicas
consideradas, en funcion de los resultados de los ensayos de campo "in situ" y los de
laboratorio sobre las muestras ensayadas.

Unidad geotécnica 1 (UG-1): Se incluye en esta unidad los materiales del NIVEL 1, descritos
en el apartado anterior.

Las propiedades son variables dependiendo de su origen. El suelo vegetal y los que
contengan restos antrépicos los consideramos no aptos. Los que provengan de origen natural
(de terreno de los alrededores, de tipo fundamentalmente granular), dispondran de unas
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caracteristicas similares a los mismos, pero con una capacidad portante inferior, asi como un
menor grado de consolidacion.

Unidad geotécnica 2 (UG-2): Se incluye en esta unidad los materiales del NIVEL 2, del
apartado anterior.

Ensayos de identificacion

En la siguiente tabla se exponen los resultados obtenidos de los ensayos de identificacion
sobre muestras extraidas:

Ensayo |Cota Pasa [Limites de Atterberg  |Proctor Modif.  |S. M. |CUSC
(m) 0,08 |[LL LP IP Hop [D.Max [Sol. [Org.

C-1 0,8a 1,176 24| 18,0 6,1 10,9 [19,5 0,21 (0,41 CL

Donde:

. C: Calicata.

. Pasa 0,08: % de material que pasa por el tamiz 0,080 UNE.
. Proctor Modif.: Proctor modificado.

. H. op.: humedad 6ptima (%).

. D. max.: densidad maxima seca (kN/m3).

. S. Sol: Sales Solubles (gil).

. M. Org.: Materia organica (%).

. CUSC: Clasificacion Unificada de Suelos de Casagrande
El contenido de sulfatos es del 0,15%

Se trata de materiales con un elevado contenido en finos y una baja plasticidad.

Algunos parametros estimados a partir de los ensayos realizados y segun bibliografia
consultada (Grundbau Taschenbuch, anejo D del DB SE-C del CTE y Luis Bafion Blazquez)
son:

Parametros \Valores

Angulo  de  rozamiento25 - 30°

Cohesién efectiva 10,0 - 20,0 kPa
Densidad aparente 18 - 20 kN/m3
Permeabilidad 10-6 - 10-8 m/s

A la vista de la excavabilidad, podemos decir que la compacidad estimada por lo general sera
media.
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Unidad geotécnica 3 (UG-3): Hemos incluido en esta unidad los materiales del NIVEL 3, del

apartado anterior.

Ensayos de identificacion

En la siguiente tabla exponemos los resultados obtenidos de los ensayos de identificacion

sobre muestras extraidas:

Pasa [Limites de Atterberg [Proctor Modif. |S. M.
Cota (m) CUSC
Ensayo 0,08 |LL LP IP H.op [D.max. Sol. |Org.
C-7 06a0,724 252 19,7 55 |- -- -- -- --
C-10 (11a13385 R25 (193 (32 8,2 21,0 042 0,53 GM

Donde:
. C: Calicata.

. Pasa 0,08: % de material que pasa por el tamiz 0,080 UNE.

. Proctor Modif.: Proctor modificado.

. H. op.: humedad 6ptima (%).

. D. max.: densidad maxima seca (kN/m3 .

. S. Sol: Sales Solubles (gil).

. M. Org.: Materia organica (%).

*CUSC: Clasificacion Unificada de Suelos de Casagrande

El contenido de sulfatos es del 0,37%.

En los horizontes de baja o nula cementacion, se trata de materiales de caracter
mayoritariamente granular, aunque el contenido en finos en algunos horizontes es
significativo. En los horizontes mas cementados las propiedades son pseudorocosas-

rocosas.

Algunos parametros estimados a partir de los ensayos realizados y segun bibliografia
consultada (Grundbau Taschenbuch, anejo D del DB SE-C del CTE y Luis Bafton Blazquez)

son:

Gravas con arenas y limos

Parametros

\Valores

Angulo de rozamiento interno 32 - 38°

Cohesion efectiva 0,0 - 10,0 kPa
Densidad aparente 19 - 20 kN/m3
Permeabilidad 10-3-10-5 mis
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Costra calcarea

Parametros \Valores

Angulo de rozamiento interno 32 - 38°

Cohesion efectiva 50,0 - 250,0 kPa
Densidad aparente 20 - 22 kN/m3
Permeabilidad 10-4 - 10-7 mis

A la vista de la excavabilidad, podemos decir que la compacidad estimada sera media a
elevada.

Conclusiones de los resultados:

Del estudio de los resultados de los ensayos geotécnicos e interpretacion de los resultados
podemos ver que El nivel 1 esta formado por material vegetal o suelo vegetal con espesores
en torno a 60 cm, los cuales deberan ser retirados para desarrollar los viales del Plan Parcial.
Suelos inadecuados.

El nivel 2 esta formado por limos arenosos encostrados con espesores en torno a 1.00 metro
que pueden ser clasificados como suelos tolerables. La excavabilidad es media.

El nivel 3 esta formado por gravas con arenas que en funcion de los resultados y ensayos
podemos clasificar como suelos tolerables.

Por tanto, estimamos un CBR de los suelos tolerables en mayor que 3 y condiciones de
cimentacion en el nivel 3 Gravas arenosas y costra calcarea. Las tierras del nivel 2'y 3 por
tanto seran dptimas para empleo en nucleo y cimientos de terraplenes, debiendo conservar la
capa vegetal del nivel 1 para zonas verdes y reforestaciones.
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| 2.3.3 TOPOGRAFICAS.

El Sector posee una topografia entorno al 3,50-5,00% en sentido Norte-Sur, con una
ligera pendiente del orden del 0,50-2,00 % en sentido Este a Oeste.

Se debe destacar que el disefio y trazado de los viales del Plan Parcial respeta la
topografia suave descrita con anterioridad, para hacer minimos movimientos de tierras.
(Pendientes maximas en los viales de 6% a través de ejes perpendiculares a la linea de
maxima pendiente del terreno y entre 0.50% y 2.00% segun ejes paralelos a las lineas de
nivel. Cumplimiento por tanto de la Ley de Accesibilidad.

Se dispone en el interior del Sector dos nucleos de edificaciones residenciales de los
antiguos propietarios con una superficie de aproximadamente 1.606 m2, anexo a la cual
existe dos almacenes ligados a la explotacion agricola de la zona de 205 m2 y 102 m2
respectivamente. Estas edificaciones conforman el denominado paraje “Casas de la
Vizcondesa’.

Destacar que en la zona central del sector y al norte de las edificaciones existentes
tres balsas, dos para acumular agua de riego (312 m2 y 1.035 m2 de superficie en planta) y
la tercera para acumular agua de lluvia (1.708 m2 de superficie en planta), se denota que
ambas estructuras de riego estan en desuso o abandonadas por su estado de conservacion.
El valor de la indemnizacion sera fijado en el proyecto de reparcelacion.

2.3.4 CLIMATICAS.

El clima es el propio de la Regién en general y el de la Huerta de Murcia en particular,
seco, con una importante proporcion de horas de soleamiento anual y lluvias torrenciales
ocasionales que pueden producir en momentos determinados una importante escorrentia.

Por su entorno u orientacién no se produce microclimas que agraven o beneficien de
manera especial a nuestro sector. Todos los terrenos objeto de Plan Parcial se encuentran
situados en la margen izquierda del Rio Segura, influido por los regadios y cultivos de su
vega con una climatologia tipicamente mediterranea.

La temperatura oscila entre 0,5° C (enero 1969) y los 40° C (julio 1966) aunque las
medias son mas benignas oscilando entre los 10° C en febrero de 1.969 y los 30 °C en
septiembre de 1966, siendo como se ve una temperatura muy apta para la actividad
residencial.

De acuerdo con la normativa en vigor, el coeficiente de transmisién térmica a
considerar en los cerramientos de los proyectos de edificacion seria de; K = 1,5 Kcal / h.m?
CO

La zona donde se sitla la actuacion se caracteriza por las variaciones bruscas del
volumen de agua de recogida.

Los indices medios de precipitaciones en los Ultimos afios son los siguientes:

ENERO 63,20 litros. JULIO 0,50 litros.
FEBRERO 23,50 litros. AGOSTO 6,00 litros.
MARZO 12,50 litros. SEPTIEMBRE 34,50 litros.
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El factor humedad no es basico en nuestro ambito, encontrandonos en una zona seca,
pero con matizaciones debidas a la influencia ambiental de los regadios. La humedad relativa
puede variar entre 60 y 70 por ciento a lo largo del afio.

La presion atmosférica es practicamente igual a la presion al nivel del mar, dada la
escasa altitud de los terrenos (40,00 metros), podemos por tanto cifrar su media en 758 mm.

El reducido tamario del Sector, considerandolo desde una optica Territorial, nos indica
la improcedencia de un analisis climatico mas exhaustivo, pues no existen factores que lo
diferencien de su entorno, ni tampoco se van a introducir con los nuevos usos que en el Plan
Parcial se proponen.

24 ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS.

Los terrenos que se desean ordenar pormenorizadamente, gestionar y urbanizar se
encuentran en parte cultivados de citricos y en otra abandonados, en algunos casos con
edificaciones de acuerdo con lo reflejado en el apartado 2.3.3. Topograficas, de esta
Memoria.

2.4.1 USOS DE LOS TERRENOS.

En la actualidad, de acuerdo con lo reflejado en el Plano de Informacion (IF-7.- USOS
DEL SUELO), la zona objeto de este Plan Parcial, estd claramente delimitada,
encontrandonos con terrenos basicamente destinados al uso agricola y que en la actualidad
estan en barbecho o abandonados los de la zona central y en explotacién de citricos los
situados al oeste y este del sector.

Como se haindicado anteriormente e incluidas dentro de los terrenos delimitados por
el sector, existen en su interior tres edificaciones terminadas y en uso, un nucleo residencial y
dos almacenes o garajes de uso agricola.

‘ 2.4.2 USOS DE LAS EDIFICACIONES.

En el interior y zona central del ambito, las tres edificaciones, se destina la primera de
superficie en planta 1.606 m? ellas al uso residencial vacacional y las dos segundas tipo
almacenes o garajes 205 m? y 102 m? , las cuales quedaran dentro de una manzana
industrial, por cuanto el sentido principal de la ordenacién del presente Plan Parcial de
desarrollo es el de recoger lo ya construido, asi como permitir su ampliacién dentro de los
parametros edificatorios previstos por el planeamiento general para el suelo urbanizable
sectorizado de referencia.
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En la actualidad, y de manera resumida ya que este aspecto sera desarrollado
posteriormente las infraestructuras afectadas se resumen en los siguientes puntos:
v Conduccién de MCT DN 1200 mm desplazar.
v Apoyos y lineas de baja y media tension.
v Instalaciones agricolas de riego. Canales y redes de riego.
v' Balsas de riego. Se mantendra la balsa para anidacion de aves acuaticas y se

adecuara al entorno dentro de la zona de Espacios verdes de la UA-1-EV3.

<\

Red de gas de distribucion.
v Red de agua potable FC32 mm de abastecimiento a la casa de la Vizcondesa.
v’ Carreteras del Estado (A-7)

2.4.3.1 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANISTICOS QUE ES NECESARIO

MODIFICAR.

Ya se ha indicado anteriormente que uno de los condicionantes que se han tenido en
cuenta para su desarrollo es su posicién estratégica en el PGMOU, coherente con el
Decreto n° 102/2006 directrices y plan de ordenacion territorial del suelo industrial de
la Region de Murcia, en su “ANEXO V. RESERVAS ESTRATEGICAS REGIONALES?”, al
estar incluido en el triangulo formado por el poligono de Hefame y el eje Yecla-San Javier.

Se debe destacar su buena comunicacién con la autovia A7 a través del enlace que
conduce hasta la MU-414 hacia Abanilla y Santomera con conexion a través de glorietas con
la Carretera de Benferri CV-868.

Vamos a analizar en primer lugar aquellas infraestructuras actualmente existentes,
para ver su influencia en el futuro disefio de la ordenacién y urbanizacion, y asi poder decidir
si es necesaria su supresion, desviacion o mejora.

‘ 2.4.3.2 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANISTICOS DE APOYO.

a) Infraestructuras viarias existentes y previstas en P.G.M.O.-

El entorno de la zona de actuacion se caracteriza por limitar al sur con la Carretera de
Benferri o carretera CV-868, la cual esta cedida al Ayuntamiento. Sobre el eje de la carretera
de Benferri se ha planificado un sistema General Viario que conecta y limita por el sur con el
Sector. A través de la glorieta de interseccion entre el enlace de la A-7 con la MU-414 y la
carretera de Benferri se accede al sector. Dicho sistema general propone varias zonas de
acceso tipo glorietas, que se predisefian en el presente Plan Parcial con la finalidad de
comprobar la viabilidad y adecuacion al sector.

Se ha presentado en el presente documento del Sistema General Viario, la cual esta
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basado en una organizacién clasica de vial general de anchura total 48 metros con dos
carriles por sentido de circulacién de 7.00 metros, mediana de 4.20 metros, vias de servicio
(separada de los carriles principales de circulacién mediante acerados de anchura 1.80
metros) con plazas de aparcamiento adosadas en linea de 4+2.20 metros y acerados de
anchura total 6.20 metros.

Es importante destacar que los accesos a los sectores se realizan de manera controlada y
segun el PGOU a través de glorietas de diametro exterior 60.

Se han disefiado las glorietas con tres carriles de anchura 4.75 metros cada una y
desembocando las vias de servicio en dichos carriles de la glorieta para igualar el nimero de
carriles de entrada al de salida.

Por ultimo, sefialar que en el interior del sector a desarrollar no discurre ningun viario
publico, salvo caminos privados de acceso a las fincas agricolas y a la casa de la
Vizcondesa.

Para la ordenacion era imprescindible excluir las zonas de dominio publico, para lo
cual se ha solicitado informes a los organismos competentes, asi como mantenido reuniones
con los organismos implicados. Estas consideraciones se han indicado en los planos de
ordenacion y catastral, a estas superficies brutas se les ha descontado las zonas de dominio
publico, en nuestro caso, por el norte el generado por la carretera de Benferri (CV-868) y
banda de dominio publico de 3.00 metros adosada.

Por el Sur se ha ajustado el sector al dominio publico generado por las expropiaciones
y area de servicio de la autovia A-7. Estos limites se han consultado con la Demarcacién de
Carreteras del Estado proporcionando planos e informacion al respecto, en especial de las
futuras ampliaciones del tercer carril de dicha autovia, que ha sido considerada en el
presente documento. El area y via de servicio de la autovia A-7 existente en la zona Norte y
Nor-este del sector, al ser dominio Publico del Ministerio de Fomento y generada por la
expropiacion de la autovia A-7 se mantiene fuera de la ordenacion.

Cumpliendo estrictamente las condiciones marcadas en el informe de la Demarcacién
de Carreteras del Estado de Murcia con fecha 18 de noviembre del 2015 y adjunto al
presente Plan Parcial y el informe del 27 de marzo de 2019 con numero de referencia CO-IN-
CA/024-19-4 de la EAE 20170021.

b) Suministro de agua. -

Desde los dep0sitos de la Mancomunidad de Canales del Taibilla, que estan ubicados
en el Sur de la poblacién de Fortuna (a cota 168 metros), se abastecen las poblaciones e
instalaciones de uso industrial de la zona, a través de una conduccién de 315 mm. de
diametro de P.V.C. La conduccion hasta llegar al territorio que nos ocupa tiene una longitud
de 9,00 km.

En el Camino Viejo de Fortuna proximo a la pedania de La Almazara, la conduccion
mencionada tiene una derivacion hacia el Oeste con tuberia de 90 mm. de diametro de 780
metros de longitud hasta un depdsito municipal de 450 m3. de capacidad (depdsito de La
Matanza) situado a la cota 145 metros que regula y distribuye el agua potable a la zona.
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Continuando la conduccion principal, hacia los depdsitos de Santomera, paralela al
Camino Viejo de Fortuna y a la Carretera MU-414 hacia el Sur.

Desde dicha conduccion general de PVC 315 mm, parten conducciones de menor
diametro que abastecen a los nucleos poblaciones de La Almazara, Los Zancas, Casa de la
Vizcondesa, Hefame y pequefios caserios dispersos de uso eminentemente agricola.

La unica infraestructura afectada de agua potable es una pequefia conduccion de
fibrocemento D.N 32 mm, que partiendo desde el bombeo de Los Zancas suministra agua
potable a Hefame y Casa de la Vizcondesa.

Por ultimo, notar que la empresa suministradora de Agua. Aqualia, ha proporcionado
punto de entronque para el sector en la interseccion de la Carretera de Benferri con la MU-
414, es decir, en la conduccion general mencionada con anterioridad de PVC 315 mm.

Por tanto, se debera construir una conduccién de PEAD 300 mm de una longitud
aproximada 1.300 metros por la carretera de Benferri CV-868 para dar suministro de agua al
sector CB-01.

e) Alcantarillado y red de pluviales. -

La red de saneamiento de la zona esta formada principalmente por una conduccion
general que, bajando desde la pedania de la Aimazara, conecta con la MU-414 hasta llegar
hasta la EDAR Norte de Santomera. Los diametros de la conduccion oscilan desde HM-300
en el nucleo de la Almazara hasta D.N 600 en H.A en la conduccién general. En dicha
conduccién general es donde la empresa de Aguas de Santomera nos ha autorizado para
realizar el entronque a la red y conduccion del sector a desarrollar fijando su diametro en HA-
600 mm.

Complementando a la red general de gravedad, existen en la zona norte, totalmente
fuera del sector, dos bombeos (Bombeo EI Polvorin y Bombeo La Almazara) que impulsan
zonas bajas hacia el colector principal. Estas conducciones estan construidas en HM y PVC
con diametros entre 200 y 300 mm. Simplemente notar que dentro del sector a desarrollar no
existe ninguna red de saneamiento afectada, discurriendo la red mas proxima en la pedania
de Los Zancas y pequefios caserios dispersos, al oeste del area de actuacion, en HM-300.

En conclusién y en referencia a la red de saneamiento o aguas negras del sector CB-
01, se debera proyectar y construir como entronque con este sistema general, una red que
discurra por la carretera de Benferri CV-868 en una longitud aproximada de 1.300 metros en
Hormigon armado o PVC DN 600 mm, hasta conectar con el entronque general dado por la
empresa municipal de Aguas de Santomera y situado aproximadamente en la interseccién de
la CV-868 con la MU-414.

En lo referente a las redes de Pluviales o sistema de pluviales del sector, su disefio se
basa en el informe de CHS con fecha 27 de abril del 2015 INF-641/2015, y siguiendo sus
indicaciones en la imposibilidad de vertido al Barranco de Solis de las redes exteriores que
entran al sector y el agua generada por la escorrentia de los viales, y la necesidad de
implantar elementos de laminaciéon basados en sistemas de riego sostenible, segun la
publicacién Guia para el disefio y la implementacion de las medidas naturales de retencion
de agua, elaborado por la Comisién Europea.
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Esta guia se utilizara para el disefio de elementos de laminacion y captacién de agua
de lluvia para riego de las zonas verdes y cuencas exteriores, donde no exista lavado de
viales y por tanto arrastres de aceites o grasas contaminantes. Una red complementaria
recogera el agua caida en viales y manzanas industriales donde exista arrastre de aceites y
grasas de viales y conducidos a un desarenador -desengrasador y posteriormente a una
zona de laminacion detencion naturalizadas ubicados en las zonas verdes.

Las zonas de laminacion para los caudales interiores se disefian para una lluvia de
disefio de 24 horas y periodo de retorno de 25 afios, mientras que las zonas verdes de
captacion de agua de lluvia laminaran escorrentias exteriores para T=100 afios para una
lluvia de 3 h.

Una vez lleno la zona de laminacion interior y trascurrida la tormenta de disefio se
reutilizara el agua para riego del propio desarrollo mediante un sistema de bombeo, balsa de
acumulacion de agua e impulsion a la red de riego mediante sectores de riego.

d) Suministro de energia eléctrica. -

Existe una Linea aérea de alta tensién que cruza el sector en direcciéon noreste.
Existen dos lineas de alta tension, la primera, de alta tensién de 132 KV se mantendra en su
ubicacion actual debido a ser una infraestructura importante, respetando por tanto las
consideraciones que fije la empresa propietaria. La segunda, linea de alta tensiéon de que
cruza el sector en direccidn sureste de 63 KV se soterrara.

Se ha solicitado punto de entronque a la compafiia suministradora, de la cual se
obtendra acometida en las numerosas lineas eléctricas descritas anteriormente y que
actualmente discurren por el sector. El informe de Iberdrola especifica las necesidades e
infraestructuras necesarias para garantizar el suministro eléctrico a la zona.

e) Suministro de gas natural. -

Existe una red de Gas propiedad de ENAGAS “Gaseoducto de transporte Ramal a Murcia”
DE ¢$10” Y 72 bares de presion, un bitubo porta cable de fibra optica asociado que discurre el
sector en direccion Sureste-Noroeste préxima a la autovia A-7 y la cual se vera afectada, y
en el borde del sector se encuentra la Estacion de regulacion y Media/seccionamiento y Corte
denomina 15.28.01 la cual no se encuentra afectara y solamente se realizara un entronque.

Segun el art. 69.4 del R.D. 1434/2002 de 27 de diciembre por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de gas natural “La realizacién de construcciones o cualquier
tipo de obras por terceros, que afecten a la zona de servidumbre de las conducciones de
transporte de gas, asi como de cruzamientos de instalaciones de otros servicios con dichas
conducciones de gas, o cualquier otra afeccion a la zona de servidumbre de las mismas,
deberan ser solicitadas a las citadas direcciones de las areas o caso, dependencias de
industria y energia que previo informe requiero a la empresa titular de las canalizaciones de
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gas resolveran en relacion con el otorgamiento de los correspondientes permisos

Debido a estar afectada por los viales y parcelas industriales se reubicara y trasladara, por
tanto, bajo las zonas verdes contiguas a la autovia A-7 con el objetivo de facil mantenimiento
y reparacion, ademas se proporciona una banda de 40 metros respecto a su eje y fijada por
la empresa suministradora ENAGAS y que se ha proporcionado en el disefio del presente
Plan Parcial.

Estas especificaciones técnicas se han proporcionado por la empresa suministradora
ENAGAS en su informe del 11 de diciembre del 2015, las cuales se han seguido y cumplido
en el presente Plan Parcial. El punto de entronque de gas se ha autorizado en dicha
conduccién. Se adjunta informe de ENAGAS en el presente Plan Parcial para que lo
expuesto pueda ser verificado.

En el procedimiento de evaluacién ambiental se recibe informe sectorial de ENAGAS el 7 de
junio de 2018, indicando que en el proyecto de urbanizacién del Plan Parcial se incluira un
proyecto especifico donde se incluira las modificaciones y/o traslados de las instalaciones sin
interrupcion del suministro de gas y los gastos generados por las afecciones a los
gaseoductos y sus instalaciones anejas seran cargo del promotor para su modificacion,
traslado y/o introduccién de peticiones.

Posteriormente con fecha del 14 de noviembre en el procedimiento de evaluaciéon ambiental
simplificada se solicita informe sectorial a la Delegacién del Gobierno de Murcia, area de
industria y energia donde se indica que la empresa titular de las redes es ENAGAS
TRANSPORTE SAU y sera quien resuelva el informe.

f) Telefonia. -

La compafiia telefonia dispone en la zona dos redes principales de

telecomunicaciones, la primera contigua al trazado de la carretera de Benferriy la segunda
proxima al area de servicio de la Autovia.
En dichos puntos obtuvimos entronque de telecomunicaciones con fecha de informe de
TELEFONICA DE ESPANA 19 de junio del 2015 y se predisefian las conexiones en base a
estas referencias. La conexion general se dispondra a partir de dos puntos de entronque, por
tanto, suministrados, uno en un poste situado en la CV-868 (Carretera de Benferri) de
nomenclatura Poste: 8E y Latitud L.301919 N°12 y el otro punto de entronque situado en una
arqueta junto al Area de servicio, llamada arqueta “H”. Se contemplaran los criterios y
especificaciones de la Compafiia Telefonica.

g) Conduccion de la Mancomunidad de Canales del Taibilla.-

Discurre una conduccion de agua potable propiedad de la Mancomunidad de Canales
del Taibilla de D.N 1000 mm (CONEXION DEL SISTEMA PEDRERA-TORREALTA CON
MURCIAY SU ALFOZ (MU/MURCIA)) de forma paralela a la carretera CV-868 carretera de
Benferri. Dichas conducciones deberan desplazarse fuera del Sistema General Viario
disefiado en el PGOU y reubicarse en una franja verde de mejora ambiental que se ha dejado
a tal efecto entre el viario general y las parcelas industriales del presente Plan Parcial.
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Se ha consultado con dicho organismo la propiedad de esta franja de terreno comunicandonos
que no existe expropiacién sobre dichos terrenos. La franja de proteccion en su nueva ubicacion sera
de 5.00 metros de ancho, la cual como hemos mencionado se ha ubicado en una zona verde de
mejora ambiental disefiada a tal efecto en el presente Plan Parcial. Se adjunta informe de la MCT con
fecha 13 de septiembre del 2015 donde se pueden verificar la informacién aqui expuesta.

h) Red de carreteras del Estado ( A-7)

Existen dos informes de la Demarcacién de Carreteras del Estado de Murcia con fecha 18 de
noviembre del 2015 y adjunto al presente Plan Parcial y el informe del 27 de marzo de 2019 con
numero de referencia CO-IN-CA/024-19-4 de la EAE 20170021, conforme a estos informes se ha

actualizado y modificado la informacion grafica y de texto.

e Zonas de proteccion Direccion General de Carreteras del Estado.

Se han incorpora en el Plano P-1 Planta de Ordenacion sobre PGOU con una escala
adecuada y con base cartografica los planos (Ver planos adjuntos) incluyendo en detalle las zonas de
proteccion de carreteras, asi como la arista exterior de la explanacion respecto a la cual se acotan
esas zonas de limitacion que se incluyen dentro de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras
y su Reglamento General (RD 1812/1994 de 2 de septiembre).

Importante comentar que se ha incluido en los planos adjuntos la informacién relativo al
proyecto del "Tercer carril A-7 P.K. 741+000 a 757+000. Orihuela/Benferri-Monteagudo/Fortuna" con
el grafiado de la ampliacién a un tercer carril.

También se incluiran en la Memoria y Ordenanzas el APARTADO 1 de USO Y PROTECCION
DE LA CARRETERA que sera de obligado cumplimiento y que recogera como anexos la Ley 37/2015
de 29 de septiembre de Carreteras y su Reglamento General (RD 1812/1994 de 2 de septiembre).

Estos limites se han consultado con la Demarcacién de Carreteras del Estado proporcionando
planos e informacién al respecto, en especial de las futuras ampliaciones del tercer carril de dicha
autovia, que ha sido considerada en el presente documento. El area y via de servicio de la autovia A-
7 existente en la zona Norte y Noreste del sector, al ser dominio Publico del Ministerio de Fomento y

generada por la expropiacion de la autovia A-7 se mantiene fuera de la ordenacién.

¢ Drenaje e inundabilidad

Respecto a las posibles afecciones al drenaje de la autovia por parte de las obras de
construccion o redes de evacuacion, se ha consultado a la administracion competente en temas de
inundabilidad, en este caso Confederacion Hidrografica del Segura.
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La posicion de la autovia A-7 se encuentra a cota mas elevada que el Plan Parcial por lo que
es muy dificil el aporte de agua procedente del Plan Parcial a las infraestructuras viarias propiedad de
Carreteras del Estado. (Cota media de la autovia a +141 m y cota media superior del sector +138 m).

Igual que se observa en el apartado 3, del presente documento donde se incorpora un mapa
de inundabilidad proveniente de SITMUR y se observa que no existe afecciones de inundabilidad por
cauces publicos en el entorno del sector ni de la A-7.

No obstante, se ha realizado un Estudio hidroldgico de la zona y remitido a Confederacién
Hidrografica del Segura cuya contestacion de fecha 27 de abril del 2015 se adjunta en el apartado 5.

En definitiva y leyendo el informe y correlacionandolo a lo pedido por Demarcacién de
Carreteras del Estado se expone que la zona no es inundable y que es inviable el aporte de caudales
por dicho canal a la Rambla de Solis, por tanto, se propone la realizacién de sistemas urbanos de
drenaje sostenible tanto para las aguas procedentes cuencas exteriores ( en este caso de las ODT de
la autovia) como las aguas provenientes de las cuencas interiores, las cuales se grafian en el plano
IFR-H-2.

¢ Alumbrado y deslumbramientos

Los planos de detalle que los viales del Plan Parcial se encuentran ubicados a una distancia
minima respecto de la linea blanca de la autovia de 92 metros en la zona oeste y de 257 metros en la
zona este del Plan Parcial proxima al Area de Servicio. Por lo que a priori no se deberian provocar
deslumbramientos hacia la autovia.

Por otro lado, las zonas de equipamientos publicos del Plan Parcial se encuentran ubicados a
una distancia aproximada de 76 metros de la linea blanca de la autovia; por tanto, los focos
principales de luz estan muy alejados del tronco de la A-7 y con muy poca probabilidad de provocar
deslumbramientos en los conductores de la A-7.

No obstante, y con el objetivo de anular cualquier tipo de afeccidn se incorpora en la normativa
urbanistica del PLAN PARCIAL el APARTADO 7 ESTUDIOS DE ALUMBRADO Y
DESLUMBRAMIENTQOS, la obligatoriedad de hacer estudios luminicos y de deslumbramientos de
dichas infraestructuras (viales o cualquier tipo de foco emisor) o edificaciones y su afeccion a
Carreteras del Estado.

Si de dichos estudios se desprendiera la necesidad de instalar medios antideslumbrantes,
seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa autorizacion del Ministerio de
Fomento, corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de dichos promotores.
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‘ 2.4.4 SITUACIONES DE EMERGENCIA

| 2.4.4.1 Riesgos sismicos

La Direccion General de Seguridad Ciudadana y Emergencias considera que el riesgo sismico al que
esta sometido la zona objeto de estudio, deberia ser considerado, asi como las normas previstas para
evitar los darios a las personas, bienes y medio ambiente.

Dichas normas se encuentran establecidas en el Plan Especial de Proteccion Civil ante el Riesgo
Sismico en la Region de Murcia (SISMIMUR), desde su homologacion por la Comisiéon Nacional de
Proteccion Civil el 18/07/2006 y aprobacion por Consejo de Gobierno del 20/10/2006; y por la
elaboracion del Proyecto RISMUR I, realizado por un equipo multidisciplinar formado por la Escuela
Técnica Superior de Ingenieria Topografica, Geodesia y Cartografia de la Universidad Politécnica de
Madrid, el Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (IGME) y por el estudio de arquitectura
BroadwayMalyan especializado en vulnerabilidad sismica.

Las edificaciones sé que desarrollen dentro de la ordenacion deberan de cumplir el RD 997/2002, de
27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de construccion sismorresistente: parte general y
edificacion (NCSR-02).

2.44.2 Riesgos por vulnerabilidad de la zona ante un posible accidente de
mercancias peligrosas

La Norma Basica de Proteccion Civil, aprobada por el Real Decreto 407/1992, de 24 de abril,
como complemento y desarrollo de la Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre Proteccion Civil,
incluyo entre los riesgos susceptibles de originar una situacion catastréfica, y que por ello
debian ser objeto de planificacion especial, el concerniente al transporte de mercancias
peligrosas por carretera y ferrocarril, debido a la posibilidad de que se produzca un accidente
de circulacion por carretera o ferroviario en el que se encuentren involucradas mercancias
catalogadas como peligrosas, y puedan generar consecuencias desastrosas paralaviday la
integridad fisica de las personas y para el conjunto de elementos vulnerables situados en el
entorno de la via en que tales hechos se produzcan.

La autovia A-7 esta considerada de prioridad alta en cuanto al transporte de mercancias
peligrosas ya que se registra un elevado numero de vehiculos que transportan este tipo de
mercancias, por lo que la franja de 1 km. a ambos lados de esta via esta incluida en la zona
vulnerable ante un posible accidente de mercancias peligrosas, quedando gran parte del
sector dentro de esta franja.

Este factor sera tenido en cuenta para el adecuado disefio de las infraestructuras e
Instalaciones y se cumpliran toda la normativa que se incorpora en el PLAN TRASMUR
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2.5 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELDO.

Los propietarios que componen el listado final incluido dentro del ambito a desarrollar,
se adjuntan en la tabla anexa. Todo ello, segun titulos que declaran los propietarios son
legitimos y que obran en su poder, con las superficies y cuotas de participacion en % que se
expresan en el plano de informacién IF-6-PLANO CATASTRAL - DELIMITACION DE
PROPIEDADES, que resultan ser las siguientes:
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POLIGONO INDUSTRIAL SANTOMERA SUELO URBANIZABLE DE MATANZAS AREA CB
TERMINO MUNICIPAL DE SANTOMERA
PORCENTAJE DE
N° DE ORDEN N° POLIGONO N° PARCELA LOCALIZACION PROPIETARIOS D.N.I. REFERENCIA CATASTRAL CLASE uso SUP. CATASTRAL SUP. EN UA-1 SUP. EN UA-2 PARTICIPACION
1 4 187 EGEAS. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004001870000MP Rustico Agrario 23.806,00 m? 23.806,00 m? - 527
2 4 185 EGEAS. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004001850000MG Rustico Agrario 49.339,00 m? 10.723,30 m? -- 2,37
3 4 208 EGEAS. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004002080000MW Rustico Agrario 5.186,00 m? 5.186,00 m? - 1,15
4 4 209 EGEAS. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004002090000MA Rustico Agrario 4.380,00 m? 4.380,00 m? - 0,97
5 4 210 EGEAS. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004002100000MH Rustico Agrario 3.988,00 m? 3.988,00 m? - 0,88
6 4 254 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004002540000MT Rustico Agrario 127.025,00 m? 124.808,29 m? 2.061,53 m? 28,09
7 4 211 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004002110000MW Rustico Agrario 7.101,00 m? 6.644,96 m? -- 1,47
8 4 343 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) VERA MESEGUER S.A A30017446 30044A004003430000MY Rustico Agrario 26.152,00 m? 26.152,00 m? - 579
9 4 253 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004002530000ML Rustico Agrario 18.484,00 m? 18.484,00 m? - 4,09
10 4 316 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004003160000MT Rustico Agrario 3.343,00 m? 3.343,00 m? - 0,74
1" -- -- Ds.CR BENFER(T/]%;E::)B SANTOMERA MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 D71G09000XH71G0001DS Urbano Residencial 396,00 m? 396,00 m? -- 0,09
12 -- - Ds. R BENFER(R’\IAZJ;CO::;S SANTOMERA MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 D71G08900XH71G0001IS Urbano Residencial 342,00 m? 342,00 m? - 0,08
13 - - Ds.CR BENFERS\;%:E::;S SANTOMERA MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 D71G09100XH71G0001XS Urbano | Residencial 309,00 m? 309,00 m? - 0,07
14 - - Ds. CR BENFERS\;%:S::? SANTOMERA MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 D71G08800XH71G0001XS Urbano Residencial 273,00 m? 273,00 m? -- 0,06
15 - - Ds.CR GENFER&;‘S;&‘I:)B SANTOMERA MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 D71G08700XH71G0001DS Urbano Residencial 683,00 m? 683,00 m? - 0,15
16 4 315 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004003150000ML Rustico Agrario 6.109,00 m? 4.722,94 m? 1.386,06 m? 1,35
17 4 359 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) HIJOS DE RAMON SABATER S.A. ‘A300107536 30044A004003590000M 1 Rustico Agrario 214.321,00 m? 1.551,24 m? 212.458,76 m? 47,38
T-VIA
18 4 9004 CTRA. A ABANILLA. SANTOMERA DOMINIO PUBLICO 30044A004090040000ME Rustico | COMUNICA 12.855,00 m? 1.089,25 m? 478,38 m? -
(MURCIA) CIAN DD
236.881,98 216.384,73 100,00
453.266,71
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2.6 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL.

Para enmarcar adecuadamente las posibilidades y condicionantes que han de tenerse
en cuenta en la ordenacion del SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO AREA-“CB’-
UR/NS/IL/CB.— “CARRETERA DE BENFERRI vamos a recoger con caracter previo el
conjunto de determinaciones que el Plan General Municipal de Ordenacion de Santomera
con aprobacién definitiva parcial, recoge en la correspondiente Ficha Urbanistica prevista.
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En esta memoria, justificaremos el cumplimiento en el presente Plan Parcial de las
determinaciones de obligado cumplimiento que se establecen en la correspondiente ficha del
P.G.M.O.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO- AREA "CB"- UR/NS/ILICB.

LIMITES DEL AREA:

Norte; Carretera de Benferri y Suelo No Urbanizable Inadecuado Explotaciones Ganaderas,
Este; Suelo No Urbanizable Inadecuado Explotaciones Ganaderas, Oeste; Carretera de
Benferri y Carretera de Abanilla, y Sur; Autovia A-7.

(Si)- SUPERFICIE DEL A,REA (excluidos SG): 1.193.893,00 M.2

(Se)- SUPERFICIE DEL AREA (incluidos SG que generan aprovechamiento): 1.379.111,00 M.2
(St)- SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL AREA: 1.379.111,00 M.2.

“Como se puede comprobar en la ficha del PGMOU la superficie total del ambito segtn la ficha del
PGOU es de 1.379.111,00 m?, de las que dichas empresas quieren sectorizar en dos unidades de
actuacion con un area total de 449.877,00 m2 excluyendo las zonas de dominio publico generado por

las expropiaciones de carreteras del estado A-7 y carretera local de Benferri CV-868.

Se ha realizado una propuesta de sectorizacion con el objetivo de desarrollar en dos unidades de

actuacion UA1 y UAZ2 el sector. Las supetrficies respectivas son 234.930,00 m2 y 214.947,00 m2.
Los limites de la sectorizacién coinciden aproximadamente en la parte central del area “CB” con el
ambito del area definido en la ficha urbanistica”.
Se han atendido las siguientes recomendaciones del PGMOU que figuran en este apartado y que
pasamos a especificar:

e Art. 204.3 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

e Art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO.

o Se ha atendido en todo momento la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que

se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. En

relacién al PGOU de cumplimiento de la Accesibilidad Universal.

e Se haatendido los arts. 130 y 131 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde
se regula la proteccién del Dominio Publico Hidréulico y el régimen de corrientes.

Solicitando por tanto informe al organismo competente en nuestro caso Confederacion
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El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Hidrografica del Segura. Se adjunta en el presente Plan Parcial la solicitud y la

contestacion del Organismo de Cuenca.

o Se ha realizado Estudio Ambiental por técnico competente en Ciencias Ambientales,
concluyendo la inexistencia de hébitats de interés comunitario. Simplemente destacar
que se ha respetado las agrupaciones arboreas dentro del sector, incluyéndolas

dentro de las zonas verdes.

e Se ha atendido en todas sus formas de presentacion de documentacion a lo
establecido en el Decreto n° 102/2006 directrices y plan de ordenacién territorial del
suelo industrial de la Regién de Murcia, en su “ANEXO V. RESERVAS
ESTRATEGICAS REGIONALES”, al estar incluido toda el area dentro de dichas

directrices.

o Se ha atendido en el presente documento el art. 206.7 Determinaciones generales a

tener en cuenta en suelo urbanizable no sectorizado del PGOU
CRITERIOS PARA DELIMITAR LOS SECTORES

Para para la delimitacion de sectores en suelo urbanizable no sectorizado, estan definidos en el art.
206.2 de la LOTURM.

La delimitacién de un sector requiere la justificacion de la actuacion, sobre la base de necesidades o

conveniencias del municipio que no estuvieran previstas en el Plan General Municipal de Ordenacion.

Para la delimitacion y ordenacion de sectores dentro de esta area de suelo urbanizable no

sectorizado, se establece una superficie minima de 80.000 m.?

La delimitacion de sectores se ajustara a las condiciones establecidas para el area, no pudiendo

establecer otros usos globales que los permitidos por el Plan General Municipal de Ordenacién.

Los sectores delimitados garantizaran una adecuada insercién en la estructura urbana vy territorial
prevista por el Plan General Municipal de Ordenacion, previendo la conexién de las infraestructuras
de los sistemas locales con las de los sistemas generales mas proximos, corriendo todo ello, por
cuenta de los promotores de la delimitacion. La delimitacion de sectores prevera la realizacion de
dotaciones, servicios y equipamientos que les correspondan como sistemas generales necesarios
para la actuacion y no previstos por el Plan General Municipal de Ordenacion, para lo cual se tendra

en cuanta el art. 206.2. de las Normas

Urbanisticas del P.G.M.O, asi como lo determinado en el apartado de Sistemas Generales de la

presente ficha urbanistica del area.
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El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Estas actuaciones y las especificas que para cada area se fijen en las condiciones particulares de
delimitacion, seran independientes de las preceptivas exigidas para los planes parciales que

desarrollen cada sector.

La conexion con la red viaria y de transporte prevista en el Plan General Municipal de Ordenacion, se

realizara: Mediante vias del mismo caracter que aquellas con las que conecta.
Sin afectar a la capacidad de las vias a que se conecta. Sin originar puntos de menor capacidad.

En la delimitacién de cada sector se determinara la resolucion del transporte publico, asegurando al

menos un sistema de transporte publico para el mismo.

Las redes de servicios que deba contener cada sector tendran las mismas caracteristicas que las

establecidas para suelo urbanizable sectorizado.

“Se ha atendido el articulo 206.2 del PGMOU en cuanto a delimitacion de sectores, ordenando dos
unidades de actuacion UA1 y UA2. Las superficies respectivas son 234.930 m2 y 214.947 m2, por
tanto superiores a los 80.000 m2 sefalados por el PGMOU. La delimitacion que se plantea deja
superficie en el resto del area “CB” para que se delimiten dos o mas sectores. Esto se justifica ya que
delos 1.379.111,00 m2 totales del area “CB” se disponen en esta propuesta de una superficie total de
453.419 m2, quedando por tanto en el este una superficie total de 434.900,49 m2 y en el oeste una

superficie total de 490.834,51 m2 para futuros desarrollos.

Se ha atendido en el presente Plan Parcial las superficies de Sistemas Generales de Espacios libres

y Equipamientos fijados en la ficha urbanistica del PGMOU.

En cuanto a viales debemos especificar que el vial clasificado como Sistema General Viario ha sido
disefiado segun criterios estandares y avalados por la experiencia, lo cual ha sido verificado por
personal técnico del Ayuntamiento de Santomera. Los viales interiores se han disefiado de alta

capacidad, para no crear ningun problema de trafico o mermas.

La distribucion de viales interiores se basa en viales de alta capacidad limitados por el norte por el
Sistema General Viario de toda el area CB Carretera de Benferri y un vial perimetral por el Sur. Estos
viales de alta capacidad disponen de dos carriles por sentido de circulacién con sendas vias de
servicio separadas de las calzadas, de esta forma no se crea ninguna interferencia en el trafico
pasante. La ordenacion de giros se realiza mediante la implantacion de glorietas perimetrales en los
extremos y centro del area, para distribucion del tréfico por viales secundarios. Los viales secundarios
perpendiculares a los viales de alta circulacion y que sirven como acceso o distribucion de los flujos
de circulacion disponen también de dos carriles de circulacién por sentido para evitar cualquier tipo de

retencion o merma en la capacidad.

Por ultimo mencionar viales de acceso a zonas especificas o puntuales de equipamientos como la

EQ-1 de la UA-1, que se han solucionado mediante una calzada con un carril por sentido y glorieta
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para permitir los giros y mejor movilidad, o también vial de una calzada disefiados para conservar

caminos existentes.

La continuidad y movilidad entre sistema general viario, viales interiores y su conexién entre unidades
de actuacion, asi como futuros desarrollos queda asegurada mediante la implantacion de 7 glorietas
interiores y dos exteriores. Se ha previsto la continuidad de viales para futuros desarrollos, teniendo

en cuenta la propuesta orientativa del PGMOU.

Se ha tenido en cuenta el servicio de trasportes publico, cuyas principales caracteristicas se

enunciaran en el presente Plan Parcial

La conexion de servicios como agua, saneamiento, pluviales, telecomunicaciones, gas y electricidad
se ha grafiado y justificado su continuidad y conectividad entre unidades de actuacién y con futuros
desarrollos anexos al este y oeste. También y en funcion de los puntos de entronque suministrados

por las compafiias se han grafiado el punto y forma de conexion”.
PARAMETROS URBANISTICOS.

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANIZABLE NO SECTORIZADO.
CATEGORIA DEL SUELO: ACTIVIDADES ECONOMICAS.
APROVECHAMIENTO GLOBAL DE REFERENCIA: 0.60 M2/M2.
USOS PERMITOS: INDUSTRIA LIGERA.

USOS PROHIBIDOS: Aparte del uso residencial, estaran prohibidos los usos y actividades
que no estén contempladas en el listado de actividades permitidas en las zonas con uso
caracteristico de INDUSTRIA LIGERA que recoge el articulo 5.1.1 de la Normativa
Urbanistica del PGMO.

EDIFICABILIDAD TOTAL PERMITIDA: La edificabilidad total del @mbito es de 827.467 m2.

CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD-TIPOLOGIA (NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA
DE CORNISA).

La edificabilidad maxima permitida se establecera en edificabilidad aislada destinada a los
usos permitidos: maximo 5 plantas (b+4) y 18,50 ml de altura de cornisa.

PLAZAS DE APARCAMIENTO: Se establece una plaza por cada 200 m2 construidos. Se
establece 1 plaza de minusvalidos por cada 50 plazas con dimensiones minimas 3,30 ml x
5,00 ml.

“El Plan Parcial desarrolla un sector de suelo urbanizable no sectorizado de uso
Actividades econémicas. (Industrial).

Se trata de Plan Parcial con uso global preferente de Industria Ligera.
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En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se ha establecido como uso permitido el de
INDUSTRIA LIGERA.

Se ha fijado un aprovechamiento de referencia de 0,6 m2/m2. Con lo que se obtiene un
coeficiente de edificabilidad medio sobre parcela neta de 1,20. (Para ambas unidades de
actuacion UA-1 un coeficiente 1.25 y UA-2 un coeficiente de 1.14)

En la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial, se han disefiado una serie de
manzanas con alturas maximas de 5 plantas (B+4) y 18,50 de altura de cornisa

La edificabilidad del Sector resultado de contabilizar la edificabilidad lucrativa del
mismo, la cual queda localizada en parcelas-manzana (UA1-P.1) - (UA1-P.2) - (UA1-P.3) -
(UA2-P.1) -(CT-1) -(CT-2) -(CT-3)-(CT-4) y (CT-5) es de 269.926 m?techo correspondiendo
ala UAT 140.958 m2ty UA2 128.968 m2techo.

Por aplicacion del estandar que establece un minimo 1 plaza de aparcamiento por cada
200 m.2construidos y del que establece una reserva de plazas para minusvalidos, que como
minimo sera de una plaza por cada cincuenta plazas o fraccion sobre el total de plazas
previsto, que estaran debidamente sefalizadas con unas dimensiones minimas de 2,20 ml. x
5,00 ml.,, se han previsto en el viario del area una totalidad por tanto de 1.350
aparcamientos (705 plazas aparcamiento UA-1 y 645 plazas aparcamiento UA-2) de
estas plazas se destinaran un 2% (27 plazas) a plazas con destino a minusvalidos y por
tanto cumpliendo el estandar”.

Es de mencionar que de las plazas de aparcamiento un 10% sera plazas de
aparcamiento de vehiculos eléctricos para favorecer la eco movilidad.

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS,
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR
EL SECTOR:

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:

En los Planos de Ordenacion, se define un elemento del Sistema General de
Comunicaciones vinculado al area “CB” con denominacion CB9 y superficie 52.564 m2.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS:

En los Planos de Ordenacién, no se define ni grafia ningun elemento del Sistema
General de Infraestructuras que afecte al area.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES:

En el PGMOU, establece para el area un Sistema General de Espacios Libres con un
5% de la superficie del area. Por tanto obtenemos una superficie de 66.327 m2.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:
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En el PGMOU, establece para el area un Sistema general de equipamientos
con un 5% de la superficie del area. Por tanto, obtenemos una superficie de 66.327 m2.

SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR:
Total, Sistemas Generales que no generan aprovechamiento = 0Om.2
Total, Sistemas Generales que generan aprovechamiento = 185.218 m2

“Se han tenido en cuenta las consideraciones anteriores en el desarrollo del sector para
su cumplimiento en las dos unidades de actuacion UA 1y UA2.

De esta forma podemos ver que los sistemas generales de zonas verdes y
equipamientos en la UA1 corresponden a una superficie ligeramente mayor que el 5%. Es
decir, superficie neta (No incluye zonas de dominio publico) del UA1 es de 234.930 m2, que
al multiplicarla por un 5% obtenemos valor minimo de 11.751 m2. Podemos ver en los
cuadros resumen y planos que las superficies de sistemas generales de zonas verdes y
equipamientos generales es de 11.751 m2 y 11.753 m2 respectivamente. Si hacemos la
misma comprobacion para el UA2m, es decir, superficie neta (No incluye zonas de dominio
publico) del UA2 es de 214.947 m2, que al multiplicarla por un 5% obtenemos valor minimo
de 10.748 m2. Podemos ver en los cuadros resumen y planos que las superficies de
sistemas generales de zonas verdes y equipamientos generales es de 10.930 m2 y 10.774
m2 respectivamente”.

CONDICIONES GENERALES DE DESARROLLO.

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL, PLAN PARCIAL Y PROGRAMA DE
ACTUACION.

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PRIVADA

PROGRAMACION: ACTUACION A LA QUE NO SE LE ASIGNA UN PLAZO DE
EEJCUCION-(PROGRAMACION A LARGO PLAZO) REGIMEN DE URBANIZACION EN EL
SUELO URBANIZABLE.

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, no podran
realizarse parcelaciones urbanisticas en esta clase de suelo, entendiendo como tales, la
division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes para su incorporacion al
proceso urbanizador en la forma determinada por el Plan General Municipal de Ordenacién,
0 que pueda dar lugar a la transformacién urbanistica del suelo o a la formacion de nucleo
urbano.

Se podran efectuar segregaciones y/o divisiones de terrenos cuando, ademas de
respetar las unidades minimas de cultivo, las parcelas resultantes den frente a vias publicas
preexistentes con un frente minimo de 50 metros, prohibiéndose la apertura de nuevos
caminos publicos; en todo caso sin perjuicio de lo establecido en la legislacion agraria estatal
para usos con fines agricolas.

Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo (Plan Parcial), las parcelaciones se
ajustaran a lo dispuesto en el mismo.
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REGIMEN TRANSITORIO DE PARCELACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO: En el suelo urbanizable no sectorizado, en el que existan construcciones e
instalaciones ejecutadas con licencias urbanisticas, concedidas al amparo de procedimientos
excepcionales en suelo no urbanizable en desarrollo del planeamiento general anterior, y una
vez que el presente Plan General Municipal de Ordenacion alcance la Aprobacion
Provisional, podran practicarse parcelaciones urbanisticas que cumplan las condiciones
establecidas en el régimen transitorio de edificacién y usos para el suelo urbanizable no
sectorizado, regulado en el art. 206.3., de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién urbana.

“Comentar en este apartado que la iniciativa es privada y que se atendera en todo
momento a las consideraciones aportadas en el apartado anterior. La mayor parte de los
terrenos corresponden a dos grandes empresas Fase 1 (UA1) Manufacturas Ruiz y Fase 2
(UA2) Agricolas Campollano S.L. *

En la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial, se ha formalizado el cumplimiento de
todas las determinaciones generales y particulares de la ordenacién previstas en el P.G.M.O.
de acuerdo al siguiente desarrollo:

¢ De acuerdo con lo determinado por el art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO,
se ha incluido en las Normas Urbanisticas que desarrolla el sector de referencia, la
exigencia con caracter obligatorio de contemplar en los proyectos de edificacion los
sistemas de dotaciones que utilicen las energias renovables (principalmente la
energia solar), justificandose en el propio proyecto que se cumplen las condiciones
adecuadas para la facil implantacién de las energias renovables productoras de al
menos agua caliente sanitaria y energia eléctrica para suministro de los servicios
comunes y de emergencia de la edificacion.

e En la ordenacion y en las correspondientes Normas Urbanisticas que desarrolla el
sector de referencia, se ha tenido en cuenta el concepto de “Accesibilidad Universal’:
Urbanistica, Arquitectonica, en la comunicacién sensorial, en el transporte, en el uso
de las nuevas tecnologias y en el disefio para todos/as, obligando a cumplir en la
urbanizacion y futuras edificaciones, la legislacion sectorial vigente en cada momento.
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados. En relacion al PGOU de
cumplimiento de la Accesibilidad Universal.

e Segln informe de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA con
fecha 27 de abril del 2016 INF-641/2015, el sector a desarrollar no esta sujetoala
proteccion del Dominio Publico Hidraulico y no existe ninglin cauce en las
cercanias cuyo régimen de corrientes asociado pueda verse afectado.

e Por otro lado, se ha consultado el MAPA DE ZONAS INUNDABLE DE LA REGION
DE MURCIA (SIT MURCIA), y como podemos observar la ubicacién del sector no
estd sujeto a NINGUNA ZONA INUNDABLE para cualquier periodo de retorno
considerado. Ver ortofoto adjunta donde se puede observar las lineas de inundacién
para los periodos de retorno considerados respecto a la ubicacion del sector.
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Ubicacion del sector
a desarrollar.

Mapa de Zonas Inundables de la Region de Murcia para T=10,100 y 500 afios en la que se puede observar

la no afeccion al sector propuesto para desarrollo.

Es importante comentar que los pequefios caudales que entran en el sector y las
cuencas interiores del mismo, debido a la imposibilidad del vertido de pluviales al
Barranco de Solis, al ser cuencas distintas y segun informe de CHS con fecha 27 de
abril del 2015 INF-641/2015 y siguiendo sus indicaciones, se debe implantar segin su
informe un sistema de drenaje sostenible, segun la publicacion Guia para el disefio y
la implementacion de las medidas naturales de retencién de agua, elaborado por la
Comision Europea, que se puede consultar en la siguiente direccion www.nwrn.eu.
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Guia de la Comisién Europea utilizada para solucionar el drenaje del sector a
desarrollar.

Siguiendo esta publicacion, se ha implantado un sistema de drenaje sostenible en el
sector para las aguas pluviales, basado en el aprovechamiento para riego de zonas
verdes de mejora ambiental de las aguas pluviales provenientes de zonas naturales
de las cuencas situadas al sur de la A-7, y una recogida y almacenamiento en una
zona de laminacion para las aguas pluviales interiores al sector, provenientes de los
imbornales de recogida de las calles industriales con el mismo sistema de recogida.

En el anexo | de Hidrologia se encuentran descritos el sistema de pretratamiento
antes de entrar a las balsas de laminacion, el volumen de las balsas de laminacion y
el sistema de extraccion del agua para reutilizarlas para riego.

Dichas zonas de mejora ambiental también constituiran UN CORREDOR VERDE en
la zona Norte del sector que conectara una superficie extensa que se utilizara como
un area de campeo y alimentacion de rapaces y quirdpteros y de posible nidificacion
de las aves y estas balsas constituira también unas zonas de reproduccién de las
aves acuaticas.
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Se prevé que se desarrolle esta informacion en el proyecto de urbanizacion, pero
estas aguas laminadas y recogidas en una zona de laminacion interior y seran
reutilizadas para riego una vez una vez pasada la tormenta tipo de 2 horas con el fin
de reducir los efectos de sellado del suelo y la recuperacion y utilizacién del agua de

lluvia.

La justificacion del empleo de estas medidas recomendado por Confederacion
Hidrografica del Segura en su informe INF-641/2015 viene avalado por las
recomendaciones técnicas del documento “Medidas de Retencién Natural de
retencion de Agua en Europa” publicado por la Comisién Europea y justificado de
forma resumida en los siguientes apartados:

Debido a la imposibilidad de implantar una red de pluviales a cauce exterior se
van a disefiar unas infraestructuras verdes de laminacion y redes de pluviales
que laminen las aguas en periodos de lluvias mediante la creacion de
inundaciones en zonas controladas en zonas verdes.

Estas retenciones controladas de agua propician un riego sostenible de
zonas verdes y la infiltracion de agua en el acuifero de la Vega Media y Baja
del Segura.

Las soluciones de este tipo de infraestructuras verde potencian la resistencia
frente a los desastres, también son parte integral de la politica de la UE para la
gestion de riesgos de desastres naturales

Estas medidas verdes forman parte del plan para salvaguardar los recursos
hidrograficos en la UE, la cual fomenta la utilizacion de practicas alternativas
para la tierra que contribuyan a lograr un estado ecolégico positivo haciendo
referencias especificas a las NWRN (Medidas Naturales de retencion de agua)

Estas medidas incluyen el restablecimiento de las llanuras de inundacion y los
humedales que permiten recoger agua durante periodos de precipitaciones
abundantes o excesivas para utilizarla cuando haya sequias. La infraestructura
verde puede ayudar a garantizar el aprovisionamiento de servicios de los
ecosistemas que estan dentro de la linea perseguida por la Directiva de
biodiversidad de la UE. La reduccién del sellado del suelo es otra de las
medidas que puede disminuir los riesgos de inundaciones.
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Detalle de medidas de captacion de agua de lluvia en zonas verdes recomendado
por el manual de la Unién Europea y segun informe de Confederacién Hidrografica
del Segura. (NWRN)

Se ha desarrollado un documento técnico “Instrucciones para solicitar informes de la
Confederacion Hidrografica del Segura sobre los actos y planes de las comunidades
auténomas y entidades locales segun lo previsto en el articulo 25 del texto refundido
de laley de aguas” el cual actualmente esta tramitado en Confederacion Hidrografica

del Segura.

El sector de referencia esta afectado por el norte del sector por la red de viario
municipal coincidente con la Carretera de Benferri (CV-868) cuya zona de dominio
publico se ha restado para el computo de la edificabilidad. Por el Sur se ha obtenido
informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en el que se excluyen las zonas
de dominio publico y area de servicio y se tienen en cuenta en el desarrollo la futura
ampliacion del tercer carril de la autovia A-7, segun informe y planos suministrados
por la Demarcacioén de Carreteras del Estado de Murcia de fecha 18 de Noviembre del
2015y S/IREF: CO-PE-IN/081-15-4 y el informe y el informe del 27 de marzo de 2019
con numero de referencia CO-IN-CA/024-19-4 de la EAE 20170021, conforme a estos
informes se ha actualizado y modificado la informacion grafica y de texto.
e Zonas de proteccion Direccion General de Carreteras del Estado.

Se han incorpora en el Plano P-1 Planta de Ordenacion sobre PGOU con una
escala adecuada y con base cartografica los planos (Ver planos adjuntos) incluyendo en
detalle las zonas de proteccion de carreteras, asi como la arista exterior de la explanacion
respecto a la cual se acotan esas zonas de limitacion que se incluyen dentro de la Ley
37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras y su Reglamento General (RD 1812/1994 de
2 de septiembre).

Importante comentar que se ha incluido en los planos adjuntos la informacién
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relativo al proyecto del "Tercer carril A-7 P.K. 741+000 a 757+000. Orihuela/Benferri-
Monteagudo/Fortuna" con el grafiado de la ampliacién a un tercer carril.

También se incluiran en la Memoria y Ordenanzas el APARTADO 1 de USO Y
PROTECCION DE LA CARRETERA que sera de obligado cumplimiento y que recogera
como anexos la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras y su Reglamento General
(RD 1812/1994 de 2 de septiembre).

Estos limites se han consultado con la Demarcacion de Carreteras del Estado
proporcionando planos e informacién al respecto, en especial de las futuras ampliaciones
del tercer carril de dicha autovia, que ha sido considerada en el presente documento. El
areay via de servicio de la autovia A-7 existente en la zona Norte y Noreste del sector, al
ser dominio Publico del Ministerio de Fomento y generada por la expropiacion de la

autovia A-7 se mantiene fuera de la ordenacion.

¢ Drenaje e inundabilidad

Respecto a las posibles afecciones al drenaje de la autovia por parte de las obras
de construccion o redes de evacuacion, se ha consultado a la administracion competente
en temas de inundabilidad, en este caso Confederacién Hidrografica del Segura.

La posicion de la autovia A-7 se encuentra a cota mas elevada que el Plan Parcial
por lo que es muy dificil el aporte de agua procedente del Plan Parcial a las
infraestructuras viarias propiedad de Carreteras del Estado. (Cota media de la autovia a
+141 m y cota media superior del sector +138 m).

Igual que se observa en el apartado 3, del presente documento donde se incorpora
un mapa de inundabilidad proveniente de SITMUR y se observa que no existe afecciones
de inundabilidad por cauces publicos en el entorno del sector ni de la A-7.

No obstante, se ha realizado un Estudio hidroldgico de la zona y remitido a
Confederacién Hidrografica del Segura cuya contestacion de fecha 27 de abril del 2015 se
adjunta en el apartado 5.

En definitiva y leyendo el informe y correlacionandolo a lo pedido por Demarcacion
de Carreteras del Estado se expone que la zona no es inundable y que es inviable el
aporte de caudales por dicho canal a la Rambla de Solis, por tanto, se propone la
realizacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible tanto para las aguas procedentes
cuencas exteriores ( en este caso de las ODT de la autovia) como las aguas provenientes
de las cuencas interiores, las cuales se grafian en el plano IFR-H-2.

e Alumbrado y deslumbramientos

Los planos de detalle que los viales del Plan Parcial se encuentran ubicados a una
distancia minima respecto de la linea blanca de la autovia de 92 metros en la zona oeste
y de 257 metros en la zona este del Plan Parcial préxima al Area de Servicio. Por lo que a
priori no se deberian provocar deslumbramientos hacia la autovia.
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Por otro lado, las zonas de equipamientos publicos del Plan Parcial se encuentran
ubicados a una distancia aproximada de 76 metros de la linea blanca de la autovia; por
tanto, los focos principales de luz estan muy alejados del tronco de la A-7 y con muy poca
probabilidad de provocar deslumbramientos en los conductores de la A-7.

No obstante, y con el objetivo de anular cualquier tipo de afeccion se incorpora en
la normativa urbanistica del PLAN PARCIAL el APARTADO 7 ESTUDIOS DE
ALUMBRADO Y DESLUMBRAMIENTOS, la obligatoriedad de hacer estudios luminicos y
de deslumbramientos de dichas infraestructuras (viales o cualquier tipo de foco emisor) o
edificaciones y su afeccion a Carreteras del Estado.

Si de dichos estudios se desprendiera la necesidad de instalar medios
antideslumbrantes, seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa
autorizacién del Ministerio de Fomento, corriendo su mantenimiento y conservacion a
cargo de dichos promotores.

En el sector de referencia, no existen ninguin habitat de interés comunitario, asi como
vias pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc., no procediendo
en consecuencia la elaboracion de ningun tipo de normas de conservacion y/o
restauracién en relacién con estos elementos naturales. Se debe especificar que el
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PRESENTADO CON LA
SECTORIZACION CONCLUYE DICIENDO:

“Se ha recogido en este documento ambiental estratégico, a lo largo de su primera
parte, dedicado al estudio del medio fisico, la capacidad de la zona analizada para
albergar las actuaciones derivadas de la propuesta de ordenamiento. En los
apartados anteriores se han detallado los principales factores, tanto ambientales como
territoriales, que pueden verse afectados por la ejecucion y funcionamiento de estas
actuaciones.

Se concluye de ese estudio que la zona es susceptible de recoger la actividad,
describiendo los principales componentes del medio afectados, segun rango y
proporciones, si bien no se ha valorado en detalle la afeccion a los mismos, siendo el
objetivo del documento establecer las limitaciones legales, ambientales o territoriales
existentes excluyentes.

En la segunda parte del estudio se han descrito las principales afecciones asociadas
al Plan Parcial. Se han presentado las correspondientes medidas de caracter
corrector, preventorio y compensatorio necesarias para prevenir, paliar en lo posible o
compensar los efectos negativos que se le suponen a la actuacién evaluada, con el
pertinente Plan de seguimiento”

En general se trata de proporcionar la movilidad necesaria al sector mediante dos ejes

de comunicacion de alta capacidad, el primero al norte, formado por el sistema general viario
de la Carretera de Benferri CV-868 y el segundo al Sur con un vial practicamente de las
mismas caracteristicas. En ambos casos se trata de viales con dos carriles por sentido
separando el trafico de cada sentido por una mediana central, dispone de vias de servicio
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con aparcamientos en linea en el vial al norte y en bateria en el vial al sur, para no interferir
en los flujos de las calzadas de los dos carriles con los movimientos de entrada y salida.

El vial propuesto de la Carretera de Benferri CV-868 esta en correlacion con los anchos
propuestos en el Plan General de Ordenacion de Santomera / (48 metros), materializando los
accesos al ambito UR/NS/IL/CB se realizaran a través de glorietas de diametro exterior 60
metros y tres carriles interiores de 5.00 metros y diametro interior 16 metros.

Se ha presentado en la presente documento del sistema general viario de la Carretera
de Benferri CV-868, la cual esta basado en una organizacion clasica de vial general de
anchura total 48 metros con dos carriles por sentido de circulacion de 7.40 metros, mediana
de 4.00 metros, vias de servicio (separada de los carriles principales de circulacién mediante
acerados de anchura 1.80 metros) con plazas de aparcamiento adosadas en linea de 4+2.20
metros y acerados de anchura total 6.60 metros. Es importante destacar que los accesos a
los sectores se realizan de manera controlada y segun el PGOU a través de glorietas de
diametro exterior 60 y diametro interior 16.30 metros. Se han disefiado las mismas con tres
carriles de anchura 4.75 metros cada uno y desembocando las vias de servicio en dichos
carriles centrales de la glorieta para igualar el numero de carriles de entrada al de salida.

El vial de alta capacidad Sur y que discurre paralelamente a la autovia A-7 dispone de
la misma configuracién que el vial de alta capacidad Norte, con la Unica salvedad que el
ancho de la mediana es de 1.80 metros y las plazas de aparcamiento son en bateria, para
conseguir el mayor numero posible de las mismas frente a las zonas de equipamientos
propuestas.

A partir de las dos glorietas del sistema general viario al norte y el vial de alta capacidad
al norte, parten dos viales secundarios denominados vial C y vial A, con una anchura total de
30.80 metros y 33.40 metros respectivamente. Esta configuracion consta de 2 carriles por
sentido de 3.75 metros 0 4.00 metros, plazas de aparcamiento en bateria de 5.50 metros en
ambos margenes y acerados de 2.80 metros, la mediana es en el primer caso de 1.80 metros
y en el segundo 2.00 metros.

Distinguir dos viales uno perimetral para mantener viales o caminos existentes
denominado vial F, y otro de acceso a zonas de equipamientos D, estos viales son de un
carril por sentido de circulacion, con anchos de carriles de 4.00 metros y plazas de
aparcamiento en bateria de ancho 2.20 metros y largo 5.50 metros o linea con anchos de
2.20 metros. Las aceras son en todos los casos de 2.80 metros.

Todos los viales cumplen en todo momento la ley de Accesibilidad del afio 2010, al disponer
de anchos de carriles de 3.50, 3.75 0 4.00 metros en doble sentido de circulacién, 4.00
metros en carriles con sentido Unico de circulacion, acerados de 2.80 metros minimo y plazas
de aparcamiento en linea de 2.20 metros y en bateria a 60° de 5.50 metros de longitud y
ancho 2.20 metros.

Las glorietas interiores se han disefiado segun Recomendaciones de Glorietas
Interurbanas de la Comunidad de Madrid y la nueva Instruccion de Trazado 3.1 I.C, (que
desde nuestro punto de vista es la guia mas completa para poder disefarlas de forma
correcta). Los anchos de los carriles de las glorietas son de 5.50 metros, arcenes interiores y
exteriores de 1.00 metros y aceras interiores y exteriores de 2.00 metros metros. Cumpliendo
por tanto los parametros de disefio y accesibilidad fijados. Los diametros exteriores de las
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glorietas oscilan entre 64,54 y 44 metros para las glorietas denominadas A-B, glorieta B-C y
glorieta A al estar ubicada en viales con alta capacidad o sus intersecciones, dichas glorietas
dispone de diametros interiores 42, 32 y 22 metros respectivamente con anchos de carriles
de 5.50 metros. Nombrar también la glorieta D ubicada en el acceso a la zona de
equipamientos proxima a la carretera de Benferri CV-868 y cuya finalidad es permitir mejor
acceso a dicha zona publica, dispone de diametro exterior 33 metros y diametro interior 20
metros con carril interior de 6.50 metros.

Como queda reflejado en los planos de ordenacion y en la documentacién escrita del
Plan Parcial, en referencia a un ambito de sector delimitado, se ha contemplado en la
ordenacion pormenorizada de la Unidad de Actuacion 1, diez parcelas destinadas a Zonas
Verdes de Mejora Ambiental; (UA1-EVMA.-1 = 1.018 m.2), (UA1-EVMA.-2= 201 m.2), (UA1-
EVMA.-3=201 m.2), (UA1-EVMA.-4.= 241 m.2), (UA1-EVMA.-5= 2.151 m.2), (UA1-EVMA .-6=
2.425 m.2), (UA1-EVMA .-7=529 m.?) , (UA1-EVMA -8.= 351 m.2), (UA1-EVMA.-9=1.550 m.2),
(UA1-EVMA.-10= 3.100 m.2), tres parcelas destinadas a zona verde local (UA1-EV.-1=5.682
m.2) (UA-EV.-2= 3.352 m.2) (UA1-EV.-3=14.452 m.2) y una parcela destinada a sistema
general de zonas verdes (UA1-SGEL.-1= 11.751 m.2).

De la misma forma, queda reflejado en los planos de ordenacion y en la documentacion
escrita del Plan Parcial, en referencia a un ambito de sector delimitado, se ha contemplado en
la ordenacién pormenorizada de la Unidad de Actuacion 2, siete parcelas destinadas a Zonas
Verdes de Mejora Ambiental; (UA2-EVMA.-1 = 2.060m.2), (UA2-EVMA .-2= 265 m.2), (UA2-
EVMA.-3=101 m.2), (UA2-EVMA -4.= 5.845 m.2), (UA2-EVMA .-5.= 522 m.2), (UA2-EVMA.-6.=
404 m.2), (UA2-EVMA.-7.=1.707 m.2), tres parcelas destinada a zona verde local (UA2-EV .-
1= 1.928 m.2) (UA2-EV.-2= 2.516 m.2 (UA2-EV.-3= 17.140 m.2 y una parcela destinada a
sistema general de zonas verdes (UA2-SGEL.-1= 10.930 m.2).

Como queda reflejado en los planos de ordenacién y en la documentacion escrita del
Plan Parcial, en referencia a un ambito de sector delimitado, se ha contemplado en la
ordenacion pormenorizada SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO AREA-“CB”-
UR/NS/IL/CB”, una parcela destinadas al Sistema Local de Equipamiento Comunitario; Enla
Unidad de Actuacion 1; (UA1-EQ = 7.040 m.2) y otra parcela destinada a los sistema generales
de equipamientos definidos en la ficha del PGMOU (UA1-SGEQC= 11.753 m.2).
De la misma forma, en la UA2, se ha destinado una parcela destinadas al Sistema Local de
Equipamiento Comunitario; En la Unidad de Actuacion 2; (UA2-EQ = 6.502 m.2) y otra parcela
destinada a los sistemas generales de equipamientos definidos en la ficha del PGMOU (UA2-
SGEQC=10.774 m.2). El Plan Parcial se determina o propone como de iniciativa privada
y de entre ellos el sistema de “COMPENSACION’, para el desarrollo, gestiéon y
urbanizacién de los terrenos.

Igualmente:

El Plan Parcial en sus Normas de Gestion Urbanistica y en el Plan de Actuacién
establece los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, gestion urbanistica,
urbanizacion y edificacion, para la totalidad de propietarios del SECTOR DELIMITADO
DENTRO DEL AREA- “CB™-UR/NS/IL/CB. — “CARRETERA DE BENFERRI”., siendo estos
coincidentes con los establecidos por el P.G.M.O. El Plan Parcial en sus Normas de Gestion
Urbanistica y en el Plan de Actuacion establece las garantias de urbanizacion que son
coincidentes con las establecidas en el Art. 185y Art. 198.2 e de la LOTURM. El Plan Parcial
no establece ningun Régimen de Construcciones Fuera de Ordenacion, por cuanto éstas no
existen dentro de su @mbito.
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|4 MEMORIA DE LA ORDENACION.

‘ 41 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

En general cuando se acomete la ordenacién de una nueva zona destinada a
convertirse en urbana ,una vez formalizados los procesos de gestion urbanistica y
urbanizacion, se pretende lograr dos fines fundamentales; Uno de ellos es el de resolver
adecuadamente el disefio y composicion interior de la zona de que se trate, para que resulte
valida y adecuada a la implantacion de los usos y edificaciones futuras, y otro conseguir la
integracion de la nueva area urbana en el entorno en el que se encuentra.

Estos dos aspectos, tienen en nuestro caso un sentido “de continuacion e integracién
en la trama del entorno” puesto que se trata de una zona clasificada como urbanizable no
sectorizado que el P.G.M.O. prevé. El sector delimitado esta rodeado por el Norte, este y
oeste de suelo urbanizable sectorizado destinado al uso ACTIVIDADES ECONOMICAS
industria ligera, haciéndose necesario ademas de una composicién interior correcta, una
adecuada integracion de la actuacion en el entorno, asi como una continuidad en la
movilidad y continuidad de viales tanto exterior como interior. Esta labor se ha conseguido al
plantear unos viales que nacen de las glorietas propuestas en el PGMOU y que garantizan la
conectividad y movilidad dentro del &rea y con la zona norte sectorizada. Se puede observar
en los planos de ordenacion pormenorizada que los viales disefiados coinciden con los
propuestos del PGMOU y que conectan el “area CB” desde el Este hasta el Oeste.

De acuerdo con las indicaciones municipales, un factor que se ha tenido
especialmente en cuenta en la ordenacién del Sector del area “CB” es su integracion dentro
de la futura trama que prevé el P.G.M.O. tal como hemos descrito anteriormente, lo cual se
ha conseguido con las siguientes pautas de disefio:

a. Viales de alta capacidad para una gran movilidad dentro del sector como con
futuros desarrollos, al implantar glorietas en todas las zonas perimetrales del
sector y punto medio del mismo para su futura conexion.

b. Accesibilidad universal en el disefio de acerados y medianas.

c. Ubicacion de las zonas verdes perimetral a la ubicacién de las manzanas
industriales y por tanto de “colchén amortiguador” entre las manzanas
industriales y viales anexos (Carretera de Benferri y Autovia A-7).

d. Alineaciones de manzanas industriales al sistema general viario.

e. Ubicacion de los sistemas generales de equipamientos comunitarios y locales

separados de las manzanas industriales, como puede verse en los planos de
ordenacién y rodeados de amplias zonas verdes.
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Una vez expuestos los objetivos y criterios que se han tenido en cuenta para la
adecuada implantacion del sector dentro del area y su entorno, analizaremos la ordenacion
interior, tanto desde el punto de vista de las necesidades propias de los futuros usuarios de
las manzanas industriales que se prevén en el sector, como desde aquel que facilite su
gestién y ejecucion.

Todas estas premisas, aplicadas al Sector de referencia, buscan la obtencion de
adecuadas parcelas para el uso industrial, un viario claro y amplio, asi como la mayor
facilidad posible de gestion para evitar el alargamiento innecesario de los tramites de
creacion de suelo urbano edificable, unido a los condicionantes de forma, necesidades
industriales empresariales, ubicacién del Sector, sus puntos de acceso del PGOU, etc., nos
han conducido al disefio final adoptado.

En la ordenacion del Plan Parcial se ha dispuesto un entramado viario de trazado
ortogonal, cuyo eje principal de desarrollo tiene la direccién establecida por las alineaciones
del Sistema General Viario de la Carretera de Benferri y vial de alta capacidad Sur paralelo a
la A-7, donde tanto el PGMOU como el presente equipo técnico disefia 4 glorietas que
garantizan el acceso en condiciones de seguridad al sector delimitado como su conectividad
con futuros desarrollos.

El disefio en dos unidades de actuacion se basa fundamentalmente en las
necesidades industriales de los dos grandes promotores (Los cuales necesitan dos grandes
manzanas para centralizar su produccion, tal como podemos ver en HEFAME).

Manufacturas Ruiz S.A. tiene el grave problema de tener des localizadas todas sus
instalaciones industriales en toda la Region de Murcia y una gran falta de espacio para
desarrollarse, por esta razon busca un ambito lo suficientemente grande para centralizar su
actividad y emprender nuevas actividades relacionadas con la fabricacion de productos
relacionados con el mueble de exterior y auxiliar. Las necesidades minimas de manzana
requerida son de 90.000 m2. De esta forma, se ha disefiado una manzana de estas
dimensiones en la Unidad de Actuacién 1.

El grupo de empresas de Ramoén Sabater tiene la necesidad de una parcela
suficientemente grande para ampliar sus instalaciones relacionadas con la fabricacion de
especies e implantar en dicha parcela oficinas, logistica, fabricacion, almacenaje y venta y
zona de aparcamientos. El hecho de estar localizados en una sola area 0 manzana mejorara
su coordinacion entre departamentos de la empresa y por tanto su productividad. Las
necesidades comunicadas por la empresa en relacion a superficie de manzana las han
evaluado en 110.000 m2. De esta forma se ha disefiado una manzana con superficie
superior a la requerida en la Unidad de Actuacion 2. Es de mencionar, que actualmente la
empresa HEFAME dispone de una manzana proxima a los 90.000 m? de superficie
aproximadamente, y por tanto de similares dimensiones a las que actualmente proponemos.

No obstante, a estas necesidades industriales que se deben cumplir para garantizar la
productividad de las empresas, se han disefiado los viales partan del “eje vertebrador” del
sistema general viario de la carretera de Benferri, de forma perfectamente ortogonal hacia la
autovia A-7 y vertebrado por glorietas de gran capacidad y dimensiones tanto en la parte
norte como en la parte sur.

La manzana de Manufacturas Ruiz esta vertebrada por 5 glorietas que garantizan el
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acceso y movilidad a la misma en condiciones de seguridad, asi como las glorietas centrales
permiten el acceso en condiciones de seguridad a las manzanas debido al trafico de
camiones de carga y descarga que se concentrara en sus accesos y salidas. Todos los viales
se trazan de forma perpendicular y vertebrados por glorietas para garantizar la movilidad con
futuros desarrollos y mejorar la seguridad en las intersecciones

La manzana UA2-P1 correspondiente a Agricolas Campollano, y al ser propietario
unico de la unidad de actuacion 2, se disefia con 110.000 m2 aproximadamente, para de
esta forma suplir las necesidades trasmitidas al equipo redactor. El concepto de disefio es
similar a la de la manzana P1 propiedad de Manufacturas Ruiz, es decir glorietas
perimetrales en el sury norte con glorieta central para permitir un acceso controlado a dicha
manzana, con viales en disposicion perpendicular vertebrados por glorietas para mejorar la
movilidad y seguridad en los cruces.

La movilidad entre los extremos este-oeste del sector, como puede comprobarse se
hace a través de glorietas, dando continuidad a los viales propuestos en el PGMOU, tanto
por la parte central, parte norte y parte sur.

Es necesario para las necesidades del sector en su zona sur anexo a la autovia y
,siguiendo la propuesta de viales del PGMOU, crear un eje comunicador anexo a la autovia
A-7, el cual y segun datos facilitados por la Demarcacién de Carreteras del Estado de Murcia,
debe cumplir con los limites de dominio publico, zonas de servidumbre y limites de
edificacion generados por la ampliacion a un tercer carril de la A-7.De esta forma se han
aprovechado las zonas de servidumbre y limites de edificacion para implantar zonas verdes y
y zonas verdes de esparcimiento. Este vial propuesto, esta dotado en los nudos de
intersecciones tipo glorietas para mejorar la movilidad, cambios de giro y conectividad con los
viales de los futuros sectores a desarrollar. Destacar que se ajusta en su zona oeste a la
estacion general de Enagas, para de esta forma, prever el acceso a esta importante
infraestructura.

Entendemos que con esta ordenacion propuesta se aprovecha al maximo el viario que
se crea, y se dota de un trazado sencillo al Sector, evitando interferencias con los terrenos
circundantes a la vez que se propicia que las diversas instalaciones e infraestructuras
funcionen en anillo lo que facilitara la resolucion de cualquier contingencia que pueda surgir
en lo que a averias se refiere.

4.3 CRITERIOS PARA FACILITAR LA GESTION DEL PLANEAMIENTO.

Para facilitar la gestion urbanistica del planeamiento de desarrollo y teniendo en
cuenta la estructura de la propiedad del suelo, perteneciendo la unidad 1 casi en su
totalidad a la empresa Manufacturas Ruiz y la unidad 2 en su totalidad a Agricolas
Campollano, se ha delimitado dos unidades de actuacién; Se ha realizado una
propuesta de sectorizacion con el objetivo de desarrollar en dos unidades de
actuacion UA1 y UA2 el sector. Las superficies respectivas son 234.930,00 m2 y
214.947,00 m2.

Por las caracteristicas de iniciativa privada, se ha definido como sistema de actuacion
para ella, el de COMPENSACION, al entender que es el mas adecuado para permitir
el desarrollo de una gestion urbanistica rapida y agil.
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Como se puede comprobar en los correspondientes planos de ordenacion,
zonificacion y dotaciones, el establecimiento de los distintos usos previstos se corresponde
con las caracteristicas y necesidades de un Plan Parcial de uso actividades econdmicas
Industria Ligera, con sus espacios manzanas industriales; zonas verdes locales, sistema
general de zonas verdes, espacios libres de mejora ambiental, equipamientos comunitarios y
equipamientos generales y parcelas de infraestructuras.

Como es natural el conjunto de las magnitudes de las diversas reservas de suelo se
corresponden con la prevision que disponen la legislacion urbanistica y el planeamiento
general; Ley del Suelo de la Region de Murcia LOTURM 2015, y Plan General Municipal de
Santomera con aprobacion definitiva parcial.

4.3.2 CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN.

En los apartados de la Memoria de Informacién se recogen las determinaciones que
establece el Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera para el desarrollo del area
“CBH-

En los cuadros finales que se incorporan también se incluye un estudio pormenorizado
de las superficies de las parcelas destinadas a la edificacion industrial y de otros usos
complementarios permitidos, asi como su edificabilidad, tanto para las de uso publico como
para las de uso privado.

Asimismo, en el apartado correspondiente a las Normas Urbanisticas de Edificacion,
se indican los usos y condiciones especificas de cada uno de los tipos de suelo establecidos
en el Sector.

44 NORMAS DE ACCESIBILIDAD EN ESPACIOS PUBLICOS Y EN LAS
EDIFICACIONES.

En cumplimiento de la Orden de 15 de octubre de 1991, «Construccion: supresion de
barreras arquitectonicas en espacios publicos y edificacién». B.O.R.M. Numero 260
11 de noviembre de 1991, Ley 5/1995 de 7 de abril, «Condiciones de habitabilidad en
edificios de viviendas y de promocion de la accesibilidad general» y la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados, todas las actuaciones que se desarrollen en el
ambito del sector a desarrollar dentro del area “CB”, ordenado pormenorizadamente
en el presente Plan Parcial, deberan cumplir cuantas disposiciones les sean de
aplicacion para lograr la debida accesibilidad en cualquiera de los aspectos
contemplados en las citadas normativas.

En concreto segun el Art. 2 de la Orden de 15 de octubre de 1991 se tendran en
cuenta en:
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a) Proyectos y Obras de Urbanizacion, tanto las de nuevo trazado como las de
reforma, rehabilitacién o ambientacion urbana en la trama existente.

b)  Mobiliario urbano y accesorios de toda clase que se instalen, repongan o
reformen, que puedan suponer obstaculo o barrera por si mismo o deban adecuarse para su
accesibilidad y utilizacién general.

e) Edificios, instalaciones y servicios de uso publico o susceptibles de ser utilizados
publicamente o con caracter general, independientemente de su titularidad o dominio y
expresamente, sin caracter excluyente, todos los relacionados en el Anexo 1 del Decreto
39/1987 de 4 de junio, tanto los que se realicen de nueva planta como los que se reformen,
restauren, o rehabiliten de forma sustancial.

Independientemente del cumplimiento de esta orden sobre accesibilidad en los futuros
edificios a construir en el ambito del Plan Parcial, que debe ser justificado en cada uno de los
Proyectos Técnicos necesarios para la obtencion de licencia, todas las actuaciones de
urbanizacion que puedan afectar a la creacién o no de barreras arquitectonicas exteriores
deberan atenerse a lo dispuesto en los Art. 5y 6 contenidos en el Capitulo Il de la citada
Orden de 15 de octubre con las salvedades que recoge la disposicion final de la misma.

Si nos referimos Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero se ha tenido en cuenta los
siguientes aspectos basicos:

v" Pendientes viales menores de 6%.

v" Anchos Utiles de acerados minimo 1.80 metros.

v Anchos de carriles en doble sentido minimo 3.50 metros.
v Anchos de carriles Unico sentido minimo 4.00 metros.

4.5 EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO.

Con caracter complementario a las justificaciones generales en relacion a la redaccion
del Plan Parcial de Desarrollo del Sector “CB-01”, a su ordenacion y a la asignacion de usos
pormenorizados, a continuacién, vamos a recoger una serie de caracteristicas que deben
tenerse en cuenta durante el proceso de ejecucion, asi como la justificacion de aquellos
parametros considerados para la eleccion de las diversas condiciones técnicas de las
infraestructuras.

‘ 4.5.1 ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS.

Como se puede comprobar en los planos de ordenacion (OR-1)-(OR-2)-(OR-3) y (OR-
4) de los que componen la documentacion grafica de este Plan Parcial, se han asignado los
usos pormenorizados a todas y cada una de las parcelas y terrenos incluidos dentro del
ambito del Sector ordenado; (Industria ligera, centros de transformacion, sistema local de
equipamiento comunitario, servicios de infraestructuras, espacios libres de dominio uso
publico de caracter local, sistema general de espacios libres, viales y zonas de
aparcamientos), y especificada la correspondiente Norma Urbanistica de Edificacion de
aplicacion para todos aquellos terrenos en los que es posible algun tipo de edificacion.
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Asimismo, como se expone y hemos comentado anteriormente, en el Plan de
Actuacidn, se ha previsto la division del area a desarrollar en dos unidades de actuacion UA1
y UA2.

4.5.2 SENALAMIENTO DE RESERVAS PARA LOS SISTEMAS GENERALES DE
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
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Como sabemos, se trata de un Plan Parcial de Actividades Econémicas y cuyo uso
global preferente es el INDUSTRIA LIGERA, y los usos pormenorizados destinan las
parcelas edificables para el uso de: Industria ligera en sus diferentes categorias, centros de
transformacion, sistema local de equipamiento comunitario, servicios de infraestructuras,
espacios libres de dominio uso publico, viales y aparcamientos.

Como queda reflejado en los planos de ordenacion y en la documentacién escrita del
Plan Parcial del area “CB” delimitada, se ha contemplado en la ordenaciéon pormenorizada
del sector el Sistema General de Espacios Libres denominado (UA1-SGEL-1), con una
superficie de 11,751 M2 y un sistema general de espacio general de espacios libres
denominado UA2-SGEL-1 con una superficie de 10.930 respectivamente para la UA2.

Como queda reflejado en los planos de ordenacion y en la documentacion escrita del
Plan Parcial, se ha contemplado en la ordenacion pormenorizada del sector el Sistema
General de Equipamientos Comunitario con un porcentaje del 5% de la superficie neta
denominado (UA1-SGEQC1), con una superficie dentro del UA1 de 11.753 M.2
La UA2 dispone a la vez con las mismas condiciones del UA1, de un sistema general de
equipamientos comunitarios y denominados (UA2-SGEQC1 con una superficie de 10.774 m2.
Ambos equipamientos disponen de acceso desde viales principales ademas de estar
separado de las manzanas industriales y rodeadas de amplias zonas verdes.

4.5.3 SENALAMIENTO DE RESERVAS PARA LOS SISTEMAS LOCALES DE ESPACIOS
LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Como queda reflejado en los planos de ordenacion y en la documentacion escrita del
Plan Parcial, se ha contemplado en la ordenacion pormenorizada del sector dentro del area
“CB”, diez parcelas destinadas a espacios verdes de mejora ambiental (EVMA) en la UA1y
siete parcelas destinadas a espacios verdes de mejora ambiental en el UA2.

UA1-EVMA-1 superficie 1.018 m2, UA1-EVMA-2 superficie 201 m2, UA1-EVMA-3
superficie 201 m2, UA1-EVMA-4 superficie 241 m2, UA1-EVMA-5 superficie 2.151 m2, UA1-
EVMA-6 superficie 2.425 m2, UA1-EVMA-7 superficie 529 m2, UA1-EVMA-8 superficie 351
m2, UA1-EVMA-9 superficie 1.550 m2 y UA1-EVMA-10 superficie 3.100 m2.

UA2-EVMA -1 superficie 2.060m.2, (UA2-EVMA .-2 superficie 265 m.2, UA2-EVMA.-3
superficie 101 m.2), UA2-EVMA .-4.superficie 5.848 m.2, UA2-EVMA .-5.superficie 522 m.2,
UA2-EVMA.-6.superficie 404 m.2) y (UA2-EVMA.-7.superficie 1.707 m.2.

La superficie total de los espacios verdes de mejora ambiental tanto en la UA1 como en
la UA2 supone un 5% de la superficie neta.
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Se distinguen en la UA1 y en la UA2 Sistemas Locales de Espacios Libres que en
ambos casos suponen un 10% de la superficie neta de las unidades de actuacion en ambos
casos; En la Unidad de Actuacion Unica 1; (UA1-EV1 = 5.682 m.2), (UA1-EV2 = 3.355 m.2
(UA1-EV3 = 14.452 m.2 y en la unidad de actuacion 2 (UA2-EV1 = 1.928 m2.), (UA2-EV2 =
2.516 m2.) y (UA2-EV3 = 17.140 m2.).Es mencionar que las zonas verdes rodean los
equipamientos y sirven de banda de amortiguacién entre los equipamientos y las parcelas
industriales.

Para la concrecion y cuantificacion del sistema local de espacios libres, hemos tenido
en cuenta el minimo del 10 % de la superficie del sector, que especifica la Ley del Suelo de
la Regién de Murcia 2015 y el propio P.G.M.O. con aprobacion definitiva parcial.

Como queda reflejado en los planos de ordenacion y en la documentacién escrita del
Plan Parcial, existe una parcela destinada a equipamientos locales de la UA1 y designada
como UA1-EQ-1 con superficie de 7.040 m2 y otra parcela destinada a equipamientos locales
en la UA2 y designada como UA2-EQ-1 con superficie de 6.502 m2.; en ambos casos dicha
superficie representa el 5% del aprovechamiento, segun fija la LOTURM 2015.

En la ordenacion se ha considerado conveniente la integracion del conjunto de los
espacios libres de dominio y uso publico de las diversas zonas destinadas especificamente a
jardines y equipamientos. Aunque cada una tenga una finalidad especifica, todas contribuyen
a lograr unos sistemas de espacios libres y equipamientos que puede atender todas las
necesidades para los que estan creados. Para este fin y evitar interferencias en el disfrute de
los mismos se han disefiados interconectados y separados de la zona propia industrial.

4.5.4 CARACTERISTICAS DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES - (VIARIO).

4.5.4.1 TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES Y DE
SU ENLACE CON SISTEMA GENERAL COM UNICACIONES.

El disefio del viario interior se ha realizado con el objetivo de garantizar un trafico fluido
interior, exterior y entre las distintas fases de desarrollo del &rea industrial “CB” Sector
Industrial, permitiendo una circulacién fluida tanto en la fase UA1, como tras el conexionado
con la UA2 y con los sistemas generales a través de 8 glorietas y viales de alta capacidad.
Existen tres tipos de viales, viales de alta capacidad que permiten el acceso y conexion con
el exterior (Carretera de Benferri CV-868 y MU-414 Abanilla) y entre futuros desarrollos
anexos.

Dichos viales de alta capacidad al norte corresponden al sistema general viario de la
carretera de Benferri CV-868 y un vial de alta capacidad al sur, con practicamente de las
mismas caracteristicas. Estos viales estan formados por dos carriles por sentido de
circulacion separados por mediana central y vias de servicio paralelas independientes.
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Los viarios secundarios son vertebradores de los viales de alta capacidad y parten de
forma perpendicular a ellos, articulandose en glorietas que regulan los giros e
incorporaciones. Poseen una configuracién de dos carriles por sentido separados por
mediana central con plazas de aparcamiento en bateria. (Viales A1 A2 y Viales C1 C2).

Por ultimo, distinguir los viales terciarios o de acceso, conformados por viales de
continuacion de caminos existentes o de acceso a zonas puntuales de equipamientos.

En este tipo de viales se encuadra el vial formado por un carril por sentido de
circulacion con aparcamientos en linea y bateria y situado en el limite oeste del sector, el
cual es resultado de conservar caminos existentes. Por ultimo, distinguir el vial terciario o de

53/174
PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01”
T.M SANTOMERA.MURCIA
MEMORIAS (Version preliminar)
Documento firmado por: Fecha/hora:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

15/01/2021 14:09



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=001471cf793b0f167c207e527b010e08i&entidad=30901

ENTRADA

‘ 15/01/2021 14:09
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 147

001471cf79300f167c207e5276010e08i

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

acceso puntual a la zona de equipamientos local ubicada préximo a la carretera de Benferri,
el cual ordena el acceso a este tipo de instalaciones mediante la implantacién de una glorieta
y salida directa al sistema general viario.

SECCION TIPO CALLE D-E

e
- i e — =

_ L gl g k=4 A Y
[ hoea T A Eateria [ Cafrada || Calrada | & Baterla [ hcem
= F2.3 F23 ) 2] e
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Secciones tipo de viales terciarios, de acceso o continuacién de caminos o de acceso a la

zona local de equipamientos local del UA-1

4.5.4.2 SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES - PREVISION DE
PLAZAS DE APARCAMIENTOS.

Los anchos propuestos en planta en las aceras, carriles y aparcamientos disefiados, cumplen
la Ley de Accesibilidad. El disefio de los perfiles longitudinales de los viales se ha realizado
con el objetivo de minimizar los movimientos de tierras y garantizar la accesibilidad con
pendientes longitudinales maximas del 6% y minimas del 0,50%, cumpliendo por tanto el
articulo 5 de la Orden VIV/561/2010 del 1 de febrero de condiciones basicas de accesibilidad.
(Ver planos).

Las calzadas se realizaran con firmes flexibles; y dado que el estudio geotécnico informa que
los suelos del sector son tolerables, como base de partida se indica la disposicion de los
siguientes materiales con sus espesores.

En calzadas:

- Explanada mejorada: 45 cm de Suelo seleccionado segun PG-3.
- Sub-base granular: 20 cm de Zahorra Atrtificial. Z.A (25)

- Base de granular: 20 cm. Zahorra Artificial Z.A (25)

- Aglomerado asfaltico en dos o tres capas dependiendo de la tipologia de vial e intensidad
de vehiculos pesados a soportar capas: Dos capas con un espesor total de 11 cm (5+6) y
tres capas con un espesor total de 18 cm. (5+5+8).

Para las capas de subbase de la calzada en la mezcla bituminosa se utilizara la
reutilizaciéon de material bituminoso proveniente de la construccion de las carreteras
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de Benferri.
Los bordillos seran de hormigon bicapa prefabricado preferentemente achaflanados para
permitir la maxima libertad de acceso a las parcelas.

El pavimento de aceras se proyecta con adoquinado de espesor 8 cm asentados con 4 cm
de gravin, solera de hormigén de HM-20 de resistencia caracteristica y 20 cm de espesor,
con sub-base granular de 15 cm de zahorra artificial.

No obstante, los materiales resefiados tienen caracter orientativo ya que en el Proyecto de
Urbanizacion se podran justificar cambios que sin merma de calidad y/o cantidad se adapten
a las normas municipales y a las caracteristicas del terreno.

Las plazas de aparcamiento constituyen entorno a un 4 % de la superficie total del &mbito de
Sector Industrial UR/NS/IL/CB que se va a desarrollar, con 1.387 plazas, de las cuales 1.404
son aparcamientos normales y 47 son de minusvalidos, tanto en bateria como en linea.

De la fase UA1 corresponde 677 ud de aparcamientos normales y 31 ud de aparcamientos
de minusvalidos y de la fase UA2, 727 ud de aparcamientos normales y 16 ud de
aparcamiento de minusvalidos.

Un 10% de las plazas de aparcamiento se destinaran para vehiculos eléctricos
favoreciendo asi la ecomovilidad, como se observa en el plano de ordenacién del Plan
Parcial.

4.5.5 CARACTERISTICAS DE LAS REDES DEL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.

|4.5.5.1 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA. |

La obtenciodn de los datos basicos a partir de los cuales se ha planteado en el sector
del area “CB’, la red de abastecimiento de agua, se han recibido de los Servicios Técnicos
Municipales del Ayuntamiento de Santomera, asi como de AQUALIA, empresa concesionaria
del servicio de abastecimiento de agua potable.

Para el disefio de la red de abastecimiento se ha utilizado las siguientes dotaciones de
abastecimiento para incluirlo dentro de la solicitud de demandas hidricas de CHS.

CONSUMO ABASTECIMIENTO
Parcela Industrial

CONSUMO DE PARCELA y Dotacion Consu.mo Cons.umo Consumo | Consumo
INDUSTRIAL Superficie |(m3/ Medio | Medio Punta Punta
(m2) ha*afio) (m3/dia) |(l/s) (m3/dia) | (I/s)
MANZANA UA1- )
caseuar P S2735mY o000 | 5779 | 24414 | 138,70 | VOV
MANZANAUAL-T 41238 m? 1,26 /s
P2 4.000,00 45,19 190,92 108,46 !
FASE UA2 MANZANA UA2- | 123.851m?| 4.000,00 135,73 573,38 325,75 3,77 /s
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P1
MANZANA )
UA2-P2 2.856m" | 4 000,00 3,13 1322 | 751 | 009/s
TOTAL | 220.680 m?| 16000,00 241,84 1021,67 | 580,42 | 6,721/s
Parcela Equipamientos 0,001/s
Consumo | Consumo | Consumo | Consumo
Superficie | Dotacidn (I Medio | Medio Punta Punta
TIPO (m2) /hab*dia) (m3/dia) |(l/s) (m3/dia) (1/s)
UA1-EQ-1 7.436 m? 57,00 33,91 0,39 81,38 0,94 1/s
MANZANA UA1- )
FASEUAL |P3 9995 M7 5750 45,58 053 | 10039 | ¥V
MANZANA UA1-
20.854 m? 2,641
P4 ™1 57,00 95,09 110 | 20823 | 2%V
FASE UA2 |UA2-EQ-1 6.461 m? 57,00 29,46 0,34 70,71 0,821/s
TOTAL| 44.746 m? 228,00 204,04 2,36 489,70 | 5,671/s
URNSILCBS1 13.980 m? 57,00 63,75 0,74 153,00 | 1,771/s
Parcela Zonas verdes 0,001/s
Consumo | Consumo | Consumo | Consumo
Superficie | Dotacion (I | Medio Medio Punta Punta
TIPO (m2) /m2*afio) |(m3/dia) |(l/s) (m3/dia) (1/s)
UAL-EV-1 23.440 m? 216,00 13,87 0,16 33,29 0,391/s
FASE UA1 UA1- SGEL-1 18.362 m? 216,00 10,87 0,13 26,08 0,301/s
UA1- SGEL-2 1.619 m? 216,00 0,96 0,01 2,30 0,031/s
UA1- SGEL-3 3.507 m? 216,00 2,08 0,02 4,98 0,06 /s
UA2-EV-1 15.774 m? 216,00 9,33 0,11 22,40 0,261/s
UA2-EV-2 4.027 m? 216,00 2,38 0,03 5,72 0,07 1/s
FASE UA2 |UA2-EV-3 2.545 m? 216,00 1,51 0,02 3,61 0,041/s
UA2- SGEL-1 12.360 m? 216,00 7,31 0,08 17,55 0,201/s
UA2- SGEL-2 9.218 m? 216,00 5,46 0,06 13,09 0,151/s
TOTAL| 90.852 m? 53,76 0,62 129,03
TOTAL| 356.278 m? 500 m3/d | 1024,65
Consumo Medio (m3/dia)
FASE UA1 305,33
FASE UA2 194,31
Evolucién de la Dotacién Hidrica
e, Consumo
o Consumo Diario m2 Diario Consumo | Consumo
m2 Diario m2 . . . ;
Industrias | industrias | Equipamientos equtpan]lentos Espacios espacios anua~l acumul_ado
(Vdia) (I/dia) verdes verdes (m3/afio) | (m3/afio)
(I/dia)
12 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 23.440,00 13.871,34 | 932061 9.320,61
22 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 18.362,00 10.866,28 | 8.223,76 | 17.544,37
32 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 1.619,00 958,09 | 4.607,27 | 22.151,64
42 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 3.507,00 207538 5.01508] 27.166,72
52 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 0,00 0,00 | 4.257,57 | 31.424,29
62 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 0,00 0,00 | 4.257,57| 35.681,85
72 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 0,00 0,00 | 4.257,57 | 39.939,42
82 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 30.849,00 140.671,44 0,00 0,00 | 54.477,51| 94.416,93
92 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 0,00 0,00 | 4.257,57| 98.674,50
102 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 0,00 0,00 | 4.257,57 | 102.932,07
112 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 0,00 0,00 | 4.257,57 | 107.189,63
122 afio desarrollo 7.831,08 8.582,01 676,00 3.082,56 15.774,00 9.334,75 | 7.664,75 | 114.854,39
132 afio desarrollo | 21.117,83 | 23.142,83 1.076,83 4.910,36 4.027,00 2.383,10 | 11.109,25 | 125.963,63
57/174
PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01”
T.M SANTOMERA.MURCIA
MEMORIAS (Version preliminar)
Documento firmado por: Fecha/hora:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

15/01/2021 14:09



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=001471cf793b0f167c207e527b010e08i&entidad=30901

ENTRADA

‘ 15/01/2021 14:09
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 147

142 afio desarrollo 21.117,83 23.142,83 1.076,83 4.910,36 12.360,00 7.314,41 | 12.909,17 | 138.872,81
152 afio desarrollo 21.117,83 23.142,83 1.076,83 4.910,36 9.218,00 5.455,04 | 12.230,50 | 151.103,31
162 afio desarrollo 21.117,83 23.142,83 1.076,83 4.910,36 0,00 0,00 | 10.239,41 | 161.342,72
172 afio desarrollo 21.117,83 23.142,83 1.076,83 4.910,36 0,00 0,00 | 10.239,41 | 171.582,14
182 afio desarrollo 21.117,83 23.142,83 1.076,83 4.910,36 0,00 0,00 ] 10.239,41 | 181.821,55
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En este sentido tal y como se recogen en los planos correspondientes a Informacién y
de Esquemas de Infraestructuras, de acuerdo con la situacion y secciones de la red general
de suministro, se han previsto las acometidas de las que parte la instalacion que discurre por
el interior del Sector.

En los Planos de Infraestructuras, relativos a los Esquemas de Infraestructuras
Hidraulicas de las Redes de Abastecimiento, Red de Riego e Hidrantes (IFR-H-1), se
contemplan los esquemas de los trazados previstos en el Plan Parcial para estas
instalaciones, asi como secciones indicativas minimas de las redes primarias y ubicacion de
los puntos de entronque. Se establecen unas secciones principales en un maximo en PEAD
200 mm para redes principales y PEAD D.N 125 mm para redes secundarias

La red de suministro de agua, se ha previsto en malla cerrada a fin de garantizar
conexiones alternativas con la red general.

En el sistema de red de abastecimiento mallado, o en general cerrado, cada punto de
demanda puede estar alimentado por varios caminos hidraulicos, pudiendo por tanto variar
en ella el sentido de circulacion de la red. Son evidentes las ventajas de este suministro,
sobre todo, cuando, como en nuestro caso, existen hidrantes de incendios cuyas demandas
y exigencias son elevadas, pues se ofrece una gran seguridad en el servicio al poder acudir,
circulando en sentidos contrarios el liquido al lugar donde se solicite.

Como consecuencia de lo anterior, se pueden aislar zonas, en los casos de mejoras,
reparaciones, etc. sin grandes repercusiones en el conjunto de las restantes tomas del
Sector. Asimismo, también se obtienen con las redes malladas un reparto mucho mas
uniforme y equilibrado de las presiones en el conjunto de los puntos de consumo.

La instalacién de hidrantes se realizara con la seccion suficiente para garantizar una
adecuada presion de funcionamiento., es decir con una tipologia de dos salidas de 100/100
mm y una salida de 75 mm, por lo que la acometida a dicho hidrante se establecera en 150
mm Utiles. La interdistancia entre hidrantes no superara los 150 metros. Asimismo, se ha
previsto con caracter independiente una red de riego para atender las necesidades de las
zonas verdes y espacios libres incluidos en la ordenacion.

Las conducciones de agua potable, cuyo trazado se recoge en la documentacién
grafica de los Esquemas de Infraestructuras Hidraulicas del Plan Parcial, discurriran proximo
a las aceras con el fin de permitir una mejor accesibilidad en el mantenimiento de la red y
disminuir la incidencia en los viales al realizar las acometidas y las posibles reparaciones.

Es conocido que tiene importancia para el logro de un funcionamiento correcto de la
red la busqueda de una ordenacion regular y mallada. La existencia de encuentros en
angulos de 90°, ausencia de trazados y encuentros irregulares, e incluso las manzanas que
pueden quedar atendidas por diversos frentes.

El servicio o punto de suministro esta previsto mediante una conexion a lared de PVC
315 mm situada en la interseccion entre la MU-414 (Crta. De Abanilla) y el Camino Viejo de
Fortuna, segun informe de la compafiia suministradora de aguas de Santomera.
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Por lo tanto, y a modo de resumen, se debera llegar mediante una red general de
suministro en una PEAD maximo de 300 mm por la carretera de Benferri hacia las unidades
de actuacion con un diametro maximo estimado en PEAD 300, en funcion de los calculos de
consumos que se desarrollaran en el proyecto constructivo.

Destacar que en los puntos altos se ubicaran ventosas trifuncionales de aireaciény en
los puntos altos se colocaran desagiies para mantenimiento y limpieza.

4.5.5.2 RED DE RIEGO

La red de riego se trazara a partir de acometidos de riego a las balsas de laminacién
ubicadas en las zonas verdes y en las zonas de mejora ambiental, para su reutilizacién. Se
compondra de conducciones de PEAD 100 P.N 16 de D.N 63 mm.

Las acometidas constaran de una valvula de corte, filtros y contador adaptado al
diametro de la acometida. Esta valvuleria se aloja en una arqueta de dimensiones 60x60x 60
mm de hormigdn con tapa y marco acerrojados de F.D D-400

Conexionados a las acometidas se instalara una arqueta para alojamiento de electro
valvulas las cuales tienen la finalidad de controlar cada sector de riego.

Los conductos previstos en la red de riego son de PEBD P.E 32 P.N 10 atmdsferas
con didmetros nominales de 25, 32, 40 y 50 mm.

4.5.5.3 REDES DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES.ZONAS VERDES DE
LAMINACION

La red de saneamiento es separativa, es decir con recorrido independiente de las
aguas negras de las de lluvia. La red de saneamiento se ha esquematizado siguiendo las
pendientes de las calles mediante una red ramificada con conducciones de PVC (Propuestos
a nivel de Plan Parcial de DN 400 y 500 mm) y pozos de registro de hormigén en masa de
diametro interior minimo 1.20 metros. La red de saneamiento poseera por temas de
mantenimiento unos diametros minimos de 300 mm.

El disefio de la red se basara en un calculo de dotaciones y estimacion de vertidos
complementados con criterios de velocidades minimas y maximas, pendientes y porcentajes
de llenado de los colectores. En viales de principales o gran anchura se propone una red por
ambos lados de cada calle, mientras que en viales secundarios se establece una sola red por
el centro de la calle.

El servicio esta previsto mediante un punto de entronque situado en la interseccion entre la
MU-414 (Crta. De Abanilla) y el Camino Viejo de Fortuna segun informe de la compafiia
suministradora de Aguas de Santomera. Dicho colector de aguas negras discurrira por la
actual carretera de Benferri CV-868 hasta aproximadamente la interseccion con la Carretera
de Abanilla RM-414 donde dispone de punto de entronque. Se estima por condiciones de
entrongue a un colector de HA existente en la interseccion de la Carretera de Benferri con la
de Abanilla RM-414 que el diametro estimado sera de 600 mm.

El sistema o concepcion de red de pluviales se basa en las indicaciones del informe de CHS
con fecha 27 de abril del 2015 INF-641/2015 en el que se impide el vertido o intercambio de
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caudales entre cuencas y en este caso entre Barranco de Solis (Zona mas cercana y mas
viable) y la Rambla de Abanilla (Recorrido natural de las aguas), recomendando dicho
informe que el drenaje se solucione mediante Sistemas de Retencion Natural del Agua segun
bibliografia recomendada por la Comisiéon Europea.

En base a estas premisas se implementaran en todas las zonas verdes pequefias
depresiones o vaguadas verdes que en épocas de lluvias retengan agua y de esta forma se
laminen las puntas de caudales y proporcionen un riego sostenible de zonas verdes.
Estas consecuencias primerias beneficiosas llevan aparejadas unas consecuencias
secundarias también beneficiosas ya que disminuyan la erosién e infiltran dicha agua
retenida en el acuifero subyacente.

Las vaguadas o zonas verdes deprimidas con una altura a priori entre 0.80 metros y
1.50 metros, dispondran de aliviaderos conectadas al sistema de colectores generales
separativos de pluviales.

Comentar que dichas zonas verdes de laminacion y riego sostenible, dispondran de una
pequefa estacion de bombeo, para vaciar el agua una vez trascurrida la lluvia.

La estimacién de las necesidades de laminacién ha sido resultado de aplicar un tiempo de
lluvia de 24 horas, para un periodo de retorno de 25 afios en cuencas interiores y un periodo
de retorno de 100 afos para las cuencas exteriores que entran al sector proveniente de las
obras de fabrica de la autovia A-7.

Se propone una red de pluviales interna tipo red ramificada construida en hormigdn en masa
0 armado, con una sola conduccién ubicada en el centro de los viales, con pozos de registro
cada 50.00 metros de distancia y fabricados en hormigdn con diametros minimos de 1.20
metros. La interdistancia entre imbornales se estima con una separacion clasica maxima de
unos 40 metros.

Para el disefio de la red se ha tenido en cuenta, su realizacion por fases de sector. Las
conducciones poseeran por normativa y recomendaciones un diametro minimo de 400 mm
de diametro. El disefio de la red se basara en un calculo o estimacién de caudales de
escorrentia para una lluvia de tres horas y periodo de retorno de 25 afios, estimacién de
separaciones entre imbornales o rejillas para captar los caudales, criterios de velocidades
minimas y maximas en colectores, pendientes y porcentajes de llenado de los colectores.

Las redes secundarias se estiman en diametros entre 400 y 500 mm en hormigén en masa,
mientras que los colectores primarios se estiman en diametros de 600 mm en hormigén
armado como maximo.

Las aguas que entran en el sector y provienen de ramblas externas cuyo nacimiento esta en
la Sierra de Orihuela, y que entran en el sector atravesando la autovia A-7 a través de varias
obras de fabrica, se laminaran en varias zonas verdes de laminacion previa entrada a la red
de pluviales del sector, tal como hemos comentado antes.

60/174

PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01”
T.M SANTOMERA.MURCIA

MEMORIAS (Version preliminar)

Documento firmado por:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

Fecha/hora:
15/01/2021 14:09



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=001471cf793b0f167c207e527b010e08i&entidad=30901

ENTRADA

‘ 15/01/2021 14:09
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 147

001471cf79300f167c207e5276010e08i

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Las zonas verdes de laminacion de escorrentias de las cuencas exteriores disponen de
aliviaderos de pluviales que entran en las redes de pluviales o colectores de pluviales de los
viales, hasta conducirse a una zona de laminacién de agua de lluvia cuyo volumen minimo
estimado ha sido de 11.600 m3 con una altura Util de 4.50 metros y resguardo de 0.50 metros
como maximo.

Las zonas de laminacion de pluviales esta disefiado para recoger una lluvia de T=25 afios y
duracion 24 horas.

En definitiva y segun calculos previos realizados para la lluvia tipo de la DGC y periodos de
retorno de 25 afios en cuencas interiores de lluvias de 24 h y 100 afios para cuencas
exteriores con duraciones de lluvias de 3 horas arroja las siguientes necesidades de
laminacion para evitar cualquier tipo de vertido al colector general de saneamiento de la
Carretera de Benferri.

Las zonas verdes de laminacion han sido fijadas por la Guia para el disefio y la
implementacion de las medidas naturales de retencién de agua, elaborado por la Comision
Europea, que se puede consultar en la siguiente direccion www.nwrn.eu.

Los volumenes de laminacion a conseguir en zonas verdes del sector y en el depdsito son
los siguientes que se reflejan en los cuadros anexos y cuyo estudio detallado y justificativo
basado en el analisis de lluvias de disefio y laminacion de caudales con el programa SWMM
se adjunta la Presente Plan Parcial como anexo |. Dichos calculos son estimativos y deberan
desarrollarse y comprobarse durante el proyecto de urbanizacion.

Superficie para Sistema
de pretratamiento Volumen de
SERVICIOS DE constituido por una laminacion
INFRAESTRUCTURA cama de sedimentacion P _ .
BASICA RECOGIDA | /trampade aceitesy | UBICACION aﬁ(o";s’g;;ifén Comentario
DE AGUA INTERIOR grasas y sistema de 2h
reutilizacion del agua
para riego
UA1-INF2 225 m? UA1-EV1 Zonas
UA1'|NF3 225 rT]2 UA1 'EV2 DEP-2 (2420) Verdes de
UA1-INF4 225 m? UA1-EVMAB DEP-4 (2373) | |aminacién.
UA1-INF5 225 m? UA1-EV3 DEP-1 (4561) Guia
UA2-INF2 225 m2 UA2-EV1Y EV2 DEP-3 (270) Europea.
RESUMEN DE CALCULO DE ZONAS VERDES DE LAMINACION Y DE RETENCION
2 z VOLUMEN UTIL DE
PE('I:'II'(())[I’!(I)\ISE DURACI((;:raDSE) LLUVIA CUENCA | LAMINACION ZONAS Comentario
VERDES (m?)
Zonas verdes
Externa de laminacién.
100 3 horas 2 7.524 Guia Europea.
Zonas verdes
Externa de laminacién.
100 3 horas 3 1.470 Guia Europea
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Los volumenes de agua de lluvia acumulados en la zona de laminacién para las aguas
interiores se bombearan de manera controlada una vez trascurrida la tormenta de disefio. No
obstante, a estos volumenes iniciales calculado estan del lado de la seguridad y mayorados
en un 1.20%.

En cuanto a los volumenes predisefiados en este Plan Parcial para las zonas verdes de
laminacién destacar que para la UA1 y UA2 se han grafiado en planos unos 11.223 m2 y
6.904 m2 de zonas verdes de laminacion y riego sostenible, que considerando una
profundidad util de unos 0.70 y 0.30 metros obtenemos unos volumenes almacenados de
7.856 m3y 2.071 m?® respectivamente, por lo tanto, muy superiores a los volimenes
obtenidos.

La construcciéon de este tipo de zonas verdes de laminacion se materializara mediante
excavaciones y formacion de perimetro mediante muros de escollera para asegurar la
estabilidad y dos aliviaderos de seguridad hacia la red de pluviales del sector, dispondran de
zanjas drenantes hacia el resto de las zonas verdes y plantaciones perimetrales de arbolado
y arbustos en su interior.

Las zonas de laminacién para las cuencas interiores del sector se han estimado en un
volumen Uutil de 9.611 m3 de agua de lluvia y aliviadero de seguridad a la red general de
saneamiento de HA de DN 600 mm que discurre por la carretera de Benferri CV-868

4.5.5.4 ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

Se ha informado con fecha 18/04/2016 y Referencia de Iberdrola 9033245492 punto de
entronque de Iberdrola en la zona. La acometida se establecera segun el informe que facilite
la compafiia suministradora y se supone estara ubicado en los nimeros apoyos de media
tensién proximos al area a desarrollar.

La red que se proyecte y sus elementos cumpliran con la siguiente reglamentacion:
Reglamento de Lineas Aéreas de A.T. Decreto 3151/1.968 de 28 de Noviembre.
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién, Decreto 2413/1.973 de 20 de septiembre.
Reglamento de Verificaciones Eléctricas y de Regularidad en el Suministro de Energia,
Decreto de 12 de Marzo de 1.954.

Reglamento de Estaciones de Transformacion de 23 de Febrero de 1.949.

Descripcién y caracteristicas de las instalaciones:

a) Linea general de alimentacion:

Tendra su origen en la L.A.M.T. reflejada en el informe que facilite Iberdrola

b) Centros de Transformacion:

Se estableceran los necesarios de acuerdo a los calculos justificativos de potencias. Se ha
estimado la potencia del area industrial, estimando un nimero maximo de cinco CT en el
desarrollo. Los C.C. de T.T. estaran equipados con los correspondientes elementos de
maniobra, asi como los cuadros de B.T. necesarios para las distintas salidas.

De acuerdo a las redes de baja tension que se proyecten se ubicaran centros de
transformacion prefabricados, de 400 + 400 KVA

C) Redes de B.T.:

Desde los centros de transformacion se instalaran las redes de B.T. que alimentaran tanto a
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las industrias como a los diferentes servicios. Seran del tipo subterraneo, directamente
enterradas, con conductores de aluminio, aislamiento para 1.000 v, de P.R.C. en zanjas con
cobertura de aviso de las mismas caracteristicas que las especificadas anteriormente.

El disefio de las redes subterraneas de baja tensidén respondera a criterios de caida de
tensién maxima del 5 % y las densidades de corriente admisibles establecidas en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

En los Planos de Infraestructuras, relativos a los Esquemas de Infraestructuras Energéticas
de las Redes de Media Tension, Baja Tension y Alumbrado Publico (IFR-E-1)-(IFR-E-2)-(IFR-
E-3), se contemplan los esquemas de los trazados previstos en el Plan Parcial para estas
instalaciones.

La electrificacion comprende el tendido de media tensién adecuado para dar servicio a
los centros de transformacién necesarios previstos en el presente Plan Parcial para atender
tanto las necesidades de los servicios publicos como de las edificaciones que se asienten en
el mismo.

El suministro, de acuerdo con los criterios aportados por la Comparia Suministradora
(IBERDROLA) se efectuara en la gran cantidad de apoyos de media tension que existen
proximas al area y segun los criterios del Reglamento de verificacion eléctrica y regularidad
en el suministro de Energia. Las redes de distribucion seran subterraneas y cumpliran las
condiciones de ejecucién y garantias que son de aplicacion a este tipo de canalizaciones.

Teniendo en cuenta que la linea de la que se va a obtener el suministro eléctrico esta
proxima al sector, sera necesario desde ella llevar el fluido eléctrico y distribuir en media
tension a los cinco Centros de Transformacion previstos en el Plan Parcial (CT-1) a (CT-5)y
desde estos en baja tension a las diferentes manzanas edificables.

En cuanto al alumbrado publico, consistira en la red distribuidora de baja tension y los
puntos de luz de alto rendimiento para el alumbrado del viario y de los espacios publicos, con
las caracteristicas sobre intensidad, niveles de iluminacién y tipo de luminarias que
especifiquen los Servicios Técnicos Municipales.

Parte del alumbrado del poligono industrial se prevé que la energia utilizada se
obtenga de energias renovables.

Las luminarias del alumbrado nocturnos se encontraran orientas e n paralelo al
horizonte con bombillas de bajo consumo y vidrio refractor de cerramiento plano.

Se realizaran estudios de ALUMBRADO Y DESLUMBRAMIENTOS del alumbrado
publico para evitar afecciones a Carreteras del Estado.

Si de dichos estudios se desprendiera la necesidad de instalar medios
antideslumbrantes, seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa
autorizacion del Ministerio de Fomento, corriendo su mantenimiento y conservacién a cargo
de dichos promotores.

4.5.5.5 OTROS SERVICIOS PREVISTOS. TELECOMUNICACIONES Y GAS.

En los Planos de Infraestructuras, relativos a los Esquemas de Infraestructuras de
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Comunicacion de la Red de Telefonia (IFR-C-1), se contemplan los esquemas de los
trazados previstos en el Plan Parcial para esta instalacion. A partir de los dos puntos de
entronques de la compaiia suministradora (Punto de entronque en apoyo situado en la
carretera de Benferri CV-868 y arqueta situada junto a Area de servicio de la autovia A-7) se
ha previsto una red principal y secundaria de tubos corrugados, asi como arquetas tipoH,Dy
M para conexionado. Los tubos corrugados estar formados por unas redes principales con 6
u 8 tupos de PVC 110 mm o 63 mm en prisma de hormigén, para ir disminuyendo el niUmero
de tubos en funcién del suministro y distribucién por manzanas, en prismas de 4 y 2 tubos de
PVC corrugado 110 0 63 mm. Estas redes disponen de tritubos en la clave para la instalacion
de fibra optica.

Es importante mencionar que se ha previsto la conexién con sectores limitrofes, instalando
en las esquinas arquetas tipo H y D para asegurar futuros desarrollos y conexionados.

En los Planos de Infraestructuras, relativos a los Esquemas de Infraestructuras
Energéticas de las Redes de Gas (IFR-E-4), se contemplan los esquemas de los trazados
previstos en el Plan Parcial para esta instalacién. Se ha procedido a la solitud del punto de
entronque a la compafia “Enagas”, cuya distribuidora es REDEXIS y cuyo punto de
entronque se ha obteniendo en la propia estacién de gas anexa al sector. En esta fase, ya se
ha obtenido de la empresa mantenedora la forma de reponer la afeccion a la conduccion de
gas de distribucion de 10” “Desdoblamiento Ramal a Murcia 10”, que cruza el area en
direccién Nor-Este desde el centro de distribucion anexo al sector. Debido a estar afectada
por los viales y parcelas industriales se reubicara bajo las zonas verdes contiguas a la
autovia A-7 con el objetivo de facil mantenimiento y reparacion, ademas se proporciona una
banda de 40 metros en zona verde, respecto a su eje, tal como especifica el Informe de
Enagas y al ser una conduccién de distribucion.

Es de notar que el disefio en poligonos industriales se basara y segun recomendaciones de
la empresa suministradora en conducciones en PEAD DN 200 mm MOP 0.15 Bar para viales
principales y PEAD DN 160 mm MOP 0.15 Bar para viales secundarios, en ambos casos
debera existir dos lineas por ambas margenes. Las acometidas seran en PEAD 90 mm. La
instalacion, materiales y tipo de zanja sera del mismo tipo que recomienda Enagas en su
informe técnico adjunto al presente Plan Parcial.

‘ 4.5.6 MEDIDAS DE ECOEFICIENCIA

En el disefio del Plan Parcial se han propuesto numerosas medidas para paliar los efectos
climatoldgicos en el desarrollo, siendo las siguientes:

e Utilizacion de sistema de drenaje sostenible (SUDS), como el caso de zonas de
laminacion detencion de las escorrentias tanto interior como exteriores y la utilizacion
de alcorques-zanjas drenantes, replantacion de las zonas para crear unas zonas
naturalizas de retencién de agua.

¢ Redes separativas de saneamiento y Pluviales

¢ Reutilizacién del agua de lluvia para riego

¢ Reutilizaciéon del material bituminoso de la carretera de Benferri como material de
base para las pavimentaciones del sector.

¢ Relleno de zanjas con material reciclado

o Parte del alumbrado del poligono industrial se prevé que la energia utilizada se
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obtenga de energias renovables.

‘ 4.5.7 EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS.

El estudio de los costes de las diversas obras y actuaciones a realizar hasta lograr la
completa urbanizacion y ejecucion de las previsiones de este Plan Parcial se contiene en el
ESTUDIO ECONOMICO que se incluye en la documentacion del mismo.

En cuanto al tipo de iniciativa que debemos considerar para este Plan Parcial del
Sector “CB-01" de Santomera, esta claro que se trata de una iniciativa privada y los
compromisos que se derivan del mismo estan propiciados y asumidos por los particulares.

Como anexo a esta Memoria se acompania la justificacion y fijacion de los diversos
aspectos a que se esta obligado por tratarse de una actuacion de iniciativa particular de
acuerdo con lo indicado en los articulos 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento.

‘ 4.5.8 ASIGNACION DE USOS Y DESTINO DE LOS TERRENOS.

En los planos de ordenacion del Plan Parcial del Sector “CB-01”, se recogen los usos
pormenorizados de la totalidad de los terrenos del Sector con su calificacion urbanistica
concreta. En cuanto al destino publico o privado de los terrenos, tanto en los planos como en
la documentacion escrita se expresa el caracter publico de los Sistemas General y Local de
Comunicaciones (red viaria y aparcamientos anejos a la misma), de los Sistemas General y
Local de Espacios Libres (red de espacios libres de dominio y uso publico) y de los Sistemas
General y Local de Equipamiento Comunitario, asi como las parcelas destinadas a
infraestructuras para alojamientos de los CTs.

4.5.9 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

Con los Sistemas General y Local de Espacios Libres previstos en el Plan Parcial se
ha pretendido acentuar al maximo, ademas de las funciones propias de este tipo de suelo,
las posibilidades de creacion un area compacta de espacios libres, complementada por otras
dispersas que optimice la utilizacion racional de esta calificacion del suelo.

4.5.10 AREAS DE EQUIPAMIENTOS.

Con los Sistemas General y Local de Equipamiento Comunitario, previsto en el Plan
Parcial se ha pretendido acentuar al maximo, ademas de las funciones propias de este tipo
de dotacién, las posibilidades de acumulacion en la medida de los posible de los sistemas
general y local, de manera que se obtenga la mayor superficie acumulada posible con
destino a esta calificacion del suelo. Se localiza anexa a las zonas verdes para mejor
integracion con las actividades que alli se decida instalar por parte del Ayuntamiento.

‘ 4.6 PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01” — DATOS NUMERICOS GENERALES.

‘ 4.6.1 SECTOR “CB-01” - JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD.
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‘ 4.6.1.1 CONSIDERACIONES GENERALES.

La edificabilidad total asignada al area “CB” con una superficie total incluyendo
sistemas generales es de 1.379.111,00 m2 en el P.G.M.O. de Santomera con una
edificabilidad total al aplicar un aprovechamiento de referencia de 0,60 es de 827.467,00
m2techo.

Como se ha comentado anteriormente, la superficie que se desarrolla es de 453.419
m2 correspondiente al sector “CB-01", lo que representa un 32,8% de toda el area “CB”.

Si restamos a esta cifra las zonas de dominio publico de la carretera de Benferri
calculadas en 3.542 m2, le corresponde es de 269.926 m2 techo, debido a que se han
restado las zonas de dominio publico. Es decir, inferior al maximo fijado o estimado para
dicha area.

M2 construibles de uso caracteristico,

(Industria ligera y Usos Complementarios): 269.926,14 m.2 Edificables.
Aprovechamiento lucrativo: 269.926,14 m.2 Edificables.
Aprovechamiento de referencia: 0,60 m.2/M.2

Los Planes Parciales, estableceran la ponderacion relativa de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de la sub-zonificacion que contengan,
con referencia igualmente al uso y tipologia edificatoria caracteristicos.

De acuerdo con el articulo 124.g. de la LOTURM 2015, la edificabilidad destinada a
equipamientos comunitarios publicos no computara en el aprovechamiento del sector. En el
Plan Parcial no se ha previsto reserva para equipamientos comunitarios de titularidad
privada, no computandose ninguna de las edificabilidades de los equipamientos colectivos
publicos previstos.

‘ 4.6.1.2 PONDERACION RELATIVA DE LOS DIVERSOS USOS.

Una vez que no se consideran a estos efectos las parcelas pertenecientes al Sistema
Local de Equipamiento Comunitario, no las incluiremos en el calculo de la edificabilidad
lucrativa. Los diversos usos a considerar en la edificabilidad lucrativa, por lo tanto, seran:
Uso Industrial ligera y usos complementarios, considerado como caracteristico.

Uso de infraestructuras y servicios urbanos.

4.6.1.3 CUADROS RESUMENES.

Se adjuntan los cuadros resumenes de valores para la totalidad del Sector “CB-01" como
para las distintas unidades de actuacion UA1 y UA2 dentro del sector “CB-01" perteneciente
al area “CB” “Carretera de Benferri”

4.6.1.4 CESIONES AL MUNICIPIO.
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El urbanizador asumira la obligacion de la cesion del 10% del aprovechamiento de la
Unidad de Actuacién de acuerdo con lo establecido en el Art 98.d de la LOTURM, sin perjuicio
de su monetizacion de este aprovechamiento de cesion a la administracion actuarte.

Los propietarios se reservan el derecho a proponer formalmente a la Administracion
actuante, la adquisicién del 10% de aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento de
Santomera por la forma establecida en la legislacion vigente.

El documento formal en el que se concreta la cantidad y terrenos correspondientes al
10% a que tiene derecho el Ayuntamiento de Santomera, es el Proyecto de Reparcelacion.

Murcia, septiembre de 2.020.

D. Jose Angel Cascales Lopez D. Diego Hernandez Gil.

Ingeniero Técnico Industrial. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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5.- COMUNICACIONES CON LOS ORGANISMOS SECTORIALES.
INFORME DE LA COMPANIA “AGUAS DE SANTOMERA”.

5
5.1
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