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1.- INTRODUCCION.

El planeamiento general de Santomera estd sujeto a la Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras
Publicas, Vivienda y Transportes, de fecha 7 de agosto de 2008, relativa a Aprobacién Definitiva Parcial del
Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera. Expte.: 225/01 de planeamiento, con publicacién en
el BORM n2 210 de 9 de septiembre de 2008, con correccién de errores publicada en el BORM n2 229 de 1
de octubre de 2008, contemplando dicho planeamiento general y dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado
del entorno de Santomera, la delimitacién de un sector de uso Actividades Econdmicas de uso industria
Ligera con clasificacién SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO AREA “CB”-UR/NS/IL/CB.— “CARRETERA DE
BENFERRI”, para que con el correspondiente planeamiento de desarrollo (Avance de Planeamiento y Plan
Parcial), gestion urbanistica y urbanizacién, se permita dentro de su ambito, la ordenacién pormenorizada y
la transformacién del mismo con destino de uso antes mencionado.

Por su parte, con la aprobacién de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién territorial y urbanistica de
la Region de Murcia, se incorpora la figura de los Estudios de Impacto Territorial (EIT) como instrumentos
complementarios que habran de acompafiar a los instrumentos de ordenacién y planeamiento que la ley
sefiala.

Se trata de un documento técnico complementario de los instrumentos de ordenacion territorial y de los de
planeamiento y comprendera los estudios y analisis para predecir, valorar y corregir el posible impacto
sobre la estructura territorial y los impactos sectoriales sobre:

a) La poblacién y su situacién socioeconémica.

b) El medio ambiente y los recursos naturales.

c) El sistema de nucleos de poblacion y localizacién de actividades econdmicas.
d) Las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios.

e) El patrimonio cultural.
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El Estudio de Impacto Territorial se formulara coordinadamente con el Plan Parcial e integrado en el mismo
y contendra, en funcién de su objeto y con el alcance necesario, los siguientes extremos:

a) Analisis del medio fisico y natural, socioeconémico, patrimonio histérico, sistema urbano y de
infraestructuras y dotaciones, e identificacién y diagnéstico de las acciones mas conflictivas con
dichos elementos del territorio.

b) Impacto sobre el medio fisico, el patrimonio histérico y el paisaje, y el conjunto de bienes o
servicios susceptibles de satisfacer las necesidades de la poblacién organizada en nucleos, ya sea
urbanos o en medio rural.

c) Anélisis de sus repercusiones en relacién con los instrumentos de ordenacién del territorio o, en
su defecto, con la informacion y criterios del Sistema Territorial de Referencia.

d) Criterios y objetivos para la correcta implantacion territorial.

Por su parte el articulo 142 Documentos de los Planes Parciales, apartado h) Cuando el Plan Parcial ordene
suelo urbanizable sin sectorizar, deberd incluir Estudio de Impacto Territorial, acompafiado de estudio de

movilidad y Estudio de Paisaje, en los supuestos exigidos por el Plan General. Y con este fin se redacta el
presente Estudio de Impacto Territorial.
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2.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION

En el Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera se analiza la estructura general de la ordenacién
territorial del término municipal de Santomera, la agrupacién y compactacion del suelo edificable en el
entorno del ndcleo urbano de Santomera y una serie de razones que aconsejaron la delimitacion del SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO AREA-“CB”-UR/NS/IL/CB.— “CARRETERA DE BENFERRI”, como suelo
urbanizable no sectorizado con destino al uso DE ACTIVIDADES ECONOMICAS de INDUSTRIA LIGERA.

La actuacidon representa, segun la ficha del PGOU es de 1.379.111,00 m2, de las que dichas empresas
quieren sectorizar en dos unidades de actuacidn con un area total de 453.419 m2 que al excluir las zonas de
dominio publico generado por las expropiaciones de carreteras del estado y carretera local de Benferri se
obtienen una superficie que genera edificabilidad de 449.877 m2.Se ha realizado una propuesta de
sectorizacion con el objetivo de desarrollar en dos unidades de actuacién UA1 y UA2 el sector. Las
superficies respectivas son 234.930,00 m2 y 214.947,00 m2 resultantes de restar las zonas de dominio
publico.

Siguiendo con el procedimiento de desarrollo de lo establecido en el planeamiento general, procede ahora
la tramitacion del Plan Parcial del SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO AREA-“CB”-UR/NS/IL/CB.—
“CARRETERA DE BENFERRI, como paso fundamental para, a partir de la delimitaciéon y determinaciones
contemplados para el mismo, precisar la ordenacién pormenorizada y su disefio completo, al igual que la
definicién de sus usos pormenorizados y las condiciones de urbanizacion y edificacién que nos permitiran
acometer a continuacién los siguientes escalones del proceso para poder llegar finalmente a la
patrimonializaciéon de las edificaciones de uso residencial que se necesitan.
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El 4rea completa o Suelo Urbanizable No Sectorizado “Area CB” tiene una superficie de 1.379.111,00 m?,
linda por el Norte con la carretera CV-868, por el Sur con la via de servicio de la Autovia A-7, por el Este, con
el término de la Provincia de Alicante y por el Oeste con la carretera MU-414. La zona de propuesta de
sectorizacién engloba un drea de 450.000 m? situada entre los parajes de “Los Egea” o “Casa de Plaza” y el
paraje de “Los Cristianos”, situandose la conocida como “Casa de la Vizcondesa” en la zona central de la
zona a desarrollar.

La orografia es de caida desde Noroeste a Sureste con una cota maxima préxima a la autovia de 147 metros
y minima préxima a la carretera de Benferri (CV-868) de 111 metros. No se dispone de lineas de flujo
concentrado de aguas de escorrentia dada la orografia del terreno, si bien y observando la descripcion
topogréfica, estas tienen su flujo difuso provocado por las terrazas de los campos de cultivo.

La zona sur o sureste del sector, que linda con la A-7, establece, segun el Plan General de Ordenacién
Municipal de Santomera, una franja de proteccion calificada como Dominio Publico de Carreteras, dicha
franja de terreno queda excluida del sector a todos los efectos.

La zona norte o noroeste limita con la carretera de Benferri (CV-868), la cual genera una zona de dominio
publico de 3,00 metros que ha sido considerada en los planos de ordenacién.

Existe una linea aérea de alta tension que cruza el sector en direccidn noreste. Esta linea debido a ser de alta
tension de 132 KV y su elevado coste para soterrarla, se mantendra en su ubicacién actual. La linea aérea de
alta tensidn que cruza el sector en direccion sureste de 63 KV se soterrara.

Discurren conducciones de agua potable propiedad de la Mancomunidad de Canales del Taibilla de forma
paralela a la carretera CV-868 o carretera de Benferri. Dichas conducciones deberan desplazarse fuera del
Sistema General Viario y reubicarse en una franja verde de mejora ambiental que se ha dejado a tal efecto
entre el viario general y las parcelas industriales. Se ha consultado con dicho organismo la propiedad de esta
franja de terreno, no existiendo expropiacion sobre dichos terrenos. La franja de protecciéon en su nueva
ubicacidn sera de 5,00 metros de ancho, la cual se ha ubicado en una zona verde de mejora ambiental.

Existe una red de Gas propiedad de ENAGAS que recorre el sector en direccion sureste-noroeste. Debido a
estar afectada por los viales y parcelas industriales, ésta se reubicara bajo un boulevard de los nuevos viales
disefiados para su mas sencillo mantenimiento.

La gasolinera existente en la zona sureste del sector, al ser dominio Publico del Ministerio de Fomento y
generada por la expropiacidn de la autovia A-7 se mantiene fuera de la ordenacidn.

En la parcela existen diversas conducciones y canales de riego, de las que se realizaran los desvios
necesarios para el mantenimiento del servicio.
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2.2. Delimitacion de la sectorizacion y la ordenacion.

El sector tiene una superficie de 455.850.89 m?, destindndose en su totalidad a Industria ligera. Se considera
que la delimitacidn sectorial que se pretende queda justificada por las siguientes razones:

a) Por cumplimiento de la superficie minima requerida para delimitar en ZSS. Los sectores a desarrollar
tienen una superficie superior a las 80.000 m?, siendo la superficie minima requerida de 80.000 m?
(articulo 206.2 Desarrollo de suelo urbanizable no sectorizado).

b) Entidad para el desarrollo de un conjunto auténomo. El desarrollo que se pretende supondra en
industria ligera una edificabilidad de 132.281 m? de techo, con una capacidad de 650 naves.

c) Suficiencia del resto del ZSS para integrar uno o mas sectores. La delimitacién que se plantea deja
espacio en el resto de ZSS mas que suficiente para que se delimiten uno mas sectores, previéndose
conexion viaria perimetral adecuada para conectar con los futuros desarrollos.

d) Responde a limites precisos y naturales. Los limites son coincidentes con los establecidos en el Plan
General de Ordenacién, caminos Publicos y limites de fincas que integran la sectorizacion.

e) Viabilidad socio-econémica.

f) Viabilidad de conexidn viaria e infraestructura.

g) Viabilidad ambiental. Con las justificaciones y resultados que se derivan del estudio ambiental
desarrollado para el inicio del trdmite de Evaluacién Ambiental Estratégica.

h) Desarrollo de sectores contiguos.

2.3 Descripcion de la ordenacidn y su justificacion.

En la ordenacién del Plan Parcial se ha dispuesto un entramado viario de trazado ortogonal, cuyo eje
principal de desarrollo tiene la direccidn establecida por las alineaciones del Sistema General Viario de la
Carretera de Benferri y vial de alta capacidad Sur paralelo a la A-7, donde el PGMOU disefia 4 glorietas que
garantizan el acceso en condiciones de seguridad al sector delimitado como su conectividad con futuros
desarrollos.

El disefio en dos unidades de actuacion se basa fundamentalmente en las necesidades industriales de los
dos grandes promotores (Los cuales necesitan dos grandes manzanas para centralizar su produccién, tal
como podemos ver en HEFAME).

Manufacturas Ruiz S.A. tiene el grave problema de tener deslocalizadas todas sus instalaciones industriales
en toda la Regién de Murcia y una gran falta de espacio para desarrollarse, por esta razén busca un ambito
lo suficientemente grande para centralizar su actividad y emprender nuevas actividades relacionadas con la
fabricacién de productos relacionados con el mueble de exterior y auxiliar. Las necesidades minimas de
manzana requerida son de 90.000 m2. De esta forma, se ha disefiado una manzana de estas dimensiones en
la Unidad de Actuacion 1.

El grupo de empresas de Ramoén Sabater tiene la necesidad de una parcela suficientemente grande para
ampliar sus instalaciones relacionadas con la fabricacidn de especies e implantar en dicha parcela oficinas,
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logistica, fabricacién, almacenaje y venta y zona de aparcamientos. El hecho de estar localizados en una sola
area o manzana mejorara su coordinacidn entre departamentos de la empresa y por tanto su productividad.
Las necesidades comunicadas por la empresa en relacion a superficie de manzana las han evaluado en
110.000 m2. De esta forma se ha disefiado una manzana con superficie superior a la requerida en la Unidad
de Actuacion 2. Es de mencionar, que actualmente la empresa HEFAME dispone de una manzana proxima a
los 90.000 m2 de superficie aproximadamente, y por tanto de similares dimensiones a las que actualmente
proponemos.

No obstante a estas necesidades industriales que se deben cumplir para garantizar la productividad de las
empresas, se han disefiado los viales partan del “eje vertebrador” del sistema general viario de la carretera
de Benferri, de forma perfectamente ortogonal hacia la autovia A-7 y vertebrado por glorietas de gran
capacidad y dimensiones tanto en la parte norte como en la parte sur.

La manzana de Manufacturas Ruiz esta vertebrada por 5 glorietas que garantizan el acceso y movilidad a la
misma en condiciones de seguridad, asi como las glorietas centrales permiten el acceso en condiciones de
seguridad a las manzanas debido al tridfico de camiones de carga y descarga que se concentrard en sus
accesos y salidas. Todos los viales se trazan de forma perpendicular y vertebrados por glorietas para
garantizar la movilidad con futuros desarrollos y mejorar la seguridad en las intersecciones

La manzana UA2-P1 correspondiente a Agricolas Campollano, y al ser propietario Unico de la unidad de
actuacion 2, se disefia con 110.000 m2 aproximadamente, para de esta forma suplir las necesidades
trasmitidas al equipo redactor. El concepto de disefio es similar a la de la manzana P1 propiedad de
Manufacturas Ruiz, es decir glorietas perimetrales en el sur y norte con glorieta central para permitir un
acceso controlado a dicha manzana, con viales en disposicion perpendicular vertebrados por glorietas para
mejorar la movilidad y seguridad en los cruces.

La movilidad entre los extremos este-oeste del sector, como puede comprobarse se hace a través de
glorietas, dando continuidad a los viales propuestos en el PGMOU, tanto por la parte central, parte norte y
parte sur.

Es necesario para las necesidades del sector en su zona sur anexo a la autovia y, siguiendo la propuesta de
viales del PGMOU, crear un eje comunicador anexo a la autovia A-7, el cual y segun datos facilitados por la
Demarcacion de Carreteras del Estado, debe cumplir con los limites de dominio publico, zonas de
servidumbre y limites de edificacion generados por la ampliacidn a un tercer carril de la A-7. De esta forma
se han aprovechado las zonas de servidumbre y limites de edificacién para implantar zonas verdes y y zonas
verdes de esparcimiento. Este vial propuesto, estd dotado en los nudos de intersecciones tipo glorietas para
mejorar la movilidad, cambios de giro y conectividad con los viales de los futuros sectores a desarrollar.
Destacar que se ajusta en su zona oeste a la estacidon general de Enagas, para de esta forma, prever el
acceso a esta importante infraestructura.

Entendemos que con esta ordenacion propuesta se aprovecha al maximo el viario que se crea, y se dota de
un trazado sencillo al Sector, evitando interferencias con los terrenos circundantes a la vez que se propicia
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que las diversas instalaciones e infraestructuras funcionen en anillo lo que facilitard la resolucién de
cualquier contingencia que pueda surgir en lo que a averias se refiere.

2.3.1 Areas de reserva para posteriores desarrollos.

Dentro del propio sector, cuya superficie general es de 1.379.111 m?, se va a sectorizar una superficie de
455.850,89 m?, realizdndose en dos fases de 236.216,93 m? y 219.633,96 m?, por lo que hay una reserva de
923.260,11 m? dentro del sector no sectorizado de industrial ligero denominado Calle de Benferrri-Las
Matanzas.

2.3.2. Sector UA1

Las obras de urbanizacidn se ejecutardn en un plazo de 12 meses contados a partir de la aprobacién
definitiva del Proyecto de urbanizacion. En dichas obras se realizaran todas las infraestructuras necesarias
para esta fase, preparandolas para la conexion u entronque con la fase UA2.

2.3.3. Sector UA2.
Las obras de urbanizacidn se ejecutaran en un plazo de 12 meses contados a partir de la aprobacién

definitiva del Proyecto de urbanizacién. En dichas obras se realizardn todas las infraestructuras necesarias
para esta fase, prepardndolas para la conexion u entronque con la fase UA1.

EQLIFD TEGKILD
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2.3.4. Infraestructuras.

El vial propuesto de la Carretera de Benferri CV-868 esta en correlacién con los anchos propuestos en el Plan
General de Ordenacién de Santomera (48 metros), materializando los accesos al ambito UR/NS/IL/CB se
realizaran a través de glorietas de didmetro exterior 60 metros y tres carriles interiores de 5,00 metros y
didmetro interior 16 metros.

Se propone el sistema general viario de la Carretera de Benferri CV-868, el cual estd basado en una
organizacion clasica de vial general de anchura total 48 metros con dos carriles por sentido de circulacion de
7.40 metros, mediana de 4.00 metros, vias de servicio (separada de los carriles principales de circulacién
mediante acerados de anchura 1.80 metros) con plazas de aparcamiento adosadas en linea de 4+2.20
metros y acerados de anchura total 6.60 metros. Es importante destacar que los accesos a los sectores se
realizan de manera controlada y segin el PGOU a través de glorietas de didmetro exterior 60 y didmetro
interior 16.30 metros.Se han disefiado las mismas con tres carriles de anchura 4.75 metros cada uno y
desembocando las vias de servicio en dichos carriles centrales de la glorieta para igualar el nimero de
carriles de entrada al de salida.

El vial de alta capacidad Sur y que discurre paralelamente a la autovia A-7 dispone de la misma
configuracién que el vial de alta capacidad Norte, con la Unica salvedad que el ancho de la mediana es de
1.80 metros y las plazas de aparcamiento son en bateria, para conseguir el mayor nimero posible de las
mismas frente a las zonas de equipamientos propuestas.

El disefio del viario interior se ha realizado para verificar el buen funcionamiento de la circulacién en las
distintas fases de desarrollo del Sector Industrial, permitiendo una circulacién fluida tanto en la fase UA1,
como tras el conexionado con la UA2 y con los sistemas generales. Los viarios interiores principales se
constituyen por una mediana o paseo centrado principal arbolado de 4,00 metros de ancho, con
aparcamientos adyacentes en sus lados en bateria de 5,50 metros, y una calzada para cada sentido de 4,00
metros con aceras laterales de 2,00 metros.

Los viarios interiores secundarios poseen aceras en sus bordes de 2,00 metros y aparcamientos en bateria o
en linea con un carril para cada sentido sin separacion. Por el oeste, una via principal de acceso que tendrd
dos carriles para cada sentido, con aparcamiento en linea y una mediana central de ancho 2,00 metros. Esta
via pertenece a la segunda fase UA2 de desarrollo.

Las plazas de aparcamiento constituyen entorno a un 2,4% (12.220 m?) de la superficie total del ambito de
Sector Industrial UR/NS/IL/CB que se va a desarrollar, con 1365 plazas, de las cuales 1.318 son
aparcamientos normales y 47 son de minusvélidos, tanto en bateria como en linea. De la fase UA1
corresponde 677 ud. de aparcamientos normales y 31 ud. de aparcamientos de minusvalidos y de la fase
UA2, 641 ud. de aparcamientos normales y 16 ud. de aparcamiento de minusvalidos. Se han distribuido
tanto en dreas de aparcamiento (una en cada una de las fases) como por lo viales de circulacion.
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2.3.5. Conexion sistemas generales.

De acuerdo con el Plan General de Ordenacién de Santomera, los accesos al ambito UR/NS/IL/CB se
realizardn a través de los siguientes viales:

e Calle CV 848 calle de Benferri-Las Matanzas, que tiene su enlace con la M 414 de la carretera de
Abanilla.

Se ha presentado propuesta del mismo, la cual esta basado en una organizacion clasica de vial general de
anchura total 48 metros con dos carriles por sentido de circulacién de 7,00 metros, mediana de 4,20 metros,
vias de servicio (separada de los carriles principales de circulacién mediante acerados de anchura 1,80
metros) con plazas de aparcamiento adosadas en linea de 4+2,20 metros y acerados de anchura total 6,20
metros. Es importante destacar que los accesos a los sectores se realizan de manera controlada y segun el
PGOU a través de glorietas de diametro exterior 60. Se han disefiado las mismas con tres carriles de anchura
4.75 metros cada uno y desembocando las vias de servicio en dichos carriles centrales de la glorieta para
igualar el numero de carriles de entrada al de salida.

e Por los previstos en el Sector Industrial UR/NS/IL/CB

Otra conexidn con los viales exteriores, esta previsto realizarla por la parte central del sector. El vial de
conexion se planifica en la parte central del sector hacia la MU 414 carretera de Abanilla, segin queda
definido en el Plan General de Ordenacién de Santomera. La conexidn se realiza por medio de una glorieta
por el oeste.

Para la conexion al sistema de agua potable se disefia una solucién de red mallada, de modo que se
optimicen los didmetros de las tuberias de distribucidon. También, segun los anchos de los viales (si es mayor
de 20,00 m) se han dispuesto dos conducciones o una sola debajo de cada acera. Los diametros de la red
van desde 110 mm hasta 150 mm, con valvulas de corte en caso de rotura o desvio.

La red de agua contraincendios se incluira dentro de la red de abastecimiento. Dispondra de hidrantes en
lugares facilmente accesibles y distribuidos de manera que no exista entre ellos una distancia superior a
150,00 m. En los hidrantes se garantizard una presiéon minima de 2,5 atmésferas y un caudal minimo de 15
I/seg.

La red de saneamiento se ha dimensionado mediante una red mallada, siendo el mejor aprovechamiento.
Para el disefio de la red de saneamiento se han tenido en cuenta si los viales son de gran anchura (mayor de
20 metros) o de menor anchura la disposicién de dos conducciones o una sola debajo de cada acera. La red
posee unos diametros minimos de 300 mm que aumentan hasta 400 mm conexionandose con el colector de
600 mm.

El sistema de saneamiento es separativo para aguas pluviales y aguas residuales.
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Para la red de pluviales interna se ha dispuesto una red mallada con una sola conduccidn por vial con pozos
de registro cada 50,00 metros de distancia. Para el disefio de la red se ha tenido en cuenta, la realizacién por
fases de sector, asi como la compatibilidad con el desarrollo de resto del sector al este y oeste. Las
conducciones parten desde los 300,00 mm de didmetro hasta los 1100,00 mm dentro del sector.

El disefio de la red de distribucién de gas se ha consensuado con los Técnicos pertenecientes a la empresa
suministradora. Se reubicara y trasladara por tanto, bajo las zonas verdes contiguas a la autovia A-7 con el
objetivo de facil mantenimiento y reparacién, ademas se proporciona una banda de 40 metros respecto a su
eje y fijada por la empresa suministradora ENAGAS y que se ha proporcionado en el disefio del presente
Plan Parcial.

Los servicios afectados en el sector son reducidos, pero de gran importancia, siendo una linea aérea de alta
tension, una red de gas de transporte y una conduccion de abastecimiento de gran tamario.

e Linea aérea de alta tension que cruza el sector en direccién sureste de 63 KV, se soterrara.

e Una red de Gas propiedad de ENAGAS que discurre el sector en direccién Sureste-Noroeste. Se
reubicard a la zona verde para facil mantenimiento.

e Conducciones de agua potable propiedad de la Mancomunidad de Canales del Taibilla de forma
paralela a la carretera CV-868 carretera de Benferri. Dichas conducciones deberan desplazarse fuera
del Sistema General Viario y reubicarse en una franja verde de mejora ambiental que se ha dejado a
tal efecto entre el viario general y las parcelas industriales.

Pardmetros urbanisticos bdsicos del PP del Sector CB-01

]
CLProjects

EQLIFD TEGKILD

PLAN PARCIAL DEL SECTOR "CB-01".

LIMITE DE LA UA1 237.348
LIMITE DE LA UA2 216.071

Superficie total del Sector: - 453.419

Superficie NETA del Ambito que genera - l
LIMITE DE LA UA1 234.930
LIMITE DE LA UA2 214.947
Superficie total del 449.877

Aprovechamiento de Referencia (m2*t/m2) 0,6

Edificabilidad Total Sector (m2 techo) 269.926 m?

Edificabilidad UA1 (m2 techo) 140.958 m?

Edificabilidad UA2 (m2 techo) 128.968 m?
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3.- D’ESCRIPCIéN DEL MEDIO FISICO NATURAL Y SOCIOECONOMICO
DEL AMBITO DE ACTUACION.

3.1.- MEDIO FISICO Y NATURAL.
3.1.1. Clima.

La zona estudiada se encuentra en el Sureste espafiol y participa de las caracteristicas y peculiaridades de
esta area, que evidencia una personalidad indiscutible dentro de la geografia peninsular. Tal y como expone
F. Gerger, esta region no es sélo la mds arida de la Peninsula Ibérica, sino también de toda Europa, si
exceptuamos el area del mar Caspio en Rusia meridional.

La region del SE abarca las provincias de Almeria, Murcia, parte de Granada y Alicante; se caracteriza, desde
el punto de vista orogréafico por la presencia del sistema bético, que en alguna forma condiciona la
climatologia de la zona, afiadiéndose a ello las altas temperaturas, aridez, insolacidn, irregularidad y diversa
intensidad de las precipitaciones, que hacen del SE espafiol, una regién perfectamente delimitada desde el
punto de vista fisico.

Esta zona se encuentra bajo las condiciones climaticas del Mediterraneo occidental, por lo tanto es afectado
por masas de aire polar y de aire tropical. Tanto unas como otras sufren transformaciones durante su largo
recorrido, maximo cuando entran en contacto con las cédlidas aguas del Mediterrdneo lo que da lugar a
perturbaciones lo suficientemente enérgicas para desarrollar lluvias torrenciales, que al verse favorecidas
por la circulacién atmosférica en altura (corrientes en chorro) producen situaciones conocidas como gota
fria.

Para el estudio de la zona de actuacion se utilizan los datos de la Estacion Termopluviométrica de La
Matanza, (Santomera) situada a 120m de altitud en las coordenadas de latitud 382 y latitud 06’ con
orientacion Oeste. El periodo de estudio es de 25 afios entre 1972 y 1996.

TEMPERATURAS.

Las temperaturas medias anuales se encuentran alrededor de 17,9 °C. La evolucién de la temperatura a lo
largo del afio produce una amplitud térmica elevada de 37,4 °C pues la media de las minimas absolutas en el
mes de enero es de 0,92C, mientras que la media de las maximas absolutas es de 38,32C en agosto.

La temperatura media mensual oscila entre los 10,82 2C de media en eneroy los 26,10 2C en agosto.

Los meses mds frios por orden de mayor a menor serian enero con 10,82C, febrero con 12,109C, diciembre
con 122C, marzo con 13,902C, noviembre con 152C y abril con 15,502C. Mientras que los meses mas calidos
son agosto 26,10°C, julio 25,702C, septiembre 23,42C y junio con 22,602C, octubre con 18,902C y mayo con
18,602C. Hay un periodo frio o de heladas de 2 meses.
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PRECIPITACIONES.

La distribucion y caracteristicas de las precipitaciones son las cldsicas del clima del SE peninsular, si bien no
se puede soslayar las particularidades concretas de la zona, que inciden en Ultima instancia en la estadistica
climatoldgica. La media de precipitaciones al afio es de 386 mm.

La distribucion mensual de las precipitaciones es comun a la generalidad de las zonas del SE, existiendo un
maximo equinoccial (otofio-primavera) y unos minimos en los solsticios (verano-invierno). En efecto, las
estaciones mas lluviosas ordenadas de mayor a menor en funcién del periodo estudiado, son otofio que con
138,70 mm supone el 36%, primavera cuya media de 103,20mm supone el 26,7% e invierno que con
104,30mm supone el 27%, mientras que la media de 40 mm en verano supone el 10,4% de las
precipitaciones.

En referencia a los meses mas lluviosos cabe sefialar que los meses mas lluviosos del intervalo fueron:
octubre con 54,5 mm, noviembre con 49,80 mm, febrero 41,9mm, abril con 38,20mm, mayo y septiembre,
ambos con 34,4mm. En cambio, los meses mas secos fueron: julio con 4,7mm, agosto 12,7mm, junio
22,10mm, febrero 30,4mm, marzo 30,70mm, diciembre 32, 10mm. El periodo seco o arido es de 5 meses.

Las caracteristicas basicas que peculiarizan las precipitaciones del drea se sintetizan en las siguientes:

e Contraste y variabilidad de las precipitaciones a niveles interanuales, mensuales y diarios.

e El caracter torrencial de las mismas y su concentracién en periodos muy limitados de tiempo, que
pueden ocasionar arrastres importantes de materiales. La precipitacion maxima en 24 h es de
55,20mm. El factor R de erosion es de 112,66.

La situacion de la zona estudiada es el area de formacién de importantes nicleos tormentosos asociados a
la irrupcién de aire polar en el ambiente templado del Mediterrdneo; esto hace que sufra periédicamente
de lluvias torrenciales, algunas de caracter catastrofico. Las precipitaciones méaximas (en mm.) en 24 horas
en la estacién de la Matanza, (Santomera) para el periodo 1972-1996 fue de:

Ene |[Feb |Mar |Abrl |May |Jun |Jul |Agos |Sept |Oct |Nov |Dic
14,60 22,50 13,70|16,70| 13,30 14,80 | 4,20 | 11,30 | 21,60 | 26,30 | 23,60 | 15,40

Precipitaciones mdximas en mm en 24 horas.
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3.1.2. Geologia.

Para la redacciéon de este apartado se tendra en cuenta el "Informe del Estudio del Terreno" realizado por
SINGEOTEB en Julio del afio 2015, puesto que las caracteristicas geoldgicas hacen mencién especifica y
concreta a las parcelas objeto de estudio.

ESTRATIGRAFIA.

El subsuelo de la zona objeto de estudio, segin se observé durante las visitas de inspeccion giradas, a la
vista de los materiales obtenidos en las calicatas realizadas y hasta la profundidad alcanzada, estd formado
principalmente por los siguientes materiales:

NIVEL 1: Estd compuesto por suelo vegetal, tierras de labor y rellenos principalmente
granulares de origen natural, asi como materiales removidos para tareas de cultivo. Se extiende
en la gran mayoria del drea de actuacién, con espesores practicamente nulos donde la costra
calcérea aflora superficialmente , hasta unos 0,60 m. No descartdndose puntos donde este
espesor pueda sea superior.

NIVEL 2: Estd formado por limos arenosos levemente encostrados con arcillas aisladas. Se ha
detectado en las calicatas 1, 2, 3 y 4, es decir en la parte Noroeste de la zona estudiada. Los
espesores observados son los siguientes:

Puntos deinvestigacion|intervalo de profundidad (m)[Espesor (m)
c-1 0,5a14 0,9

Cc-2 0,5a1,7-1,9 1,2-1,4

Cc-3 0,4-0,5 a 2,3 1,8-1,9

c-4 0,4a0,9 0,5

Espesores observados en el nivel 2.

Se aprecia que los espesores de este nivel son variables y desaparecen hacia el Sury Este.

NIVEL 3: Los materiales incluidos en este nivel son fundamentalmente gravas con arenas y limos,
con un grado de cementacion variable, que llega a formar costras calcareas de tipo
conglomeratico con aspecto de roca, donde la cementacion es mas elevada.

El grado de cimentacion y espesor de la costra calcarea es variable de una zona a otra. Por lo general en el
Norte y Noroeste es inferior. Por el contrario, en el centro, zonas sin cultivos y Sur (préximo a los relieves de
la Sierra de Orihuela), el grado de cementacidén y tamafio de grano de los materiales es mayor, siéndolo
previsiblemente también el espesor.

ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL ]
Plan Parcial del Sector CB-01 - Santomera (Murcia)
Noviembre 2017

Versién 1

EQLIFD TEGKILD

Indicar que, debido a los movimientos de tierras para cultivo, la costra calcdrea ha sido parcialmente
arrancada y/o removida en varias zonas, presentando el aspecto de materiales granulares tipo bolos, gravas
con arenas y limos.

Exceptuando el nivel 1, podemos indicar que se trata de depdsitos aluvio-coluviales de edad Cuaternario,
acumulados en ambientes de energia medio-altos. Se trata de una formacioén glacis.

La existencia de costra calcdrea es indicativa de temporadas de pocas lluvias y elevada evaporacidn, tipico
de los climas mediterraneos de la zona, esto producia la precipitacién de los carbonatos en los niveles mas a
techo, dando resistencia a los materiales y un aspecto pseudorocoso-rocoso.

GEOTECNIA.

A continuacién, se definirdn las caracteristicas de las diferentes unidades geotécnicas consideradas, en
funcién de los resultados de los ensayos de campo "in situ" y los de laboratorio sobre las muestras
ensayadas.

Unidad geotécnica 1 (UG-1): Se incluye en esta unidad los materiales del NIVEL 1, descritos en el apartado
anterior. Las propiedades son variables dependiendo de su origen. El suelo vegetal y los que contengan
restos antrépicos los consideramos no aptos. Los que provengan de origen natural (de terreno de los
alrededores, de tipo fundamentalmente granular), dispondréan de unas caracteristicas similares a los
mismos, pero con una capacidad portante inferior, asi como un menor grado de consolidacion.

Unidad geotécnica 2 (UG-2): Se incluye en esta unidad los materiales del NIVEL 2, del apartado anterior.

Ensayos de identificacion:

En la siguiente tabla se exponen los resultados obtenidos de los ensayos de identificacién sobre muestras

extraidas:
Ensayo|Cota (m)|PasalLimites de Atterberg|Proctor Modif.|S.Sol.[M. Org.|CUSC
0,08 L P IP__|H.op [D. Max
C-1 0,8a1,1 |76 [24,| (18,0 6,1 [10,9 [19,5 0,21 0,41 [CL
Donde:
* C: Calicata.

* Pasa 0,08: % de material que pasa por el tamiz 0,080 UNE.
 Proctor Modif.: Proctor modificado.

* H. op.: humedad éptima (%).

e D. max.: densidad maxima seca (kN/m3).

*S. Sol: Sales Solubles (gil).
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* M. Org.: Materia organica (%).
* CUSC: Clasificacion Unificada de Suelos de Casagrande

El contenido de sulfatos es del 0,15%.
Se trata de materiales con un elevado contenido en finos y una baja plasticidad.

Algunos parametros estimados a partir de los ensayos realizados y segin bibliografia consultada
(Grundbau Taschenbuch, anejo D del DB SE-C del CTE y Luis Bafion Blazquez) son:

Parametros Valores
lAngulo de rozamiento interno 25 -30°
Cohesion efectiva 10,0-20,0
Densidad aparente 18-20
Permeabilidad 108- 108

A la vista de la excavabilidad, podemos decir que la compacidad estimada por lo general sera media.

Unidad geotécnica 3 (UG-3): Hemos incluido en esta unidad los materiales del NIVEL 3, del apartado
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Donde:
e C: Calicata.

* Pasa 0,08: % de material que pasa por el tamiz 0,080 UNE.
* Proctor Modif.: Proctor modificado.

* H. op.: humedad éptima (%).

* D. max.: densidad maxima seca (kN/m3 .

¢ S. Sol: Sales Solubles (gil).

* M. Org.: Materia organica (%).

*CUSC: Clasificacion Unificada de Suelos de Casagrande

El contenido de sulfatos es del 0,37%.
En los horizontes de baja o nula cementacidn, se trata de materiales de cardcter mayoritariamente granular,
aunque el contenido en finos en algunos horizontes es significativo. En los horizontes mas cementados las

propiedades son pseudorocosas-rocosas.

Algunos pardmetros estimados a partir de los ensayos realizados y segun bibliografia consultada
(Grundbau Taschenbuch, anejo D del DB SE-C del CTE y Luis Bafton Blazquez) son:

anterior.
Gravas conarenasy limos
Ensayos de identificacion: Parametros Nalores
En la siguiente tabla exponemos los resultados obtenidos de los ensayos de identificacion sobre muestras Angulo de rozamiento interno32 - 38°
extraidas: Cohesidn efectiva 0,0 - 10,0kPa
Densidad aparente 3
Cota (m) PasalLimites de AtterberglProctor Modif,S. [M. | ¢ 19-20 kN/m
Ensayo 0,08 [ P[P |H.oo [D.max. [sol.[Org, Permeabilidad 103 - 10° mis
Cc-7 0,620,724 25,2 19,7 5,5 | - - Costra calcarea
C-10 11,121,335 [22,5 19,3 3,2 8,2 210 0,42/0,53GM Parametros \Valores
Angulo de rozamiento interno32 - 38°
Cohesidn efectiva 50,0 - 250,0 kPa
Densidad aparente 20-22 kN/m3
Permeabilidad 10-4-107 mis,
A la vista de la excavabilidad, podemos decir que la compacidad estimada serd de media a elevada.
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SISMICIDAD.

Segun la Norma Sismorresistente Espafiola (NCSE-02), la provincia de Murcia se encuentra en una de las
zonas de mayor peligrosidad de Espafia, con valores de aceleraciéon comprendidos entre 0,12g, al Noroeste
de la provincia, hasta 0,24 g, en la parte Este. En el Territorio Nacional Espafiol, estos ultimos valores son
solo superados en la provincia de Granada.

Mapa de peligrosidad sismica de la Regién de Murcia para un periodo de retorno de 500 afios. Isolineas aceleracion pico del

movimiento del suelo en condiciones de suelo duro o roca (Tipo I, seguiin NCSE-02). Benito y Jiménez 2.005

Por ello, respecto a los riesgos sismotectdnicos de la zona en la que se ubica el T.M. de Santomera, se
considera zona con vibracién incrementada por factores de amplificacidn sismica local, especialmente en el
Sur del T.M. donde se localiza una alineacién sismotectdnica de tercer orden. Al Norte de la autovia de
Alicante existe una alineacién sismotectdnica de primer orden.
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3.1.3. Hidrologia.

El T.M. de Santomera se extiende sobre tres cuencas hidrograficas: Rambla Salada, Rio Chicamo y vertiente
directa hacia el Rio Segura. Ademds, hay 10 ramblas: Rambla Salada, Rambla de Tafalla, Rambla de las
Pocetas, Rambla de Torregorda, Rambla de las Crucetas y Rambla de Cafia Perdida.

Hay riesgos de inundacidn elevados, que a raiz de una gran avenida acaecida en 1947, fueron corregidos
mediante la construccion del Embalse de Santomera, obra destinada a controlar avenidas y también se
encauz6 la Rambla Salada.

El riesgo de erosion de cualquier territorio se relaciona con su relieve y con otros factores tales como
vegetacion, litologia, etc. En el caso de Santomera, su escaso relieve y la vegetacidn existente hacen que el
riesgo de erosidn sea bajo. Y al mismo tiempo, el riesgo derivado de movimientos de ladera también es bajo
y hacia el sur de la carretera N-340 es nulo.

En el drea de estudio, respecto a los principales elementos de la red de drenaje superficial, cabe destacar
cdrcavas y surcos originados por las aguas de escorrentia. En concreto, al Este y al Oeste del embalse
discurren dos ramblas de pequefias dimensiones cuya direccidn aproximada es SE-NO que confluyen y
desaparecen en la balsa de menores dimensiones préxima a la vivienda.

La red natural de drenaje ha sido modificada o ha desaparecido en gran medida debido a los movimientos
de tierras y obras realizadas como la autovia cuyas aguas de arroyada y escorrentia confluian desde las
zonas de mayor cota situadas al Sur hasta el Norte que presenta menor altitud. Por ello, afectaban a la zona
de estudio pero han sido parcialmente canalizadas por las obras de la autovia. No obstante, en periodos de
lluvias torrenciales todavia existen algunos sistemas de drenaje de escasa importancia.

El codigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica
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3.1.4. Hidrogeologia.

En cuanto a la hidrogeologia, Unicamente se ha identificado un sistema acuifero en el T.M. denominado
“acuifero de las Vegas Media y Bajas del rio Segura” que se extiende a lo largo de la parte meridional del
municipio y sobrepasa ligeramente los limites del llano de inundacidn del rio Segura.

Benferr

[T

Santomers

Leyenda
D Limite 4rea de estudio
[["] UH. 07:24 "Vegas media y baja del Segura
Masa de agua subterranea 070.036
[ MASA SUPERFICIAL: Embalse de Santomera
Acuifero 84: Vegas media y baja del Segura

~ 2000 3000 4000 5000 | i
Metros A
Acuiferos y masas de agus subterrdnea. Fuente: CHS

Respecto a la hidrogeologia subterrdnea, la zona objeto de estudio pertenece a la unidad hidrogeoldgica
07:24 denominada "Vegas media y baja del Segura" y a la masa de agua subterranea 070.036 de mismo
nombre, correspondiente al acuifero 84 de la CHS.

La Unidad Hidrogeoldgica de la vega media y baja del Segura (n.2 07-24) se asocia al conjunto de sedimentos
fluviales depositados por el rio Segura y afluentes, en la fosa tecténica del Guadalentin-Segura.
Concretamente, el acuifero de la vega media se corresponde con el sector de la masa 07.036 localizado en la
Region de Murcia, que se extiende desde La Contraparada hasta el limite con la provincia de Alicante, con
una anchura de 6 a 10 km.
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3.1.4. Suelos

Las caracteristicas edafoldgicas de la zona son de gran importancia, ya que se relacionan directamente con
los usos actuales, pudiéndose derivar también otras potencialidades de uso.

El estudio de los suelos del drea se ha realizado en base a la cartografia digital disponible en la Regién de
Murcia, de la cual se han extraido datos sobre las caracteristicas y distribucion de los distintos tipos de suelo
presentes en el drea.

[ vimite area de estudio

| Suelo
Litosoles, ,
Litosoles. Xerosoies calcicos,

Suelo 2°,

Unidades eddficas.

El drea objeto de estudio presenta en su mitad noroeste Xerosoles célcicos, mientras que en la mitad
sureste aparecen Xerosoles petrocalcicos con inclusiones de Xerosoles célcicos.
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3.1.5. Vegetacion actual.
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En el cuadrante noroccidental del area de estudio, en las inmediaciones de la carretera CV-868 hasta la

La vegetacién actual es el resultado de la intervenciéon humana en el medio natural y la respuesta de éste vivienda, aparecen campos de cultivo abandonados ocupados por flora ruderal o arvense. Se trata de un
para restablecer su equilibrio. Normalmente, la accién humana suele superar la capacidad de recuperacién prado con manchas de dominancia monosespecifica tipico del termomediterrdneo murciano.

de medio, alterando de forma irreversible dicha capacidad en muchos casos.

En la siguiente imagen se aprecia una panoramica desde el camino de acceso a la vivienda situada en el
centro del area de estudio, donde se observa el prado.

=

Panordmica del paisaje vegetal desde el acceso a la vivienda

Panordmica del paisaje vegetal de la seccion occidental.

Panorémica del paisaje vegetal de la seccidn occidental, vista hacia el este

Vista aérea de la zona de estudio, donde se aprecian las escasas manchas de vegetacion natural, rodeada de terreno de cultivo.
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En la siguiente imagen se aprecia un detalle de la variedad de especies cosmopolitas presentes en el campo
abandonado, con presencia de cruciferas, quenopodiaceas, gramineas, entre otras familias.

Panorédmica del paisaje vegetal de la zona oeste de la parcela

La vegetacion nitrofila y ruderal estd casi siempre ligada a una acusada actividad antropozodgena y a un
enriquecimiento en sustancias nitrogenadas y otros nutrientes en el suelo, lo que tiende a aumentar su
expansion.

Parece que un factor decisivo para la extensidn de las especies nitréfilas e implantacidn de las comunidades
ruderales es la brusca destruccion de la vegetacion natural o seminatural, asi como también la alteracion del
horizonte superior de los suelos. Asimismo, la facilidad de dispersidn y germinacién de las diasporas de los
taxones antropdfilos parece ser otra de las causas que favorece su extension.

& B
: : i . %
Detalle de matorral ruderal-arvense con manchas monoespecificas
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Son comunidades muy simples, formadas por muy pocas especies, con ciclos de vida cortos, y métodos de
reproduccidon muy eficaces, que conllevan la produccién de miles de semillas. Destacan también en este tipo
de vegetacidn acompafiante las especies anuales, y entre ellas numerosas gramineas, que dan de comer con
sus semillas a toda suerte de fauna.

En el limite de esta vegetacién hacia el noreste, se han localizado algunos pies de salao blanco (Atriplex
halimus) en las inmediaciones de la carretera.

La otra gran area representada en la zona de estudio es el suelo en el que se han plantado citricos para su
explotacién agricola.

Panordmica del paisaje vegetal desde la vivienda mirando hacia el norte.

Hay una pequefia drea con pinos carrascos (Pinus halepensis) entre la zona en la que se han instalado
recientemente citricos y un drea con almendros abandonados.

Panordmica del paisaje de la zona con pinos localizada al sur de la parcela
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No existe una vegetacion de sotobosque bien desarrollada, siendo el estado vegetativo de la mayoria de los
pinos muy deficiente, hasta el punto de encontrar bastantes pies secos (fruto de la sequia y los
perforadores, como en otras pinadas de la zona).

T o

Detalle del pésimo estado vegetativo de los pinos en algunas zonas de la p’/‘nad&

En la siguiente imagen se observa el campo de almendros abandonado donde aparece la flora arvense
colonizadora. Son las mismas especies que podemos encontrar en otras dreas con pastizal, pero aparecen
en menor densidad y con escasa diversidad.

Panordmica del paisaje vegetal del antiguo bancal de almendros con flora arvense.

3.1.6. Fauna.

El embalse de Santomera es muy importante para las aves acudticas en la Regidn de Murcia, siendo posible
observar especialmente andtidas. Segun datos de la SEO del afio 2000 fueron identificadas mediante
observacién: Porrén comun (120 individuos), Focha comdn 115, Pato cuchara 73, Anade real 54, Anade
Silbén 7, Cerceta comun 4 y Tarro blanco 3 individuos.

En la Sierra de Santomera aparecen rapaces como el Halcén pergrino (Falco peregrinus) y el Aguila perdicera
(Hieraaetus fasciatus), probablemente extinguida recientemente. También aparecen ciertas especies
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rupicolas como el Roquero solitario y la Collaba negra, mamiferos como el zorro, la gineta, el jabali y el
conejo y reptiles tales como la culebra bastarda, la de escalera y la de herradura.

Es también importante la presencia de algunas especies de murciélagos especialmente en el LIC “Cueva de
las Yeseras” aparece el Myotis capaccinii y el Miniopterus scheibersii.

En la parcela se observaron varios ejemplares de conejo (Oryctolagus cuniculus), observandose en las zonas
con arboles varias especies de paridos. En la balsa se localizé una pareja de cigliefiuela comin (Himantopus
himantopus).

3.1.7. Paisaje

El paisaje del T.M. de Santomera se caracteriza por su variedad de elementos. Desde la A-7 hacia el Sur se
observan cultivos de limoneros y la Sierra de Santomera, de alto valor paisajistico, a pesar de la cantera que
existe en su parte septentrional. Y desde dicha via de comunicacion hacia el NE se vislumbra un paisaje
semi-urbanizado en el que se aprecian sectores comerciales e industriales y hacia el NO se observan los
pinares del entorno del embalse de Santomera, de gran calidad paisajistica.

El municipio de Santomera en el que se enclava la actuacidn, se encuentra en la comarca murciana de la
Huerta de Murcia, en la zona de influencia del darea metropolitana de la ciudad de Murcia. Si bien, el sector
objeto de estudio, se sitUa en la parte mas septentrional del término municipal, no evidencidndose tan
claramente la influencia de Murcia en su contexto paisajistico. Esto es debido ademas de por su situacion
mas al norte, por el hecho de encontrarse la Sierra de Orihuela que conforma una verdadera barrera visual
con respecto a las zonas situadas mas al sur del término municipal. Esta sierra, viene a partir en dos, desde
el punto de vista paisajistico, el término municipal.

Asi y seglin el Atlas de los Paisajes de la Regién de Murcia, la zona de actuacidn se situaria en el tipo de
paisaje de las Cuencas Murcianas y mas concretamente en la Cuenca de Fortuna-Abanilla.

Se trata de una cuenca nedgeno-cuaternaria enmarcada por los relieves de la Sierra de Orihuela y Callosa,
quedando abierta hacia el oeste y hacia el este. Esta gran llanura cuaternaria ha sido aprovechada por sus
facilidades de accesibilidad para la instalacion de numerosas actividades antrépicas, desde infraestructuras
de comunicacién (A-7, CV-878), hasta actividades agropecuarias, con un intensa transformacion del paisaje
originario a cultivos de huerta y citricos, pasando por la presencia de una gran cantidad de poblaciones y
edificaciones dispersas, asi como asentamientos humanos de importancia en algunas ubicaciones (Murcia y
Santomera).

El propio Atlas de los Paisajes de la Region de Murcia establece unos valores determinados de Calidad
Intrinseca, Calidad Visual y Fragilidad del paisaje, que se toman como referencia en la valoracién de los

paisajes.

En este sentido, para la zona de actuacion, se tienen los siguientes valores:
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Calidad intrinseca Baja.
Calidad visual Baja.

Calidad global Baja.
Fragilidad paisajistica Media

A partir del calculo realizado se puede concluir que la cuenca visual potencial del dmbito de actuacion
abarca una superficie mas bien reducida en su entorno mas inmediato, aunque ésta se abre
considerablemente hacia el norte.

Los limites de la cuenca visual se encuentran muy bien definidos por el sur con la presencia de la Sierra de
Orihuela, que ademas constituye otra unidad de paisaje distinta a la de la Cuenca de Abanilla en la que se
encuadra la actuacion. Por el oeste destaca la presencia del Paisaje Protegido del Humedal del Ajauque y
Rambla Salada, cuyas lomas de Los Asperos y La Cafiada Perdida suponen el limite de la cuenca visual de la
actuacion en esas direcciones.

Los limites de la cuenca visual por el este se encuentran también muy limitados por la presencia del Cabezo
de los Buitragos. Se aprecia como fondo escénico de las visuales la Sierra de Crevillente-Albatera, asi como
el acueducto del Tajo-Segura Margen lzquierda.

El cierre por el norte es mas sinuoso y comprende zonas de cultivo de citrico, con areas de desarrollos
urbanisticos como El Reloj y canales de transporte de agua tales como el Canal del Taibilla o el Canal del
Postrasvase Margen lzquierda. Es en éste Ultimo en el que la cuenca visual cierra por el norte abarcando
ademas los nucleos urbanos de Matanzas y La Gineta.

Como ya se ha comentado, una mayor distancia del punto de observacidn, y siendo ésta superior a 3000
metros establecidos como umbrales de nitidez visual, provoca una reduccién considerable de la visibilidad,
por lo que las zonas incluidas en el cierre de la cuenca visual situadas al norte y a mas de 4000 metro de la
actuacion tendran unas vistas hacia la actuacion muy limitadas.

RECURSOS PAISAJISTICOS.

Se considera recurso paisajistico todo aquel elemento o grupo, lineal o puntual, singular en un paisaje, que
define su individualidad y tiene valor ambiental, cultural-histérico y/o visual. Se identifican asi en funcién de
su interés ambiental, cultural/patrimonial o visual.

Se considerardn recursos paisajisticos de interés ambiental elementos del paisaje con algin grado de
proteccion declarado o en tramitacidn, con valores acreditados por las declaraciones ambientales. Seran
recursos de interés cultural y patrimonial aquellos elementos o dreas con algun grado de proteccion,
declarado o en tramitacion y los elementos o espacios apreciados por la poblacién local como hitos en la
evolucién histérica y cuya modificacion de las condiciones actuales fuera valorada como una pérdida de
rasgos de identidad local. Finalmente, seran recursos de interés visual, las areas y elementos sensibles al
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andlisis visual cuya alteracion puede hacer variar negativamente la calidad de la percepcidn. Se pueden
incluir en esta categoria, los hitos urbanos, culturales, religiosos o agricolas, siluetas o fachadas urbanas,
puntos de observacién y recorridos paisajisticos y/o las dreas de afeccion visual desde las principales
carreteras.

Se incluyen como recursos paisajisticos los siguientes:

- Pico del Aguila. Recurso de interés ambiental y visual.

- Casa de la Vizcondesa. Recurso de interés cultural y/o patrimonial.

- Acueducto del Canal del Trasvase Tajo-Segura. Recurso de interés visual.
- Areas de afeccién visual desde las carreteras. Recurso de interés visual.

En el ambito ampliado de la actuacion se localizan potenciales recursos de caracter ambiental tales como los
montes de utilidad publica “Coto Cuadros” o el LIC y paisaje protegido del Humedal del Ajauque y Rambla
Salada. Si bien, estos elementos se encuentran fuera del ambito potencial de percepcién de la actuacién.
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UNIDADES DE PAISAJE.

Las unidades de paisaje se definen como las areas geograficas con una configuraciéon estructural, funcional o
perceptiva diferenciada, que han adquirido los caracteres que las definen a lo largo del tiempo,
constituyendo una referencia preferente en la zonificacion del territorio propuesta en los planes territoriales
y urbanisticos.

Se definen por tanto, las siguientes unidades homogéneas de paisaje:
1. Unidad de suelo antropizado.

En los espacios limitrofes a la carretera de Benferri (CV-868) y especialmente en los espacios junto a la
carretera RM-414, gran parte de lo que antafio fueron parcelas agricolas han dejado de aprovecharse y en
su lugar se han instalado usos industriales y terciarios que se entremezclan con los usos residenciales.

La profusién y densidad de actividades especialmente industriales y terciarias es mayor en los entornos de
los nucleos urbanos de La Almazara o La Gineta. Al encontrarse estos nucleos a cierta distancia de las
principales vias de comunicacién de la zona (véase la RM-414), los usos residenciales se han concentrado en
las dreas mas préximas a los mencionados nucleos urbanos mientras que los usos industriales y terciarios lo
han hecho hacia el eje de comunicacién principal en la zona.

Se trata por ello, de ambientes mas proximos a ser considerados como periurbanos (segin el Convenio
Europeo del Paisaje) que puramente urbanos y ni mucho menos agricolas o rurales.

Sin embargo, en otras ubicaciones las tres tipologias de uso del suelo conviven en cierta armonia pasando
de los campos de cultivo en activo, a las areas residenciales con cultivos en sus parcelas y a las naves
industriales de considerable tamafio.

Por todo ello, se le otorga un valor BAJO de calidad paisajistica.
2. Unidad de suelo agricola.

La unidad agricola no tiene una delimitacidn clara tal y como podria tener la unidad homogénea natural,
puesto que los usos agricolas se entremezclan con los usos residenciales, industriales y terciarios, que de
forma dispersa, se localizan por toda la parte sur de la Unidad de Paisaje de la Cuenca de Abanilla definida
en el Atlas de los Paisajes de la Regidn de Murcia.

La unidad homogénea se encuentra dominada por los cultivos de citricos, aunque también es posible
encontrar aprovechamientos agricolas de secano tales como almendros; si bien es cierto que éstos se
encuentran en su mayor parte abandonados y tan sélo se pueden localizar en las zonas mas préximas a la
Sierra de Orihuela.
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En estos entornos juega un papel muy importante la disponibilidad de agua procedente de los diferentes
trasvases cuyos canales atraviesan el municipio. Destaca el Canal del Trasvase Tajo-Segura en su recorrido
por la zona de estudio, dado que éste discurre en forma de acueducto sobre elevado varios metros sobre el
nivel topografico. Este acueducto puede llegar a considerarse un recurso de interés visual dada su longitud y
relevancia paisajistica en el entorno.

Por todo ello, se le otorga un valor MEDIO de calidad paisajistica.

3. Unidad de suelo natural.

Esta unidad homogénea de paisaje se ubica en las zonas situadas a mayor altitud dentro de la cuenca visual,
especial mencién merece la Sierra de Orihuela situada a sur y las lomas junto al embalse de Santomera
situadas al oeste. Estas dreas ocupan las zonas de marcado caracter montafioso y forestal. Pese a que esta
unidad no ejerce incidencia directa en la parcela de actuacion, si se constituye como fondo escénico de la
mayor parte de las visuales hacia el sur y oeste.

Se trata de una unidad homogénea muy bien definida respecto a las unidades adyacentes produciéndose un
claro contraste, tanto de usos del suelo como en el relieve. La vegetacién dominante es la de matorral con
pinar compuesto por Pinus halepensis, aunque estos pinares se localizan Unicamente en aquellas
ubicaciones en las que las condiciones edaficas e hidricas son mas favorables.

El color dominante en la unidad es el verde oscuro y los tonos azulados dependiendo de la distancia a la que
se sitlen las sierras. Se intuyen ademas, tonalidades ocres o amarillentas producidas por la presencia de
especies herbaceas conformando el matorral tipico en la zona. En otros casos, la ausencia de cobertura
vegetal deja ver el color de alteracidn de los materiales predominantemente calcareos que conforman estos
relieves.

Destaca la presencia de un area de extraccidn en la zona mas meridional de la sierra, que deja su impronta
en el paisaje de la Sierra con grandes tajos, bancos y plazas de cantera de colores blanquecinos, como
elementos de distorsion del relieve natural circundante. Estas actividades extractivas focalizan en cierta
medida la atencién del espectador sobre estos relieves, aunque lo hacen a ciertas distancias de observacion,
puesto que es mas sencillo observar la actividad extractiva desde zonas mas alejadas que desde las zonas
mas proximas a ésta. Esto es debido a la particular ubicacién de la cantera, aprovechando los relieves
naturales y minimizando su exposicion.

Por todo ello, se le otorga un valor ALTO de calidad paisajistica.
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3.2. Medio socioeconémico.

El estudio socioeconémico del Término Municipal de Santomera constituye parte fundamental del analisis
territorial del estudio de los impactos que se pueden originar en la zona. Se debe poseer un profundo
conocimiento de la sociedad y de sus caracteristicas sociodemogréficas y socioeconédmicas, como parte
fundamental de la actual estructura territorial y como factor de potencial desarrollo para las previsiones y
proyecciones que emanen de cualquier actuacion en el territorio.

Con este analisis no se pretende establecer unas conclusiones definitivas, sino describir las caracteristicas
demograficas y socioecondémicas significativas que aporten una vision amplia de la sociedad en la que se
inscribe el proyecto a desarrollar.

El municipio de Santomera, donde se enmarca el sector, pertenece a la comarca Huerta de Murcia,
perteneciente a la Regidn de Murcia y dista 20 km a Murcia, 40 Km a Elche y 63 Km a Alicante por autovia.

Santomera presenta un enclave limitrofe colindante con dos grandes ciudades como Murcia y Orihuela,
(Alicante) y es atravesada por importantes vias de comunicacién de importancia regional y nacional que la
dotan de gran potencial para implantar actividades econémicas.

Santomera limita con los municipios de Fortuna, Murcia y Orihuela. En concreto, Satomera limita al norte
con Fortuna, (Murcia), al este con La Aparecida, pedania de Orihuela, al oeste con Cobatillas, pedania de
Murcia y al sur con el Rabal, pedania de Murcia.

Segun el Centro Regional de Estadistica de Murcia la distancia a la capital en 21 Km por autovia en base al
Mapa Oficial de Carreteras de 2013. Segun este organismo, la superficie de su término municipal es de 44,2
Km?y la altitud sobre el nivel del mar es de 40,0 metros.

3.2.1. Poblacion.

La poblacién constituye una variable fundamental en el andlisis socioeconémico de cualquier zona
geogréfica. El estudio de esta variable dinamica, permite conocer las necesidades cambiantes de la sociedad
a lo largo del tiempo. Su importancia radica, entre otras razones, en que gracias al conocimiento de las
caracteristicas de una poblacidn concreta, es posible llevar a cabo diferentes actuaciones en materia social y
econdmica.

A través de este epigrafe se efectuara un estudio de la evolucién de la poblacién, en especial durante el siglo
XX, asi como de la estructura demografica de la misma y los movimientos tanto naturales como migratorios
que se hayan sucedido en Santomera.
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3.2.2. Evolucién de la poblacién.

La evolucién de la poblacion en el término municipal de Santomera es indicativa de los diferentes procesos
socioecondmicos que se han originado a lo largo de su historia. En el cuadro que se muestra se recogen las
fluctuaciones sufridas en el ultimo siglo y se han detallado por sexos para una mayor comprension de la
tendencia existente.

Crecimiento de la poblacién de Santomera por décadas
18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000 + —
4.000 + —
2.000 + =
07 1981 1991 2001 2011
BTOTAL 7.346 8.518 11.726 15.547
@Hombres 3.710 4.243 5.889 7.916
OMujeres X 4.275 5 .
! 363 BTOTAL @Hombres o7 7.631

Censo de poblacion Fuente: CREM. Grdfico: Elaboracion propia.

Tras la Constitucién promulgada por las Cortes de Cadiz en 1812, Santomera tuvo Concejo propio durante
un afio finalizando con el absolutismo de Fernando VII. Posteriormente, durante el trienio liberal (1820-
1823), Santomera volvié a tener Ayuntamiento propio y también durante el periodo comprendido entre
1936 y 1948. En este ultimo afio desaparecié porque el Ayuntamiento de Murcia lo sometié en el
amojonamiento de su territorio y en el cobro de impuestos, pasando a formar parte del Ayuntamiento
capitalino. Finalmente, en 1978 Santomera se separ6 de forma definitiva de Murcia constituyendo Concejo
Municipal auténomo. Dicha pertenencia a Murcia hasta esa fecha impide disponer de mas datos sobre
series historicas de evolucién de la poblacion por décadas. Desde 1981 se observa que la poblacién de
Santomera aumenta de forma progresiva y continuada. En 30 afios duplica su poblacién y se pasa de 7.346
habitantes en 1981 a 15.547 habitantes en 2011.
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Por estructura de la poblacién se entiende la distribucién de la poblacién por edades y sexos. La estructura
de una poblacidn es el resultado de la dindmica demografica que le afectan con procesos como nacimientos,
defunciones, inmigraciones y emigraciones.

Edad Hombres ota
Menores de 5 afios 578 525 1.103
5 -9 afios 544 555 1.099
10 - 14 afios 478 446 924
15 - 19 aiios 403 364 767
20 - 24 afios 469 425 894
25 - 29 aiios 551 545 1.096
30 - 34 aiios 781 726 1.507
35 - 39 aiios 862 787 1.649
40 - 44 aiios 769 643 1.412
45 - 49 aios 667 557 1.224
50 - 54 aiios 472 450 922
55 - 59 aiios 349 342 691
60 - 64 afios 274 286 560
65 - 69 afios 204 239 443
70 - 74 afios 179 221 400
75 - 79 aiios 189 258 447
80 - 84 aiios 139 210 349
85 afios y mas 116 190 306
TOTAL 8.024

Padrén Municipal de habitantes. Afio 2013. Fuente: CREM.

Todas estas cifras podemos analizarlas de una manera mas visual en la figura 35 en la que se muestra la
ultima pirdmide de poblacién realizada en el municipio de Santomera en el afio 2013.

Las piramides de edades constituyen instrumentos de trabajo utiles para conocer la evolucidn pasada, la
estructura actual y las perspectivas de una poblacién. Refleja, ante todo, la historia demografica reciente de
una poblacién y permite imaginar como puede ser su futuro, pero expresa al mismo tiempo, los cambios
econdmicos y sociales y las transformaciones politicas que ha sufrido dicha poblacion.
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En la siguiente pirdmide de poblacidn se puede observar que la poblacién de Santomera es de mediana
edad, pues los grupos de edad mejor representados estan comprendidos en el intervalo entre 30 y 49 afios.
Sin embargo, la poblacién infantil y juvenil es inferior a estos grupos de edad.

Desde los primeros rangos de edad la poblacidon por sexos se encuentra bastante igualada, siendo algo
superior el sexo masculino. La tendencia se mantiene hasta los 59 afios.

Sin embargo, en los grupos de edad superior, se invierte la situacion y se observa claramente una mayor
esperanza de las mujeres, que se aprecia en los grupos quinquenales de edad comprendidos entre 60-64 y
sucesivos y es evidente en el grupo de edad de 85 y mds afios.

ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL ]
Plan Parcial del Sector CB-01 - Santomera (Murcia)
Noviembre 2017

Versién 1

EQLIFD TEGKILD

3.2.4. Densidad de poblacion.

Este dato expresa el nimero de habitantes por Km?, mostrando la distribucién de los habitantes en un
territorio. En la siguiente tabla podemos observar como la densidad de poblacion a partir del afio 2000
aumenta progresivamente y de forma continuada hasta el afio 2014.

En cualquier caso, esta densidad de poblacion es el doble que la media de la Regién de Murcia que a 1 de
enero de 2012 alcanzaba los 130,1 habitantes por Km?, disminuyendo hasta los 129,6 habitantes por Km2 en
2014, por lo que en 2014 casi triplica la media regional.

Piramide poblacién Santomera 2013

85 afios y mas
80 - 84 afios
75 - 79 afios
70 - 74 afios
65 - 69 afios
60 - 64 afios
55 - 59 afios
50 - 54 afios
45 - 49 afios
40 - 44 afios
35 - 39 afios
30 - 34 afios
25 - 29 afios
20 - 24 afios
15 - 19 afios
10 - 14 afios

5 - 9 afios

Menores de 5 afios

Edad

-1000 -800 -600 -400 -200 0 200 400 600 800 1000

Hombres Mujeres

Padrén Municipal de Habitantes. Afio 2013 Fuente: CREM. Grdfico: Elaboracion propia.

SANTOMERA | afio 2000 | afio 2002 | afio 2004 | afio 2006 | afio 2008 | afio 2010 | afio 2012 | afio 2014

Poblacién total | 10.972 12.131 12.777 13.919 14.948 15.481 15.709 15.860

Superficieen | 5 44,2 44,2 44,2 44,2 44,2 44,2 44,2
(Km2)

Revisién del Padrén Municipal e Instituto Geogrdfico Nacional Fuente. CREM.

Densidad de poblacién de Santomera
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Densidad de Poblacién. Fuente: CREM. Grdfico: Elaboracién propia.
COterpa CONSULTORIA de TERRITORIO Y PAISAJE S.L.U. / Avda. Pais Valencia 51 12 03801 Alcoi (Alicante) / Telf.: 647 036 414 / Web: www.coterpa.com / Email: info@coterpa.com Pdgina 21 de 50
Documento firmado por: Fecha/hora:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

18/01/2021 09:03



http://www.coterpa.com/
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=V01471cf792e1212c8507e5216010902r&entidad=30901

ENTRADA

2021 - 156 ‘ 18/01/2021 09:03

REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

V01471cf792e1212c8507e5216010902r

30901

=
=

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El cdédigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica

Manufactura Ruiz S.A.
Hijos de Ramén Sabater S.A.

3.2.5. Movimientos naturales.

El movimiento natural de la poblacién esta formado por los nacimientos y las defunciones de la misma, que
tienen como resultado un crecimiento o saldo natural derivado de la diferencia de estos dos fenémenos. El
crecimiento vegetativo es un indicador importante para conocer la evoluciéon de la dindmica poblacional de
una zona geografica, en este caso, el municipio de Santomera.

Hay diferentes aspectos que determinan el nimero de nacimientos de una poblacién ademas de la mayor o
menor presencia de poblacion en edad reproductiva. Las tasas brutas de natalidad y mortalidad nos indican
el nimero de nacimientos y defunciones, respectivamente por cada 1.000 habitantes. Estos indicadores, sin
embargo, no son comparables con las de otras poblaciones, ya que se ven afectados por la estructura de la
poblacién. Es decir, si una poblacidon estd muy envejecida es légico que presente una tasa bruta de
mortalidad superior a otra que tiene una estructura por edades mas joven. Analizando los nacimientos y
defunciones, el Crecimiento Vegetativo vendra dado por la diferencia entre ambos y muestra el aumento o
disminucién de la poblacién que resulta de estos movimientos.

En la siguiente tabla y grafico podemos observar como la tendencia de natalidad en estos ultimos afios va en
descenso alcanzando su valor minimo de 12,25. Al mismo tiempo, la tasa de mortalidad alcanza en el afio
2000 su valor mas alto de 6,88 y desciende desde entonces hasta alcanzar el valor de 5,05 en 2004.
Posteriormente, se eleva progresivamente hasta el valor de 5,95 en 2013, debido a multiples causas, entre
ellas, al incremento en la media de edad poblacional.

La tasa de crecimiento vegetativo se eleva progresivamente desde el valor 2,29 en el afio 2000 y supera en
los afios siguientes los 9 puntos. El maximo valor corresponde a 2007 con 10,26, decreciendo en afios
sucesivos y estabilizandose con valores préximos a 9. Sin embargo, sufre un pronunciado descenso en 2013
arrojando un valor de 6,30. En cualquier caso, se trata de valores siempre positivos.
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3.2.6. Movimientos migratorios.

En el conjunto de las dindmicas demograficas, las dinamicas espaciales constituyen un factor clave en orden
a considerar el resultado final del proceso de configuracion de la base poblacional. Este estudio demogréfico
ha de tener muy presente el analisis del fenémeno migratorio, ya que éste puede indicar si el entorno
motiva la llegada de poblacién desde otras zonas, o si por el contrario, las condiciones socioeconédmicas
empujan a la poblacién al abandono del mismo.

Se entienden las migraciones como fenémenos socioldgicos con evidentes motivaciones econdmicas, sin
descartar otras que producen el desplazamiento de un grupo humano de un espacio a otro. Segun el sentido
en que tiene lugar la migracién se hablara de emigracion (origen) o de inmigracion (destino), por lo que toda
migracién generard una emigracién en un municipio de procedencia y una inmigracion en el de destino,
generando asi una doble corriente.

TOTAL INMIGRACIONES Y EMIGRACIONES 2012

BINMIGRACIONES A SANTOMERA

17,00 DEMIGRACIONES DESDE SANTOMERA
16,00 ] Crecimiento Vi ativo Sal — - — — — -
15,00 Movimientos migratorios. 2012 Fuente: CREM. Grdfico: Elaboracién propia.
14,00
13100 N
12,00 ~ ,
11,00 En el grafico se observa como el porcentaje de inmigrantes es considerablemente superior al de emigrantes.
—
10,00 A S TP e N PP Esta diferencia significativa implica en un plazo de tiempo razonable un aumento poblacional.
800 ~ — NG
' 4 N
7,00 1—w N
g,gg N INMIGRACIONES EMIGRACIONES
400 A SANTOMERA DESDE SANTOMERA
g'gg De/a la Regién de Murcia: 329 316
3’88 De/a otras CCAA: 230 177
! Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio Del/a extranjero: 106 41
2000|2001 |2002|2003|2004| 2005|2006 | 2007|2008|2009|2010|2011|2012|2013 TOTAL 665 53a
e Tasa natalidad /1000 hab. [13,17[14,44]15,1314,76[15,18]14,61[14,58]15,88[15,29[14,13]13,95(14,92[14,00112,2
e Tasa mortalidad /1000 hab. (6,88 |5,88|6,51|6,19 |5,05|5,18 | 5,57 | 5,62 |5,28 | 5,29 | 5,49 5,53 | 5,76 | 5,95 Movimientos migratorios. 2014 Fuente: CREM.
wmn Crecimiento Vegetativo 6,298,56(8,61|8,73[10,14] 9,43 |9,02[10,2610,00| 8,85 | 8,46 | 9,39 | 8,24 | 6,30
Crecimiento vegetativo. Fuente: CREM.
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Los datos que aqui se detallan se basan en las altas y bajas patronales en el municipio de Santomera.
Entendiendo por emigracidn las que tienen origen en el municipio de estudio y destino cualquiera de
Espafia. Las inmigraciones poseen dos tendencias, las internas que tienen origen cualquiera de Espafia y
destino el municipio de estudio y las procedentes del extranjero, que tienen como origen cualquier pais del
extranjero y destino el municipio de estudio. Es importante considerar que éstas no miden el nimero de
personas que se mueven en un territorio determinado, sino la cantidad de movimientos que se producen.

Como inmigrante se considera a toda persona que reside en cualquier municipio de Espafia, o de fuera de
Espafia y que cambia su residencia al municipio de Santomera.

Los datos de inmigracion que se observan en la tabla nos indican una inmigracién modesta, sobre todo
desde municipios pertenecientes a la Region de Murcia de donde procede casi el 50% de inmigrantes. Y
también es significativo que el nimero de inmigrantes procedentes de otras Comunidades Auténomas
supera a los procedentes del extranjero, debido a la situacién limitrofe con la provincia de Alicante de
Santomera.

INMIGRACIONES A SANTOMERA 2014

‘ @De/a la Regi6én de Murcia: @De/a otras CCAA: @ Del/a extranjero: ‘

Inmigraciones a Santomera. 2012 Fuente: CREM. Grdfico: Elaboracion propia.

Como emigrante se considera a aquella persona que, residiendo en el municipio de Santomera, cambia su
residencia a otra zona del pais o a un pais diferente.

Los datos de emigracion que se muestran en la tabla y en el grafico nos muestran una tendencia mayor que
en la inmigracién. Hay una cierta cantidad de habitantes de Santomera que emigran a otros municipios que
supera a los inmigrantes que llegan. La mayor parte de esta emigracion se produce a otros municipios de la
Region de Murcia (59%) y en segundo lugar a otras Comunidades Auténomas limitrofes (33%), tales como la
Comunidad Valenciana. El porcentaje de emigrantes al extranjero es considerablemente menor (8%).
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EMIGRACIONES DESDE SANTOMERA EN 2014

0 8%

‘ BDe/a la Regién de Murcia: @De/a otras CCAA: ODel/a extranjero:

Emigraciones desde Santomera. 2012 Fuente: CREM. Grdfico: Elaboracidn propia.

Se considera como Saldo Migratorio la diferencia entre el niumero de inmigrantes y emigrantes en un
espacio geografico y en un periodo de tiempo determinado.

Saldos migratorios totales Santomera
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Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio | Afio
2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
‘Saldos migratorios totales | 221 289 433 365 354 | 430 197 111 46 -67 23 -46 131

Saldos migratorios. Fuente: CREM. Grdfico: Elaboracién propia.

Santomera tenia tradicionalmente saldos migratorios positivos desde el afio 2002. Sin embargo, a partir del
afio 2007, se produce un cambio de tendencia claro con descenso en el valor positivo del saldo migratorio. Y
en los afios 2011 y 2013 se producen valores de saldo migratorio negativo, pero en 2014 se vuelve a obtener
un valor positivo de saldo migratorio.
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3.2.7. Economia.

La economia es la ciencia social que estudia el comportamiento econémico de agentes individuales,
produccién, intercambio, distribucién y consumo de bienes y servicios, entendidos estos como medios de
necesidad humana y resultado individual o colectivo de la sociedad.

La economia se encarga de analizar la produccién nacional total, el desempleo, la balanza de pagos, la tasa
de inflacién y los salarios, comprendiendo los problemas relativos al nivel de empleo y al indice de
produccién o renta de un pais. Todo esto podria resumirse en que la economia se propone estudiar el
Mercado de Trabajo.

El estudio del Mercado de Trabajo constituye una pieza basica en la determinacién del nivel social y de renta
de los individuos de una sociedad y por tanto, del grado de bienestar de ésta.

En relacién con la actividad econdmica y la participacién de los ciudadanos en ella, la poblacién total puede
dividirse en poblacién econdmicamente activa y poblacién econdmicamente inactiva.

Para entender las siguientes tablas hay que conocer algunos conceptos bdsicos como qué se entiende por
poblacién activa, por poblacién ocupada y por poblacién parada.

Se considera poblacion activa al conjunto de personas que suministran mano de obra para la produccion de
bienes y servicios o que estan disponibles y hacen gestiones para incorporarse a dicha produccion. La
poblacién activa comprende a todas aquellas personas de 16 y mas afios que satisfacen las condiciones
necesarias para su inclusion entre las personas ocupadas o paradas.

Existen diversos sectores econémicos dentro de los cuales la poblacién activa del municipio de Santomera
desarrolla su actividad. Las diversas ramas profesionales se han aglutinado en cuatro:

e Servicios: comercios, bancos, asociaciones e instituciones publicas y privadas.

e Agricultura: cultivo y produccion del limén.

e Industria agroalimentaria: tratamiento de fruta fresca, almacenaje, transporte, comercio y venta.

e En el poligono industrial de la Matanza estan radicadas tres empresas cuya envergadura y relevancia
es nacional: HEFAME (productos farmaceauticos), ATOSA (juguetes) y GANADOS ANGELIN (carne de
vacuno).

Forman parte de la poblacion ocupada las personas de 16 y mas afios que han tenido un trabajo por cuenta
ajena o ejercido una actividad por cuenta propia, pudiendo haber estado durante la encuesta de referencia:
trabajando a cambio de un sueldo, salario, beneficio empresarial o ganancia familiar, en metalico o en
especie; con empleo pero sin trabajar, debido a cualquier contingencia y que al finalizar ésta pueda volver a
reincorporarse.
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Poblacion en paro

Hombres en Mujeres en Total poblacién en
ANTO RA paro paro paro
Menores de 20 afios 16 9 25
De 20 a 24 afios 33 40 73
De 25 a 29 afios 51 65 116
De 30 a 34 afios 52 96 148
De 35 a 39 afios 69 125 194
De 40 a 44 afios 71 101 172
De 45 a 49 afios 85 118 203
De 50 a 54 afios 85 82 167
De 55 a 59 afios 73 66 139
De 60 y mas afios 48 37 85
TOTAL 583 739 1322

Evolucién del paro, agosto 2015. Fuente: CREM. Tabla: Elaboracion propia.

Poblacién en paro Santomera (agosto 2015)

De 60 y mas afios
De 55 a 59 afios
De 50 a 54 afios
De 45 a 49 afios
De 40 a 44 afios
De 35 a 39 afios
De 30 a 34 afios
De 25 a 29 afios
De 20 a 24 afios

Menores de 20 afios

0 50 100 150 200 250
@ Total poblacién en paro @ Mujeres en paro  BHombres en paro \

Evolucién del paro. 2015. Fuente: CREM. Grdfico: Elaboracién propia.

La poblacién parada es aquella de 16 y mas afios que durante la encuesta de referencia haya estado sin
trabajo, en busca de trabajo y disponibles para trabajar. Finalmente, se consideran inactivas a todas aquellas
personas de 16 y mds afios no clasificadas como ocupadas o paradas durante la encuesta, englobando a las
siguientes categorias: personas que se ocupan de su hogar, estudiantes, jubilados o retirados, pensionistas,
personas que realizan trabajos benéficos, sociales, etc., sin remuneracién; asi como personas que, sin
ejercer ninguna actividad econdmica, reciben ayuda publica o privada y todas aquellas que no estén
incluidas en ninguna de las categorias anteriores.
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Podemos observar, que tanto en mujeres como en hombres, la edad de mayor incidencia del paro esta
entre los 35 afios y los 59 afios, habiendo mayor nimero de mujeres en paro que de hombres hasta el grupo
de edad de 49 afios, después cambia ligeramente la tendencia y hay mds hombres en paro que mujeres.

1.000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

WA,

Poblacién masculina activay en paro

™enore
s de 20
afios

De 20 a
24 afios

De 25 a
29 afios

De30a
34 afios

De35a
39 affos

De 40 a
44 afios

De45a
49 afios

De 50 a
54 afios

De55a
59 afios

De 60y
mas
afios

‘lHombres en paro

16

33

51

52

69

71

85

85

73

48

‘ @Hombres poblacién activ

a| 322

469

551

781

862

769

667

472

@Hombres en paro  @Hombres poblacién activa |

349 274

Observamos que en los hombres, el rango de edad de mayor niumero de parados esta entre los 45 y 54
afos. En segundo lugar aparecen los de 40-44. Y en tercer lugar aparecen los de 35-39 afios. Cabe decir
también, que entre los 35-39 afios es el rango de edad en que mayor nimero de poblacién activa hay y en

Poblacién masculina activa y en paro. 2015 Fuente: CREM.

segundo lugar hay mayor poblacién activa en el rango comprendido entre 30-34 afios.

Poblacién femenina activay en paro
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Poblacién femenina activa y en paro. 2015 Fuente: CREM. Grdfico: Elaboracion propia.
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Igualmente, en cuanto a las mujeres se aprecia que el rango de edad de mayor niumero de paradas es
también el de los 35-39 afios. En segundo lugar, aparece el de los 40-44 afios y en tercer lugar el

comprendido entre los 30-34 afios.

Actividad poblacién masculina

10%

90%

@BHombres en paro
@Hombres poblacién activa

Actividad poblacién femenina

13%

87%

OMujeres en paro
BMujeres poblacion activa

Comparacion actividad poblacion por sexos. 2015 Fuente: CREM.

En conjunto, por lo que respecta al conjunto de edades, podemos apreciar que hay mayor porcentaje de

poblacién femenina desempleada que masculina, aunque la diferencia no es muy significativa.

Porcentaje poblacién activa y en paro. Santomera agosto 2015

B Total poblacién en paro @Total poblacion activa ‘

Poblacion activa y en paro total. 2015 Fuente: CREM. Grdfico: Elaboracion propia.

Asi, finalmente, se observa como la tasa general de paro a fecha de agosto de 2015 se sitia en un 11%.
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3.3. Espacios protegidos catalogados.
3.3.1. Espacios Naturales Protegidos.

Al NO del T.M. de Santomera se sitta el espacio protegido denominado “Humedal del Ajauque y Rambla
Salada”, catalogado como Paisaje Protegido, segun la Ley 4/1992 de 30 de julio, de Ordenacién y Proteccion
del Territorio de la Regién de Murcia (BORM n2 189 de 14/08/1992).

En aplicacion de la Directiva 92/43/CEE conocida de forma coloquial como Directiva “Hébitats” y segin
Acuerdo del Consejo de Gobierno de 28/07/200 fueron propuestos los siguientes enclaves como Lugares de
Importancia Comunitaria (LIC), para ser incorporados a la Red Natura 2000: ES6200005 Humedal del
Ajauque y Rambla Salada y el ES6200033 Cueva de las Yeseras.

Tipo Denominacién

Paisaje Protegido | Humedal del Ajauque y Rambla Salada

LIC ES6200005 Humedal del Ajauque y Rambla Salada
LIC ES6200033 Cueva de las Yeseras

ZEPA ES0000195 Humedal del Ajauque y Rambla Salada

Onbucla

Murtia

Leyenda
[ Limite area de estudio
Paisaje protegido. Humedal del Ajauque y Rambia Salada
[ ] uc: ES6200005 Humedal del Awuque y Rambla Saiada
ZEPA: ES0000185 Humedal del Ajauque y Rambla Salada

L LI
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Finalmente en cumplimiento de la Directiva Aves, fue declarada la ZEPA “Humedal del Ajauque y Rambla
Salada” (ES0000195), cuya superficie es de 1.632,14 Has, segun Resolucién de 11 de enero de 2000.

3.3.2. Montes publicos.

El T.M. de Santomera cuya superficie forestal es de aproximadamente un 29,4% del total posee un Monte
de Utilidad Publica, denominado “Los Cuadros y los Asperos” que cuenta con 407, 255 Has.

La zona implicada no se encuentra dentro de Monte Publico ni comparte limite con el mismo.

Ontwela

Murcia

Leyenda
Montes “Los Cuadros y los Asperos”
[] Limite area de estudio

3.3.3. Vias Pecuarias.

Las vias pecuarias del T.M. de Santomera fueron clasificadas y publicadas en el B.O.E. con fecha de 16 de
diciembre de 1.975, por Orden del Ministerio de Agricultura 31 de octubre de 1.975.

Segun dicha clasificacion, el T.M. de Santomera es atravesado por dos vias pecuarias cuya longitud es de
10.064m ocupando una superficie de 141. 482 m2. En concreto son la “Vereda del Reino y de Castilla o del
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Rollo” con 6 metros de anchura y 3.082 m de longitud y la “Vereda de los Cuadros” de 20 m de anchuray
6.982 m de longitud.

Segun dicha clasificacidn, el area de estudio no se encuentra atravesado por ninguna de las vias clasificadas
o sus lugares asociados.

3.3.4. Cotos de caza.

El dmbito de estudio se encuentra dentro del coto de caza de matricula MU11696CP, segun la cartografia de
la CA.R.M.

.

Portuna

Leyenda
] I: Limite 4rea de estudio
Coto matricula MU11696CP
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3.4. Patrimonio histérico.

Realizada la perceptiva Prospecciéon Arqueoldgica y en base a la Ley 4/2007, de 30 de julio, de Patrimonio
Cultural de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, se ha identificado la existencia de un elemento
etnografico, el Aljibe de la Casa de la Vizcondesa y su sistema de captacion.

En este sentido, se emite informe favorable de la Direccién de Bienes Culturales, en fecha de 2 de
septiembre de 2015) por la que se insta al cumplimiento de las siguientes determinaciones en aras de la
preservacion del mencionado elemento.

- El proyecto debe contemplar la conservacién del Aljibe, restaurandolo e integrandolo en la zona
verde del sector. Este hecho queda asegurado tras la consulta de la ordenacién propuesta del
sector.

- Sidurante las obras se apreciasen elementos arquitecténicos o arqueoldgicos en los que se presuma
algun valor, se dara inmediata cuenta a la Direccion General de Bienes Culturales para que ésta
pueda ordenar lo pertinente relativo a su conservacion o traslado.
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4. ANALISIS MULTICRITERIO DE IMPACTOS.

En este apartado se analizan a escala local y del ambito de actuacidn, las afecciones o tipologias de impacto
que podra generar la implantacion de las actuaciones previstas en el territorio.

El impacto se define como la alteracién que induce una determinada actividad o infraestructura sobre el
medio. En este caso, las actuaciones derivadas del plan parcial que se va a plantear consisten en las obras de
habilitacion del terreno como zona industrial, con la consiguiente construccidon de viales y accesos. Las
acciones necesarias para llevar a cabo las actuaciones citadas tienen la capacidad de impactar sobre los
factores ambientales de forma positiva o negativa, modificando los valores ambientales durante las
situaciones pre y postoperacional.

La valoracidon de los impactos segun los factores ambientales o territoriales afectados, mediante la
evaluacién de las acciones concretas que puedan incidir sobre ellos, permite una mayor aproximacion a la
compresion de dichos impactos y da la oportunidad de actuar sobre los mismos, para evitarlos en lo posible
y mitigar su importancia mediante la aplicacién de las medidas oportunas.

Se han recogido, en los apartados anteriores, los factores ambientales y territoriales que pueden verse
afectados por alguna de las acciones incluidas en cualquiera de las fases del planeamiento. En este apartado
se procede a identificar los impactos derivados de las acciones planeadas y su posterior caracterizacién.

Para analizar el impacto que sobre los diferentes estudios sectoriales genera la implantacion de la actuacién,
se va a emplear el método de andlisis multicriterio. Para la realizacién dl anélisis se han considerado una
serie de impactos o tipos de efectos a considerar segin cada uno de los estudios territoriales. Por tanto, la
estructura seguida en el analisis y valoracion de los impactos derivados de la planificacidn se organiza por
factores ambientales y territoriales anteriormente expuestos.

Es por ello, que las alteraciones sobre el medio consideradas son las siguientes:

e Efectos ambientales.

e Efectos econdmicos y sobre las actividades productivas.
e Efectos sobre el patrimonio cultural y natural.

e Efectos sobre el sistema de infraestructuras.

e Efectos sobre la estructura territorial.

Para su valoracién, se emplea un método cualitativo a partir de los siguientes grados de impacto: Alto,
Medio, Bajo y Muy Bajo, diferencidndose ademas el tipo de impacto (si el efecto es negativo o positivo) para
la actuacién propuesta.
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4.1. Anal

4.1.1. Efectos sobre la calidad del aire.

Se producirdn, en la fase de construccidn, emisiones de polvo y particulas en suspension, debido a las
operaciones de movimientos de tierras (excavaciones, rellenos y nivelaciones), manipulacién de materiales y
de la maquinaria pesada. El trafico de vehiculos por los caminos sin asfaltar que acceden a la obra, la accién
del viento sobre los materiales acumulados o las superficies excavadas. Durante la fase funcionamiento
habrd una emisién de contaminantes atmosféricos por los vehiculos que accedan a la zona y las derivadas
de las propias actividades industriales.

La caracterizacién de este impacto es: Negativo y de grado bajo al producirse el mayor efecto sobre la
calidad del aire durante la fase de construccién, siendo ésta temporal y muy localizada a la zona de
actuacion.

4.1.2. Efectos producidos por el ruido.

Durante la construccion se generara una contaminacion acustica, debido a los trabajos que se realizan por la
construccién de las instalaciones, y la maquinaria que intervienen en las mismas. Si bien, durante la fase de
funcionamiento el ruido provocado por el aumento de trafico en la zona, tanto para el acceso a las
instalaciones como por el hecho de verse mejorada la carretera de Benferri, se estima mayor que el actual.

El impacto acustico de la actuacion sera considerado, por tanto, de caracter negativo y grado medio. Si bien,
este impacto podra ser minimizado adoptando medidas preventivas tanto de reduccién o limitacién de la
velocidad por las vias (norte y sur del sector), como la colocacién de pantallas acusticas en las dreas mas
sensibles.

4.1.3. Efectos sobre la geomorfologia.
El relieve de la zona de actuacion se verd afectado por las acciones de desmonte y nivelacion del terreno,
aunque dadas las caracteristicas del territorio, topograficamente llano, estos movimientos de tierras no
seran de gran intensidad limitdndose a la remocidn de tierra vegetal y eliminacién de la vegetacion agricola

actual.

Por tanto, el impacto en este factor podra considerarse bajo y de signo negativo, puesto que se alteran las
condiciones actuales del terreno.

4.1.4. Efectos sobre el suelo (edafologia).

Se producirad una desaparicién del suelo tras la ocupacidn del terreno debido a las acciones de movimiento
de tierras, compactacion por la maquinaria pesada y por las construcciones de accesos y de infraestructuras.
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Ademds, tanto en la fase de construccion como de funcionamiento se generardn residuos procedentes de la
magquinaria como de la propia actividad.

Este impacto sera, por tanto, de caracter negativo aunque de grado bajo.
4.1.5. Efectos sobre la flora y la vegetacion.

Durante la construccion de las actuaciones contempladas y descritas en el plan parcial habrd una
eliminacion de la cubierta vegetal. Hay que decir que la zona de estudio se caracteriza por su caracter
agricola, lo que lleva a encontrar en la mayor parte del drea vegetacion de tipo arvense y ruderal asociada a
este tipo de ambientes. Estas comunidades vegetales destacan por la gran variedad de taxones que las
pueblan, asi como por la ubiquidad de las mismas, encontrandose en gran cantidad de ambientes
antropizados.

Por su parte, las dos pequefias dreas conformadas por un bosquete de escasa entidad de pinos carrascos,
tampoco constituyen ambientes o habitats dignos de preservacion, al encontrase estas masas muy
fragmentadas y constituidas por apenas unos pocos ejemplares. El sotobosque se encuentra
fundamentalmente constituido por ejemplares propios de ambientes préximos como los ruderales, por lo
que también carecen de interés.

Finalmente, la alternativa de ordenacion del sector presentada, opta por preservar estos dos pequefios
bosquetes (junto a la Casa de la Vizcondesa y en el extremo suroeste de la parcela) e integrarlas como zonas
verdes del sector, por lo que su conservacidn se entiende asegurada.

Por ello, el impacto generado por la eliminacidn de la vegetacidn en la zona se puede considerar de caracter
negativo, puesto que la eliminacién de cualquier tipo de vegetacidon supone una antropizacidon del medio,
con la consiguiente alteraciéon de las condiciones preexistentes, pero de grado bajo, al no encontrarse
ejemplares dignos de conservacion.

4.1.6. Efectos sobre la fauna.

Durante la construccién existird una eliminacién o alteracién de ambientes por la desaparicién de la
cobertura vegetal existente. Se estiman alteraciones debidas a movimientos de tierras y desplazamientos de
magquinaria y personal de obra, generacidn de ruidos y alteracidon de habitats debida a la pérdida de suelo
atil.

La fauna sin capacidad de desplazamiento suficiente, o bien aquella otra que se encuentre en fases sensibles
de sus ciclos bioldgicos (reproduccién, hibernacion, etc.), podra verse afectada por la ejecucién de la
actuacion. Sin embargo, la mayor parte de la misma se vera desplazada a zonas préximas.
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Por otro lado, la ocupacién de hdbitats por las actividades humanas siempre supone una merma en la
disponibilidad del mismo para su uso por la fauna. Si los campos en barbecho son utilizados como area de
campo por parte de rapaces nidificantes en las zonas montafiosas cercanas o por rapaces nocturnas, el
efecto no solo es local, dado que reduce, si bien en escaso porcentaje dada la profusién de terreno agricola
similar en la zona, la disponibilidad de caza para las citadas aves. Como en casos anteriores, este tipo de
especies se vera obligada a desplazar sus areas de campeo a zonas proximas a la actuacién.

Otro de los efectos previsiblemente esperables es un aumento de las emisiones de luz a la atmdsfera, por un
aumento de la superficie urbanizada y de luminarias. Este hecho podrd provocar alteraciones de
comportamiento en la fauna, asi como molestias y un aumento del riesgo de atropello debido al aumento
de tréfico en la zona.

Sin embargo, se considera un impacto de cardcter negativo, aunque de incidencia baja en el territorio,
minimizable mediante la adopcién de ciertas medidas de cardcter preventivo tales como una correcta
elecciéon de luminarias de bajo impacto luminico o la reducciéon de la velocidad en los tramos entre rotondas.

4.1.7. Efectos sobre los espacios naturales.

Dentro de los espacios naturales protegidos en el Término Municipal de Santomera, el mas préximo a la
zona objeto de estudio es el Humedal del Ajauque y Rambla Salada, espacio protegido por la Region de
Murcia y Lugar de Importancia Comunitaria, a 3 Km de distancia. Dada la distancia, no es esperable una
afeccién directa derivada del desarrollo de la ordenacién propuesta.

La zona oriental del area de influencia del sector estd incluida como &rea de rapaces rupicolas. Por otro lado,
el sector y el drea que se extiende hacia el sur forma parte de un area catalogada como &reas prioritarias
para las aves segun el RD 1432/2008. Este real decreto es de aplicacién a las lineas eléctricas aéreas de alta
tension con conductores desnudos ubicadas en zonas de proteccidn, que deberdn incluir los preceptos
contenidos en dicho real decreto.

Durante la fase de funcionamiento, debido al aumento del transito humano cabe considerar un aumento de
la presion localizada sobre este espacio, que se ve alterado de forma irremediable dado el cambio de uso de
suelo. Para caracterizar la magnitud, cabe matizar que este sector, conjuntamente a los colindantes al norte
y oeste esta calificado como de uso industrial en el planeamiento municipal, restando grandes extensiones
de vegetacidn natural y cultivos en la zona para que el efecto acumulativo de las actuaciones previstas sea
asumible por el ecosistema.

El drea de campeo efectivamente afectada se reduce a un pequefio porcentaje del total disponible en la
zona. Por otro lado, en el extremo occidental del drea de influencia del sector, a 1'7 Km., se localiza el monte
catalogado denominado "Los Cuadros y los Asperos", propiedad de la comunidad auténoma.
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Se considera que el desarrollo de la actuacidn prevista supondra la generacién de impactos de caracter
negativo sobre los espacios naturales protegidos, aunque esta afeccién podra ser considerada de grado
bajo.

4.1.8. Efectos sobre el paisaje.

En referencia al paisaje, se produce un cambio de uso de suelo, puesto que la actuacién a desarrollar no se
encuentra en la actualidad en la zona. Si es posible encontrar usos similares en dreas situadas al norte y al
este a lo largo de las carreteras CV-868 y RM-414. Si bien cabe sefialar que las superficies sobre las que se
pretende actuar estaran compuestas por las mismas tipologias edificatorias que las preexistentes en zonas
colindantes.

En referencia a los impactos paisajisticos definidos durante la fase de obra, destaca la escasa relevancia de
las actuaciones a desarrollar, por lo que no serd necesario el establecimiento de medidas correctoras
especificas, a excepcién de vallado perimetral del sector para evitar, prevenir o reducir al minimo los
impactos sobre el paisaje circundante o el uso de especies autéctonas o tradicionalmente adaptadas de bajo
requerimiento hidrico en las zonas verdes y ajardinamientos previstos. Por tanto, se incorporan, en el
apartado correspondiente, medidas de caracter genérico que minimizaran los impactos derivados del
proyecto de urbanizacién.

Durante la fase de funcionamiento se prevé la introduccién de nuevos voliumenes en el espacio, en forma de
naves industriales, siendo necesaria la adopcién de medidas de integracion mas concretas encaminadas a la
adecuacién de colores en las edificaciones de forma que se integren con los cromatismos propios de la zona,
empleo en fachadas de elementos que no difieran cromaticamente con la configuracién del entorno o evitar
el uso de cubiertas reflectantes, con brillos y contrastes discordantes con el resto del entorno.

La implementacion y desarrollo del sector CB-01 producird un impacto negativo, de magnitud MODERADA,
teniendo en cuenta la visibilidad desde los principales viales de comunicacién presentes (donde esperan el
mayor numero de observadores potenciales) y la preexistencia de usos antrépicos de similar tipologia en el
entorno mas préximo de la actuacion. La introduccidn de elementos naturales en el disefio de las amplias
zonas verdes previstas asi como el correcto tratamiento de las fachadas de las naves a implantar, podran
reducir el caracter del impacto generado.

Las obras tienen un caracter temporal y un alcance limitado, por lo que se ha valorado el impacto de las
mismas como MODERADO.

Por lo que respecta a la consideracion de la variacion del paisaje entre las situaciones pre y
postoperacionales se puede considerar como negativo y de grado medio.
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4.2. Analisis de
actividades productivas.

impacto sobre

4.2.1. Efectos sobre el medio socioeconémico.

El desarrollo del sector supone un aumento de la superficie urbanizada, lo que a priori, podria tener
impactos negativos sobre los viales y servicios disponibles por su posible saturacién al incrementarse su uso
y generandose posibles problemas de movilidad y accesibilidad tanto interna como externa al sector
urbanizado. Si bien, en vistas a reducir este posible impacto, se prevé la adecuacién de la carretera CV-868 o
carretera de Benferri que discurre al norte de la actuacién, de forma que se plantea su ampliacion a dos
carriles por sentido y la creacién de rotondas de acceso al area industrial prevista. En cualquier caso, se
deberd optar siempre por el impulso de la movilidad sostenible fundamentada en un correcto disefio de las
zonas urbanizadas con coherente distribucién de equipamientos y servicios que no fomente el uso del
vehiculo privado. De este modo, se podra potenciar la mejora de la red de transporte publico que conecte
adecuadamente el nucleo urbano de Santomera con el drea de actuacion.

Destaca por su interés social, el impacto total en el nimero de empleos producidos por la inversion total en
urbanismo. Si consideramos para esta actuacion de tamafio mediano un puesto directo cada 120.000 € y
uno (indirecto-inducido) cada 100.000 €, siendo en cierta medida sino conservadores, realistas con la
situacion econdmica del pais, seria esperable un nimero de 52 empleos directos, 31 indirectos y 31
inducidos (total de 114 nuevos puestos de trabajo).

En cuanto a los empleos en funcionamiento, deberemos partir de los que se mantienen en las fabricas que
se trasladan y la creacién de los nuevos puestos, se estima un total de 356 nuevos empleos en la zona.

Respecto a la cualificacién del empleo y la valoracidon de las sinergias que a este respecto se pueden
producir en el entorno territorial de la actuacion (sectores productivos, haciendas publicas, cohesién
social...), se concluye que es innegable que la actuacién va a producir grandes beneficios en las comarcas
lindantes en sus diversos sectores productivos: metal, transporte, maquinaria, construccion, electricidad,
materias primas, agricultura etc.

En cuanto a las haciendas publicas, las mas beneficiadas seran las de Santomera, por sus tasas e impuestos
de ICIO, plusvalias, IBI, vehiculos, IAE, etc., pero estd claro que el resto de poblaciones limitrofes también,
debido a las contratas, subcontratas y empleos. En cuanto a las Administraciones Regional y Central, se
verian beneficiadas con IRPF, IS, Patrimonio, Transmisiones, Actos Juridicos, Sucesiones y Donaciones, IVA,
Impuestos Especiales, Trafico Exterior, etc.

Por tanto, se considera que el desarrollo de la actuacion provocara impactos de caracter positivo desde el
punto de vista socioeconémico, siendo estos de grado medio.
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4.3. Efecto sobre el patrimonio cultural.

La ordenacién presentada en el Plan Parcial supone, respecto al elemento etnolégico catalogado del Aljibe
de la Casa de la Vizcondesa, la preservacion del espacio asi como la no afeccién al arbolado asociado a este
conjunto de viviendas.

La zona queda clasificada en la ordenacién propuesta como espacio verde de mejora ambiental (UAL-
EVMA10), con un uso caracteristico y predominante especifico de los espacios libres de dominio y uso
publico tales como plazas, parques, jardines, areas de recreo y peatonales, por lo que la preservacion del
aljibe catalogado queda, a priori, preservado.

4.4, Efecto sobre el sistema de infraestructuras.

La actuacion se considera que tiene incidencia positiva sobre el sistema de infraestructuras al mejorar la
movilidad sostenible en la zona (creacién de una red de carriles bici), mejorar la accesibilidad al transporte
publico, la optimizacién de las redes de comunicacién préximas y la mejora de las infraestructuras y gestion
de los recursos hidricos, telefonia y distribucidon de energia eléctrica y gas.

Sin embargo, desde el punto de vista del desarrollo de nuevas actuaciones urbanisticas, la actuacién puede
tener incidencia negativa en el sistema de infraestructuras ya que, aunque estén bien planificadas,
consumen recursos y la red de infraestructuras se ha de readaptar.

Respecto al impacto econdémico para la Hacienda Local de Santomera de la implantacién de las
infraestructuras necesarias para el desarrollo del suelo previsto por el plan parcial, debe sefialarse que dicho
PP prevé la financiacion integra de las cargas urbanisticas, que incluyen todos los gastos necesarios para la
implantacién y puesta en marcha de las infraestructuras y servicios urbanisticos de las dos unidades de
ejecucion a programar, asi como la conexidn e integracién con los servicios preexistentes. La programacion
garantiza la ejecucidn de las diferentes infraestructuras y su completa financiacién por los propietarios de
los terrenos. Por ello, resulta innecesario analizar el impacto del coste de implantacidn de Infraestructuras,
pues su financiacidn estd garantizada con las técnicas de programacién urbanistica. En cualquier caso, y tal y
como se ha analizado en el apartado anterior, el crecimiento previsto para la localidad tiene capacidad
econdmica para construir nuevas infraestructuras o servicios o renovar los existentes.
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4.5. Efectos sobre la estructura territorial.
Los efectos que sobre la estructura territorial tendran las actuaciones previstas en el plan parcial, tienen una
valoracién positiva, en general, especialmente en lo que se refiere a la vertebraciéon del territorio,
favoreciendo la interrelacion territorial y posibilitando la integraciéon de los nucleos secundarios de actividad
industrial préximos a la actuacién.

Se favorece por tanto, la conectividad dentro del territorio, con las actuaciones de mejora de accesos y
mejora de las condiciones urbanisticas, localizando esta tipologia de usos en una Unica zona y evitando la
dispersidn de usos por el territorio.

En general, las actuaciones propuestas tienen efectos positivos sobre la estructura territorial ya que
favorecen la conectividad del territorio y un desarrollo urbanistico sostenible al mejorar la movilidad
sostenible mediante la creacién de carriles bici y la accesibilidad al transporte publico. Las actuaciones
propuestas permiten también el desarrollo equilibrado del territorio en la zona y favorecen su conectividad
dentro y fuera de la comarca.
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5. ANALISIS DE REPERCUSIONES EN RELACION CON LOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO O LOS SISTEMAS
TERRITORIALES DE REFERENCIA.

En todo estudio ambiental resulta de gran importancia considerar el contexto de planificacion del Plan o
Proyecto al que hace referencia, especialmente en procedimientos de tramitacion de planes parciales o
programas. En este sentido, los planes o programas locales, regionales, estatales e incluso comunitarios
pueden contener recomendaciones y directrices de interés e incluso, en algunos casos, limitaciones que
pueden afectar al Plan o Proyecto. Pese a que muchos de ellos no guardan una relacién directa con la
tipologia del Proyecto, si que se hace necesaria su consideracidn para una adecuada integracién ambiental
del mismo.

En relacién a la presente iniciativa industrial en Santomera cobran especial interés los siguientes Planes
Sectoriales y Programas Territoriales y Urbanisticos:

5.1. Directrices de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la
Regién de Murcia (DPOT).

Las Directrices de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Regidon de Murcia fueron aprobadas
mediante Decreto 102/2006 de 8 de junio y tienen por objeto la regulacién y coordinacién de los procesos
de localizacién, planificacién y urbanizacién de suelo industrial y de las politicas urbanisticas y sectoriales
con incidencia en dicho suelo.

El Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Regién de Murcia es el instrumento director y
operativo que tiene por objeto la regulacion de la politica territorial en el sector de las actividades
industriales en desarrollo de las Directrices de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial, la coordinacion
con los instrumentos de ordenacidn urbanistica municipal, y la planificacién de una oferta de suelo
homologable.

Las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial responden a un interés por parte de la Administracidon
Regional de estructurar la oferta del suelo industrial desde un punto de vista regional, coordinando los
distintos planeamientos municipales, y tienen por objeto establecer la regulacién necesaria para lograr un
desarrollo industrial sostenible y armonizado con el desarrollo urbanistico.

El Decreto incluye una serie de actuaciones recomendadas por municipios, encontrandose para el término
municipal de Santomera actuaciones en la zona industrial de Santomera (actuacién basicamente municipal),
ademds del mini-poligono de Santomera. Se trata de un poligono local, en los sectores E y H, de
almacenamiento, servicios, industria limpia, etc., a consolidar entre la zona urbana y la variante de
Santomera. Se incluyen ademas una serie de reservas estratégicas regionales entre las que se encuentra el
tridangulo formado por el Poligono de Hefame y el Eje Yecla-San Javier.
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Este instrumento clave para la ordenacidn territorial del suelo industrial de la Regidn de Murcia determina
diversos condicionantes al desarrollo del Plan Parcial.
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Las DPOT, incluyen una serie de condicionantes de mejora paisajistica y estética en areas industriales, entre
las que se incluyen que los instrumentos de ordenacidn territorial que desarrollen las previsiones realizadas
en las Directrices y el Plan de Ordenacidn Territorial del Suelo Industrial de la Regidn de Murcia, contendran
entre sus objetivos estratégicos y planes de realizacidn, las herramientas y disposiciones necesarias para la
consecucién de los objetivos de cualificacion territorial.

En materia de infraestructuras y servicios, los instrumentos de planeamiento urbanistico que se lleven a
cabo, habran de incorporar la Planificacion del Sector Eléctrico vigente en suelo no urbanizable. Ademas,
incorporaran la Planificacion de Instalaciones de Transporte de Gas Natural y de Almacenamiento de
Reservas Estratégicas de Hidrocarburos. Se potenciard por otra parte, el uso de las energias renovables en
los instrumentos de desarrollo de las Directrices de Ordenacién Territorial de Suelo Industrial de la Regién
de Murcia, mediante el desarrollo y aplicacion de las previsiones introducidas en el Plan de Fomento de las
Energias Renovables en Espafia, en el Plan Energético Regional y en la Estrategia Espafiola de Eficiencia
Energética. También se potenciara el uso de las nuevas tecnologias de telecomunicaciones en las areas
industriales, garantizando el derecho de acceso de todos en condiciones de igualdad.
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En referencia a la urbanizacion, se ajustaran los estandares de viario e infraestructuras de servicios a los
niveles de calidad y funcionalidad de los distintos tipos de espacios industriales. Se planificara el mallado de
la red viaria y de espacios libres para posibilitar ampliaciones futuras y conexiones con areas de actividad
colindantes.

La calidad de los espacios publicos en general y de las vias e infraestructuras publicas se configuran como
elementos basicos del nuevo espacio a crear en las zonas industriales. Los instrumentos de ordenacion
urbanistica de las zonas industriales contendran determinaciones sobre el disefio y materiales a emplear en
las vias y espacios publicos, estableciendo criterios de homogeneizacién en el mobiliario urbano, jardineria,
colores y texturas, asi como en los elementos de sefializacion y directorios.

En referencia al abastecimiento de agua se atendera de manera progresiva y racional el natural incremento
de los abastecimientos industriales, debiendo llevarse a cabo la adopcién de medidas de ahorro de recursos
hidricos, asi como el fomento de los sistemas de ahorro y reutilizacidon en los establecimientos industriales,
en el marco de lo establecido tanto en la legislacion aplicable, como en la planificacidn sectorial vigente.

Sera obligado el tratamiento depurativo en las industrias con la finalidad de conseguir un adecuado nivel de
depuracion industrial que permita cumplir con las condiciones higiénico-sanitarias del agua y la
recuperacion gradual de los rios. Se asegurara la depuracién de vertidos industriales y se exigird la mejora
de la calidad de las aguas con la mejora de los tratamientos previos a los vertidos industriales a la red de
saneamiento regional. Se garantizara la recogida de aguas residuales en condiciones higiénicas adecuadas,
garantizando que no supongan aportes contaminantes a la red hidrica. La red basica de saneamiento se
ampliard en los puntos en los que a medio plazo se considere insuficiente para evitar que los nuevos
desarrollos terminen por aumentar la congestion de la red.

Se deberan respetar las determinaciones por la legislacion y planificacion sectoriales aplicables en materia
de medio ambiente a la hora de autorizar cualquier tipo de uso industrial. Entre ellas se encuentran el
emplazamiento de reservas de suelo para la gestién diferenciada de residuos, instalacién de puntos limpios
o ecoparques y la instalacion de dispositivos de vigilancia y control de la contaminaciéon del aire
potencialmente producida en las actividades ubicadas en él. Se estableceran ademas zonas o bandas de
proteccion en el entorno del suelo industrial que limite con suelo residencial, coincidiendo con zonas verdes
y equipamientos.

Los espacios industriales se dotaran de infraestructuras adecuadas segln su importancia, superando, asi
mismo, una aplicacidon uniforme de los estdndares establecidos en la legislacion vigente en materia de
emisiones, vertidos y actuaciones contra el ruido.

El disefio del sistema luminico se realizara de acuerdo con el principio general de eficiencia, a fin de corregir
la posible contaminacién luminica, sin desatender la seguridad vial y la seguridad publica.
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5.2. Estrategia Forestal de la Region de Murcia.

La actuacidn urbanistica no es colindante a ningun suelo clasificado terreno forestal. Los documentos
normativos que ordenan el aprovechamiento y la gestion de las masas forestales de la Regién de Murcia son
los Planes de Ordenacidn de los Recursos Forestales. Para el sector objeto del desarrollo planeado no existe
PORF.

5.3. Plan General de Saneamiento y Depuracion de la Regién de Murcia.

Habran de incorporarse las obligaciones y deberes incluidos en Ley de la Comunidad Auténoma de Murcia
3/2000, de 12 de julio, de Saneamiento y Depuraciéon de Aguas Residuales de la Regién de Murcia e
Implantacion del Canon de Saneamiento que articula el Plan.

Esta Ley regula, entre otros aspectos, los planes de incentivos a las inversiones para reducir la
contaminacion, para la recuperacion y reutilizaciéon de los residuos. También regula las condiciones de los
vertidos de aguas residuales al alcantarillado y define los correspondientes instrumentos de disciplina
ambiental.

La calidad de las aguas vertidas al saneamiento, como consecuencia de las actividades industriales no
deberd superar los limites establecidos por la legislaciéon sobre vertidos industriales a redes de
alcantarillados y ordenanzas municipales correspondientes.
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5.4. Estrategia Regional para la Conservacion y Uso Sostenible de la
Diversidad Biologica.

Este documento recoge las principales directrices a seguir en la Regidon de Murcia, sefialando modelos de
desarrollo sostenible y algunos otros modelos habituales en la actualidad, no acordes con la consecucién de
los objetivos de la Estrategia.

Entre las directrices definidas, se encuentran unas especificamente elaboradas para los sectores energético
e industrial. Los principales impactos sobre la diversidad bioldgica se deben a la contaminacién del aguay el
suelo. Resultan especialmente significativas perturbaciones tales como la introduccidon de sustancias no
asimilables por los sistemas naturales, el aprovechamiento insostenible de ciertos recursos mineros, los
cambios de uso del suelo (especialmente en terrenos econdmicamente marginales, como saladares), la
produccion de residuos y su deficiente tratamiento en algunos casos, etc.

Al igual que otras actividades, la industrial requiere de una ordenacidn territorial coherente que tenga en
consideracion los diferentes factores y condicionantes del sector. Como directrices generales a aplicar se
proponen las siguientes:

e La ordenacidn territorial debe integrar la politica sobre biodiversidad a la hora de determinar la
distribucion de las actividades energéticas e industriales.

e Serecomienda apoyar las industrias cuya implantacidn territorial, medios y productos se basen en el
aprovechamiento de los recursos naturales con criterios de sostenibilidad.

e Asimismo, incorporar criterios de sostenibilidad y conservacién de la diversidad bioldgica en la
produccién industrial, como valor afiadido y ventaja competitiva frente a la creciente competencia
de terceros paises, y un mayor apoyo a las fuentes de energia renovables de menor impacto (solar,
biomasa) frente a las no renovables de caracter aléctono (gas natural, petréleo y carbén).

Los criterios o ambitos de aplicacién de estas directrices, particularmente en materia de biodiversidad,
pueden girar en torno a los siguientes ejes:

A) Integrar la biodiversidad en la planificacion energética e industrial

- Se reforzard la integracion de la politica de biodiversidad en la planificacion territorial de caracter
industrial, especialmente en cuanto a la implantacidn de nuevas localizaciones y en la gestion de las
actuales, sobre todo para aquellas de mayor entidad y/o colindantes con areas protegidas
(Escombreras, poligonos de Alhama y Totana, entre otras).

- En general, establecer controles sobre los impactos indirectos de las actividades energéticas e
industriales asi como sus residuos, especialmente cuando se desarrollen en dreas contiguas a
Espacios Naturales Protegidos, lugares de Natura 2000 u otras zonas de elevada sensibilidad
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- Aplicar la evaluacién ambiental estratégica y propiciar la realizacion de los planes de vigilancia
ambiental y de las posteriores restauraciones y recuperaciones ambientales, de forma que
garanticen la conservacion de la biodiversidad.

B) Control y correccion de los tendidos eléctricos en areas sensibles:

- Estudiar las afecciones a la biodiversidad de los tendidos eléctricos que atraviesen zonas sensibles,
tales como areas de campeo de rapaces, y adoptar todos los medios precisos para minimizar los
efectos adversos sobre las aves.

5.5. Plan Director de Planificacion y Gestion de Espacios Naturales
Protegidos, Zonas de Especial Conservacion y Zonas de Especial Proteccion
para las Aves.

Los contenidos y objetivos de este instrumento de planificacion no contemplan el desarrollo urbanistico de
grandes sectores interiores o colindantes a espacios protegidos de cualquier tipo, apostando por un
desarrollo sostenible no intensivo compatible con la conservacidn de los recursos naturales.

5.6. Planes de Conservaciéon y Gestion de Areas de Proteccién de la
Fauna Silvestre.

El "Plan de Conservacién del Aguila Perdicera" contempla el desarrollo de multiples acciones para favorecer
la conservaciéon de la especie, como siembras cinegéticas, adecuacion de tendidos eléctricos, campafias de
sensibilizacion. Este Plan debe ser considerado, debido a la proximidad al area propuesta.

Entre otras medidas de las propuestas en el Plan de Conservacion, el Plan Parcial prevé el soterramiento de
parte de las lineas de alta tensién que atraviesan la zona, debiéndose colocar dispositivos anti-pdjaros en las
lineas no soterradas de forma que se reduzca al maximo la probabilidad de choque o electrocucién de aves
sensibles como el dguila perdicera.

La tercera amenaza la constituye la fragmentaciéon y destruccién del habitat de alimentacidn de la especie,
principalmente por la roturacién de montes que constituyen el habitat del conejo y la perdiz roja, pero
también la intensificacion agricola y las nuevas construcciones.

5.7. Plan de los Residuos Urbanos y de los Residuos No Peligrosos de la
Region de Murcia.

El Plan de residuos establece una gestion integrada de residuos urbanos. Los elementos operativos entre los
que se debe optar, son:

ecologica. L. - . e . . X L.
g a) La prevencién o reduccion (incluida la reutilizacion del residuo para el mismo fin). Opcién
fundamental a largo plazo.
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b) El reciclaje, que engloba los conceptos de recogida, recuperacion, tratamiento y aprovechamiento
mecdnico o quimico de las fracciones inorganica y organica de los residuos urbanos. Es una
excelente opcidn a corto plazo, con planteamientos econémicos, y que fomenta la prevencion.

c) Las alternativas de gestion del resto y del rechazo, que se basan principalmente en: la valoracién
secundaria de los materiales inorgédnicos y la separacion mecanica en dos fracciones (fraccion
orgénica humeda y obtencién de combustible derivado de los residuos).

Uno de los objetivos de politica ambiental recogidos en el P.G.O.U. es resolver los problemas relacionados
con la gestién y la eliminacién de residuos, dotdndose de puntos limpios e impulsando el funcionamiento de
la planta de tratamiento. Estas actuaciones se deben ejecutar durante el desarrollo del Plan.

5.8. Plan General de Ordenaciéon Urbana del Ayuntamiento de
Santomera.

Los pardmetros previstos por las Normas del Plan General se encuentran definidos en el articulo 206.2., y
son los siguientes:

a) El uso global del suelo sera de Actividades Econédmicas (Industria Ligera).

b) El indice de aprovechamiento es: para uso Actividades Econémicas: 0.60 m2/m2.
c) La superficie minima del sector es de 80.000 m2.

d) El desarrollo permitido tendra caracteristicas propias de actividad industrial ligera.

En el documento del Plan Parcial se cumplen cada uno de estos parametros y condiciones ya que:

e Eluso global del suelo sera de Actividades Econémicas (industria ligera).

e Elaprovechamiento de referencia serd de 0.60 m2/m2 sobre la superficie del sector.
e La superficie del sector sera de 455.850,89 m2.

e Latipologia del desarrollo urbanistico serd la propia de un industrial.

Desde el punto de vista documental se elabora el Documento de Transformacién Urbanistica, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32, Régimen del suelo urbanizable no sectorizado. Aprobado
dicho documento se presenta el Plan Parcial de desarrollo de la zona sectorizada, el cual estd sometido a la
aplicacion del trdmite de Evaluacién Ambiental Estratégica, conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de
evaluaciéon ambiental, asi como a la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacidn territorial y urbanistica de
la Regién de Murcia. En esta ultima legislacidn se incorpora la figura de los Estudios de Impacto Territorial
(EIT) como instrumentos complementarios que habran de acompafiar a los instrumentos de ordenacion y
planeamiento que la ley sefiala.
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6. OBJETIVOS Y CRITERIOS PARA LA CORRECTA IMPLANTACION DE LA
ACTUACION. ANALISIS DE LAS POSIBLES ALTERNATIVAS VIABLES Y
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

6.1. Objetivos y criterios de la ordenacion.

En general cuando se acomete la ordenacién de una nueva zona destinada a convertirse en urbana ,una vez
formalizados los procesos de gestién urbanistica y urbanizacién, se pretende lograr dos fines
fundamentales. Uno de ellos es el de resolver adecuadamente el disefio y composicion interior de la zona de
que se trate, para que resulte vélida y adecuada a la implantacidn de los usos y edificaciones futuras, y otro
conseguir la integracion de la nueva drea urbana en el entorno en el que se encuentra.

Estos dos aspectos, tienen en este caso un sentido “de continuacion e integracion en la trama del entorno”
puesto que se trata de una zona clasificada como urbanizable no sectorizado que el P.G.M.O. de Santomera
prevé. El sector delimitado estd rodeado por el Norte, este y oeste de suelo urbanizable sectorizado
destinado al uso ACTIVIDADES ECONOMICAS industria ligera, haciéndose necesario ademas de una
composicidn interior correcta, una adecuada integraciéon de la actuacién en el entorno asi como una
continuidad en la movilidad y continuidad de viales tanto exterior como interior.

Esta labor se ha conseguido al plantear unos viales que nacen de las glorietas propuestas en el PGMOU y
que garantizan la conectividad y movilidad dentro del area y con la zona norte sectorizada.

De acuerdo con las indicaciones municipales, un factor que se ha tenido especialmente en cuenta en la
ordenacion del Sector del area “CB” es su integracion dentro de la futura trama que prevé el P.G.M.O. tal
como hemos descrito anteriormente, lo cual se ha conseguido con las siguientes pautas de disefio:

a. Viales de alta capacidad para una gran movilidad dentro del sector como con futuros desarrollos,
al implantar glorietas en todas las zonas perimetrales del sector y punto medio del mismo para su
futura conexion.

b. Accesibilidad universal en el disefio de acerados y medianas.

c. Ubicacidn de las zonas verdes perimetral a la ubicacion de las manzanas industriales y por tanto
de “colchén amortiguador” entre las manzanas industriales y viales anexos (Carretera de Benferri y
Autovia A-7).

d. Alineaciones de manzanas industriales al sistema general viario.

e. Ubicacién de los sistemas generales de equipamientos comunitarios y locales separados de las
manzanas industriales, como puede verse en los planos de ordenacién y rodeados de amplias zonas
verdes.
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6.2. Anadlisis de alternativas viables y justificacion de la solucion
propuesta.

Partiendo de todos los condicionantes normativos, territoriales y de infraestructuras se propone en el
documento tres alternativas a los problemas y necesidades observados. Las alternativas o propuestas de
actuacion son las siguientes:

= Alternativa 0.- Esta propuesta plantea la no actuacidon en el sector o area.
= Alternativa 1.-Viales propuestos en el PGOU.
= Alternativa 2.-Viales adaptados a las necesidades industriales y de infraestructuras.

Se siguen los siguientes varemos en funcién de la adaptabilidad de la solucién o propuesta:

e Adaptabilidad Muy Alta. (10 ptos.)
e Adaptabilidad Alta. (7,5 ptos).

e Adaptabilidad Media.(5 ptos)

e Adaptabilidad Baja.(2,5 ptos)

e Adaptabilidad Muy Baja.(0 ptos).

La alternativa 0, se descarta inicialmente por dos pilares fundamentales. La inclusidn del drea o sector como
Suelo Urbanizable No Sectorizado en el vigente PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SANTOMERA y
la especificacion de este area en las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA como RESERVA ESTRATEGICA REGIONAL DE SUELO INDUSTRIAL, al
estar incluido en el tridangulo Poligono de Hefame y el eje Yecla-San Javier.
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Los criterios de seleccidn a aplicar se han basado en los siguientes puntos a evaluar que se analizan a
continuacion:

e ADECUACION A NECESIDADES INDUSTRIALES.

Manufacturas Ruiz S.A. tiene el grave problema de tener des localizadas todas sus instalaciones industriales
en toda la Region de Murcia, por esta razén busca un ambito lo suficientemente grande para centralizar su
actividad y emprender nuevas actividades relacionadas con la fabricacién de productos relacionados con el
mueble de exterior y auxiliar. Las necesidades minimas de manzana requeridas son de 50.000 m?. De esta
forma se ha disefiado una manzana con estas caracteristicas en la Unidad de Actuacioén 1.

El grupo de empresas de Ramoén Sabater tiene la necesidad de una parcela suficientemente grande para
ampliar sus instalaciones relacionadas con la fabricacidn de especias e implantar en dicha parcela oficinas,
logistica, fabricacién, almacenaje, venta y zona de aparcamientos. El hecho de estar localizados en una area
0 manzana mejorara su coordinacién entre departamentos de la empresa y por tanto su productividad. Las
necesidades comunicadas por la empresa en relaciéon a superficie de manzana se han establecido en
110.000 m?. De esta forma se ha disefiado una manzana con superficie superior a la requerida en la Unidad
de Actuacion 2.

De esta forma y analizando las dos alternativas se puede ver que, aunque la alternativa 1 en su unidad de
actuacion 1 puede albergar las necesidades industriales de Manufacturas Ruiz, no cumple con las
necesidades industriales de la empresa Agricola Campollano, perteneciente al Grupo Sabater.

Alternativa 1: adaptabilidad baja 2,50 puntos.
Alternativa 2: adaptabilidad muy alta 10 puntos.

e MOVILIDAD ENTRE SECTORES.

La movilidad exterior hacia la carretera de Benferri CV-868, RM-414 Direccién Abanilla y enlace con la
autovia del Mediterrdnea A-7 se soluciona de idéntica forma a través del futuro sistema general de
comunicaciones en ambas alternativas. La movilidad entre unidades de actuacién se adapta mejor en la
alternativa 2, debido a que se ha disefiado un vial retranqueado respecto a las lineas de afeccién de la
Autovia A-7 y ampliacidn prevista y en coordinacidn con el acceso y salida que debe tener la Estacion de Gas
situada anexa al sector. El vial de servicio interior anexo a la Autovia A-7 y planteado en Alternativa 1 no da
servicio a la estacion de Gas, ademas de interferir en futuros desarrollos o ampliaciones de la autovia A-7.

Por ultimo mencionar que, internamente al sector y para facilitar la movilidad interior, la Alternativa 1
plantea 4 glorietas mientras que la alternativa 2 solo 2 glorietas. La posicién de las glorietas en ambas
alternativas no sélo facilita los movimientos de acceso y salida sino también las conexiones con futuros
desarrollos contiguos por el este y oeste. Debido a su mayor nimero y posicion estratégica al respetar y
librar zonas afectadas por areas de servicio y ampliaciones se considera con una adaptabilidad muy alta la
alternativa 2 mientras que con una adaptabilidad media la alternativa 1.
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Alternativa 1: adaptabilidad media 5 puntos.
Alternativa 2: adaptabilidad alta 7,50 puntos.

e PREVISION DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS FUTURAS.

La disposicion del vial anexo a la autovia A-7 en la alternativa 1, ademds de dificultar la futura ampliacién
mediante un tercer carril de la autovia A-7, no contempla las consideraciones del Provisional Plan de
Infraestructuras en cuanto a colectores de pluviales, ya que en dicha zona el plan provisional de
infraestructuras de Santomera, proyecta recoger las aguas que entran en el area , atravesando la autovia A-
7 a través de varias obras de fabrica, mediante un canal, que siguiendo la pendiente natural del terreno,
verterd el agua pluvial al cercano “Barranco de Solis”.Dicho canal protegera al sector de cualquier afeccion
de agua pluvial externa al mismo. El vial planteado en la alternativa 1, dificulta el desarrollo de dicha
infraestructura. La alternativa 2 propone el vial retranqueado lo suficiente para poder alojar dicha
infraestructura.

Alternativa 1: adaptabilidad baja 2,50 puntos.
Alternativa 2: adaptabilidad muy alta 10 puntos.

e IMPORTE DE LAS ACTUACIONES.

Los importes de las actuaciones en cuanto a obras de urbanizacién y desarrollo industrial es un factor
determinante en la viabilidad del proyecto. Es necesario crear las infraestructuras necesarias que garanticen
la funcionalidad y a la vez puedan ser amortizadas en el menor plazo posible.

Debido a la idéntica o similar distribucion de la alternativa 1 y 2, condicionado por las necesidades
industriales y dos glorietas que pertenecen al Sistema general Viario que conectan con el desarrollo
industrial de Hefame, la distribucidn de viales es muy similar y por tanto también lo serd las de las futuras
infraestructuras. Cabe mencionar que la alternativa 1 posee, a idéntica anchura de viales, mas longitud de
viales y por tanto un coste superior.

Alternativa 1: adaptabilidad media 5 puntos.
Alternativa 2: adaptabilidad muy alta 10 puntos.

e AFECCIONES A LOS ENCLAVES DE VEGETACION AUTOCTONO.

En ambas alternativas y a pesar de ser una zona eminentemente agricola, se ha intentado respectar los
nucleos de vegetacion existente, especialmente aquellos en los que se formaban “rodales” y en los que las
aves buscan refugio y zonas de cria. Es de destacar la creacién de zonas verdes en dichos rodales o masas de
pinos carrascos, proximos a la casa de la Vizcondesa y a la balsa de acumulacién de agua de lluvia situada al
Sur del sector, préximo a la Autovia A-7.
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Alternativa 1: adaptabilidad alta 7,5 puntos.
Alternativa 2: adaptabilidad alta 7,5 puntos.

e AFECCION A INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y FORMA DE REPOSICION.
Las principales infraestructuras existentes y forma de reposicidn son las siguientes:

- Linea Eléctrica de Muy Alta tensién. Se mantiene en su posicion actual creando zonas verdes en la
ubicacién de los apoyos.

- Linea Eléctrica de Media Tensidn. Se propondra soterrar la linea que interfieran en el normal
funcionamiento del desarrollo urbano.

- Conducciones generales de MCT D.N 1000 mm (CONEXION DEL SISTEMA PEDRERA-TORREALTA CON
MURCIA Y SU ALFOZ (MU/MURCIA)) actualmente discurren de forma paralela a la carretera CV-868
carretera de Benferri. Se reubicara dicha conduccién en una banda verde (de forma paralela a su
posicion existente) de 5,00 metros de ancho, con la finalidad de mantenimiento y conservacién. Esta
solucidn es similar en las dos alternativas.

- Redes de Gas: La conduccién de distribucion de Enagas que discurre desde la Estacion existente,
situada en el limite del sector al Sur del mismo, atravesando el sector en direccion Sureste. Debido a
su interferencia entre parcelas y servidumbres necesarias para su reposicion, se propone en ambas
alternativas desviarla ligeramente por la franja verde o de amortiguamiento dejada a tal expreso
entre la zona de equipamientos y la autovia A-7. La Unica diferencia entre la alternativalyla2es
que en la alternativa 1 cruza un vial adicional, y por tanto con mayor coste que la alternativa 2.

Alternativa 1: adaptabilidad media 5,0 puntos.
Alternativa 2: adaptabilidad alta 7,5 puntos.

Por tanto, se puede considerar que la alternativa2 se adapta mejora a las necesidades industriales y respeto
al medio ambiente que la alternativa 1, y asi queda de manifiesto en la siguiente tabla:

[ Viioaacion
| 5: d Seferenca oy Aits 0100 | aits(67.50) [stecho105.00) | einizsa) | wiuyseinico)
R Atematia 1 s
Altenative? 10
I Altemativa 1 s
Altomativa 2 15
PREVESION DE DES2ASOLLODE Alvematis 1 5
INFRAESTRUCTURAS BITURAS Alternative 2 13
i R Altemativa 1 s
Altematia 2 75
AFECOIONES A LOS ENCLAVES DE VEGETACICN Alwmatve 1 13
AR Altemative 3 13
IO A M RAESTRUCTURAS EXISTENTES Y Attamativa 1 5
FORMA DE REPOSICION. Alternative 2 73
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6.3. Descripcion de la ordenacion y su justificacion.

Una vez expuestos los objetivos y criterios que se han tenido en cuenta para la adecuada implantacién del
sector dentro del drea y su entorno, analizaremos la ordenacién interior, tanto desde el punto de vista de
las necesidades propias de los futuros usuarios de las manzanas industriales que se prevén en el sector,
como desde aquel que facilite su gestién y ejecucion.

Todas estas premisas, aplicadas al Sector de referencia, buscan la obtencidn de adecuadas parcelas para el
uso industrial, un viario claro y amplio, asi como la mayor facilidad posible de gestion para evitar el
alargamiento innecesario de los tramites de creacién de suelo urbano edificable, unido a los condicionantes
de forma, necesidades industriales empresariales, ubicacidon del Sector, sus puntos de acceso del PGOU,
etc., nos han conducido al disefio final adoptado.

En la ordenacién del Plan Parcial se ha dispuesto un entramado viario de trazado ortogonal, cuyo eje
principal de desarrollo tiene la direccién establecida por las alineaciones del Sistema General Viario de la
Carretera de Benferri y vial de alta capacidad Sur paralelo a la A-7, donde tanto el PGMOU como el presente
equipo técnico disefia 4 glorietas que garantizan el acceso en condiciones de seguridad al sector delimitado
como su conectividad con futuros desarrollos.

El disefio en dos unidades de actuacion se basa fundamentalmente en las necesidades industriales de los
dos grandes promotores (Los cuales necesitan dos grandes manzanas para centralizar su produccion, tal
como podemos ver en HEFAME).

Manufacturas Ruiz S.A. tiene el grave problema de tener des localizadas todas sus instalaciones industriales
en toda la Regidn de Murcia y una gran falta de espacio para desarrollarse, por esta razén busca un dmbito
lo suficientemente grande para centralizar su actividad y emprender nuevas actividades relacionadas con la
fabricacion de productos relacionados con el mueble de exterior y auxiliar. Las necesidades minimas de
manzana requerida son de 90.000 m2. De esta forma, se ha disefiado una manzana de estas dimensiones en
la Unidad de Actuacion 1.

El grupo de empresas de Ramon Sabater tiene la necesidad de una parcela suficientemente grande para
ampliar sus instalaciones relacionadas con la fabricacién de especies e implantar en dicha parcela oficinas,
logistica, fabricacion, almacenaje y venta y zona de aparcamientos. El hecho de estar localizados en una sola
area o manzana mejorara su coordinacién entre departamentos de la empresa y por tanto su productividad.
Las necesidades comunicadas por la empresa en relacion a superficie de manzana las han evaluado en
110.000 m2. De esta forma se ha disefiado una manzana con superficie superior a la requerida en la Unidad
de Actuacion 2. Es de mencionar, que actualmente la empresa HEFAME dispone de una manzana préxima a
los 90.000 m2 de superficie aproximadamente, y por tanto de similares dimensiones a las que actualmente
proponemos.

No obstante, a estas necesidades industriales que se deben cumplir para garantizar la productividad de las
empresas, se han disefiado los viales partan del “eje vertebrador” del sistema general viario de la carretera
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de Benferri, de forma perfectamente ortogonal hacia la autovia A-7 y vertebrado por glorietas de gran
capacidad y dimensiones tanto en la parte norte como en la parte sur.

La manzana de Manufacturas Ruiz esta vertebrada por 5 glorietas que garantizan el acceso y movilidad a la
misma en condiciones de seguridad, asi como las glorietas centrales permiten el acceso en condiciones de
seguridad a las manzanas debido al trafico de camiones de carga y descarga que se concentrard en sus
accesos y salidas. Todos los viales se trazan de forma perpendicular y vertebrados por glorietas para
garantizar la movilidad con futuros desarrollos y mejorar la seguridad en las intersecciones.

La manzana UA2-P1 correspondiente a Agricolas Campollano, y al ser propietario Unico de la unidad de
actuacion 2, se disefia con 110.000 m2 aproximadamente, para de esta forma suplir las necesidades
trasmitidas al equipo redactor. El concepto de disefio es similar a la de la manzana P1 propiedad de
Manufacturas Ruiz, es decir glorietas perimetrales en el sur y norte con glorieta central para permitir un
acceso controlado a dicha manzana, con viales en disposicién perpendicular vertebrados por glorietas para
mejorar la movilidad y seguridad en los cruces.

La movilidad entre los extremos este-oeste del sector, como puede comprobarse se hace a través de
glorietas, dando continuidad a los viales propuestos en el PGMOU, tanto por la parte central, parte norte y
parte sur.

Es necesario para las necesidades del sector en su zona sur anexo a la autovia y, siguiendo la propuesta de
viales del PGMOU, crear un eje comunicador anexo a la autovia A-7, el cual y segun datos facilitados por la
Demarcacién de Carreteras del Estado de Murcia, debe cumplir con los limites de dominio publico, zonas de
servidumbre y limites de edificacién generados por la ampliacién a un tercer carril de la A-7.De esta forma
se han aprovechado las zonas de servidumbre y limites de edificacion para implantar zonas verdes y zonas
verdes de esparcimiento. Este vial propuesto, estd dotado en los nudos de intersecciones tipo glorietas para
mejorar la movilidad, cambios de giro y conectividad con los viales de los futuros sectores a desarrollar.
Destacar que se ajusta en su zona oeste a la estacion general de Enagas, para de esta forma, prever el
acceso a esta importante infraestructura.

Entendemos que con esta ordenacién propuesta se aprovecha al maximo el viario que se crea, y se dota de
un trazado sencillo al Sector, evitando interferencias con los terrenos circundantes a la vez que se propicia
que las diversas instalaciones e infraestructuras funcionen en anillo lo que facilitard la resolucién de
cualquier contingencia que pueda surgir en lo que a averias se refiere.
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7. JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS DESDE LOS
SISTEMAS TERRITORIALES DE REFERENCIA.

7.1. Directrices de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la
Regién de Murcia (DPOT).

Este instrumento clave para la ordenacidn territorial del suelo industrial de la Regién de Murcia determina
diversos condicionantes al desarrollo del Plan Parcial.

Las DPOT, incluyen una serie de condicionantes de mejora paisajistica y estética en areas industriales, entre
las que se incluyen que los instrumentos de ordenacidn territorial que desarrollen las previsiones realizadas
en las Directrices y el Plan de Ordenacidn Territorial del Suelo Industrial de la Regién de Murcia, contendran
entre sus objetivos estratégicos y planes de realizacion, las herramientas y disposiciones necesarias para la
consecucion de los objetivos de cualificacion territorial. Por su parte, el Plan Parcial incluye un Estudio de
Paisaje en el que se valora la calidad paisajistica de la zona en la que se pretende la instalacién de los usos
industriales, una valoracién de la fragilidad paisajistica, una estimacién de los impactos paisajisticos y
visuales y, finalmente, una serie de medidas de integracién paisajistica para la zona. Entre ellas destacan las
siguientes, todas ellas adoptadas por el Plan Parcial presentado:

1. Retirada y gestidn de residuos. Delimitar espacios de recogida de residuos y compostaje.

Los restos de poda, el arbolado y los materiales que resulten de las tareas de desbroce y retirada de las
parcelas objeto de las obras deberan ser gestionados por un gestor autorizado. Para evitar la aparicion de
residuos en el entorno, deberan de habilitarse papeleras en el recinto y una zona de almacenamiento de
residuos. Se delimitard el recinto, que no sera visible fuera del mismo, distribuyéndose contenedores que
permitan la segregacion de los residuos. El objetivo es minimizar el impacto sobre el paisaje interno
derivado de la intrusién visual negativa que conlleva la presencia de basura y el depédsito de residuos.

2. Minimizacién impacto luminico nocturno.

Mediante el uso de luminarias adecuadas se puede reducir el impacto luminico sobre el paisaje circundante
durante los periodos de oscuridad, de manera que el impacto durante la noche de la actividad se veria
reducido a las zonas mas cercanas a los puntos de luz. En lo que se refiere a los niveles de iluminacién
deberd atenderse, en este orden, a las leyes, reglamentaciones, normas y recomendaciones para establecer
los niveles necesarios para la iluminaciéon de espacios, edificios en cada uno de los casos. Se atendera
fundamentalmente, por su impacto potencial y elevacidn sobre el terreno, a la luminaria del aparcamiento,
calles de la zona industrial e iluminaciéon de los viales norte y sur. El objetivo serd evitar la excesiva
visibilidad nocturna de la actividad fruto de una iluminacién sobredimensionada.

En cuanto al alumbrado publico, consistira en la red distribuidora de baja tensién y los puntos de luz de alto
rendimiento para el alumbrado del viario y de los espacios publicos, con las caracteristicas sobre intensidad,
niveles de iluminacién y tipo de luminarias que especifiquen los Servicios Técnicos Municipales.
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Las vias publicas deberan tener los niveles luminicos que se indican a continuacidn; dichos niveles se
consideraran en servicio, por lo que a la puesta en marcha se exigird un nivel luminico superior en un 30 % al
sefialado para cada caso.

En las intersecciones o cruces de las vias de trafico rodado, los estandares y minimos seran del orden de un
10 a un 20 %, superiores a los de la via de mayor importancia de las que confluyan en el cruce. En cualquier
caso se deberd garantizar los minimos recomendados por la Comisién Internacional de Iluminaciéon (C.I.E.)
para la seguridad del peatdn y de las propiedades.

3. Plantacién y mantenimiento de especies autdctonas y cultivos tradicionales en las zonas ajardinadas.

Los criterios generales que deberan observarse en los espacios libres destinados a zonas verdes seran los
siguientes:

e La conservacion de los mismos y de su arbolado, o cuando menos, de su potencialidad ecoldgica.

e Mantener su funcionalidad y su diversidad, tanto para acoger a los ciudadanos, como a la floray
fauna silvestre.

e Armonizar el conjunto de soluciones basicas individuales para los problemas concretos de la
diversidad de zonas y ambiente.

e Asegurar las condiciones minimas de estabilidad del arbolado y del bienestar del ciudadano en esas
zonas.

e Ampliar la interconexidn entre la ciudad y su entorno rural circundante, tanto en cuanto a la fauna
como en cuanto a la accesibilidad racional y controlada de los ciudadanos.

e La Optima distribucidn de las zonas verdes en la totalidad de area urbana.

e Preservar las zonas verdes mayores, evitando su fragmentacion y facilitar el intercambio e
interconexion de éstas con el resto y del resto entre si.

e En el disefio de las zonas verdes, se utilizaran con carécter general los principios de la xerojardineria,
orientados a la construccién de jardines con bajo consumo de agua.

e Enlaseleccidn de especies vegetales se utilizardn de forma preferente, aunque no necesariamente
exclusiva, especies autdctonas.

e Los céspedes se utilizaran con criterios restrictivos, por ser los principales consumidores de agua de
los jardines. Como alternativas al césped para cubrir el terreno, se emplearan plantas tapizantes,
masas arbustivas, cortezas de pino, gravas y dridos decorativos o pavimentos, segun resulte
apropiado.

La zona es practicamente agricola, con algunas zonas o masas de pino carrasco en el entorno de la Casa de
la Vizcondesa y al sur de la actuacion. La mayor parte de dichas masas han quedado integradas en zonas
verdes para su proteccién. Queda prohibida la tala o extracciéon de palmeras, Phoenix canariensis y Phoenix
dactylifera, para su venta o comercializacién.
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En la eleccidn del arbolado se tendrd en cuenta, ademas de su ritmo de crecimiento y otros factores de
caracter estético, el desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafios a infraestructuras u otras
instalaciones cercanas. La plantacion de arbolado en zonas pavimentadas, debera tomar como referencia las
medidas que resulten de la combinacién de las necesidades de la especie a plantar con las caracteristicas de
la ubicacién. Estas medidas serdan asimismo tenidas en cuenta siempre que se proyecte la plantacion de
arboles en relacién con fachadas o vias de comunicacion.

En todo caso, deberd dejarse un minimo de 0,80 ml. x 0,80 ml. de tierra libre de todo tipo de
recubrimientos, excepto la rejilla de alcorque alrededor del arbol. En el caso de medianas viales, se
considerard como minima recomendable la anchura de 2,00 ml. para la plantaciéon de arbolado en las
mismas. No se permitira la existencia de ningln tipo de conducciones, a excepcién de riego, en el volumen
de tierra destinado a cada arbol.

Se considerara preceptiva la instalacion de riego por goteo subterrdneo o aspersidn, siempre en areas de
césped, arbustos, arbolado, etc. Estos sistemas de riego deberan ir provistos de un contador de agua,
programador, electrovalvulas y vélvulas para limpieza de las lineas de riego. Las bocas de riego seran de tipo
municipal y habran de emplazarse teniendo en cuenta que su radio de accién serd como méximo de 30,00
ml.

Debera asegurarse el adecuado drenaje de los suelos destinados a la plantacion, debiéndose contemplar
segun los casos, desde la utilizacion de capas de material drenante hasta la instalacion de una red de
drenaje. El marco de plantacion, es decir la distancia entre los arboles de la alineacidn, dependerd de la
especie elegida y del desarrollo esperado. El minimo recomendado serd de 4,00 ml. y el maximo de 10,00
ml.

Los arbustos y plantas tapizantes son muy eficaces para la estabilizacion de taludes. Los arbustos tendran
una textura compacta y poseeran desde la base un tupido adecuado. Las plantaciones de césped no son
aptas en pendientes fuertes y desniveles bruscos. Por requerir una mayor conservacién, se recomienda
restringir su utilizacion a pequefias extensiones. Las plantas tapizantes se adaptan mejor a una topografia
irregular, requiriendo ademas una conservacién menor, por lo que constituyen una alternativa al césped en
zonas no susceptibles de acceso peatonal.

4. Disefio Zonas Verdes de Laminacidn y Riego Sostenible.

En lo referente a las redes de Pluviales o sistema de pluviales del sector, su disefio se basa en el informe de
CHS con fecha 27 de abril del 2015 INF-641/2015, y siguiendo sus indicaciones en la imposibilidad de vertido
al Barranco de Solis de las redes exteriores que entran al sector y el agua generada por la escorrentia de los
viales, y la necesidad de implantar elementos de laminacién basados en sistemas de riego sostenible, segin
la publicacién Guia para el disefio y la implementacién de las medidas naturales de retencién de agua,
elaborado por la Comisién Europea.
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Esta guia se utilizard para el disefio de elementos de laminacion y captacidn de agua de lluvia para riego de
las zonas verdes y cuencas exteriores, donde no exista lavado de viales y por tanto arrastres de aceites o
grasas contaminantes. Una red complementaria recogerd el agua caida en viales y manzanas industriales
donde exista arrastre de aceites y grasas de viales y conducidos a un desarenador -desengrasador y
posteriormente a una zona de laminacidn ubicados en las zonas verdes. Las zonas de laminacién para los
caudales interiores se disefian para una lluvia de disefio de 2 horas y periodo de retorno de 25 afos,
mientras que las zonas verdes de captacion de agua de lluvia laminaran escorrentias exteriores para T=100
afios. Una vez lleno la zona de laminacién interior y trascurrida la tormenta de disefio se reutilizard el agua
para riego del propio desarrollo mediante un sistema de bombeo, balsa de acumulacién de agua e impulsién
a la red de riego mediante sectores de riego.

DETALLE ZONAS VERDES PARA CAPTACION DE AGUA DE

LLUVIA CON LA FINALIDAD DE LAMINAR AVENDAS Y
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5. Buenas practicas de paisaje — Lineas Guia en zonas industriales.

Se adaptan las lineas guia elaboradas en el marco del proyecto europeo Interreg Ill Medocc en la que se
incluyen algunas orientaciones para llevar a cabo una intervencién en el territorio sujeta a criterios
paisajisticos. Algunas de las lineas guia establecidas para la integracion paisajistica de los nuevos desarrollos
industriales son las siguientes:

Se adapta la ordenacidon del sector a la estructura de la cubierta del suelo y a los usos asociados,
especialmente a la hora de planificar las fases de desarrollo del mismo, marcar las densidades edificatorias o
la distribucion de viarios interiores y zonas verdes. De esta forma se crean pautas armdnicas y adaptadas a
la escala del lugar. Se integran asi los elementos preexistentes o de interés tales como la Casa de La
Vizcondesa o la vegetacion asociada a ella y las masas arboladas situadas al sur de la actuacion.

El proyecto se adapta a la topografia del lugar de forma que se minimizan los movimientos de tierras,
reduciéndose los costes ambientales y el impacto paisajistico. Por otra parte, los viales y edificaciones se
sitian en areas sin pendiente o muy llanas evitando asi grandes cambios morfoldgicos y desniveles del
terreno.

Dado que el suelo es un recurso escaso y no renovable, con el fin de minimizar su ocupacién e
impermeabilizacién, se busca la maxima concentracidon espacial desarrollando el sector en dos fases de
desarrollo.

Con la finalidad de reducir los impactos ambientales derivados de afeccion a dreas de gran valor ecoldgico,
se han elegido zonas sin valores singulares, no alterdndose tampoco la red hidrica natural y planificando las
zonas verdes en continuidad con masas forestales o espacios naturales de interés.

Con el objetivo de minimizar el impacto paisajistico de la actuacion, se ha elegido para su ubicacién areas
con una cuenca visual reducida, posicion no focal respecto a las principales vias de comunicacion presentes
o poblaciones préoximas.

Se definen alturas de edificaciones industriales, profundidad edificable o frente de parcela homogéneos con
el fin de evitar imagenes heterogéneas o fragmentadas.

Las edificaciones a instalar deben ser cromdticamente armoénicas con el entorno que les rodea. Se priorizan
las estrategias de armonizacién, basadas en tonalidades naturales e inorganicas similares a las del terreno,
eligiendo colores de baja saturacién que no resulten excesivamente llamativos. También es recomendable
evitar la utilizacion sistemdtica de tonos verdes que dificilmente alcanzan los matices cromaticos de la
vegetacion, y utilizar los contrastes con moderacién y efectuando simulaciones previas.

Se propone minimizar o eliminar la publicidad y reducir la sefialéctica para mejorar la imagen de conjunto. El
disefio de las sefalizaciones se hara de forma conjunta. En las edificaciones es recomendable permitir
solamente la colocacidn de rétulos de identificacion de la empresa o actividad y regular su ubicacién, disefio
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y tamafio de manera que resulte coherente con las propias edificaciones y no modifique su perfil. Se debe
minimizar la iluminacién de los rétulos, y, con esta finalidad, es preferible utilizar colores neutros.

6. Planificacién del Sector Eléctrico vigente en suelo no urbanizable.

Se debera tener en cuenta tanto en el proyecto de urbanizacidon que ejecuta el presente Plan Parcial, las
disposiciones vigentes de la legislacién sectorial eléctrica, asi como la planificacién de las instalaciones de
transporte y distribucién de este tipo de energia, previendo la ubicacion de nuevas instalaciones y
protegiendo las existentes, de manera que se asegure la dotacidn de este esencial suministro, tanto para las
actividades econdmicas, industrial, actividades terciarias y de servicios, como para los usos residenciales, de
manera que se garantice la calidad de vida de los ciudadanos del Sector de referencia.

Existe una Linea aérea de alta tension que cruza el sector en direccidn noreste. Existen dos lineas de alta
tension, la primera, de alta tensiéon de 132 KV se mantendra en su ubicacién actual debido a ser una
infraestructura importante, respetando por tanto las consideraciones que fije la empresa propietaria. La
segunda, linea de alta tension de que cruza el sector en direccidn sureste de 63 KV se soterrara.

Se ha solicitado punto de entronque a la compafiia suministradora, de la cual se obtendra acometida en las
lineas eléctricas descritas anteriormente y que actualmente discurren por el sector. El informe de Iberdrola
especifica las necesidades e infraestructuras necesarias para garantizar el suministro eléctrico a la zona.

7. Planificacién de Instalaciones de Transporte de Gas Natural y de Almacenamiento de Reservas
Estratégicas de Hidrocarburos.

Existe una red de Gas propiedad de ENAGAS que discurre el sector en direccion Sureste- Noroeste proxima a
la autovia A-7. Debido a estar afectada por los viales y parcelas industriales se reubicard y trasladara por
tanto, bajo las zonas verdes contiguas a la autovia A-7 con el objetivo de facil mantenimiento y reparacién,
ademas se proporciona una banda de 40 metros respecto a su eje y fijada por la empresa suministradora
ENAGAS y que se ha proporcionado en el disefio del Plan Parcial.

Estas especificaciones técnicas se han proporcionado por la empresa suministradora ENAGAS en su informe
del 11 de diciembre del 2015, las cuales se han seguido y cumplido en el presente Plan Parcial. El punto de
entronque de gas se ha autorizado en dicha conduccidn. Se adjunta informe de ENAGAS en el presente Plan
Parcial para que lo expuesto pueda ser verificado.

8. Uso de las energias renovables en los instrumentos de desarrollo de las Directrices de Ordenacion
Territorial de Suelo Industrial de la Regidn de Murcia.

De acuerdo con lo determinado por el art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO, se ha incluido en las
Normas Urbanisticas que desarrolla el sector de referencia, la exigencia con caracter obligatorio de
contemplar en los proyectos de edificacion los sistemas de dotaciones que utilicen las energias renovables
(principalmente la energia solar), justificdndose en el propio proyecto que se cumplen las condiciones
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adecuadas para la facil implantacion de las energias renovables productoras de al menos agua caliente
sanitaria y energia eléctrica para suministro de los servicios comunes y de emergencia de la edificacion.

Se recomienda el uso de energias renovables, tales como la edlica o la solar, para instalaciones de servicios
domeésticas en zonas exteriores a los suelos urbanos y urbanizables, asi como para las instalaciones de agua
caliente sanitaria en implantaciones de gran consumo.

9. Se ajustaran los estandares de viario e infraestructuras de servicios. Espacios publicos.

Se ha presentado en el Plan Parcial propuesta del Sistema General Viario, la cual estd basada en una
organizacion clasica de vial general de anchura total 48 metros con dos carriles por sentido de circulacion de
7.00 metros, mediana de 4.20 metros, vias de servicio (separada de los carriles principales de circulacién
mediante acerados de anchura 1.80 metros) con plazas de aparcamiento adosadas en linea de 4+2.20
metros y acerados de anchura total 6.20 metros.

Es importante destacar que los accesos a los sectores se realizan de manera controlada y segin el PGOU a
través de glorietas de didmetro exterior 60. Se han disefiado las glorietas con tres carriles de anchura 4.75
metros cada una y desembocando las vias de servicio en dichos carriles de la glorieta para igualar el nimero
de carriles de entrada al de salida. Sefialar que en el interior del sector a desarrollar no discurre ningun
viario publico, salvo caminos privados de acceso a las fincas agricolas y a la casa de la Vizcondesa.

Por su parte, discurre una conduccidon de agua potable propiedad de la Mancomunidad de Canales del
Taibilla de D.N 1000 mm (CONEXION DEL SISTEMA PEDRERA-TORREALTA CON MURCIA Y SU ALFOZ
(MU/MURCIA)) de forma paralela a la carretera CV-868 carretera de Benferri. Dichas conducciones deberan
desplazarse fuera del Sistema General Viario disefiado en el PGOU y reubicarse en una franja verde de
mejora ambiental que se ha dejado a tal efecto entre el viario general y las parcelas industriales del
presente Plan Parcial. Se ha consultado con dicho organismo la propiedad de esta franja de terreno
comunicandonos que no existe expropiacion sobre dichos terrenos. La franja de proteccién en su nueva
ubicacion sera de 5.00 metros de ancho, la cual como hemos mencionado se ha ubicado en una zona verde
de mejora ambiental disefiada a tal efecto en el presente Plan Parcial. Se adjunta informe de la MCT con
fecha 13 de septiembre del 2015 donde se pueden verificar la informacién aqui expuesta.

10. Abastecimiento de agua.

La obtencién de los datos basicos a partir de los cuales se ha planteado en el sector del area “CB”, la red de
abastecimiento de agua, se han recibido de los Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de
Santomera, asi como de AQUALIA, empresa concesionaria del servicio de abastecimiento de agua potable.

En este sentido se han previsto las acometidas de las que parte la instalaciéon que discurre por el interior del
Sector. Se establecen unas secciones principales en un maximo en PEAD 200 mm para redes principales y
PEAD D.N 125 mm para redes secundarias. La red de suministro de agua, se ha previsto en malla cerrada a
fin de garantizar conexiones alternativas con la red general.
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En el sistema de red de abastecimiento mallado, o en general cerrado, cada punto de demanda puede estar
alimentado por varios caminos hidraulicos, pudiendo por tanto variar en ella el sentido de circulacién de la
red. Son evidentes las ventajas de este suministro, sobre todo, cuando existen hidrantes de incendios cuyas
demandas y exigencias son elevadas, pues se ofrece una gran seguridad en el servicio al poder acudir,
circulando en sentidos contrarios el liquido al lugar donde se solicite.

Como consecuencia de lo anterior, se pueden aislar zonas, en los casos de mejoras, reparaciones, etc. sin
grandes repercusiones en el conjunto de las restantes tomas del Sector. Asi mismo también se obtienen con
las redes malladas un reparto mucho mas uniforme y equilibrado de las presiones en el conjunto de los
puntos de consumo.

La instalacién de hidrantes se realizard con la seccién suficiente para garantizar una adecuada presién de
funcionamiento., es decir con una tipologia de dos salidas de 100/100 mm y una salida de 75 mm, por lo que
la acometida a dicho hidrante se establecerd en 150 mm dtiles. La interdistancia entre hidrantes no
superara los 150 metros. Asi mismo se ha previsto con caracter independiente una red de riego para
atender las necesidades de las zonas verdes y espacios libres incluidos en la ordenacién.

11. Tratamiento depurativo.

La depuracién de todos los vertidos urbanos se producird, preferentemente, de forma conjunta en las
depuradoras municipales existentes y previstas en el municipio. En este sentido, la depuracion de aguas y
redes de saneamiento se atendran a las determinaciones de vertido y depuracién establecidas por el
Ayuntamiento de Santomera y la empresa concesionaria del servicio, asi como al plan de depuracién para el
nucleo de Santomera.

La red de saneamiento de la zona esta formada principalmente por una conduccién general que, bajando
desde la pedania de la Almazara, conecta con la MU-414 hasta llegar hasta la EDAR Norte de Santomera. Los
didmetros de la conduccién oscilan desde HM-300 en el nucleo de la Almazara hasta D.N 600 en H.A en la
conduccién general. En dicha conduccion general es donde la empresa de Aguas de Santomera nos ha
autorizado para realizar el entronque a la red y conducciéon del sector a desarrollar fijando su didmetro en
HA-600 mm.

Complementando a la red general de gravedad, existen en la zona norte, totalmente fuera del sector, dos
bombeos (Bombeo El Polvorin y Bombeo La Almazara) que impulsan zonas bajas hacia el colector principal.
Estas conducciones estan construidas en HM y PVC con didmetros entre 200 y 300 mm. Simplemente notar
que dentro del sector a desarrollar no existe ninguna red de saneamiento afectada, discurriendo la red mas
préxima en la pedania de Los Zancas y pequefios caserios dispersos, al oeste del drea de actuacion, en HM-
300.

En conclusidn y en referencia a la red de saneamiento o aguas negras del sector CB-01, se deberd proyectar
y construir como entronque con este sistema general, una red que discurra por la carretera de Benferri CV-
868 en una longitud aproximada de 1.300 metros en Hormigén armado o PVC DN 600 mm, hasta conectar
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con el entronque general dado por la empresa municipal de Aguas de Santomera y situado
aproximadamente en la interseccién de la CV-868 con la MU-414.

En lo referente a las redes de Pluviales o sistema de pluviales del sector, su disefio se basa en el informe de
CHS con fecha 27 de abril del 2015 INF-641/2015, y siguiendo sus indicaciones en la imposibilidad de vertido
al Barranco de Solis de las redes exteriores que entran al sector y el agua generada por la escorrentia de los
viales, y la necesidad de implantar elementos de laminacién basados en sistemas de riego sostenible, segin
la publicacién Guia para el disefio y la implementacién de las medidas naturales de retenciéon de agua,
elaborado por la Comisién Europea.

Esta guia se utilizard para el disefio de elementos de laminacién y captacién de agua de lluvia para riego de
las zonas verdes y cuencas exteriores, donde no exista lavado de viales y por tanto arrastres de aceites o
grasas contaminantes. Una red complementaria recogerd el agua caida en viales y manzanas industriales
donde exista arrastre de aceites y grasas de viales y conducidos a un desarenador -desengrasador y
posteriormente a una zona de laminacién ubicados en las zonas verdes.

Las zonas de laminacion para los caudales interiores se disefian para una lluvia de disefio de 2 horas y
periodo de retorno de 25 afios, mientras que las zonas verdes de captacién de agua de lluvia laminaran
escorrentias exteriores para T=100 afios.

Una vez lleno la zona de laminacidn interior y trascurrida la tormenta de disefio se reutilizard el agua para
riego del propio desarrollo mediante un sistema de bombeo, balsa de acumulacién de agua e impulsién a la
red de riego mediante sectores de riego.

El disefio del sistema luminico se realizara de acuerdo con el principio general de eficiencia, a fin de corregir
la posible contaminacién luminica, sin desatender la seguridad vial y la seguridad publica y ya queda
detallado en el apartado 2.Minimizacién del impacto luminico.

7.2. Estrategia Forestal de la Region de Murcia.

Pese a que la actuacién urbanistica no es colindante a ningln suelo clasificado terreno forestal, se incluyen
una serie de medidas sobre el arbolado forestal presente en la misma. La zona es practicamente agricola,
con algunas zonas o masas de Pinos Carrascos en el entorno de la Casa de la Vizcondesa y al Sur de la
Actuacion. La mayor parte de dichas masas han quedado integradas en zonas verdes para su proteccion.
Queda prohibida la tala o extraccion de palmeras, Phoenix canariensis y Phoenix dactylifera, para su venta o
comercializacion.

7.3. Plan General de Saneamiento y Depuracién de la Regiéon de Murcia.
La red de saneamiento es separativa, es decir con recorrido independiente de las aguas negras de las de

lluvia. La red de saneamiento se ha esquematizado siguiendo las pendientes de las calles mediante una red
ramificada con conducciones de PVC (Propuestos a nivel de Plan Parcial de DN 400 y 500 mm) y pozos de
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registro de hormigdn en masa de didmetro interior minimo 1.20 metros. La red de saneamiento poseera por
temas de mantenimiento unos didmetros minimos de 300 mm. El disefio de la red se basara en un calculo
de dotaciones y estimacién de vertidos complementados con criterios de velocidades minimas y maximas,
pendientes y porcentajes de llenado de los colectores. En viales de principales o gran anchura se propone
una red por ambos lados de cada calle, mientras que en viales secundarios se establece una sola red por el
centro de la calle.

Los detalles de la red de saneamiento se pueden contrastar en el apartado anterior (11. Tratamiento
depurativo).

7.4. Estrategia Regional para la Conservacion y Uso Sostenible de la
Diversidad Biologica.

En aras a contribuir a un desarrollo sostenible en el sector industrial propuesto se ha implantado un sistema
de drenaje sostenible en el sector para las aguas pluviales, basado en el aprovechamiento para riego de
zonas verdes de mejora ambiental de las aguas pluviales provenientes de zonas naturales de las cuencas
situadas al sur de la A-7, y una recogida y almacenamiento en una zona de laminacién para las aguas
pluviales interiores al sector, provenientes de los imbornales de recogida de las calles industriales. Estas
aguas laminadas y debido a su contaminacidn proveniente del lavado de calles se bombearan al colector de
saneamiento para su posterior tratamiento en la depuradora municipal una vez pasada la tormenta tipo de
2 horas.

La justificacion del empleo de estas medidas recomendado por Confederacidn Hidrografica del Segura en su
informe INF-641/2015 viene avalado por las recomendaciones técnicas del documento “Medidas de
Retencién Natural de retencién de Agua en Europa” publicado por la Comisién Europea.

Por otra parte, en el sector de referencia, no existen ningun habitat de interés comunitario, asi como vias
pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc., no procediendo en consecuencia la
elaboracién de ningun tipo de normas de conservacion y/o restauracién en relacién con estos elementos
naturales. EI Documento Ambiental Estratégico presentado concluye que: “Se ha recogido en este
documento ambiental estratégico, a lo largo de su primera parte, dedicado al estudio del medio fisico, la
capacidad de la zona analizada para albergar las actuaciones derivadas de la propuesta de ordenamiento. En
los apartados anteriores se han detallado los principales factores, tanto ambientales como territoriales, que
pueden verse afectados por la ejecucidn y funcionamiento de estas actuaciones.

Se concluye de ese estudio que la zona es susceptible de recoger la actividad, describiendo los principales
componentes del medio afectados, seglin rango y proporciones, si bien no se ha valorado en detalle la
afeccion a los mismos, siendo el objetivo del documento establecer las limitaciones legales, ambientales o
territoriales existentes excluyentes. En la segunda parte del estudio se han descrito las principales
afecciones asociadas al Plan Parcial. Se han presentado las correspondientes medidas de cardcter corrector,
preventorio y compensatorio necesarias para prevenir, paliar en lo posible o compensar los efectos
negativos que se le suponen a la actuacién evaluada, con el pertinente Plan de seguimiento”
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7.5. Plan Director de Planificacion y Gestion de Espacios Naturales
Protegidos, Zonas de Especial Conservaciéon y Zonas de Especial Protecciéon
para las Aves.

El Plan Parcial no se desarrolla en dreas interiores o colindantes a espacios protegidos de cualquier tipo,
apostando por un desarrollo sostenible no intensivo compatible con la conservaciéon de los recursos
naturales.

7.6. Planes de Conservacién y Gestion de Areas de Proteccién de la
Fauna Silvestre.

Entre otras medidas de las propuestas en el Plan de Conservacion, el Plan Parcial prevé el soterramiento de
parte de las lineas de alta tension que atraviesan la zona, debiéndose colocar dispositivos anti-pdjaros en las
lineas no soterradas de forma que se reduzca al maximo la probabilidad de choque o electrocucién de aves
sensibles como el dguila perdicera.

La distribucidon en baja tensién se realizara de acuerdo con el Reglamento especifico y normativa de
aplicacion en vigor. El tendido de las lineas de forma general y salvo indicaciones discurrird subterraneo bajo
las aceras con las protecciones reglamentarias, en las areas urbanas o de nueva urbanizacién, asi como en
aquellas donde, bien por ser de edificacién abierta o bien por su calidad ambiental, la disposicion aérea
pudiera causar notables interferencias visuales. Unicamente podra autorizarse el tendido aéreo cuando se
ignore la rasante definitiva de la via publica, teniendo en escaso caracter provisional, hasta que el
Ayuntamiento de Santomera estime que debe pasar a ser trazado subterrdneo, sin que en ningln caso los
trabajos de dicha modificacion sean a cargo de éste.

Las redes de alta tension en los suelos urbanos discurrirdn preferentemente en canalizaciones subterréneas,
con las protecciones reglamentarias segin con la normativa en vigor, siguiendo los recorridos que se
sefialen por parte de los Servicios Técnicos Municipales y salvo por razones técnicas ineludibles, se
ejecutaran a una profundidad minima de 1,50 ml.

Con caracter general, los Centros de Transformacién y sus instalaciones auxiliares, deberan establecerse
dentro de construcciones situadas sobre terrenos de propiedad privada, debiendo cumplir las condiciones
estéticas y de volumen exigidas por los diferentes apartados que sean de aplicacion de las Normas
Urbanisticas. El exterior del Centro de Transformacidn, armonizard en su estética con el cardcter y
edificacién de la zona de ubicacién.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los Reglamentos Electrotécnicos y Normas en vigor, asi
como la normativa de la compafiia suministradora.

Se recomienda el uso de energias renovables, tales como la edlica o la solar, para instalaciones de servicios
domésticas en zonas exteriores a los suelos urbanos y urbanizables, asi como para las instalaciones de agua
caliente sanitaria en implantaciones de gran consumo.
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7.7. Plan de los Residuos Urbanos y de los Residuos No Peligrosos de la
Regién de Murcia.

El Plan Parcial establece que todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por
el servicio municipal de basuras, deberan ser retirados por empresa o gestor autorizado y previo adecuado
tratamiento si procede se eliminard por cuenta del titular.

7.8. Plan General de Ordenacién Urbana del
Santomera.

Ayuntamiento de

Desde el punto de vista documental se elabora el Documento de Transformacién Urbanistica, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32, Régimen del suelo urbanizable no sectorizado. Aprobado
dicho documento se presenta el Plan Parcial de desarrollo de la zona sectorizada, el cual esta sometido a la
aplicacion del tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica, conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de
evaluaciéon ambiental, asi como a la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de
la Regién de Murcia. En esta ultima legislacidn se incorpora la figura de los Estudios de Impacto Territorial
(EIT) como instrumentos complementarios que habrédn de acompafiar a los instrumentos de ordenacion y
planeamiento que la ley sefiala.

Como se puede comprobar en la ficha del PGMOU la superficie total del dmbito segun la ficha del PGOU es
de 1.379.111,00 m2, de las que dichas empresas quieren sectorizar en dos unidades de actuacién con un
area total de 449.877,00 m2 excluyendo las zonas de dominio publico generado por las expropiaciones de
carreteras del estado A-7 y carretera local de Benferri CV-868.

Se ha realizado una propuesta de sectorizacidn con el objetivo de desarrollar en dos unidades de actuaciéon
UA1 y UA2 el sector. Las superficies respectivas son 234.930,00 m2 y 214.947,00 m2. Los limites de la
sectorizacion coinciden aproximadamente en la parte central del area “CB” con el ambito del area definido
en la ficha urbanistica.

Se han atendido las recomendaciones del Art. 204.3 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. y Art. 78 de
las Normas Urbanisticas del PGMO. Se ha atendido en todo momento la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacidn para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados. En relacién al PGOU de
cumplimiento de la Accesibilidad Universal.

Se ha atendido los arts. 130y 131 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se regula la proteccion
del Dominio Publico Hidrdulico y el régimen de corrientes. Solicitando por tanto informe al organismo
competente, la Confederacidon Hidrogréafica del Segura. Se adjunta en el Plan Parcial la solicitud y la
contestacion del Organismo de Cuenca.
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Se ha atendido en todas sus formas de presentacion de documentacién a lo establecido en el Decreto n2
102/2006 directrices y plan de ordenacion territorial del suelo industrial de la Regién de Murcia, en su
“ANEXO V. RESERVAS ESTRATEGICAS REGIONALES”, al estar incluido toda el area dentro de dichas
directrices.

Se ha atendido en el presente documento el art. 206.7 Determinaciones generales a tener en cuenta en
suelo urbanizable no sectorizado.

Se ha atendido el articulo 206.2 del PGMOU en cuanto a delimitacidn de sectores, ordenando dos unidades
de actuacidn UA1 y UA2. Las superficies respectivas son 234.930 m2 y 214.947 m2, por tanto superiores a
los 80.000 m2 sefialados por el PGMOU.

La delimitacion que se plantea deja superficie en el resto del drea “CB” para que se delimiten dos o mas
sectores. Esto se justifica ya que de los 1.379.111,00 m2 totales del drea “CB” se disponen en esta propuesta
de una superficie total de 453.419 m2, quedando por tanto en el este una superficie total de 434.900,49 m2
y en el oeste una superficie total de 490.834,51 m2 para futuros desarrollos.

Se ha atendido en el presente Plan Parcial las superficies de Sistemas Generales de Espacios libres y
Equipamientos fijados en la ficha urbanistica del PGMOU.

En cuanto a viales debemos especificar que el vial clasificado como Sistema General Viario ha sido disefiado
segun criterios estandares y avalados por la experiencia, lo cual ha sido verificado por personal técnico del
Ayuntamiento de Santomera. Los viales interiores se han disefiado de alta capacidad, para no crear ningin
problema de trafico o mermas.

La distribucion de viales interiores se basa en viales de alta capacidad limitados por el norte por el Sistema
General Viario de toda el area CB Carretera de Benferri y un vial perimetral por el Sur. Estos viales de alta
capacidad disponen de dos carriles por sentido de circulaciéon con sendas vias de servicio separadas de las
calzadas, de esta forma no se crea ninguna interferencia en el trafico pasante. La ordenacion de giros se
realiza mediante la implantacién de glorietas perimetrales en los extremos y centro del &rea, para
distribucidn del trafico por viales secundarios. Los viales secundarios perpendiculares a los viales de alta
circulacion y que sirven como acceso o distribucion de los flujos de circulacién disponen también de dos
carriles de circulacidn por sentido para evitar cualquier tipo de retencién o merma en la capacidad.

Por ultimo, mencionar viales de acceso a zonas especificas o puntuales de equipamientos como la EQ-1 de la
UA-1, que se han solucionado mediante una calzada con un carril por sentido y glorieta para permitir los
giros y mejor movilidad, o también vial de una calzada disefiados para conservar caminos existentes.
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La continuidad y movilidad entre sistema general viario, viales interiores y su conexion entre unidades de
actuacion, asi como futuros desarrollos queda asegurada mediante la implantacion de 7 glorietas interiores
y dos exteriores. Se ha previsto la continuidad de viales para futuros desarrollos, teniendo en cuenta la
propuesta orientativa del PGMOU.

La conexion de servicios como agua, saneamiento, pluviales, telecomunicaciones, gas y electricidad se ha
grafiado y justificado su continuidad y conectividad entre unidades de actuacién y con futuros desarrollos
anexos al este y oeste. También y en funcién de los puntos de entronque suministrados por las compaiiias
se han grafiado el punto y forma de conexién”.

En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se ha establecido como uso permitido el de INDUSTRIA LIGERA.
Se ha fijado un aprovechamiento de referencia de 0,6 m2/m2. Con lo que se obtiene un coeficiente de
edificabilidad medio sobre parcela neta de 1,20. (Para ambas unidades de actuacién UA-1 un coeficiente
1.25 y UA-2 un coeficiente de 1.14)

En la ordenaciéon pormenorizada del Plan Parcial, se han disefiado una serie de manzanas con alturas
maximas de 5 plantas (B+4) y 18,50 de altura de cornisa. La edificabilidad del Sector resultado de
contabilizar la edificabilidad lucrativa del mismo, la cual queda localizada en parcelas-manzana (UA1-P.1) -
(UA1-P.2) - (UA1-P.3) - (UA2-P.1) -(CT-1) -(CT-2) -(CT-3)- (CT-4) y (CT-5) es de 269.926 m2 techo
correspondiendo a la UA1 140.958 m2t y UA2 128.968 m2techo.

Por aplicacién del estdndar que establece un minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m2 construidos
y del que establece una reserva de plazas para minusvalidos, que como minimo sera de una plaza por cada
cincuenta plazas o fraccidn sobre el total de plazas previsto, que estaran debidamente sefializadas con unas
dimensiones minimas de 2,20 ml. x 5,00 ml., se han previsto en el viario del drea una totalidad por tanto de
1.350 aparcamientos (705 plazas aparcamiento UA-1 y 645 plazas aparcamiento UA-2) de estas plazas se
destinaran un 2% (27 plazas) a plazas con destino a minusvalidos y por tanto cumpliendo el estandar.

Se han tenido en cuenta las consideraciones oportunas en materia de comunicaciones, espacios libres y
equipamientos comunitarios en el desarrollo del sector para su cumplimiento en las dos unidades de
actuacion UA 1 y UA2. De esta forma podemos ver que los sistemas generales de zonas verdes y
equipamientos en la UA1 corresponden a una superficie ligeramente mayor que el 5%. Es decir, superficie
neta (No incluye zonas de dominio publico) del UA1 es de 234.930 m2, que al multiplicarla por un 5%
obtenemos valor minimo de 11.751 m2. Podemos ver en los cuadros resumen y planos que las superficies
de sistemas generales de zonas verdes y equipamientos generales es de 11.751 m2 y 11.753 m2
respectivamente. Si hacemos la misma comprobacién para el UA2m, es decir, superficie neta (No incluye
zonas de dominio publico) del UA2 es de 214.947 m2, que al multiplicarla por un 5% obtenemos valor
minimo de 10.748 m2. Podemos ver en los cuadros resumen y planos que las superficies de sistemas
generales de zonas verdes y equipamientos generales es de 10.930 m2 y 10.774 m2 respectivamente”
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Version 1
Comentar que la iniciativa es privada y que se atenderd en todo momento a las consideraciones generales
de desarrollo. La mayor parte de los terrenos corresponden a dos grandes empresas Fase 1 (UA1)
Manufacturas Ruiz y Fase 2 (UA2) Agricolas Campollano S.L. “.
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En la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial, se ha formalizado el cumplimiento de todas las
determinaciones generales y particulares de la ordenacion previstas en el P.G.M.O. de acuerdo al siguiente
desarrollo:

e De acuerdo con lo determinado por el art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO, se ha incluido
en las Normas Urbanisticas que desarrolla el sector de referencia, la exigencia con caracter
obligatorio de contemplar en los proyectos de edificacidn los sistemas de dotaciones que utilicen las
energias renovables (principalmente la energia solar), justificindose en el propio proyecto que se
cumplen las condiciones adecuadas para la facil implantacion de las energias renovables
productoras de al menos agua caliente sanitaria y energia eléctrica para suministro de los servicios
comunes y de emergencia de la edificacién.

e En la ordenacién y en las correspondientes Normas Urbanisticas que desarrolla el sector de
referencia, se ha tenido en cuenta el concepto de “Accesibilidad Universal”: Urbanistica,
Arquitectdnica, en la comunicacion sensorial, en el transporte, en el uso de las nuevas tecnologias y
en el disefio para todos/as, obligando a cumplir en la urbanizacién y futuras edificaciones, la
legislacién sectorial vigente en cada momento. Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. En relacién al PGOU de cumplimiento de la
Accesibilidad Universal.

e Segun informe de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA con fecha 27 de abril del 2016
INF-641/2015, el sector a desarrollar no estd sujeto a la protecciéon del Dominio Publico Hidraulico y
no existe ningln cauce en las cercanias cuyo régimen de corrientes asociado pueda verse afectado.

e Por otro lado, se ha consultado el MAPA DE ZONAS INUNDABLE DE LA REGION DE MURCIA (SIT
MURCIA), y como podemos observar la ubicacién del sector no estd sujeto a NINGUNA ZONA
INUNDABLE para cualquier periodo de retorno considerado. Es importante comentar que los
pequefios caudales que entran en el sector y las cuencas interiores del mismo, debido a la
imposibilidad del vertido de pluviales al Barranco de Solis, al ser cuencas distintas y segun informe
de CHS con fecha 27 de abril del 2015 INF-641/2015 y siguiendo sus indicaciones, se debe implantar
segun su informe un sistema de drenaje sostenible, seguin la publicacién Guia para el disefio y la
implementacion de las medidas naturales de retencién de agua, elaborado por la Comision Europea.
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e Se ha desarrollado un documento técnico “Instrucciones para solicitar informes de la Confederacion
Hidrogréfica del Segura sobre los actos y planes de las comunidades auténomas y entidades locales
segun lo previsto en el articulo 25 del texto refundido de la ley de aguas” el cual actualmente estd
tramitado en Confederacidn Hidrogréfica del Segura.

e El sector de referencia estd afectado por el norte del sector por la red de viario municipal
coincidente con la Carretera de Benferri (CV-868) cuya zona de dominio publico se ha restado para
el computo de la edificabilidad. Por el Sur se ha obtenido informe de la Demarcacién de Carreteras
del Estado en el que se excluyen las zonas de dominio publico y area de servicio y se tienen en
cuenta en el desarrollo la futura ampliaciéon del tercer carril de la autovia A-7, segin informe y
planos suministrados por la Demarcacién de Carreteras del Estado de Murcia de fecha 18 de
noviembre del 2015 y S/REF: CO-PE-IN/081-15-4.

e En el sector de referencia, no existen ningln habitat de interés comunitario, asi como vias
pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc., no procediendo en consecuencia la
elaboracién de ningin tipo de normas de conservacién y/o restauraciéon en relacién con estos
elementos naturales. Se debe especificar que el DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
PRESENTADO CON LA SECTORIZACION CONCLUYE DICIENDO:

El Plan Parcial en sus Normas de Gestion Urbanistica y en el Plan de Actuacidn establece los plazos para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos, gestién urbanistica, urbanizacién y edificacién, para la totalidad
de propietarios del SECTOR DELIMITADO DENTRO DEL AREA-“CB”-UR/NS/IL/CB.— “CARRETERA DE
BENFERRI”., siendo estos coincidentes con los establecidos por el P.G.M.O.

El Plan Parcial en sus Normas de Gestion Urbanistica y en el Plan de Actuacion establece las garantias de
urbanizacién que son coincidentes con las establecidas en el Art. 185 y Art. 198.2 e de la LOTURM. El Plan
Parcial no establece ningiin Régimen de Construcciones Fuera de Ordenacidn, por cuanto éstas no existen
dentro de su ambito.
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Manufactura Ruiz S.A.

ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL
Plan Parcial del Sector CB-01 - Santomera (Murcia)
Noviembre 2017

Hijos de Ramén Sabater S.A. Versién 1
8.- CONCLUSIONES. 9. PLANOS.
A la vista del andlisis territorial realizado en el que se ha evaluado el impacto territorial de la actuacién, se 1. Situacion.
justifica que el Plan Parcial y la ordenacion presentada en él se ajustan a las determinaciones emanadas de 2. Planta general.
los principales instrumentos de ordenacidn territorial de caracter supramunicipal, asi como al Plan General 3. Infraestructuras y servicios.

de Ordenacién Urbana de Santomera.
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4. Afecciones ambientales y territoriales.
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