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T.M. SANTOMERA.
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EXPEDIENTE Septiembre de 2020

PROMOTOR Manufacturas Ruiz S.A., CIF.-A30107536, situada en el
Poligono Industrial Alto Atalayas Naves 5-7-9 y 11 Cabezo de Torres (Murcia)
Agricolas Campollano S.L., C.I.F B-73.197.899., Av. Alto de las Atalayas, 231
Cabezo de Torres (Murcia).

Ingeniero Técnico Industrial.
D. Jose Angel Cascales Lopez.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
D. Diego Hernandez Gil.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR « CB-01”.
Municipio de SANTOMERA

PROGRAMA DE ACTUACION

(CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO
PARA PLANES PARCIALES DE INICIATIVA PARTICULAR)

De acuerdo con lo establecido en el art. 46 y 64 del Reglamento de
Planeamiento, por tratarse de un Plan Parcial de iniciativa particular la documentacion
genérica exigible a todos los planes parciales debe ser complementada con algunos
aspectos especificos que se contienen en el presente anexo.

1.- JU$TIFICACIC')N DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

Creemos que los motivos a que se refiere este apartado ya han sido expuestos
suficientemente a lo largo de los diversos apartados que contienen las Memorias de la
Propuesta de Plan Parcial del Sector “CB-01", no obstante, a modo de resumen los
expondremos brevemente.

En el Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera, se analiza la
estructura general de la ordenacion territorial del término municipal de Santomera, la
agrupacion y compactacion del suelo clasificando la zona como suelo urbanizable no
sectorizado de uso industrial. Importante tener en cuenta que se segun el Decreto n°
102/2006 directrices y plan de ordenacién territorial del suelo industrial de la Region de
Murcia, en su “ANEXQO V. RESERVAS ESTRATEGICAS REGIONALES”, que clasifica
dicha zona como suelo especial para desarrollo industrial.

Por tratarse éste de un expediente de planeamiento de desarrollo del Plan
General Municipal de Ordenacion queda justificada la delimitaciéon del Sector en el
propio planeamiento general, quedando tan solo aqui justificar el cumplimiento de los
parametros y determinaciones recogidos en el mismo.

La actuacion representa, segun la ficha del PGOU, un area de 1.379.111,00 m2,
de las que dichas empresas quieren sectorizar en dos unidades de actuaciéon con un
area total de 449.877,00 m2 excluyendo las zonas de dominio publico generado por las
expropiaciones de carreteras del estado y carretera local de Benferri.

Se harealizado una propuesta de sectorizacién con el objetivo de desarrollar en
dos unidades de actuacion UA1 y UA2 el sector. Las superficies respectivas son
234.930,00 m2 y 214.947,00 m2.

Siguiendo con el procedimiento de desarrollo de lo establecido en el
planeamiento general con aprobacién definitiva parcial, procede ahora la tramitacion del
Plan Parcial, como paso fundamental para, a partir de la delimitaciéon y determinaciones
contemplados para el mismo, precisar la ordenacion pormenorizada y su disefio

2/16

PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01”
T.M SANTOMERA.MURCIA

PROGRAMA DE ACTUAClON — (Versién Preliminar)

Documento firmado por:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

Fecha/hora:
18/01/2021 09:16



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=O01471cf790112076d007e50a7010910M&entidad=30901

ENTRADA

‘ 18/01/2021 09:16
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 158

001471cf790112076d007€5087010910M

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

completo, al igual que la definicion de sus usos pormenorizados y las condiciones de
urbanizacion y edificacién que nos permitiran acometer a continuacion los siguientes
escalones del proceso para poder llegar finalmente a la patrimonializacion de las
edificaciones de uso residencial que se necesitan.

Ademas, hemos de destacar porque justifica sobradamente el desarrollo de la
actuacion planteada, lo siguiente:

No se trata de una aventura empresarial que se pone en marcha para que, si no
funciona satisfactoriamente el desarrollo industrial planteado, materializar de forma
inmediata las plusvalias que puedan generarse con la reclasificacion y el planeamiento
de desarrollo, sino que se trata de propietarios de sobrada solvencia con experiencia en
algunos casos en el sector de la edificacion.

Tienen su propia capacidad econémica y financiera que no hace depender la
viabilidad de su actividad del futuro de la operacién de reclasificacion y su desarrollo,
sino que por el contrario su realidad y seguridad de permanencia en el mercado
aseguran que los fines que justifican esta transformacion urbanistica se corresponden
con la realidad de sus medios econdémicos.

Cuentan con capacidad econémica para acometer las inversiones que se
precisaran en el proceso urbanizador que aqui se plantea, teniendo en cuenta la relativa
pequefa entidad del Sector residencial.

Todo ello sin perjuicio de que espere a obtener todas las ayudas que la
legislacion actual prevea para este tipo de actuaciones de promocion.

Por lo tanto, esta propuesta de Plan Parcial responde a la conveniencia de
desarrollo del Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera y por ende al
cumplimiento de los fines generales previstos en el mismo.
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2.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

Los Propietarios que componen el listado final incluido dentro del ambito del sector “CB-01", son los siguientes:

POLIGONO INDUSTRIAL SANTOMERA SUELO URBANIZABLE DE MATANZAS AREA CB
TERMINO MUNICIPAL DE SANTOMERA
PORCENTAJE DE
N° DE ORDEN | N°POLIGONO | N°PARCELA LOCALIZACION PROPIETARIOS D.N.IL REFERENCIA CATASTRAL | CLASE Uso SUP. CATASTRAL SUP. EN UA-1 SUP. EN UA-2 PARTICIPACION
1 4 187 EGEAS. SANTOMERA (MURCIA) 30044A004001870000MP | Rustico | Agrario 23.806,00 m? 23.806,00 m? -- 5,27
2 4 185 EGEAS. SANTOMERA (MURCIA) 30044A004001850000MG | Rustico | Agrario 49.339,00 m? 10.723,30 m? -- 2,37
3 4 208 EGEAS. SANTOMERA (MURCIA) 30044A004002080000MW | Rustico | Agrario 5.186,00 m? 5.186,00 m? -- 1,15
4 4 209 EGEAS. SANTOMERA (MURCIA) 30044A004002090000MA [ Rustico |  Agrario 4.380,00 m? 4.380,00 m? -- 0,97
5 4 210 EGEAS. SANTOMERA (MURCIA) 30044A004002100000MH | Rustico | Agrario 3.988,00 m? 3.988,00 m? -- 0,88
6 4 254 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004002540000MT | Rustico | Agrario 127.025,00 m? 124.808,29 m? 2.061,53 m? 28,09
7 4 211 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004002110000MW | Rustico | Agrario 7.101,00 m? 6.644,96 m? -- 1,47
8 4 343 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) 30044A004003430000MY | Rustico | Agrario 26.152,00 m? 26.152,00 m? -- 5,79
9 4 253 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004002530000ML | Rustico | Agrario 18.484,00 m? 18.484,00 m? -- 4,09
10 4 316 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004003160000MT | Rustico | Agrario 3.343,00 m? 3.343,00 m? -- 074
1 - - bs.CR BENFERF&%:S::;’ SANTOMERA MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 | D71G0O9000XH71GO00TDS | Urbano | Residencial 396,00 m? 396,00 m? - 0,09
12 - - bs. CR BENFER&B:S::? SANTOMERA MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 D71G08900XH71G0001IS | Urbano | Residencial 342,00 m? 342,00 m? - 0,08
13 - - bs.CR BENFER;;%:S::? SANTOMERA MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 | D71G09100XH71G0001XS | Urbano | Residencial 309,00 m? 309,00 m? -- 0,07
14 - - bs. CR BENFERF&%:S::;‘ SANTOMERA MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 | D71G08B00XH71G000TXS | Urbano | Residencial 273,00 m? 273,00 m? - 0,06
15 - - bs. CR GENFER&L‘L‘J’;COIZ‘)B SANTOMERA MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 | D71G08700XH71G0001DS | Urbano | Residencial 683,00 m? 683,00 m? - 015
16 4 315 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) MANUFACTURAS RUIZ S.A. A30116198 30044A004003150000ML | Rustico | Agrario 6.109,00 m? 4.722,94 m? 1.386,06 m? 1,35
17 4 359 VIZCONDE. SANTOMERA (MURCIA) HIJOS DE RAMON SABATER S.A. A300107536 |  30044A004003590000MI Rustico | Agrario 214.321,00 m? 1.551,24 m? 212.458,76 m? 47,38
VI - VIA
18 4 9004 CTRA.-A AB?,\';‘E;Q AS)ANTOMERA DOMINIO PUBLICO 30044A004090040000ME Rustico |COMUNICA|  12.855,00 m? 1.089,25 m? 478,38 m? -
CIAN DD
236.881,98 216.384,73 100,00
453.266,71

Todo ello segun titulos que declaran los propietarios son legitimos y que obran en su poder, con las superficies y cuotas de
participacion en % que se expresan en el plano de informacion IF-4-PLANO CATASTRAL - DELIMITACION DE PROPIEDADES.
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Se establece a priori un “SISTEMA DE ACTUACION INTEGRADA DE
INICIATIVA PRIVADA”, para las unidades de actuacion 1y 2, y entre ellos el sistema
de “COMPENSACION?”, es este Ultimo el que se propone a priori para el desarrollo,
gestion y urbanizacion de los terrenos del ambito de las unidades de actuacion.

Los criterios del sistema de actuacion de “Compensacion”, son perfectamente
aplicables al conjunto de propietarios afectados dentro de la “Unidad de Actuacion 1y 2”
del Plan Parcial del sector “CB-01" que nos ocupa, siendo los impulsores del
planeamiento de desarrollo del Plan Parcial dos grandes empresas que tienen una clara
y decidida intencion de acometer la urbanizacion y la ejecucion de la gestion urbanistica
de la Unica unidad de actuacion delimitada con la participacién del resto de los
propietarios del Sector, mediante la constitucion de una Junta de Compensacion.

3.2.- COMPROMISOS DE LOS PARTICULARES CON LA
ADMINISTRACION.

Sobre la base de lo recogido en cuanto a plazos de ejecucién en el P.G.M.O. de
Santomera con aprobacion definitiva, se comprometen a los siguientes plazos y
garantias:

o El plan parcial de iniciativa privada, ira acompafado, como documento
independiente, del Programa de Actuacion regulado por el Articulo 198 y
199 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y
urbanistica de la Regién de Murcia. En el Programa de Actuacion se
establecera el régimen de garantias, compromisos, inversiones y plazos
a que comprometan a los urbanizadores de forma fehaciente,
contemplando, ademas, los objetivos, directrices y estrategias de
desarrollo a corto, medio y largo plazo y la prevision de obtencién y
ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

o Posteriormente al desarrollo de la Sectorizacion, Avance y Plan Parcial
se procede a redactar el Programa de Actuacion y la reparcelacion con
posterior proyecto de Urbanizacién a la aprobacion de cada documento
anterior.

e Se establecen los siguientes plazos:

Cuatro afios (4) a partir de la obtencion de la cedula de urbanizacion
para la aprobacion definitiva del plan Parcial y programas de actuacion.
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El Plan Parcial ira acompafiado como documentos independientes
de los programas de actuacion de cada una de las unidades de
actuacion en las que divide el sector. En los programas de actuacion
se estableceran los regimenes de garantias, compromisos,
inversiones y plazos a los que comprometan a los urbanizadores de
forma fehaciente, contemplando ademas los objetivos, directrices y
estrategias de desarrollo a corto, medio y largo plazo y la prevision
de obtencion y ejecucion, en su caso, de los sistemas generales y
actuaciones de iniciativa publica.

o UNIDAD DE ACTUACION 1. Dos (2) afios para la aprobacion de
documento de gestidn y proyecto de urbanizacion y cuatro afios (4) para
la ejecucion de las obras; diez (10) afios para la obtencién de licencias
de edificacion.

o0 UNIDAD DE ACTUACION 2. A partir de la aprobacion del Plan Parcial,
cinco afos (5) para aprobar documento de gestion y proyecto de
urbanizacion y cuatro (4) afios para la ejecucion de las obras; diez (10)
afos para la obtencién de licencias de edificacion.

* |GARANTIAS DE URBANIZACION:

Los promotores se comprometen a establecer las garantias que fija el articulo 186 de la
LOTURM.
1. Con objeto de responder de las responsabilidades previstas en el articulo anterior y sin
perjuicio de las especialidades previstas en los apartados siguientes, se constituird una
garantia del diez por ciento de los gastos de urbanizacion.
2. La garantia se constituira del siguiente modo:
a) En los sistemas de concertacion directa y compensacion se constituira por la Junta de
Compensacion o el promotor del programa de actuacion en una cuantia del dos por ciento
de los gastos de urbanizacién previstos en el programa, en el plazo de 1 mes desde la
notificacion de la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion o de la declaracion de
su innecesariedad. La constitucion de la garantia sera condicion de validez de la
aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion o de la declaracion de su
innecesariedad. El resto de la cuantia se constituira una vez recaida la aprobacién
definitiva del proyecto de urbanizacion y como requisito para su efectividad.
b) En los sistemas de concertacion indirecta y concurrencia la garantia se constituira en el
plazo de un mes desde la notificacién de la aprobacién definitiva del programa de
actuacion.
3. En el supuesto de ejecucién anticipada de una fase prevista en el proyecto de
urbanizacion, la garantia residual del ocho por ciento podra exigirse solo para dicha fase,
aplicada sobre su presupuesto parcial.
4. En los supuestos de ejecucion simultanea de urbanizacién y edificacion, el
ayuntamiento exigira al promotor de esta el compromiso de no utilizarla hasta que esté
terminada la urbanizacion y se fijara esta condicién en las cesiones de dominio o de uso
de todo o parte del edificio.

La ejecucion de las obras de urbanizacién del sector queda garantizada con la
afeccidn real que recaera sobre las fincas adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion,
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En el Proyecto de Reparcelacion se contendra la entrega al Ayuntamiento de
Santomera de las parcelas en las que se contenga el 10% de aprovechamiento
urbanistico de cesién a la administracion actuante, en su caso, la opcidn de adquisicion
por alguno o todos los propietarios de dicho aprovechamiento, de estimar favorablemente
la administracion la propuesta de adquisicion, siendo esta adquisicion conforme a la
valoracion realizada por los servicios técnicos municipales.

El Urbanizador asumira el proceso de urbanizacion antes de iniciar las obras de
edificacion, no obstante se admitira el proceso simultaneo de urbanizacién y edificacion,
en cuyo caso el titular de la finca sobre la que se solicite la licencia, debera garantizar el
total del importe de los servicios urbanisticos necesarios para que la misma adquiera la
condicion de solar, debiendo comprometerse a no utilizar la edificacién hasta que estén
concluidas las obras de urbanizacién, e incorporarse la precipitada condicion en las
transmisiones de dominio que se efectien, de conformidad todo ello a lo previsto la ley.

4.- CRITERIOS EN CUANTO A LA CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

Es evidente que por su ubicacion la urbanizacion resultante de este Plan Parcial,
esta destinada a integrarse de manera inmediata en del proceso normal de expansion
del suelo industrial del municipio de Santomera, y debido a su estrategia posicion, a ser
un foco de atraccion industrial de la regién de Murcia.

Por lo tanto, se considera pertinente que, de acuerdo con la practica comun
dentro del término municipal de Santomera, la conservacién de la urbanizacidon se
lleve a cabo por la Administracion Municipal, una vez que las obras e instalaciones
estén recepcionadas por la propia administracion actuante y cedidas al municipio.

001471cf790112076d007€5087010910M

5.- GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS.

30901

Los propietarios de los terrenos incluidos en el desarrollo “CB-01" perteneciente
al término municipal de Santomera, cuya gestion urbanistica esta prevista por el sistema
de actuacion de iniciativa privada “Compensacion”, prestaran a la aprobacién del
Programa de Actuacién de la referida unidad de actuacién, la garantia establecida para
el cumplimiento de sus obligaciones por la LOTURM 2015, equivalente al 10% del coste
de la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion de la
referida unidad de actuacion de acuerdo con la evaluacion econdmica contemplada en
el Estudio Econdmico de este Plan Parcial.
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6.- FASES DE EJECUCION

Se establecen las siguientes fases de ejecucion:

Cuatro afios (4) a partir de la obtencion de la cedula de urbanizacion
para la aprobacion definitiva del plan Parcial y programas de actuacion.

El Plan Parcial ira acompafiado como documentos independientes de los programas de
actuacién de cada una de las unidades de actuacion en las que divide el sector. En los
programas de actuacion se estableceran los regimenes de garantias, compromisos,
inversiones y plazos a los que comprometan a los urbanizadores de forma fehaciente,
contemplando ademas los objetivos, directrices y estrategias de desarrollo a corto, medio
y largo plazo y la previsién de obtencion y ejecucion, en su caso, de los sistemas
generales y actuaciones de iniciativa publica.

UNIDAD DE ACTUACION 1. Dos (2) afios para la aprobacién de
documento de gestion y proyecto de urbanizacion y cuatro afios (4) para
la ejecucion de las obras; diez (10) afios para la obtencién de licencias
de edificacion.

UNIDAD DE ACTUACION 2. A partir de la aprobacion del Plan Parcial,
cinco afos (5) para aprobar documento de gestion y proyecto de
urbanizacion y cuatro (4) afios para la ejecucion de las obras; diez (10)
afos para la obtencion de licencias de edificacion.

En cada unidad de actuacién la construccion organizara sera de la siguiente

Durante el primer afio, ademas de actuaciones preliminares, se
efectuara el movimiento general de tierras, también se realizaran las
acometidas generales de los servicios: agua, electricidad, saneamiento
y telefonia,

Durante el segundo afio se procedera a ejecutar la red de
abastecimiento y red de saneamiento,

Durante el tercer afo, se ejecutara la red de telefonia, y la red de media
tension y centros de transformacion,

Durante el cuarto afio se procedera a la ejecucion de bordillos, calzadas
y aceras, alumbrado publico y la jardineria con su correspondiente red
de riego.
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DISTRIBUCION DE INVERSIONES

7.-ESTIMACION DE GASTOS DE URBANIZACION, PROGRAMA DE TRABAJO Y

Segun el estudio econdmico realizado que se encuentra en la memoria del Plan Parcial la

estimacion de los gastos de urbanizacion es la siguiente:

2.3.- RESUMEN DE LOS COSTES PREVISIBLES EN LA TRANSFORMACION DEL SECTOR “CB-01”
POR EJECUCION DE LA OBRAS DE URBANIZACION Y SERVICIOS ASI COMO DE LAS CONEXIONES
CON LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES EXISTENTES Y DE AMPLIACION Y REFUERZO
REQUERIDAS PARA LA ACTUACION.

UA1
TRABAJOS PREPARATORIOS. 57.500,00 €
EXPLANACION, PAVIMENTACION, JARDINERIA Y SENALIZACION. 972.523,32 €
REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIOS. 28.000,00 €
RED DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES. 81.634,56 €
REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO 539.786,00 €
OTRAS REDES Y CANALIZACIONES. 59.175,90 €
CONEXIONES CON LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES EXISTENTES Y DE 824 450 00 €
AMPLIACION Y REFUERZO REQUERIDAS PARA LA ACTUACION. ’

Beneficio Industrial 6% 153.784,19 €
21% IVA 570.539,33 €
TOTAL DE LOS COSTES PREVISIBLES EN LA TRANSFORMACION DEL
SECTOR “CB-01”UA-1 POR EJECUCION DE LA OBRAS DE URBANIZACION Y
SERVICIOS ASI COMO DE LAS CONEXIONES CON LAS INFRAESTRUCTURAS 3.287.393,30 €
GENERALES EXISTENTES Y DE AMPLIACION Y REFUERZO REQUERIDAS
PARA LA ACTUACION.

2.3.- RESUMEN DE LOS COSTES PREVISIBLES EN LA TRANSFORMACION DEL SECTOR “CB-01”
POR EJECUCION DE LA OBRAS DE URBANIZACION Y SERVICIOS ASI COMO DE LAS CONEXIONES
CON LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES EXISTENTES Y DE AMPLIACION Y REFUERZO
REQUERIDAS PARA LA ACTUACION.

UA2

TRABAJOS PREPARATORIOS. - €
EXPLANACION, PAVIMENTACION, JARDINERIA Y SENALIZACION. 889.625,76 €
REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIOS. 28.000,00 €
RED DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES. 58.535,04 €
REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO 463.292,00 €
OTRAS REDES Y CANALIZACIONES. 35.002,00 €
CONEXIONES CON LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES EXISTENTES Y DE 739.450 00 €
AMPLIACION Y REFUERZO REQUERIDAS PARA LA ACTUACION. ’

Beneficio Industrial 6% 132.834,29 €
21% IVA 492.815,21 €

TOTAL DE LOS COSTES PREVISIBLES EN LA TRANSFORMACION DEL
SECTOR “CB-01” UA2 POR EJECUCION DE LA OBRAS DE URBANIZACION Y

SERVICIOS ASI COMO DE LAS CONEXIONES CON LAS INFRAESTRUCTURAS ~ 2.839.554,30 €
GENERALES EXISTENTES Y DE AMPLIACION Y REFUERZO REQUERIDAS
PARA LA ACTUACION.
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3.4.- RESUMEN DE COSTOS PREVISIBLES POR INDEMNIZACIONES EN LA
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL SECTOR “CB-01” — (U.A.-1).

2021 - 158

INDEMNIZACIONES POR PLANTACIONES AGRICOLAS. 14.372,62 €
INDEMNIZACIONES POR EDIFICACIONES EXISTENTES. 196.288,00 €
INDEMNIZACIONES POR EDIFICACIONES EXISTENTES. - €
INDEMNIZACIONES POR REALOJO Y RETORNO. - €

TOTAL INDEMNIZACIONES DEL PLAN PARCIAL
SECTOR “CB-01” - (U.A.11).

3.4.- RESUMEN DE COSTOS PREVISIBLES POR INDEMNIZACIONES EN LA
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL SECTOR “CB-01” — (U.A.-2).
INDEMNIZACIONES POR PLANTACIONES AGRICOLAS. 123.810,12 €
INDEMNIZACIONES POR EDIFICACIONES EXISTENTES. - €
INDEMNIZACIONES POR EDIFICACIONES EXISTENTES. -
INDEMNIZACIONES POR REALOJO Y RETORNO. -

TOTAL INDEMNIZACIONES DEL PLAN PARCIAL

210.660,62 €

123.810,12 €

SECTOR “CB-01" — (U.A.-2).

6.- RESUMEN DE COSTOS TOTALES PREVISIBLES EN EL PLANEAMIENTO Y
GESTION URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL SECTOR “CB-01”

6.1- RESUMEN DE COSTOS TOTALES PREVISIBLES EN EL PLANEAMIENTO Y
GESTION URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL SECTOR “CB-01” — (U.A.-1).

001471cf790112076d007€5087010910M

e Obras de Urbanizacion. 3.287.393,30 €
¢ Indemnizaciones. 210.660,62 €
¢ Redaccion de Proyectos. 83.006,00 €
e Otros Costos. 10.890,00 €

30901

TOTAL COSTOS PREVISIBLES POR EL PLANEAMIENTO Y
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL SECTOR "CB-01” - (U.A.-1). 3.591.949,92 €

6.2- RESUMEN DE COSTOS TOTALES PREVISIBLES EN EL PLANEAMIENTO Y
GESTION URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL SECTOR “CB-01” — (U.A.-2).

e Obras de Urbanizacion. 2.839.554,30 €
¢ Indemnizaciones. 123.810,12 €
¢ Redaccion de Proyectos. 83.006,00 €

¢ Otros Costos. 10.890,00 €
TOTAL COSTOS PREVISIBLES POR EL PLANEAMIENTO Y

EJECUCION DEL PLAN PARCIAL SECTOR “CB-01” — (U.A.- 3.057.260,42 €

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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PRESUPUESTO

PRESUPUESTO | " \ S JMULADO
ANO 1 16.698,00 € 16.698,00
ANO 2 16.698,00 € 33.396,00
ANO 3 16.698,00 € 50.094,00
ANO 4 16.698,00 € 66.792,00
ANO 5 42.350,00 € 109.142,00
ANO 6 42.350,00 € 151.492,00
ANO 7 2.429.671,74€ | 2.581.163,74
ANO 8 152.717,29 € | 2.733.881,03
ANO 9 704.42952 € | 3.438.310,55
ANO 10 2.171.220,88 € | 5.609.531,43
ANO 11 110.989,84 € | 5.720.521,28
ANO 12 594.218,32 € 6.314.739,60
ANO 13 - € 6.314.739,60
ANO 14 - € 6.314.739,60
ANO 15 - € 6.314.739,60
ANO 16 - € 6.314.739,60
ANO 17 - € 6.314.739,60
ANO 18 - € 6.314.739,60
ANO 19 - € 6.314.739,60
ANO 20 - € 6.314.739,60
ANO 21 - € 6.314.739,60
ANO 22 - € 6.314.739,60
ANO 23 - € 6.314.739,60

8.- GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS.

Los propietarios de los terrenos incluidos en el desarrollo “CB-01” perteneciente
al término municipal de Santomera, cuya gestidn urbanistica esta prevista por el sistema
de actuacion de iniciativa privada “Compensacion”, prestaran a la aprobacion del
Programa de Actuacion de la referida unidad de actuacion, la garantia establecida para
el cumplimiento de sus obligaciones por la LOTURM 2015, equivalente al 10% del coste
de la implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion de la
referida unidad de actuacion de acuerdo con la evaluacién econémica contemplada en
el Estudio Econémico de este Plan Parcial.
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| 9.- MEDIOS ECONOMICOS CON QUE SE CUENTA.

Sin perjuicio de que los propietarios-promotores mayoritarios, afectados dentro
de la delimitacién del presente Propuesta de Plan Parcial del sector “CB-01"", soliciten
y hagan uso de todas las posibilidades que la legislacion otorgue para la obtencién de
ayudas y subvenciones de cualquier organismo oficial, por tratarse de una actividad
urbanistica de uso industrial, es de mencionar que los propietarios mayoritarios
manifiestan una solvencia garantizada, con economias estables y capacidades de
gestion urbanistica, que les permiten asumir los costos que se generen por la ejecucion
del presente Avance de Planeamiento, en todas sus fases de acuerdo con lo
contemplado en el Plan de Actuacion previsto.

D. Jose Angel Cascales Lopez

Ingeniero Técnico Industrial.

Murcia, septiembre de 2020

PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01”
T.M SANTOMERA.

D. Diego Hernandez Gil.

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

13716
PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01”
T.M SANTOMERA.MURCIA
PROGRAMA DE ACTUAClON — (Versién Preliminar)
Documento firmado por: Fecha/hora:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

18/01/2021 09:16



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=O01471cf790112076d007e50a7010910M&entidad=30901

ENTRADA

‘ 18/01/2021 09:16
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 158

001471¢f790112076d007€5087010910M

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

AYUNTAMIENTO

DE

SANTOMERA

PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01”

T.M. SANTOMERA.
VERSION PRELIMINAR

PROGRAMA DE ACTUACION

PLANOS

EXPEDIENTE Septiembre de 2020

PROMOTOR Manufacturas Ruiz S.A., CIF.-A30107536, situada en el
Poligono Industrial Alto Atalayas Naves 5-7-9 y 11 Cabezo de Torres (Murcia)
Agricolas Campollano S.L., C.I.F B-73.197.899., Av. Alto de las Atalayas, 231
Cabezo de Torres (Murcia).

Ingeniero Técnico Industrial.
D. Jose Angel Cascales Lopez.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
D. Diego Hernandez Gil.
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PROMOTORES: .
Manufacturas Ruiz. S.A.

Agricolas Campollano S.L.

EMPRESA:

TRAZADO

INGENIERTA Y
MEDIDAMBIENTE

ICCP Autor

0. Diégs Heméndez Gil

L
VERSION PRELIMINAR DE PLAN PARCIAL DEL SECTOR "CB-01"
T.M. DE SANTOMERA (MURCIA)
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2020
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1/5.000
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LEYENDA
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LIMITE PARCELA CATASTRAL
ZONAS DE DOMINIO PUBLICO
Identificacion Finca Ristica

Poligono Catastral
IRy Parcela Catastral
P — N° de Orden

Manufacturas Ruiz. S.A.
Agricolas Campollano S.L.

Tl

VERSION PRELIMINAR DE PLAN PARCIAL DEL SECTOR "CB-01"
T.

M. DE SANTOMERA (MURCIA)

Plano de:
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD SEGUN TITULOS
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1/2.000

Formato Orig A1
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SEPTI
2

o~

N
ievere | |F-4
020 Hoja 1 de 1

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

18/01/2021 09:16



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=O01471cf790112076d007e50a7010910M&entidad=30901

ENTRADA

‘ 18/01/2021 09:16
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 158

001471¢f790112076d007€5087010910M

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

AYUNTAMIENTO

DE

SANTOMERA

PLAN PARCIAL DEL SECTOR “CB-01”

T.M. SANTOMERA.
VERSION PRELIMINAR

PROGRAMA DE ACTUACION

TITULOS DE LA PROPIEDAD

EXPEDIENTE Septiembre de 2020

PROMOTOR Manufacturas Ruiz S.A., CIF.-A30107536, situada en el
Poligono Industrial Alto Atalayas Naves 5-7-9 y 11 Cabezo de Torres (Murcia)
Agricolas Campollano S.L., C.I1.F B-73.197.899., Av. Alto de las Atalayas, 231
Cabezo de Torres (Murcia).

Ingeniero Técnico Industrial.
D. Jose Angel Cascales Lopez.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
D. Diego Hernandez Gil.
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Hevea

ESTETICA Y CONFORT
PARA TUS MUEBLES DE EXTERIOR

MANUFACTURAS RUIZ, S.A.

CIF A-30107536

POLIGONO ALTO ATALAYA PARCELA 5.6.7.9
30.110 CABEZO DE TORRES-MURCIA-
TELEFONO 968 85 69 50

09-02-15

AUTORIZAMOS A JOSE RUIZ MOLINA CON DNI 74335783-] A REALIZAR LAS
CONSULTAS CATASTRALES NECESARIAS, ASI COMO SOLICITARLES EL
CERTIFICADO CATASTRAL SOBRE LA PARCELA SITUADA EN POLIGONO 4
PARCELA 254 DE NUESTRA PROPIEDAD PARA CONOCER LOS LINDEROS
DE LA MISMA YA QUE PRETENDEMOS QUE A DECENTER Y LIMPIEN LOS
LINDES CON NUESTRA PARCELA DE COMUN ACUERDO.

LOS LINDEROS A NUESTRA PROPIEDAD SON POLIGONO 4 PARCELAS 187,
185, 208,209,210 DE VIZCONDE SANTOMERA-MURCIA-
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ES COPIA SIMPLE

JOSE MIGUEL ORENES BARQUERO

NOTARIO

Gran Via Alfonso X El Sablo, n® 7 Entlo

30008 Murcla (Murcia)

Telf. 968/2259569 - Fax 968/226046
e-mall: jJmorenes@notin.net

«ESCRITURA DE COMPRAVENTA»
NUMERO DOS MIL CIENTO SETENTA Y SIETE. -=-x-mn----
En MURCIA, mi residencia, a veinte de noviembre de dos
mil catorce
Ante mi,JOSE MIGUEL ORENES BARQUERO, Notario de
esta ciudad y de su llustre Colegio.

====COMPARECEN ====

DON EMILIO SANCHEZ-PARRA JAEN, jubilado, mayor
de edad, viudo, vecino de Murcia, con domicilio en Calle Santa
Ana, numero 1, 6-derecha; provisto de Documento Nacional de
Identidad y Numero de Identificacién Fiscal, segin me acredita,
22.286.283-L

DONA MARIA ENCARNACION (también conocida
solamente por Encarnacién) SANCHEZ-PARRA JAEN, ama

de casa, mayor de edad, viuda, vecina de Murcia, con domicilio
en Calle Santa Ana, nimero 1, 5% provista de Documento
Nacional de Identidad y Numero de Identificacion Fiscal, segln
me acredita, 22.148.484-J
DONA ELENA SANCHEZ-PARRA JAEN, ama de casa,
1
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mayor de edad, viuda, vecina de Murcia, con domicilio en Calle
Santa Ana, numero 1, 2° provista de Documento Nacional de
Identidad y NUmero de Identificacion Fiscal, segin me acredita,
22.148.485-Z.

DON RAMON SANCHEZ-PARRA SERVET, empleado de

registro, mayor de edad, casado bajo el régimen econémico-
matrimonial legal supletorio de la sociedad de gananciales de
Derecho Civil Comun Espafiol con Dorla Maria Mercedes
Meseguer Pérez, vecino de Murcia, con domicilio en Gran Via
Salzillo, 8, 7°-derecha; provisto de Documento Nacional de
ldentidad y Numero de Identificacién Fiscal, segin me acredita,
27.426.509-K.

DON FERNANDO SANCHEZ-PARRA  SERVET
administrativo, mayor de edad, casado bajo el régimen
econdémico-matrimonial legal supletorio de la sociedad de
gananciales de Derecho Civil Comun Espariol con Paloma
Jiménez Garcia, vecino de Murcia, con domicilio en Calle
Floridablanca, numero 18, 2°-A; provisto de Documento
Nacional de Identidad y Numero de Identificacion Fiscal, segin

me acredita, 27.462.961-H

DON IGNACIO MARIA (también conocido solamente
como Ignacio) SANCHEZ-PARRA SERVET, empleado de

registro, mayor de edad, casado bajo el régimen econdmico-

matrimonial convencional de separacion de bienes de derecho
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civil comun espariol con Dofa Rosario Riquelme Valcarcel,
vecino de Murcia, con domicilio en Avenida Alfonso X el Sabio,
nuimero 7, 2°-A; provisto de Documento Nacional de Identidad y
Numero de Identificacién Fiscal, segin me acredita,

27.462.960-V.

No me acredita su régimen econdémico matrimonial, en
debida forma, mediante la exhibicion de la pertinente escritura

de capitulaciones matrimoniales, por lo que hago las

pertinentes advertencias.

DONA MARIA DE LA CONCEPCION SERVET

SANCHEZ, ama de casa, mayor de edad, viuda, vecina de
Murcia, con domicilio en Avenida Alfonso X el Sabio, nimero 7,
2°-B; provista de Documento Nacional de Identidad y Ndmero
de Identificacién Fiscal, segun me acredita, 22.147.100-D. ----—-

DONA MARIA DOLORES SANCHEZ-PARRA MARIN,
empresaria de tienda de calzado, mayor de edad, casada bajo
el régimen econdmico-matrimonial legal supletorio de la
sociedad de gananciales de Derecho Civil Comun Espafiol con
Don Adelardo Agudo Juan, vecina de Murcia, con domicilio en

Calle Santa Ana, numero 1, 6°%izquierda; provista de

3
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Documento Nacional de Identidad y Numero de Identificacién
Fiscal, seglin me acredita, 27.468.196-D.
DON EMILIO SANCHEZ-PARRA MARIN, Médico, mayor

de edad, casado bajo el régimen econdémico-matrimonial
convencional de separacion de bienes de derecho civil comun
espafiol con Dofia Elisa Sanchez Cervantes, vecino de Murcia,
con domicilio en Calle Antonio de Ulloa, nimero 8, 6°-B, 12
escalera; provisto de Documento Nacional de Identidad y
Numero de Identificacién Fiscal, segin me acredita,
27.487.300-T

No me acredita su régimen econémico matrimonial, en
debida forma, mediante la exhibicién de la pertinente escritura
de capitulaciones matrimoniales, por lo que hago las

pertinentes advertencias.

DON JOSE ANTONIO RUIZ SANCHEZ, empresario del

mueble, mayor de edad, casado, vecino de Murcia, domiciliado
en Cabezo de Torres, Carretera de Zarandona a Cabezo de
Torres, 110, Barrio Maria Auxiliadora; provisto de Documento
Nacional de Identidad y NUmero de Identificacién Fiscal, segin

me acredita, 22.461.587-V

1).- Don Emilio Sanchez-Parra Jaén, Dofia Encarnacion

Sanchez-Parra Jaén, Doiia Elena Sanchez-Parra Jaén, Don
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Ramén Sanchez-Parra Servet, Don Fernando Sanchez-
Parra Servet, Don Ignacio Sanchez-Parra Servet, Doiia
Maria de La Concepcion Servet Sanchez, Dofia Maria
Dolores Sanchez-Parra Marin y Don Emilio Sanchez-Parra
Marin, en su propio nombre y derecho, sin que, seglin resulta
de sus manifestaciones, en su caso haya ningun "titular real" de
la operacién (en los términos que establece el articulo 4 de la
Ley 10/2010 de 28 de abril de prevencion de blanqueo de
capitales y de la financiacién del terrorismo) distinto del titular
formal de la misma; haciéndolo Don Emilio Sanchez-Parra
Jaén, ademas de por si, en nombre y representacion como
Apoderado de su hijja DONA LOURDES SANCHEZ-PARRA
MARIN, profesora, mayor de edad, casada bajo el régimen
econdémico-matrimonial legal supletorio de la sociedad de
gananciales de Derecho Civil Comln Espafiol con Don José
Angel Lorenzo Oliva, vecina de Murcia, con domicilio Plaza
Puerta Nueva, nimero 4, 6°-A; provista de Documento Nacional
de Identidad y Numero de Identificacién Fiscal, 34.814.046-G. --

Actla en su indicada condicion de Apoderado en virtud de

escritura de poder de fecha diecinueve de noviembre de dos mil

5
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catorce, autorizada por el Fedatario de la presente, nimero
2166 de protocolo

Manifiesta el apoderado que continlian vigentes sus
facultades representativas y que no ha variado la capacidad de
su representada

En virtud de las anteriores manifestaciones y de la
exhibicion de copia autorizada de la escritura de poder
resefiada, a mi juicio son suficientes las facultades

representativas acreditadas para otorgar la compraventa que se

formaliza en la presente escritura

2).- Y DON JOSE ANTONIO RUIZ SANCHEZ en nombre y
representacion, como Administrador Unico, de la mercantil
"MA ACTURAS RUIZ, S.A." de nacionalidad espafiola y
duracidn indefinida, constituida mediante escritura autorizada
por el Notario que fue de Murcia, don Manuel de Codes
Cangas, el dia 11 de Junio de 1.986. Adaptados sus Estatutos a
la legislacién vigente por escritura otorgada ante el Notario de
Murcia, don Luis Lozano Pérez, el dia 26 de Junio de 1.992. ---

Modificado su objeto social en virtud de escritura de fecha
dieciseis de Marzo de dos mil nueve, autorizada por el fedatario
de la presente, con nlimero 737 de protocolo.

Tiene su domicilio social en Murcia, Cabezo de Torres,
Poligono Industrial Alto de las Atalayas, parcelas 5, 7,9y 11. --

Consta inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al
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tomo MU-442, folio 154, hoja MU-8517, inscripcién 32 -------en-mmx

Con CIF nimero A-30107536

Su objeto social lo constituye

"a) Venta al por mayor y al por menor de mobiliario de
terraza, jardin, campo y playa, de plastico, madera y metal. ------

b) Confeccion de cojines, fundas y otros articulos textiles y
de pléstico para mobiliario y hogar

¢) Fabricacion y venta de todo tipo de mobiliario metalico. -

d) Inversion en energias alternativas para la obtencién y
venta de energia eléctrica. Principalmente voltaica mediante
placas solares, edlica mediante generadores de viento. --=--------

e) Produccién y venta al por mayor y al por menor de
muebles de interior y decoracién."

Yo el Notario hago constar expresamente que he cumplido
con la obligacién de identificacién del titular real que impone la
Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo resultado consta en acta por
mi autorizada el dia quince de Marzo de dos mil once, con
numero 560 de protocolo, manifestando no haberse modificado
el contenido de la misma

Actia el Sr. Ruiz Sanchez en su indicada condicion de

7
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Administrador Unico de la sociedad, cargo para el que fue
nombrado por periodo de cinco afios, y aceptd, en Junta
General Extraordinaria y Universal de la sociedad de fecha
diecisiete de octubre de dos mil once, elevados a publico,
mediante escritura otorgada ante el fedatario de la presente, el
dia diez de Noviembre de dos mil once, con el nimero 2.325 de
protocolo, determinante de la inscripcion 112 de la Sociedad. ---

Manifiesta el Sr. Ruiz Sanchez que continlia en el gjercicio
de su cargo y que no ha variado la capacidad de su
representada

En virtud de las anteriores manifestaciones y de la
exhibicién de copia autorizada de la escritura de Nombramiento
de Cargo antes resefiada, a mi juicio son suficientes las

facultades representativas acreditadas para otorgar Ia

compraventa que se formaliza en la presente escritura. -=---------
Les identifico por sus resefiados documentos de identidad
que me exhiben y tienen, a mi juicio, en el concepto en que
respectivamente intervienen, capacidad legal para formalizar la
presente escritura al principio calificada, y al efecto
===EXPONEN ====
l.- Que DON EMILIO SANCHEZ-PARRA JAEN es duefio
en pleno dominio y con caracter privativo de las siguientes

fincas:

1).- DESCRIPCION: RUSTICA. Parte de la casa cortijo,
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con sus ejidos, en planta baja y en parte alta para graneros o
camaras de diversas dependencias, en término de Santomera. -

Mide todo seis dareas, cuarenta y cuatro centiareas,
correspondiendo de ello a lo edificado trescientos treinta y seis
metros cuadrados (336 m?)

Linda: Norte y Este, parte de la finca mayor que se dona a
Dofia Elena Sanchez-Parra Jaén, y que es la finca que
después se describe bajo el niimero 8; Sur, parte de casa
cortijo que de dona a Don Ramén Sanchez-Parra Jaén, y que
es la finca que después se describe bajo el nimero 9; y
Oeste, parte de la casa cortijo que se dona a Dofia Elena
Sanchez-Parra Jaén, y que es la finca que después se
describe bajo el numero 7

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
Santomera, finca registral 4504.

REFERENCIA CATASTRAL: D71609000XH71G0001DS vy
parte de la 30044A004003160000MT

Su Valor: CINCUENTA Y NUEVE MIL EUROS (59.000,00

2).- DESCRIPCION: RUSTICA. Un trozo de tierra labor,
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antes de secano con algunos almendros y algarrobos, hoy en
blanco, sito en término de Santomera, con una extensién
superficial de once hectareas treinta y una areas y nueve
centiareas, que linda: Norte, Carretera de Benferri y parcela
210 del Poligono 4 de "Lo Solis, S.A."; Este, la finca que
después se describe bajo el nimero Cinco, la parcela 343 del
Poligono 4 de "VMP mis hijos y yo, S.L." y en parte parcela 359
del Poligono 4 de "Agricolas Campollano, S.L."; Sur, Autovia
Murcia-Alicante, la fincas que después se describen bajo los
numeros 3 y 4, y en parte parcela 211 del Poligono 4 de Dofia
Maria Josefa Riquelme Sanchez; y Oeste, la finca que después
se describe bajo el nimero 4, parcela 187 del Poligono 4 de
Don Joaquin Sanchez Gomariz, parcela 185, 208, 209 y 210 del
Poligono 4 de "Lo Solis, S.A.", y parcela 211 del Poligono 4 de
Dofia Maria Josefa Riquelme Sanchez.

Su Valor: TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA EUROS (395.880,00 €). --------mmm-

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la
30044A004002540000MT

PROCEDENCIA: La finca antes descrita es el resto que
queda tras diversas segregaciones anteriores y una
expropiacion por parte del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo para la formacién de la Autovia A-7, Alicante-

Murcia, solicitando su inscripcién del Sr. Registrador del
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Registro de la Propiedad de Santomera de la siguiente finca,
resto que queda circunscrito al antiguo componente numero
Uno toda vez que el componente niimero Dos fue integramente
segregado

RUSTICA. Un trozo de tierra secano con algunos
almendros y algarrobos y otros arboles, sita en término de
Santomera, con una extension de veintitrés hectareas treinta y
siete areas y ochenta y nueve centiareas, compuesto de dos
predios colindantes, camino de Benferri por medio.

UNO: de dieciséis hectareas cincuenta y seis dareas y
cincuenta centiareas, que linda: Norte, camino de Benferri; Sur,
Cebas; Este, trozo de finca mayor para donar a Dofa Elena
Sanchez-Parra Jaén; y Oeste, Joaquin Sanchez Martinez,
Maria Séanchez, Maria Olmos Borreguero y Juan Gomariz
Martinez.

DOS: de seis hectareas ochenta y un areas y treinta y
nueve centidreas, que linda: Norte, carretera de Abanilla; Sur,
Camino de Benferri; Este, trozo de finca mayor para donar a
Dofia Elena Sanchez-Parra Jaén; y Oeste, Maria Olmos

Borreguero.
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Se expresa que el trozo Dos, linda hoy por el Este con
Francisco Torralba Hernandez, y que sobre dicho trozo se ha
construido una NAVE AGRICOLA de dos cuerpos adosados
entre si, cubiertas a dos aguas con placas de acero
galvanizadas, bandas iniciales desde cumbrera, de poliéster,
recogida de aguas con canalones de P.V.C. y chapas
galvanizadas a través de arquetas y tuberias de hormigén, con
una superficie de mil cincuenta metros cuadrados (1.050 m?) sin
distribucién interior. Linda por todos sus vientos con la finca en
gue se enclava

Segln la inscripcién 32 se expresa que el trozo DOS que la
compone, de reciente medicidon resulta tener una cabida de
siete hectareas, nueve areas ochenta y cinco centiareas. --------

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
Santomera, finca registral 3981

3).- DESCRIPCION: RUSTICA. Un trozo de tierra secano
sito en término de Santomera, partido de La Matanza, con una
extension de cuarenta y cuatro areas y setenta y dos
centiareas, plantados de olivar, hoy en blanco

Linda: Este, Josefa Sanchez Martinez, hoy parcela 211
poligono 4 de Dofia Maria Josefa Rigquelme Sanchez; Sur,
Joaquin Sanchez Fernandez, hoy "Lo Solis, S.A."; Oeste, Maria
Olmos Borreguero, hoy "Lo Solis, S.A", y Norte, Ramén

Sanchez-Parra Garcia, y que es la finca que antes se ha
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descrito bajo el numero 2.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
Santomera, finca registral 4506

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la referencia
catastral 30044A004002540000MT

Su Valor: QUINCE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
EUROS (15.650,00 €)

4).- DESCRIPCION: RUSTICA. Un trozo de tierra secano
sito en término de Santomera, partido de La Matanza, con una
extensién de cuarenta y cuatro areas y setenta y dos
centiareas, plantados de olivar, hoy en blanco.

Linda: Este, Ramén Sanchez-Parra Garcia, que es la
finca que antes se ha descrito bajo el nimero 2; Sur,
Joaquin Sanchez Fernandez, hoy Josefa Riquelme Sanchez
Oeste, Josefa Martinez Fernandez, hoy "Lo Solis, S.A."; vy

Norte, Ramén Sanchez Parra, que es la finca que antes se ha

descrito bajo el numero 2.
INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
Santomera, finca registral 4507

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la referencia
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catastral 30044A004002540000MT

Su Valor: QUINCE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
EUROS (15.650,00 €)

TITULO COMUN PARA LAS CUATRO FINCAS ANTES

DESCRITAS: Adquiri6 Don Emilio Sanchez-Parra Jaén con
caracter privativo, las fincas descritas, por donacién efectuada
por sus padres, Don Ramén Sanchez-Parra Garcia y Dofia
Josefa Jaén Martinez, documentada en escritura otorgada en
Cieza, ante el Notario que fue de dicha ciudad Don Antonio
lzquierdo Rozalén, el dia veintidés de diciembre de mil

novecientos setenta y ocho.

Il.- Que Don Emilio Sanchez-Parra Jaén y sus hijos
Doila Maria Dolores, Don Emilio y Dofia Lourdes Sanchez-
Parra Marin son duefios, en la proporcién que mas adelante se
dird y todos con caracter privativo de la siguiente finca:-----------

5).- DESCRIPCION: RUSTICA. Un trozo de tierra, con
riego de la comunidad de regantes de la Matanza, en blanco,
sito en término de Santomera, partido de La Matanza, con una
extension de ochenta y un areas y noventa y cinco centiareas. -

Linda: Norte, Sur y Oeste, Emilio Sanchez-Parra Jaén, y
que es la finca antes descrita bajo el ntimero 2; y Este, resto
de finca de donde se segrega y José Antonio Gelardo Sanchez
y otros, hoy en lugar del ultimo "Agricolas Campollano, S.L.". ---

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
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Santomera, finca registral 7702

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la referencia

catastral 30044A004002540000MT
Su Valor: VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS VEINTE

EUROS (28.820,00 €).

TITULO: Les pertenece, a Don Emilio Sanchez-Parra
Jaén, con caracter privativo, una mitad indivisa en pleno
dominio y el derecho de usufructo vitalicio sobre la restante
mitad indivisa, cuya nuda propiedad pertenece, con igual
caracter privativo, por terceras e iguales partes indivisas a sus
hijos Dofia Maria Dolores Sanchez-Parra Marin, Don Emilio
Sanchez-Parra Marin y Doiia Lourdes Sanchez-Parra Marin,
por adjudicacién como consecuencia de la liquidacién de la
sociedad conyugal y herencia originada por el fallecimiento de
su esposa y madre, respectivamente, Dofia Elena Marin
Martinez, acaecido el dia veinticuatro de mayo de dos mil uno,
y documentada en escritura otorgada el dia de hoy, en Murcia,
ante el Fedatario de la presente

lll.- Que Dofia Maria Encarnaciéon Sanchez-Parra Jaén

es duefia en pleno dominio y con caracter privativo de la
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siguiente finca:
6).- DESCRIPCION: RUSTICA. Parte de la casa cortijo,
con sus ejidos, en planta baja y en parte alta para graneros o
camaras de diversas dependencias, en término de Sanomera. -
Mide todo tres &reas, noventa y seis centiareas,

correspondiendo de ello a lo edificado ciento cincuenta y seis

metros cuadrados (156 m?).

Linda: Norte, con parte de casa cortijo que se doné a Dofia
Elena Sanchez-Parra Jaén,que es la finca que después se
describe bajo el numero 7; Sur, parte de la finca mayor que
se dona a Dofia Elena Sénchez-Parra Jaén, que es la finca
que después se describe bajo el niumero 8; Este, parte de
casa cortijo que de dona a Don Ramén Sanchez-Parra Jaén,
que es la finca que después se describe bajo el nimero 9; y
Oeste, parte de la casa cortijo que se dona, en proindiviso, a
los hermanos Sanchez-Parra Jaén, que es la finca que

después se describe bajo el nimero 10.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de

Santomera, finca registral 4503.

REFERENCIA CATASTRAL: D71608800XH71G0001XS

y parte de la 30044A004003160000MT.
Su Valor: CINCUENTA'Y NUEVE MIL EUROS (59.000,00

TITULO: Adquiri6 Dofla Maria Encarnacién Sanchez-Parra
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Jaén con caracter privativo, las fincas descritas, por donacion
efectuada por sus padres, Don Ramén Sanchez-Parra Garcia y
Dofia Josefa Jaén Martinez, documentada en escritura otorgada
en Cieza, ante el Notario que fue de dicha ciudad Don Antonio
Izquierdo Rozalén, el dia veintidés de diciembre de mil
novecientos setenta y ocho

IV.- Que Dofia Elena Sanchez-Parra Jaén es duefia en
pleno dominio y con caracter privativo de las siguientes fincas:--

7).- DESCRIPCION: RUSTICA. Parte de la casa cortijo,
con sus ejidos, en planta baja y en parte alta para graneros o
camaras de diversas dependencias, en término de Sanomera. --

Mide todo tres areas, noventa y seis centiareas,
correspondiendo de ello a lo edificado ciento noventa metros
cuadrados (190 m?)

Linda: Norte, parte de finca mayor que se dona a Dofia
Elena Sanchez-Parra Jaén, que es la finca que después se
describe bajo el niimero 8; Sur, parte de casa cortijo que de
dona a Dofia Maria Encarnancién Sanchez-Parra Jaén, que es
la finca antes descrita bajo el himero 6, Este, parte de casa

cortijo que de dona a Don Emilio Sanchez-Parra Jaén, que es
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la finca antes descrita bajo el nimero 1, y a Don Ramén
Sanchez-Parra Jaén, que es la finca que después se
describe bajo el numero 9; y Oeste, parte de la casa cortijo
que se dona, en proindiviso, a los hermanos Sanchez-Parra
Jaén, y que es la finca que después se describe bajo el
nimero 10

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
Santomera, finca registral 4502

REFERENCIA CATASTRAL: D71609100XH71G0001XS
y parte de la 30044A004003160000MT

Su Valor: CINCUENTA Y NUEVE MIL EUROS (59.000,00
€)

8).- DESCRIPCION: RUSTICA. Un trozo de tierra labor,
antes de secano con algunos almendros y algarrobos, hoy en
blanco, sito en término de Santomera, con una extension
superficial de una hectarea ochenta y cuatro areas y ochenta y
cuatro centiareas, que linda: Norte, parcela 343 del Poligono 4
de "VMP mis hijos y yo, S.L." y con partes de la parcela 316 del
Poligono 4, que esta integrada parcialmente por las fincas
descritas bajo los numeros 1, 6, 7, 9, 10, 11 y 12 de la
presente; Sur, parcela 315 del Poligono 4, que esta integrada
parcialmente por las fincas descritas bajo los nimeros 13, 14y
15 de la presente, y parcela 316 del Poligono 4 que esta

integrada parcialmente por las fincas descritas bajo los
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nimeros 1, 6, 7, 9, 10, 11 y 12 de la presente; Este, parcela
359 del Poligono 4 de "Agricolas Campollano, S.L."; y Oeste,
parcela 254 del Poligono 4, que esta integrada por las fincas
que antes se han descrito bajo los nimeros 2, 3, 4y 5, y
parcela 316 del Poligono 4 que esta integrada parcialmente por
las fincas descritas bajo los niumeros 1, 6, 7, 9, 10, 11y 12 de
la presente

La finca matriz, como parte de otra mayor, tiene a su favor
el derecho a recibir las aguas pluviales que discurran
naturalmente por el trozo situado a la parte Norte de la finca de
Don Manuel Mirén Ibafiez y Dofia Querubina Guillamén Mira,
que linda con la Hacienda de Don Emilio Sanchez Garcia,
segun la inscripcion 82 de la finca 676 de la Capital

Su Valor: CUATRO MIL EUROS (4.000,00 €)

REFERENCIA CATASTRAL: 30044A004002530000ML. ---

PROCEDENCIA: La finca antes descrita es el resto que
queda tras diversas segregaciones anteriores y una
expropiacion por parte del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo para la formacién de la Autovia A-7, Alicante-

Murcia, solicitando su inscripcion del Sr. Registrador del
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Registro de la Propiedad de Santomera de la siguiente finca,
resto que queda circunscrito al antiguo componente nimero

Uno toda vez que el componente numero Dos fue integramente

segregado:

RUSTICA. Un trozo de tierra secano con algunos
almendros y algarrobos y otros arboles, sita en término de
Santomera, con una extension de veinticuatro hectareas
veintisiete areas y tres centidreas, compuesto de dos predios
colindantes, camino de Benferri por medio.

UNO: de diecisiete hectareas cuarenta y seis areas y
catorce centiareas, que linda: Norte, camino de Benferri; Sur,
Cebas; Este, trozo de finca mayor para donar a Don Ramén
Sanchez-Parra Jaén; y Oeste, trozo de finca mayor para donar
a Don Emlio Sanchez-Parra Jaén

DOS: de seis hectareas ochenta y un éreas y treinta y
nueve centidreas, que linda: Norte, carretera de Abanilla; Sur,
Camino de Benferri; Este, trozo de finca mayor para donar a
Don Ramén Sanchez-Parra Jaén, camino por medio; y Oeste,
trozo de finca mayor para donar a Don Emlio Sanchez-Parra
Jaén

La finca matriz, como parte de otra mayor, tiene a su favor
el derecho a recibir las aguas pluviales que discurran
naturalmente por el trozo situado a la parte Norte de la finca de

Don Manuel Mirén Ibafiez y Dofla Querubina Guillamén Mira,
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que linda con la Hacienda de Don Emilio Sanchez Garcia,
segun la inscripcion 82 de la finca 676 de la Capital

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
Santomera, finca registral 4111

TITULO: Adquirié Dofia Elena Sanchez-Parra Jaén con
caracter privativo, las fincas descritas, por donacién efectuada
por sus padres, Don Ramén Sanchez-Parra Garcia y Dofa
Josefa Jaén Martinez, documentada en escritura otorgada en
Cieza, ante el Notario que fue de dicha ciudad Don Antonio
Izquierdo Rozalén, el dia veintidés de diciembre de mil
novecientos setenta y ocho

V.- Que Doiia Maria de La Concepcion Servet Sanchez
y sus hijos Don Ramén, Don Fernando y Don Ignacio
Sanchez-Parra Servet son duefios, en la proporcion que mas
adelante se dira y todos con caracter privativo de la siguiente

finca:

9).- DESCRIPCION: RUSTICA. Parte de la casa cortijo,
con sus gjidos, en planta baja y en parte alta para graneros o
camaras de diversas dependencias, en término de Sanomera. --

Mide todo seis areas, cuarenta y cuatro centiareas,
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correspondiendo de ello a lo edificado trescientos veinticinco
metros cuadrados (325 m?)

Linda: Norte, parte de casa cortijo que de dona a Don
Emilio Sanchez-Parra Jaén, que es la finca antes descrita
bajo el numero 1; Sur, porcién de la finca mayor destinada a
balsa pequefia y aljibe, que es la finca que después se
describe bajo el numero 11y 12; Este, parte de la finca mayor
que se dona a Dofla Elena Sanchez-Parra Jaén, que es la
finca antes descrita bajo el nimero 8; y Oeste, parte de la
casa cortijo que se dona a Dofia Maria Encarnacién Sanchez-
Parra Jaén, que es la finca antes descrita bajo el nimero 6.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de

Santomera, finca registral 4505.
REFERENCIA CATASTRAL: D71608900XH71G0001IS y
parte de la 30044A004003160000MT
Su Valor: CINCUENTA Y NUEVE MIL EUROS (59.000,00

TITULO: Les pertenece, a Dofia Maria de La
Concepcion Servet Sanchez, con caracter privativo, un

tercera parte indivisa en pleno dominio y el derecho de

usufructo vitalicio sobre otra tercera parte indivisa, cuya nuda

propiedad pertenece, con igual caracter privativo y por terceras

e iguales partes indivisas a sus hijos Don Ramén, Don

Fernando y Don Ignacio Sanchez-Parra Servet, quienes
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ademas son titulares de la restante tercera parte indivisa en

pleno dominio, por terceras e iguales partes. y todo ello por
adjudicacién como consecuencia de la liquidacion de la
sociedad conyugal y herencia originada por el fallecimiento de
su esposo y padre, respectivamente, Don Ramén Séanchez-
Parra Jaén, acaecido el dia dos de febrero de mil novecientos
noventa y ocho, y documentada en escritura de adjudicacion
parcial de herencia otorgada el dia de hoy, en Murcia, ante el
Fedatario de la presente

VI.- Que Don Emilio Sanchez-Parra Jaén, Dofa
Encarnacion Sanchez-Parra Jaen, Dofia Elena Sanchez-
Parra Jaén, Dofia Maria de La Concepcion Servet Sanchez
y Don Ramén, Don Fernando y Don Ignacio Sanchez-Parra
Servet son duefios, en la proporcidn que mas adelante se diray
todos con caracter privativo de las siguientes fincas

10).- DESCRIPCION: RUSTICA. Parte de la casa cortijo,
con sus ejidos, en planta baja y en parte alta para graneros o
camaras de diversas dependencias y cocheras, en término de
Santomera

Mide todo catorce areas, veintidés centiareas,
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correspondiendo de ello a lo edificado cuatrocientos noventa y

dos metros cuadrados (492 m?).

Linda: Norte, Sur y Oeste, parte de finca mayor que se
dona a Don Emilio Sanchez-Parra Jaén, que es la finca antes
descrita bajo el niimero 2; y Este, parte de casa cortijo que de
dona a Dofia Elena y Dofia Maria Encarnacion Sanchez-Parra

Jaén, que son las fincas antes descritas bajo los niimeros 7

y 6, respectivamente.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de

Santomera, finca registral 4501.

REFERENCIA CATASTRAL: D71G8700XH71G0001DS
y parte de la referencia catastral 30044A004003160000MT -----

Su Valor: SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €).-----~-------

11).- DESCRIPCION: RUSTICA: Trozo de tierra con una
pequefa balsa, en término de Santomera, de cabida tres areas
treinta centiareas, que linda: Norte, ejidos de la casa principal,
que es la finca antes descrita bajo el nimero 9; Este y Sur,
trozo de tierra que se dona a Dofia Elena Sanchez-Parra Jaén,
que es la finca antes descrita bajo el nimero 8; y Oeste,

aljibe nuevo, que es la finca que después se describe bajo el

numero 12.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de

Santomera, finca registral 4500.

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la referencia
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catastral 30044A004003160000MT

Su Valor: MIL NOVECIENTOS OCHENTA EUROS
(1.980,00 €)

12).- DESCRIPCION: RUSTICA. Trozo de tierra destinado
a aljibe nuevo, en término de Santomera, de cabida un area
sesenta y ocho centiareas, que linda: Norte, ejidos de la casa
principal, que es la finca antes descrita bajo el nimero 9;
Este, balsa pequefias y trozo de finca mayor que se dona a
Dofia Elena Sanchez-Parra Jaén, que es la finca antes
descrita bajo el nimero 11; Sur, camino de servicio; y Oeste,
trozo de finca mayor que se dona a Dofia Elena Sanchez-Parra

Jaén, que es la finca antes descrita bajo el numero 8,

camino de servicio por medio.
INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
Santomera, finca registral 4499

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la referencia

catastral 30044A004003160000MT
Su Valor: MIL EUROS (1.000,00 €)
13).- DESCRIPCION: RUSTICA. Trozo de tierra destinado

a era y accesorios, en término de Santomera, de cabida
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diecisite areas sesenta centiareas, que linda: Norte, trozo de
finca mayor que se dona a Dofa Elena Sanchez-Parra Jaén,
que es la finca antes descrita bajo el numero 8; Sur, trozo de
finca mayor que se doné a Dofia Elena Sanchez-Parra Jaén,
hoy parcela 359 poligono 4 de "Agricolas Campollano, S.L.";
Este, ejidos del aljibe viejo, que es la finca que después se
describe bajo el nimero 14, camino de servicio por medio; y
Oeste, trozo de finca mayor que se dona a Don Emilio Sanchez-

Parra Jaén, que es la finca antes descrita bajo el nimero 2,

camino de servicio por medio.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de

Santomera, finca registral 4497.
REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la referencia
catastral 30044A004003150000ML

Su Valor: DIEZ MIL QUINIENTOS SESENTA EUROS
(10.560,00 €).

14).- DESCRIPCION: RUSTICA: Trozo de tierra destinado
a aljibe viejo y sus ejidos, en término de Santomera, de cabida
nueve areas, que linda: Norte, trozo de finca mayor que se dona
a Donfa Elena Sanchez-Parra Jaén, que es la finca antes
descrita bajo el nimero 8; Sur, trozo de finca mayor que se
don6é a Dofia Elena Sanchez-Parra Jaén, hoy parcela 359
poligono 4 de "Agricolas Campollano, S.L."; Este, balsa de este

caudal de esta misma procedencia, que es la finca que
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después se describe bajo el numero 15; y Oeste, terrenos
destinados a era también de esta misma procedencia, y que es
la finca que antes se ha descrito bajo el nimero anterior.----

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
Santomera, finca registral 4496

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la referencia
catastral 30044A004003150000ML

Su Valor: CINCO MIL CUATROCIENTOS EUROS
(5.400,00 €)

15).- DESCRIPCION: RUSTICA: Trozo de tierra destinado
a balsa, en término de Santomera, de cabida dieciocho areas,
que linda: Norte, trozo de finca mayor que se dona a Dofia
Elena Sanchez-Parra Jaén, que es la finca antes descrita
bajo el numero 8; Sur, trozo de finca mayor que se dond a
Dofia Elena Sanchez-Parra Jaén, hoy parcela 359 poligono 4
de "Agricolas Campollano, S.L."; Este, trozo de finca mayor que
se dona a Don Ramén Sanchez-Parra Jaén, hoy parcela 359
del Poligono 4 de "Agricolas Campollano, S.L."; y Oeste, ejidos
del aljibe viejo, que es la finca antes descrita bajo el nimero

14.
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INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
Santomera, finca registral 4495

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la referencia
catastral 30044A004003150000ML

Su Valor: ONCE MIL SESENTA EUROS (11.060,00 €). ---

TiITULO COMUN PARA LAS SEIS FINCAS ANTES

DESCRITAS BAJO LOS NUMEROS 10, 11,12, 13, 14 Y 15: -
Adquirieron
- Don Emilio Sanchez-Parra Jaén, Dofia Encarnacion
Sanchez-Parra Jaén y Dofia Elena Sanchez-Parra Jaén,
cada uno de ellos, una cuarta parte indivisa de las fincas
descritas, por donacién efectuada por sus padres, Don Ramén
Sanchez-Parra Garcia y Dofa Josefa Jaén Martinez,
documentada en escritura otorgada en Cieza, ante el Notario
que fue de dicha ciudad Don Antonio Izquierdo Rozalén, el dia
veintidos de diciembre de mil novecientos setenta y ocho. --—-----
- Adquiri6 Dofia Maria de La Concepciéon Servet
Sanchez, con caracter privativo, una tercera parte indivisa en
el derecho de usufructo vitalicio sobre otra
tercera parte indivisa de las fincas descritas, cuya nuda
propiedad pertenece, con igual caracter privativo y por terceras
e iguales partes indivisas a sus hijos Don Ramoén, Don
Fernando y Don lIgnacio Sanchez-Parra Servet, guienes

ademas son titular e S cera parte indivisa en
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pleno dominio, por terceras e iguales partes, y todo ello por

adjudicacién como consecuencia de la liquidacién de la
sociedad conyugal y herencia originada por el fallecimiento de
sSu esposo y padre, respectivamente, Don Ramén Sanchez-
Parra Jaén, acaecido el dia dos de febrero de mil novecientos
noventa y ocho, y documentada en escritura de adjudicacién
parcial de herencia otorgada el dia de hoy, en Murcia, ante el
Fedatario de la presente.

COMUN PARA TODAS LAS FINCAS ANTES
DESCRITAS:

Todas las fincas estan situadas en término de Santomera,
partido de La Matanza, paraje de la "Vizcondesa"

Las referencias catastrales antes citadas resultan de las
Certificaciones Catastrales Descriptivas y Graficas -excepto la
referencia catastral D71G08700XH71G0001DS, que no es
Descriptiva y Grafica- obtenidas por mi por via telematica, que
dejo unidas a la presente escritura.

Manifiesta la parte vendedora, que la suma de la superficie
catastral de todas las fincas que se transmiten en la presente,

coincide con la suma de la superficie escriturada de cada una
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de las mismas -con una diferencia aproximada de doscientos
veintiocho metros cuadrados (228 m?), por cuanto se ha podido
utilizar un sistema distinto de medicién; dado que la superficie
de las fincas descritas bajo los nimeros 2, 3, 4 y 5 que integran
la parcela catastral 254 del poligono 4 también incluyen en la
superficie que excede de esta Ultima parte de las parcelas
catastrales 315 y 316 del mismo poligono 4 del Catastro
Rustico de Santomera, reiterando la parte vendedora que las
parcelas catastrales 254, 315 y 316 se corresponden con las
registrales 4501, 4500, 4499, 4497, 4496, 4495 3981, 4506,
4507 y 7702.

CARGAS Y SITUACION ARRENDATICIA: Las declaran
libres de arrendamientos, al corriente en el pago de
contribuciones e impuestos, y no sujeta a otras cargas que las
que resultan de la informacion registral obtenida, que después
se cita

Respecto a posibles arrendamientos sujetos a la anterior
Ley 83/1980 de arrendamientos, manifiestan las
comparecientes que en los ultimos seis afios no se ha hecho
uso del derecho de denegacion de prérroga que reconoce el
articulo 26.1 de la derogada Ley 83/1980 de Arrendamientos
Rusticos

La descripcion de los inmuebles, su titularidad y la

situacion de cargas y gravamenes antes expuesta, proceden de
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las manifestaciones de la parte vendedora y del titulo de
propiedad

INFORMACION REGISTRAL.- Respecto de las fincas
descritas, yo, el Notario, hago constar que por no encontrarse
habilitada la plataforma de conexién con el Colegio Oficial de
Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafa, no
resulta posible acceder telematicamente al contenido de los
libros del Registro de la Propiedad competente para comprobar
su ftitularidad y cargas, por lo que he cursado solicitud de
informacion registral por el procedimiento subsidiario previsto
en el articulo 175.2 del Reglamento Notarial (telefax), habiendo
recibido con fecha dieciocho de noviembre de dos mil
catorce, contestacién mediante comunicacién por telefax, que
dejo unida a esta matriz; y que con posterioridad a dicha
informacion no se ha se ha recibido otra continuada que la

desvirtie, salvo lo telefax remitido por el Registro de la

mil catorce, que dejo unido a la presente.
Advierto a los comparecientes de la posible existencia de

discordancia entre dicha informacion registral y los Libros del
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ES COPI A SI MPLE

JOSE MIGUEL ORENES BARQUERO

NOTARIO

Gran Via Alfonso X El Sabio, n° 7 Entlo

30008 Murcia (Murcia)

Telf. 968/225959 - Fax 968/225046
e-mail: jmorenes@notin.net

«ESCRITURA DE COMPRAVENTA»

NUMERO CIENTO SETENTA Y CINCO. -----vrermxmemmemea-
En MURCIA, mi residencia, a tres de febrero de dos mil
QUINCR, == m e m oo oo o
Ante mi, JOSE MIGUEL ORENES BARQUERO, Notario
de esta ciudad y de su llustre Colegio. --------=--=--==nzmnsmnmmnn--

====COMPARECEN====

De UNa Parte:---=-=======mmmmm=mmmmm oo oe
DON JUAN ANTONIO GONZALEZ JIMENEZ, empleado

de notaria, mayor de edad, casado, vecino de Santomera,
provincia de Murcia, con domicilio en Calle San Rafael, 30
provisto de Documento Nacional de Identidad y Numero de
Identificacion Fiscal, segiin me acredita, 27.428.203-J. --------

Y de 18 0tra; ------m---mmmmmmmmmmmm e

DON JOSE ANTONIO RUIZ SANCHEZ, empresario del
mueble, mayor de edad, casado, vecino de Murcia,
domiciliado en Cabezo de Torres, Carretera de Zarandona a
Cabezo de Torres, 110, Barrio Maria Auxiliadora; provisto de
Documento Nacional de Identidad y Numero de Identificacién

Fiscal, segin me acredita, 22.461.587-V . --------=--=smnrmmmrmmmeev
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====INTERVIENEN-====

1).- Don Juan Antonio Gonzalez Jiménez, en nombre
y representacion, como Apoderado, de DONA MARIA

JOSEFA RIQUELME SANCHEZ, comerciante, mayor de

edad, casada, vecina de Orihuela, provincia de Alicante, con
domicilio en calle Alboran, 27, La Matanza; provista de
Documento Nacional de Identidad y Numero de Ildentificacion
Fiscal, 45.563.539-X. -----mmmnmmmmmmm oo

Actlia en su indicada condicion de Apoderado en virtud
de escritura de poder de fecha veintiocho de noviembre de
dos mil catorce, otorgada por Dofia Maria Josefa Riquelme
Sanchez, y autorizada por el Notario de Santomera don
Pedro Solana Hernandez, numero 2170 de protocolo. ----------

Manifiesta el apoderado que continlan vigentes sus
facultades representativas y que no ha variado la capacidad
de su representada. ------------------m-mmmm s

En virtud de las anteriores manifestaciones y de la
exhibicion de copia autorizada de la escritura de poder
resefiada, a mi juicio son suficientes las facultades
representativas acreditadas para otorgar la_venta del bien
inmueble que se formaliza en la presente escritura, -------------

2).- Y Don José Antonio Ruiz Sanchez, en nombre y
representacion, como Administrador Unico, de la mercantil

"MANUFACTURAS RUIZ, S.A.", de nacionalidad espafiola y
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duracion indefinida, constituida mediante escritura autorizada
por el Notario que fue de Murcia, don Manuel de Codes
Cangas, el dia 11 de Junio de 1.986. Adaptados sus
Estatutos a la legislacion vigente por escritura otorgada ante
el Notario de Murcia, don Luis Lozano Pérez, el dia 26 de
JUNIO de 1,992, ----mmmmmm e s

Modificado su objeto social en virtud de escritura de
fecha dieciséis de Marzo de dos mil nueve, autorizada por el
fedatario de la presente, con numero 737 de protocolo.--------

Tiene su domicilio social en Murcia, Cabezo de

Torres, Poligono Industrial Alto de las Atalayas, parcelas 5, 7,

Consta inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al
tomo MU-442, folio 154, hoja MU-8517, inscripcion 38.---------
Con CIF numero A-30107536.--------------==-==-=zmnnnnmmeaav
Su objeto social lo constituye:-----------=---=-==zunsmmnmmmnev
"a) Venta al por mayor y al por menor de mobiliario de
terraza, jardin, campo y playa, de plastico, madera y metal. --
b) Confeccion de cojines, fundas y otros articulos textiles

y de plastico para mobiliario y hogar. ---------------=----=senmnnnuev
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c) Fabricacion y venta de todo tipo de mobiliario
MELAlICO. == mmmmmm e s

d) Inversion en energias alternativas para la obtencion y
venta de energia eléctrica. Principalmente voltaica mediante
placas solares, etlica mediante generadores de viento. --------

e) Produccion y venta al por mayor y al por menor de
muebles de interior y decoracion." -------=--=-=-=smnsemmmmmammaaaas

Yo el Notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacion de identificacion del titular real
que impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo resultado
consta en acta por mi autorizada el dia quince de Marzo de
dos mil once, con nimero 560 de protocolo, manifestando no
haberse modificado el contenido de la misma. --------------------

Actua el Sr. Ruiz Sanchez en su indicada condicion de
Administrador Unico de la sociedad, cargo para el que fue
nombrado por periodo de cinco afios, y aceptd, en Junta
General Extraordinaria y Universal de la sociedad de fecha
diecisiete de octubre de dos mil once, elevados a publico,
mediante escritura otorgada ante el fedatario de la presente,
el dia diez de Noviembre de dos mil once, con el nimero
2.325 de protocolo, determinante de la inscripcion 112 de la

Sociedad. T

Manifiesta el Sr. Ruiz Sanchez que continia en el

ejercicio de su cargo y que no ha variado la capacidad de su
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rePreSentada. ----------=m--mmmmm oo

En virtud de las anteriores manifestaciones y de la
exhibicion de copia autorizada de la escritura de
Nombramiento de Cargo antes resefiada, a mi juicio son
suficientes las facultades representativas acreditadas para

otorgar la compraventa que se formaliza en la presente

o £ = B

Les identifico por sus resefiados documentos de
identidad que me exhiben y tienen, a mi juicio, en el concepto
en que respectivamente intervienen, capacidad legal para
formalizar la presente escritura al principio calificada, y al
(T (0

===EXPONEN ====

l.- Que Dofia Maria Josefa Riquelme Sanchez es
duefia en pleno dominio y con caracter privativo de la
siguiente fiNCa:-----=-==mmmmmm e s

DESCRIPCION: RUSTICA: Tierra secano a cereales
sita en término de Santomera, partido de La Matanza. ------

Tiene una superficie de ochenta y nueve areas, y

cuarenta y cuatro centiareas, equivalentes a ocho tahullas,

5
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pero tras una expropiacion por parte del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo para la formacion de la Autovia A-7,
Alicante-Murcia, su superficie es de siete mil ciento un
metros cuadrados (7.101 m2). -------mmnmmmmmmmmmmmm oo

Linda: Levante, tierras de Don Emilio Sanchez, hoy de
la mercantil compradora y en parte, camino de servicio
de la Autovia A-7; Mediodia, Don Joaquin Martinez, Autovia
A-7, camino de servicio por medio; Poniente, Dofa
Encarnacion Espinosa, hoy de la mercantil compradora; y
Norte, Dofia Josefa Martinez y Dofia Josefa Sanchez, hoy de
la mercantil compradora. --------=-======mmnmmmm oo

Es la parcela 211 del Poligono 4 paraje del Vizconde de

Santomera, del Catastro de RUstica. --------------==---==---==------

INSCRIPCION: En el Registro de la propiedad de Murcia
Numero Cinco, finca registral 8181, hoy por traslado al
Registro de la Propiedad de Santomera, inscrita al libro 215,
folio 114, finca registral 14190, inscripcion 12, -------=---=-------

REFERENCIA CATASTRAL:
30044A004002110000MW. --=-=nnmmmmmmmmmmmmm e

ACREDITACION.- Queda acreditada la citada referencia
catastral por constar ésta en la certificacion catastral
telematica obtenida desde esta Notaria y gue se incorpora a
€518 BSCIItUTA. -----mmmmmmmmmmmm oo oo o

Manifiestan los interesados que la descripcion catastral
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coincide con la de la escritura y con la realidad, y solicitan,
en base a la ley, que se rectifiqjue en tal sentido la
descripcion registral. Yo el Notario, hago a las partes las
oportunas advertencias acerca de los requisitos legales para
rectificar la cabida inscrita, asi como de las eventuales
limitaciones temporales de la fe publica registral, en caso de
inmatriculacion de todo o parte de la finca. ------=--=---=--==------

TITULO: Le pertenece, a Dofia Maria Josefa Riquelme
Sanchez, con caracter privativo, por adjudicacién como
consecuencia de la liquidacion de la sociedad conyugal y
herencia originada por el fallecimiento de sus padres, Dofia
Josefa Sanchez Gomariz y Don José Ramodn Riquelme,
acaecido los dias veinticinco de noviembre de dos mil tres y
siete de diciembre de dos mil nueve, respectivamente, y
documentada en escritura otorgada el dia veinte de
diciembre de dos mil once, en Santomera, ante el Notario
Don Pedro Solana Hernandez, numero 2695 de protocolo. ---

CARGAS Y SITUACION ARRENDATICIA: La declara la
parte vendedora libre de cargas, gravamenes y

arrendamientos, al corriente en el pago de contribuciones e

7
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IMPUESTOS. === = m o s

Respecto a posibles arrendamientos sujetos a la anterior
Ley 83/1980 de arrendamientos, manifiesta la parte
transmitente que en los ultimos seis afios no se ha hecho uso
del derecho de denegacion de prérroga que reconoce el
articulo 26.1 de la derogada Ley 83/1980 de Arrendamientos
RUSHICOS. ===mmmmmmm e

La descripcion de los inmuebles, su titularidad y la
situacion de cargas y gravdmenes antes expuesta, proceden
de las manifestaciones de la parte vendedora y del titulo de
propiedad. --------m=mmmmm e s

INFORMACION REGISTRAL.- La parte adquirente
prescinde de la informacion registral prevenida en el articulo
175 del Reglamento Notarial, y en tal sentido me exonera a
mi el Notario del deber de comprobacién establecido en dicho
articulo, por declararse satisfecha de la informacion
resultante de las afirmaciones realizadas por la parte
transmitente y lo pactado entre ellos, alegando urgencia en el
otorgamiento de esta escritura; a los solos efectos de permitir
este otorgamiento y, por tanto, con reserva expresa de todos
los derechos y acciones, sustantivas y procesales, que le
correspondan, en especial el saneamiento por eviccion y
VICIOS OCUNOS. =---==mmmmmmmmmmm oo

Advierto a las partes que sobre la declaracion referida,
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prevalece la situacion registral existente a la presentacion en
el Registro de la Propiedad de la copia autorizada de esta
ESCITLUNA. ===mmmm ==

No obstante lo anterior, v habiéndose solicitado vy

obtenido la informacién registral continuada de la finca objeto

de la presente, con fecha diecinueve de enero de dos mil

guince, por lo que estd actualmente caducada, a

requerimiento de los comparecientes, incorporo a la presente

dicha informacién advirtiendo de su ineficacia toda vez gue

estan caducada, -----=-====---=sssemmemmmne e

ADVERTENCIA.- Yo el Notario hago constar a los
comparecientes, dado que no me manifiestan lo contrario,
que presentaré telematicamente la copia autorizada
electronica de esta escritura en el Registro de la Propiedad
competente en el plazo méas breve posible y, en todo caso,
en el mismo dia de hoy o en el dia habil siguiente. No
obstante lo expuesto, en el supuesto de que resulte imposible
técnicamente dicha presentacion, de lo que dejaré constancia
en la copia que expida en soporte papel con expresion de la

causa, me autorizan a presentarla mediante telefax en los

9
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términos previstos reglamentariamente. -------------=--=----o-o---

Yo el Notario advierto que la situacion registral existente
con antelacion a la presentacion en el Registro de copia
autorizada de este instrumento publico, prevalecera sobre la
que consta en esta escritura. Asimismo advierto a las partes
que pueden obtener copia autorizada de esta escritura en
soporte papel, dentro del plazo reglamentariamente
establecido. ------------mmm e

CONTRIBUCIONES E IMPUESTOS.- La parte
vendedora declara bajo su responsabilidad, hallarse al
corriente en el pago de contribuciones, impuestos, arbitrios y
demas gastos derivados de la finca objeto de la presente
transmision a dia de hoy, por lo que queda obligada a la
obligacion legal de saneamiento. -----------=---smnsmmmmmmnmmmnaaans

SITUACION REFERENTE AL IMPUESTO DE BIENES
INMUEBLES: ---nnnmemmrmmemmemmemmemme e e

Respecto de la finca descrita, yo, el Notario, hago
constar que con fecha de hoy, he solicitado por via del
Sistema Integrado de Gestion del Notariado, a la Oficina de
Gestion de Tributos y Recaudacién del Ayuntamiento de
Santomera informacion para conocer la situacion de deudas
pendientes por el Impuesto de Bienes Inmuebles, habiendo
recibido de forma inmediata contestacion, que leo a los

comparecientes, manifestando estos conocerla, y gue dejo

10
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unida a esta Matriz, --------====seses=mmemcnemmmmeemmen oo ceceeeceee

Les advierto expresamente, yo, el Notario, de la afeccion
de los bienes transmitidos al pago de cuota de dicho
Impuesto en los términos que establece el articulo 64 del
Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales. --------------

[I.- Y esto EXPUESTO, formalizan esta escritura con

PRIMERA.- Que Dofia Maria Josefa Riquelme

Sanchez, segln concurre representada, vende y transmite el

pleno dominio de la finca descrita en la exposicion, libre de

cargas y arrendamientos, a la mercantil "MANUFACTURAS

RUIZ, S.A", que la compra y adquiere, con todos sus
derechos, usos y servidumbres. --------=---=mnnsmmmsmmammmmeoeeeee

La finca se vende con cuanto le es inherente y
accesorio, manifestando la parte compradora que ha
identificado a su satisfaccion y sobre el terreno, la finca
objeto de venta, declarando como ciertos e indiscutibles los
signos externos establecidos para su delimitacion, y se

compra como cosa cierta a precio alzado. ----------=--=====--=----
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SEGUNDA.- Es precio de venta el de CATORCE MIL
EUROS (14.000,00 €), que se verifica, mediante entrega, el
dia de hoy y antes de este acto, de un cheque bancario

nominativo a favor de Don Juan Antonio Gonzalez Jiménez -

aqui compareciente-, por importe de CATORCE MIL EUROS
(14.000,00 €) del que deduzco testimonio, mediante
fotocopia, que dejo unida a esta matriz. -------------=--=-==--s-----

Manifiesta la parte compradora que el cédigo de cuenta
con cargo a la cual se aportaron los fondos para el
libramiento del mencionado cheque bancario es la nimero
0128.9463.13.0100001915. ---===--mnnnnmmmsmmmmmmmmsmnmm oo

La entrega del mencionado cheque produce los efectos

del pago de conformidad con el articulo 1170 del Cddigo

TERCERA.- Los gastos de esta escritura, impuestos
que la graven, excepto el impuesto del incremento del valor
de los terrenos de naturaleza urbana, si lo hubiere, seran de
cargo de la parte compradora. -----------===-smmsmmsmmnsmnmneeans

Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad y del Sr.
Liquidador del Impuesto, la practica de las operaciones

PEIINENTES. ---mmmmmmm e oo

Hago las reservas y advertencias legales y entre ellas
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las de cardcter fiscal, respecto de los impuestos indirectos en
cuanto al gravamen para el negocio o negocios juridico/s que
se formaliza/n en la presente, ademas de advertirle/s la
incidencia en los impuestos directos. El valor o precio que
consta en la presente escritura ha sido fijado y consignado
por exclusiva y expresa voluntad de los otorgantes quienes
previamente al otorgamiento han tenido en consideracion la
incidencia en los impuestos directos, siendo conocedores de
@ MISMA. === =

Asimismo advierto de los medios para la comprobacion
de valores por la Administracion Tributaria Competente, para
dichos tributos indirectos y en su caso directos. -----------------

Las partes han analizado previamente al otorgamiento
de la presente escritura las consecuencias fiscales en el
ambito de la imposicion indirecta, en especial lo relativo a la
sujecion a IVA o TPO, y que una vez realizado dicho analisis
han decidido proceder a su otorgamiento en los términos que
resultan de la presente escritura. ------------==--=-====sensenumuo--

En cuanto al Impuesto Sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, advierto

13

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

18/01/2021 09:16



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=O01471cf790112076d007e50a7010910M&entidad=30901

ENTRADA

‘ 18/01/2021 09:16
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 158

001471cf790112076d007€5087010910M

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

especialmente en todo lo referente al plazo (treinta dias
habiles para actos intervivos) y lugar de presentacion de la
copia de la presente, autoliquidacion previa, afeccion al pago
del Impuesto de los bienes, y responsabilidades en que
incurririan en caso de incumplir sus deberes fiscales; y
también les advierto de las obligaciones y responsabilidades
tributarias que incumben a las partes en su aspecto material,
formal y sancionador, y de las consecuencias de toda indole
que se derivarian de la inexactitud de sus declaraciones, y en
particular, en la declaracion del precio. ---------=--===-=mnn=mnneuunv

En relacion con el Impuesto sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, y de
conformidad con lo establecido en la Ley Reguladora de las
Haciendas LoCales: ---------=n=mmmmmmmmmem ool

1. Que es sujeto pasivo del impuesto a titulo de
CONEIIDUYENTE: —-mmmmm oo

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion
0 transmision de derechos reales de goce limitativos del
dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la

entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de

17 de diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno

0 a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de
QUE S trALE. -=mmmmmmmmm oo

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion
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0 transmision de derechos reales de goce limitativos del
dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la

entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de

17 de diciembre, General Tributaria, que transmita el terreno,

0 que constituya o transmita el derecho real de que se trate. -
2. En los supuestos a que se refiere el parrafo b)
anterior, tendra la consideracion de sujeto pasivo sustituto

del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a

que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de

diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno o a

cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que
se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no
residente en Espafia.---------------smmnsmmmmmmm e

3. En las transmisiones realizadas por los deudores
comprendidos en el &mbito de aplicacion del articulo 2 del
Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas
urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin
recursos, con ocasion de la dacion en pago de su vivienda
prevista en el apartado 3 del Anexo de dicha norma, tendré la

consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente la
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entidad que adquiera el inmueble, sin que el sustituto pueda
exigir del contribuyente el importe de las obligaciones
tributarias satisfechas. -----------==---smmm-mmmmmm o

Advierto expresamente de la sujecion al citado Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana de la presente transmision, de la obligacion que tiene
el sujeto pasivo, seglin lo antes resefiado, de declarar la
enajenacion efectuada al Ayuntamiento respectivo, del plazo
para presentar la declaracion (treinta dias habiles para actos
intervivos; y de seis meses para actos mortis causa a contar
desde el devengo), de la obligacién de satisfacer el citado
impuesto cualquiera que sea el pacto sobre su pago y de la
responsabilidades en que incurririan en caso de falta de
presentacion. También advierto de la obligacién que incumbe
a la parte adquirente, caso de no ser sujeto pasivo, de
comunicar, en el mismo plazo y al propio Ayuntamiento, la
adquisicion que realiza. ----------=---====mmmmmmmmm oo

Igualmente advierto a las partes, lo dispuesto en el
articulo 254, apartado 5 de la Ley Hipotecaria, respecto de
que el Registro de la Propiedad no practicara la inscripcion
correspondiente de ningln documento que contenga acto o
contrato determinante de las obligaciones tributarias por el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de

Naturaleza Urbana, sin que se acredita previamente haber
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presentado la autoliquidacion, o, en su caso, la declaracion,
del impuesto, o la comunicacién a que se refiere la letra b)
del apartado 6 del articulo 110 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales ------------=--==--=mnnmmnuev

Informo de la obligatoriedad de hacer constar el cambio
de titularidad catastral ante el drgano competente en el plazo
de dos meses, de las responsabilidades establecidas por
falta de presentacion de la declaracion, por no efectuarla en
plazo o por la presentacion de declaraciones falsas,
incompletas 0 INeXactas. --------=========zmn=mmsmmmmm oo

De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica de
Proteccion de Datos (L.O.P.D.), Ley 15/1999, Ilos
comparecientes quedan informados y aceptan la
incorporacién de sus datos al protocolo notarial y a los
ficheros existentes en la Notaria, que se conservaran con
caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su
caso, al Notario que suceda al actual en la plaza. Su finalidad
es realizar la formalizacién de la presente escritura, su

facturacion y seguimiento posterior, y las funciones propias
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de la actividad notarial. La identidad y direccion del Notario
responsable del fichero es la siguiente: José Miguel Orenes
Barquero; Avenida Alfonso X El Sabio, 7, entresuelo, 30008 -
Murcia; donde se podréan ejercitar los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y opoSiCiONn.-------=---==-==-nsmnnzmmnuenv

Los otorgantes quedan advertidos de que, resultante de
los articulos 3 'y 16 del Reglamento, para la aplicacion de la
Ley 19/1993 de 28 de Diciembre, en su redaccion posterior al
Real Decreto 54/2005 de 21 de Enero, sobre medidas de
prevencion del blanqueo de capitales, sus documentos de
identificacion han sido escaneados y quedan formando parte
de los archivos informéticos del notario autorizante. Dichos
documentos no seran reproducidos de forma alguna, salvo
que los otorgantes lo soliciten expresamente o que asi lo
exija la Administracion en ejercicio de sus competencias
relativas a la prevencion del blanqueo de capitales o la
Autoridad judicial dentro del ambito de sus competencias. ----

Leo esta escritura a los otorgantes, advirtiéndoles su
derecho, que no usan, a leerla por si mismos, y prestando su
conformidad a la lectura realizada, la aprueban y firman. ------

Y yo, el Notario doy fe, de la identidad de los otorgantes,
de que a mi juicio tienen capacidad y legitimacion, de que me
han manifestando expresamente que saben y pueden leer y

escribir, de que el consentimiento ha sido libremente
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prestado y de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y
a la voluntad debidamente informada de los otorgantes o
intervinientes, asi como del contenido de este instrumento
publico, y de que ha sido extendido en diez folios de papel
timbrado de uso exclusivamente notarial, el presente, y los
nueve anteriores correlativos en orden, de la misma serie, yo

el Notario, Doy fe. --------m-mmmmmmmm oo

Estan Las Firmas de los comparecientes.
Signado y Firmado. JOSE MIGUEL ORENES
BARQUERO. Rubricado y sellado.

DOCUMENTOS UNIDOS:
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2021 - 158

«ESCRITURA DE COMPRAVENTA»

NUMERO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS.---------

En MURCIA, mi residencia, a veintidés de julio de dos

mil dieciséis.

Ante mi, JOSE-MIGUEL ORENES BARQUERO, Notario

de esta ciudad y de su llustre Colegio. -

====COMPARECENZ====

De una parte:
DON JOAQUIN SANCHEZ GOMARIZ, mayor de edad,

001471cf790112076d007€5087010910M

jubilado, casado bajo el régimen econémico-matrimonial legal

supletorio de la sociedad de gananciales de Derecho Civil

Comdan Espafiol con dofia Josefa Garcia Andrada, vecino de

Santomera (Murcia), domiciliado en La Matanza, 3, provisto de

30901

Documento Nacional de Identidad y Numero de Identificacion

Fiscal, segun me acredita, 22.322.063-B.

Y de la otra:

DON JOSE ANTONIO RUIZ SANCHEZ, mayor de edad,

empresario del mueble, de nacionalidad espafiola, casado,
residente en Espafia, vecino de Murcia, domiciliado en

Cabezo de Torres, Carretera de Zarandona a Cabezo de

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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Torres, 110, Barrio Maria Auxiliadora; provisto de Documento
Nacional de Identidad y Numero de Identificacion Fiscal,

segun me acredita, 22.461.587-V.

====INTERVIENEN-====

1).- DON JOAQUIN SANCHEZ GOMARIZ, en su propio
nombre y derecho, sin que, segun resulta de sus
manifestaciones, en su caso haya ningun "titular real" de la
operacion (en los términos que establece el articulo 4 de la
Ley 10/2010 de 28 de abril de prevencién de blanqueo de

capitales y de la financiacion del terrorismo) distinto del titular

formal de la misma.
Y 2).- DON JOSE ANTONIO RUIZ SANCHEZ en nombre
y representacion, como Administrador Unico, de la mercantil

"MANUFACTURAS RUIZ, S.A.", de nacionalidad espafiola,

con CIF. niumero A-30107536, y domicilio social en Murcia,

Cabezo de Torres, Poligono Industrial Alto de las Atalayas,

parcelas 5, 7,9y 11.

Constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura
autorizada por el Notario que fue de Murcia, don Manuel de
Codes Cangas, el dia 11 de Junio de 1.986. Adaptados sus
Estatutos a la legislacion vigente por escritura otorgada ante

el Notario de Murcia, don Luis Lozano Pérez, el dia 26 de

Junio de 1.992.

INSCRITA en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo
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MU-442, folio 154, hoja MU-8517, inscripcion 328, -----------=----=--
Modificado su objeto social en virtud de escritura de
fecha dieciséis de Marzo de dos mil nueve, autorizada por el

fedatario de la presente, con nimero 737 de protocolo. ----------

Su objeto social lo constituye:
"a) Venta al por mayor y al por menor de mobiliario de
terraza, jardin, campo y playa, de plastico, madera y metal. ----

b) Confeccién de cojines, fundas y otros articulos textiles

y de plastico para mobiliario y hogar.
c) Fabricacién y venta de todo tipo de mobiliario metalico.
d) Inversién en energias alternativas para la obtencion y
venta de energia eléctrica. Principalmente voltaica mediante
placas solares, edlica mediante generadores de viento. ----------

e) Produccion y venta al por mayor y al por menor de

muebles de interior y decoracion.”

Actua el Sr. Ruiz Sadnchez en su indicada condicién de
Administrador Unico de la sociedad, cargo para el que fue
nombrado por periodo de cinco afos, y acepto, en Junta
General Extraordinaria y Universal de la sociedad de fecha

diecisiete de octubre de dos mil once, elevados a publico,

3
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mediante escritura otorgada ante el fedatario de la presente, el
dia diez de Noviembre de dos mil once, con el nimero 2.325
de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al
Tomo 252, Hoja MU-4976, folio 125, inscripcién 1128, -------------

Manifiesta el Sr. Ruiz Sanchez que continla en el

ejercicio de su cargo y que no ha variado la capacidad de su

representada.

Yo el Notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacién de identificacion del titular real que
impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, para lo cual, he
verificado la Base de Datos de Titular Real del Consejo
General del Notariado, manifestando el compareciente, que
sigue vigente la informacidn consultada y que es la contenida
en el acta/escritura autorizada por el fedatario de la presente,

el dia veintitrés de septiembre de dos mil diez, con el nimero

2.404 de protocolo.

Certifica el Administrador de la Sociedad adquirente, a
los efectos de lo establecido en la letra f) del Articulo 160 de la
Ley de Sociedades de Capital, que la presente operacién no
comporta la adquisicién de un activo esencial de la sociedad
por €l representada, que haga preciso acuerdo de su Junta

General.

En virtud de las anteriores manifestaciones y de la

exhibicibn de copia autorizada de la escritura de
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Nombramiento de Cargo antes resefiada, a mi juicio son
suficientes las facultades representativas acreditadas para

otorgar la compraventa que se formaliza en la presente

escritura.

Les identifico por sus resefiados documentos de
identidad que me exhiben y tienen, a mi juicio, en el concepto
en que respectivamente intervienen, capacidad legal para

formalizar la presente escritura al principio calificada, y al

efecto:

===EXP ONEN ====

l.- Que DON JOAQUIN SANCHEZ GOMARIZ, es duefio,
con caracter privativo, del pleno dominio de las siguientes

fincas:

1).- DESCRIPCION.- RUSTICA.- Un trozo de tierra
secano a cereales situado en término de Santomera, partido
de la Matanza, de cabida cuarenta y ocho areas, noventa y
dos centiareas, equivalentes a cuatro tahullas y tres ochavas,
es decir, cero con cuatro mil ochocientos noventa y dos
hectareas, que linda: Levante, Don Emilio Sanchez, luego

propiedad de Emilio Sanchez-Parra Jaén, hoy propiedad del

5
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aqui comprador, "Manufacturas Ruiz, S.A.", que es la parcela
254 del poligono 4; Mediodia, Joaquin Martinez Fernandez,
hoy, con la finca que se describe a continuacion, bajo el
numero 2.-, que adquiere el aqui comprador "Manufacturas
Ruiz, S.A."; Poniente, Antonio Sanchez, hoy, con propiedad
de Maria del Carmen Sanchez Lozano, que es la parcela 186
del poligono 4; y Norte, camino de Benferri. Indivisible. ---------

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de
Santomera, al Tomo 3.245, libro 105, folio 166, finca numero

8.222.

VALOR: DIECINUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y

OCHO EUROS (19.568,00 €).

Y 2).- DESCRIPCION.- RUSTICA.- Un trozo de tierra
secano a cereales, situado en término de Santomera, partido
de La Matanza, de cabida una hectarea, noventa y cuatro
areas, ochenta y tres centiareas, que linda: Levante, Don
Emilio Sanchez, luego propiedad de Emilio Sanchez-Parra
Jaén, hoy propiedad del aqui comprador, "Manufacturas Ruiz,
S.A.", que es la parcela 254 del poligono 4; Mediodia, Don
Diego Pérez; hoy, con propiedad del aqui comprador
"Manufacturas Ruiz, S.A.", que es la subparcela ¢ de la
parcela 185 del poligono 4; Poniente, Encarnacion Espinosa,
hoy con propiedad de la Mercantil "Lo Solis, S.A.", que es la

subparcela a, de la parcela 185 del poligono 4, y Norte,
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herederos de José Sanchez Pefalver, hoy, con la finca

descrita bajo el nimero anterior que adquiere "Manufacturas

Ruiz, S.A.". Indivisible.
INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de
Santomera, al Tomo 3.245, libro 105, folio 164, finca numero

8.221.

VALOR: SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS

SESENTA Y CUATRO EUROS (74.864,00 €).

COMUN A LAS DOS FINCAS DESCRITAS. ---------------—-

TITULO.- Adquiri6 don Joaquin Sanchez Gomariz, la
nuda propiedad de las dos fincas descritas, cuyo usufructo
vitalicio se adjudicé su madre dofia Josefa Gomariz Martinez,
por herencia al fallecimiento de su padre y esposo,
respectivamente, don Joaquin Sanchez Fernandez, acaecido
el dia veintidés de octubre de mil novecientos sesenta y cinco,
y formalizada en escritura otorgada en Murcia, ante el que fue
su Notario don Francisco Saura Ballester, el dia cuatro de
diciembre de mil novecientos sesenta y cinco, con el numero
468 de protocolo; Inmatriculadas las fincas descritas con la

cabida indicada y consolidado el pleno dominio por el

7
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fallecimiento de la usufructuaria, lo que se acredité en debida
forma, en virtud de Expediente de Dominio, seguido ante el
Juzgado de Primera Instancia Numero Ocho de Murcia, bajo

el nimero 790/97.

REFERENCIA CATASTRAL.- Las dos fincas descritas

forman una sola parcela catastral, que es la parcela 187 del

poligono 4, con nimero de referencia

30044A004001870000MP.

La referencia catastral ante citada resulta de la
Certificacion Catastral Descriptiva y Gréfica, obtenida por mi
por via telematica, que dejo unida a la presente escritura. ------

Hacen constar los interesados que la descripcion de la
finca en el Catastro es conforme con la de la escritura, aunque
no coincida la superficie expresada en la certificacion
catastral, por cuanto se ha utilizado un sistema distinto de

medicion.

CARGAS Y SITUACION ARRENDATICIA: Las declaran
libres arrendamientos, al corriente en el pago de
contribuciones e impuestos, y no sujeta a otras cargas que las

que resultan de la informacidn registral obtenida, que después

se cita.
Manifiestan los comparecientes, so pena de falsedad,
que no han utilizado el derecho de oposicion a la prorroga

arrendaticia a que se refiere el articulo 26-uno de la
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previgente Ley de Arrendamientos RuUsticos, de 31 de

Diciembre de 1.980.

Igualmente, la parte transmitente declara hallarse al
corriente en el pago de cualquier gasto o derrama de la
Comunidad de Regantes, exonerando expresamente la parte
compradora a la vendedora de la obligacion de aportar

certificacion coincidente con su declaracién.

No obstante lo anterior, advierto expresamente que las
deudas a la Comunidad de usuarios por gasto de
conservacion, limpieza o mejoras, asi como cualquier otra
motivada por la administracion y distribucion de las aguas,
gravaran la finca o industria en cuyo favor se realizaron,
pudiendo la comunidad de usuarios exigir su importe por via
administrativa de apremio, y prohibir el uso del agua mientras
no se satisfagan, aun cuando la finca o industrial hubiese
cambiado de duefio, siguiéndose el mismo criterio cuando la

deuda provenga de multas e indemnizaciones impuestas por

los tribunales o jurados de riego.
La descripcion de los inmuebles, su titularidad y la

situacion de cargas y gravamenes antes expuesta, proceden

9
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de las manifestaciones de la parte vendedora, del titulo de

propiedad, y de nota simple informativa, solicitada y obtenida

del Registro de la Propiedad.

INFORMACION REGISTRAL.- Respecto de las fincas
descritas, yo, el Notario, hago constar que por no encontrarse
habilitada la plataforma de conexién con el Colegio Oficial de
Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, no
resulta posible acceder telematicamente al contenido de los
libros del Registro de la Propiedad competente para
comprobar la titularidad y cargas de la finca, por lo que he
cursado solicitud de informacion registral por el procedimiento
subsidiario previsto en el articulo 175.2 del Reglamento
Notarial (telefax), habiendo recibido con fecha veintidés de
julio de dos mil dieciséis, contestacion mediante
comunicacion por telefax, que dejo unida a esta matriz; sin

que con posterioridad a dicha informacion se haya recibido

otra continuada que la desvirtue.

Advierto a los comparecientes de la posible existencia de
discordancia entre dicha informacion registral y los Libros del
Registro al no producirse el acceso telematico a los mismos

en el momento de la autorizacion.

ADVERTENCIA.- Yo el Notario hago constar a los
comparecientes, dado que no me manifiestan lo contrario, que

presentaré teleméaticamente la copia autorizada electronica

10
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de esta escritura en el Registro de la Propiedad competente
en el plazo méas breve posible y, en todo caso, en el mismo
dia de hoy o en el dia héabil siguiente. No obstante lo
expuesto, en el supuesto de que resulte imposible
técnicamente dicha presentacion, de lo que dejaré constancia
en la copia que expida en soporte papel con expresion de la
causa, me autorizan a presentarla mediante telefax en los

términos previstos reglamentariamente.

Yo el Notario advierto que la situacion registral existente
con antelaciéon a la presentacion en el Registro de copia
autorizada de este instrumento publico, prevalecera sobre la
que consta en esta escritura. Asimismo advierto a las partes
que pueden obtener copia autorizada de esta escritura en
soporte papel, dentro del plazo reglamentariamente

establecido.

CONTRIBUCIONES E IMPUESTOS.- La parte vendedora
declara bajo su responsabilidad, hallarse al corriente en el
pago de contribuciones, impuestos, arbitrios y deméas gastos
derivados de las fincas objeto de la presente transmision a dia

de hoy, por lo que queda obligada a la obligacién legal de
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SITUACION REFERENTE AL IMPUESTO DE BIENES

INMUEBLES:

Respecto de la finca descrita, yo, el Notario, hago constar
que con fecha veintidés de julio de dos mil dieciséis, he
solicitado por via del Sistema Integrado de Gestion del
Notariado, a la Oficina de Gestién de Tributos y Recaudacion
del Ayuntamiento de Santomera (Murcia) informacion para
conocer la situacion de deudas pendientes por el Impuesto de
Bienes Inmuebles, habiendo recibido de forma inmediata
contestacién, que leo a los comparecientes, manifestando

estos conocerla, y gue dejo unida a esta matriz.-----------------

La parte vendedora se obliga, frente a la compradora, a

hacer frente del pago de la deuda pendiente del Impuesto de

Bienes Inmuebles, correspondiente al afio en curso 2.016,

guedando la parte vendedora obligada a hacer frente a

cualquier otra correspondiente a afios anteriores. -----------------

Les advierto expresamente, yo, el Notario, de la afeccién
de los bienes transmitidos al pago de cuota de dicho Impuesto

en los términos que establece el articulo 64 del Texto

Refundido de la Ley de Haciendas Locales.
.- Y esto EXPUESTO, formalizan esta escritura con

arreglo a las siguientes:
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PRIMERA.- Que DON JOAQUIN SANCHEZ GOMARIZ,
vende y transmite el pleno dominio de las fincas descritas en
el Expositivo | anterior, libres de cargas y arrendamientos, a la
mercantil "MANUFACTURAS RUIZ, S.A.", que debidamente
representada, las compra y adquiere, con todos sus derechos,

usos y servidumbres.

Las fincas se venden con cuanto les es inherente y
accesorio, manifestando la parte compradora que ha
identificado a su satisfaccion y sobre el terreno, las fincas
objeto de venta, declarando como ciertos e indiscutibles los
signos externos establecidos para su delimitacion, y se

compran como cosa cierta a precio alzado.

SEGUNDA.- Es precio de venta el global y alzado de
NOVENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y

DOS EUROS (94.432,00 €), suma del valor asignado a cada

una de las fincas al final de su descripcion.
El pago del precio se verifica se verifica, mediante
entrega, en este acto, de un cheque bancario nominativo, por

dicho importe, del que deduzco testimonio, mediante

fotocopia, que dejo unida a esta matriz.

13

Documento firmado por:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

Fecha/hora:
18/01/2021 09:16



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=O01471cf790112076d007e50a7010910M&entidad=30901

ENTRADA

‘ 18/01/2021 09:16
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 158

001471cf790112076d007€5087010910M

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Manifiesta la parte compradora que el cédigo de cuenta
con cargo a la cual se aportaron los fondos para el libramiento
del mencionado cheque bancario es la ndmero
ES36.0487.0050.8720.0051.5636, titularidad de la parte

compradora.

La entrega del mencionado cheque produce los efectos
del pago de conformidad con el articulo 1170 del Cddigo Civil.

TERCERA.- Todos los gastos e impuestos que se
originen con motivo del presente otorgamiento, seran
abonados integramente por la parte compradora. -----------------

CUARTA.- Se solicita del Sr. Liquidador del Impuesto, la
practica de las operaciones pertinentes, y del Sr. Registrador
de la Propiedad la inscripcién, aun parcial, de esta escritura. --

QUINTO.- Manifiestan los comparecientes que la finca
descrita bajo el ndmero 1.- se encuentra plantada de
limoneros variedad "Verna", y que la finca descrita bajo el
numero 2.- se encuentra plantada de almendros, cuyas
cosechas son propiedad de la aqui vendedora, por lo que
expresamente convienen, que ésta Ultima pueda recolectarlas
hasta el dia treinta de abril de dos mil diecisiete, debiendo
dejar las fincas objeto de venta, a esa fecha, libres de
arbolado; en caso contrario, a partir de la fecha indicada, tanto
las cosechas pendientes de recoger, como el arbolado no

arrancado para lefia, pasarda a ser propiedad de la
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compradora.

Asi lo dicen y otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales y entre ellas las
de caracter fiscal, respecto de los impuestos indirectos en
cuanto al gravamen para el negocio o negocios juridicos que
se formalizan en la presente, ademas de advertirles la
incidencia en los impuestos directos. El valor o precio que
consta en la presente escritura ha sido fijado y consignado por
exclusiva y expresa voluntad de los otorgantes quienes
previamente al otorgamiento han tenido en consideracion la

incidencia en los impuestos directos, siendo conocedores de

la misma.

Asimismo advierto de los medios para la comprobacion
de valores por la Administracion Tributaria Competente, para
dichos tributos indirectos y en su caso directos. --------------------

Las partes han analizado previamente al otorgamiento de
la presente escritura las consecuencias fiscales en el ambito
de la imposicion indirecta, en especial lo relativo a la sujecion

a IVA o TPO, y que una vez realizado dicho andlisis han
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decidido proceder a su otorgamiento en los términos que

resultan de la presente escritura.

En cuanto al Impuesto Sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, advierto
especialmente en todo lo referente al plazo (treinta dias
habiles para actos intervivos) y lugar de presentacion de la
copia de la presente, autoliquidacion previa, afeccion al pago
del Impuesto de los bienes, y responsabilidades en que
incurririan en caso de incumplir sus deberes fiscales; y
también les advierto de las obligaciones y responsabilidades
tributarias que incumben a las partes en su aspecto material,
formal y sancionador, y de las consecuencias de toda indole

gue se derivarian de la inexactitud de sus declaraciones, y en

particular, en la declaracion del precio.
En relacion con el Impuesto sobre el Incremento del Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana, y de conformidad con

lo establecido en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,

en caso de devengarse:

1. Que es sujeto pasivo del impuesto a titulo de

contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o
transmisiéon de derechos reales de goce limitativos del dominio
a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que

se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
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General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se

constituya o transmita el derecho real de que se trate.------------

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o
transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio
a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que

se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,

General Tributaria, que transmita el terreno, 0 que constituya o

transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere el parrafo b) anterior,
tendra la consideracion de sujeto pasivo sustituto del
contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que

se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,

General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se

constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando

el contribuyente sea una persona fisica no residente en

Espafia.

3. En las transmisiones realizadas por los deudores
comprendidos en el &mbito de aplicacién del articulo 2 del
Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes

de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, con
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ocasion de la daciéon en pago de su vivienda prevista en el
apartado 3 del Anexo de dicha norma, tendra la consideracion
de sujeto pasivo sustituto del contribuyente la entidad que
adquiera el inmueble, sin que el sustituto pueda exigir del

contribuyente el importe de las obligaciones tributarias

satisfechas.

Advierto expresamente de la sujecién al citado Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana de la presente transmision, de la obligacion que tiene
el sujeto pasivo, segun lo antes resefiado, de declarar la
enajenacion efectuada al Ayuntamiento respectivo, del plazo
para presentar la declaracion (treinta dias habiles para actos
intervivos; y de seis meses para actos mortis causa a contar
desde el devengo), de la obligacion de satisfacer el citado
impuesto cualquiera que sea el pacto sobre su pago y de la
responsabilidades en que incurririan en caso de falta de
presentacién. También advierto de la obligacion que incumbe
a la parte adquirente, caso de no ser sujeto pasivo, de

comunicar, en el mismo plazo y al propio Ayuntamiento, la

adquisicion que realiza.

Igualmente advierto a las partes, lo dispuesto en el
articulo 254, apartado 5 de la Ley Hipotecaria, respecto de
que el Registro de la Propiedad no practicara la inscripcion

correspondiente de ningun documento que contenga acto o

18
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El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

contrato determinante de las obligaciones tributarias por el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, sin que se acredita previamente haber
presentado la autoliquidacién, o, en su caso, la declaracion,
del impuesto, o la comunicacion a que se refiere la letra b) del
apartado 6 del articulo 110 del Texto Refundido de la Ley

Reguladora de las Haciendas Locales -

Informo de la obligatoriedad de hacer constar el cambio
de titularidad catastral ante el 6rgano competente en el plazo
de dos meses, de las responsabilidades establecidas por falta
de presentacion de la declaracion, por no efectuarla en plazo

0 por la presentacion de declaraciones falsas, incompletas o

inexactas.

De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica de
Proteccion de Datos (L.O.P.D.), Ley 15/1999, Ilos
comparecientes quedan informados y aceptan la incorporacion
de sus datos al protocolo notarial y a los ficheros existentes en
la Notaria, que se conservaran con caracter confidencial, sin
perjuicio de las comunicaciones a las Administraciones

Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al Notario que

19
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suceda al actual en la plaza. Su finalidad es realizar la
formalizacion de la presente escritura, su facturacion y
seguimiento posterior, y las funciones propias de la actividad
notarial. La identidad y direccion del Notario responsable del
fichero es la siguiente: José Miguel Orenes Barquero; Avenida
Alfonso X El Sabio, 7, entresuelo, 30008 - Murcia; donde se

podran ejercitar los derechos de acceso, rectificacion,

cancelacion y oposicion.

Los otorgantes quedan advertidos de que, resultante de
los articulos 3 y 16 del Reglamento, para la aplicacion de la
Ley 19/1993 de 28 de Diciembre, en su redaccion posterior al
Real Decreto 54/2005 de 21 de Enero, sobre medidas de
prevencion del blanqueo de capitales, sus documentos de
identificacion han sido escaneados y quedan formando parte
de los archivos informaticos del notario autorizante. Dichos
documentos no seran reproducidos de forma alguna, salvo
que los otorgantes lo soliciten expresamente o que asi lo exija
la Administracién en ejercicio de sus competencias relativas a
la prevencion del blanqueo de capitales o la Autoridad judicial

dentro del ambito de sus competencias.

Leo esta escritura a los otorgantes, advirtiéendoles su
derecho, que no usan, a leerla por si mismos, y prestando su
conformidad a la lectura realizada, la aprueban y firman. -------

Y yo, el Notario doy fe, de la identidad de los otorgantes,

20
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de que a mi juicio tienen capacidad y legitimacion, de que me
han manifestando expresamente que saben y pueden leer y
escribir, de que el consentimiento ha sido libremente prestado
y de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes o
intervinientes, asi como del contenido de este instrumento
publico, y de que ha sido extendido en once folios de papel
timbrado de uso exclusivamente notarial, el presente, y los

diez posteriores correlativos en orden, de la misma serie, yo el

Notario, Doy fe.
Esta la firma del compareciente. --
Signado y Firmado. JOSE MIGUEL ORENES

BARQUERO. Rubricado y sellado.

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: . 2, 4,5, 7 y n? 82
Concepto COMPRAVENTA.
Base: 94.432,00 €. TOTAL: (Impuestos excluidos)

DOCUMENTOS UNIDOS:
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«ESCRITURA DE COMPRAVENTA»

NUMERO MIL OCHENTA Y UNO.

En MURCIA, mi residencia, a dos de junio de dos mil

dieciséis.

Ante mi, JOSE-MIGUEL ORENES BARQUERO, Notario

de esta ciudad y de su llustre Colegio.

====COMPARECEN===

De una parte:
DON JOSE SANCHEZ OLMOS, mayor de edad, de

nacionalidad espafiola, Consejero Delegado de la empresa a la
que representa, casado, residente en Espafia, vecino de Murcia,
domiciliado a estos efectos, en Plaza Aliaga, numero 10,
provisto de Documento Nacional de Identidad y Numero de
Identificacion Fiscal, segin me acredita, 22.418.212-C. -----------

Y de la otra:

DON JOSE ANTONIO RUIZ SANCHEZ, mayor de edad,
empresario del mueble, de nacionalidad espafiola, casado,
residente en Espafia, vecino de Murcia, domiciliado en Cabezo
de Torres, Carretera de Zarandona a Cabezo de Torres, 110,

Barrio Maria Auxiliadora; provisto de Documento Nacional de

1
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Identidad y Numero de Identificaciéon Fiscal, segun me acredita,

22.461.587-V.

====INTERVIENEN====

1).- DON JOSE SANCHEZ OLMOS, en nombre y
representacion como Consejero Delegado, de la mercantil "LO

SOLIS, S.A.", de nacionalidad espafiola, con CIF. A-30066641,

y domicilio social en Murcia, Plaza Aliaga, numero 10, ---------------

Constituida, por tiempo indefinido, en escritura otorgada en
Murcia, ante el que fue su Notario don Vicente Moreno Torres, el
dia treinta de diciembre de mil novecientos ochentay tres.---------

INSCRITA en el Registro Mercantil de Murcia, al Tomo 252,

Hoja MU-4976, folio 125, inscripcion 12,

Tiene por objeto social: Compraventa y explotaciéon de
fincas rusticas y ganaderas, bien de la propiedad de la
empresa o tomadas en arriendo. Fabricacion de piensos
compuestos para el consumo directo a sus explotaciones
ganaderas. Exportacion e importacion de productos de la
tierra y sus derivados. Toda clase de actividades inmobiliarias
como la promocién, construccion, tenencia 'y venta de solares,
parcelas, naves, edificios, wviendas y locales; la
administracion y arrendamiento de toda clase de inmuebles; la
adquisicion de terrenos, fincas o parcelas, tanto rusticas como
urbanas para su posterior urbanizacion, reparcelacion y

construccion o para su venta o arrendamiento. Suscribir y
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adquirir, por cualquier de los medios admitidos en derecho,
acciones y participaciones en el activo de sociedades
mercantiles. Quedan excluidas todas aquellas actividades
para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales que no

sean cumplidos por esta sociedad.

Adaptados sus estatutos a la legislacion previgente, en
virtud de acuerdo de Junta General Extraordinaria y Universal
de la Sociedad, de quince de abril de mil novecientos noventa y
dos, elevados a publico en escritura autorizada por el Notario
don Pedro Martinez Pertusa, de fecha veintisiete de abril de mil
novecientos noventa y dos, inscrita en el Registro Mercantil de
Murcia, al Tomo MU-525, folio 125, Hoja MU-4.976, inscripcion

5,

Actla en su indicada condicion de Consejero Delegado
de la sociedad, cargo para el que fue nombrado por plazo de
cinco aflos y aceptd, en la reuniéon de la Junta General
Extraordinaria y Universal de fecha cinco de abril de dos mil
dieciséis, cuyos acuerdos fueron objeto de elevacion a publico
mediante escritura de fecha ocho de abril de dos mil dieciséis,

autorizada por el Notario de Santomera don Pedro Solana
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Herndndez, numero 681 de protocolo.- INSCRITA en el

Registro Mercantil de Murcia al tomo 252, folio 130, hoja MU-

4976, inscripcion 112,

Se encuentra especialmente facultado para este
otorgamiento en wrtud de las atribuciones conferidas en la
reunion del Consejo de Administracion de la Sociedad
celebrada el dia de hoy, como resulta de la certificacion de la
misma fecha, expedida por el Secretario don José Maria
Martinez-Abarca Sanchez, con DNI./NIF. 21.484.935-Z, con el
Visto Bueno del Presidente, dofia Maria Olmos Borreguero, con
DNL/NIF. nimero 22.213.379-W, que me entrega para unir a
esta matriz, previa legitimacién de la firma que contiene por

coincidir con las que figuran en sus documentos de identidad

resefiados.

Manifiesta el Sr. Sanchez Olmos, que continda en el
ejercicio de su cargo, que no ha variado la capacidad de su
representada asi como la relacién, que el negocio juridico que
en la presente se documenta, guarda con el objeto social. --------

Manifiesta el representante de la Sociedad transmitente, a
los efectos de lo establecido en la letra f) del Articulo 160 de la
Ley de Sociedades de Capital, que la presente operacién no
comporta la enajenacion de un activo esencial de la sociedad
por €l representada, que haga preciso acuerdo de su Junta

General.
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Yo el Notario hago constar expresamente que he cumplido
con la obligacion de identificacion del titular real que impone la
Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo resultado consta en acta
autorizada por el Notario de Santomera, don Pedro Solana
Hernandez, el dia dieciséis de diciembre de dos mil diez,
numero 2850 de protocolo, manifestando el compareciente que
sigue vigente, y dejando constancia yo, el Notario, que no
coincide con la que resulta de la consulta de la Base de Datos
de Titular Real del Consejo General del Notariado, que he
realizado, por lo que comunicaré la discrepancia.---------------------

En \irtud de las anteriores manifestaciones, de la
exhibicién de copia autorizada de la escritura de nombramiento
de cargo antes resefiada, y de la certificacion del acuerdo
reseflado, a mi juicio son suficientes las facultades
representativas acreditadas para otorgar la venta de los bienes
inmuebles que se formaliza en la presente escritura.----------------

2).- Y DON JOSE ANTONIO RUIZ SANCHEZ en nombre y
representacion, como Administrador Unico, de la mercantil

"MANUFACTURAS RUIZ, S.A.", de nacionalidad espafiola, con

CIF. nimero A-30107536, y domicilio social en Murcia, Cabezo
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de Torres, Poligono Industrial Alto de las Atalayas, parcelas 5, 7,

9y 11

Constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura
autorizada por el Notario que fue de Murcia, don Manuel de
Codes Cangas, el dia 11 de Junio de 1.986. Adaptados sus
Estatutos a la legislacion vigente por escritura otorgada ante el

Notario de Murcia, don Luis Lozano Pérez, el dia 26 de Junio de

1.992.

INSCRITA en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo MU-

442, folio 154, hoja MU-8517, inscripcion 32,
Modificado su objeto social en virtud de escritura de fecha

dieciséis de Marzo de dos mil nueve, autorizada por el fedatario

de la presente, con numero 737 de protocolo.

Su objeto social lo constituye:
"a) Venta a por mayor y al por menor de mobiliario de
terraza, jardin, campoy playa, de plastico, madera y metal.--------

b) Confeccién de cojines, fundas y otros articulos textiles y

de plastico para mobiliario y hogar.
c) Fabricaciény venta de todo tipo de mobiliario metalico.---
d) Inversion en energias alternativas para la obtencion y
venta de energia eléctrica. Principalmente wltaica mediante
placas solares, eblica mediante generadores de viento. -------------
e) Produccion y venta al por mayor y al por menor de

muebles de interior y decoracion."

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

18/01/2021 09:16



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=O01471cf790112076d007e50a7010910M&entidad=30901

ENTRADA

‘ 18/01/2021 09:16
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 158

001471cf790112076d007€5087010910M

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Actla el Sr. Ruiz Sanchez en su indicada condicién de
Administrador Unico de la sociedad, cargo para el que fue
nombrado por periodo de cinco afios, y acepto, en Junta
General Extraordinaria y Universal de la sociedad de fecha
diecisiete de octubre de dos mil once, elevados a publico,
mediante escritura otorgada ante el fedatario de la presente, el
dia diez de Noviembre de dos mil once, con el nimero 2.325 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercarntil de Murcia, al Tomo

252, Hoja MU-4976, folio 125, inscripcion 112,

Manifiesta el Sr. Ruiz Sanchez que contintia en el ejercicio

de su cargo y que no ha variado la capacidad de su

representada.

Yo el Notario hago constar expresamente que he cumplido
con la obligacion de identificacion del titular real que impone la
Ley 10/2010, de 28 de abril, para lo cual, he werificado la Base
de Datos de Titular Real del Consejo General del Notariado,
manifestando el compareciente, que sigue vigente la
informacion consultada y que es la contenida en el
acta/escritura autorizada por el fedatario de la presente, el dia

veintitrés de septiembre de dos mil diez, con el nimero 2.404

7

Documento firmado por:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

Fecha/hora:
18/01/2021 09:16



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=O01471cf790112076d007e50a7010910M&entidad=30901

ENTRADA

‘ 18/01/2021 09:16
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 158

001471cf790112076d007€5087010910M

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

de protocolo.

Certifica el Administrador de la Sociedad adquirente, a los
efectos de lo establecido en la letra f) del Articulo 160 de la Ley
de Sociedades de Capital, que la presente operacion no
comporta la adquisicion de un activo esencial de la sociedad

por €l representada, que haga preciso acuerdo de su Junta

General.

En virtud de las anteriores manifestaciones y de la
exhibicion de copia autorizada de la escritura de Nombramiento
de Cargo antes resefiada, a mi juicio son suficientes las

facultades representativas acreditadas para otorgar la

compraventa que se formaliza en la presente escritura. -------------

Les identifico por sus resefiados documentos de identidad
que me exhiben y tienen, a mi juicio, en el concepto en que
respectivamente intenienen, capacidad legal para formalizar la
presente escritura al principio calificada, y al efecto: ------------------

=== EXPONEN====

.- Que la mercantil "LO SOLIS, S.A.", es duefia del pleno

dominio de las siguientes fincas:

1).- DESCRIPCION.- RUSTICA.- Trozo de tierra secano
situado en término de Santomera, partido de la Matanza, que
tiene de superficie treinta y ocho areas, treinta y nueve
centiareas, equivalentes a tres tahdllas, tres ochavas y quince

brazas aproximadamente, y linda: Norte, Maria Olmos
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Borreguero; Mediodia, resto de donde se segrega, en porcion de
finca que adquiere Josefa Sanchez Gomariz; Levante, Ramoén
Sénchez Parra; y Poniente, Maria Olmaos Borreguero. ---------------

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de

Santomera, tomo 3.160, libro 88, folio 24, finca de Santomera

numero 7.161.
VALOR: DOCE MIL QUINIENTOS EUROQOS (12.500,00 €). -

REFERENCIA CATASTRAL.- 30044A004002080000MW .-

Es la parcela 208 del poligono 4.
TITULO.- Compra a los conyuges don Joaquin Sanchez
Gomariz y dofia Josefa Garcia Andrada, en escritura otorgada
ante el Notario que fue de Murcia, don Carlos Pefiafiel de Rio, el

dia uno de abril de mil novecientos nowenta y ocho, con el

nimero 1.529 de protocolo.

2).- DESCRIPCION.- RUSTICA.- Trozo de tierra secano,
situado en término de Santomera, partido de La Matanza, que
tiene de superficie treinta y ocho areas, treinta y ocho
centiareas, equivalentes a tres tahullas, tres ochavas y quince
brazas aproximadamente, y linda: Norte, finca que adquiere don

Joaquin Sanchez Gomariz; Mediodia, resto de donde se
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segrega, Y que adquiere don José Sanchez Gomariz; Levante,
Ramon Sanchez Parra; y Poniente, Maria Olmos Borreguero. ----

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de
Santomera, tomo 3.245, libro 105, folio 156, finca de

Santomera nimero 8.217.

VALOR: DOCE MIL QUINIENTOS EUROS (12.500,00 €).--
REFERENCIA CATASTRAL.- 30044A004002090000MA. --

Es la parcela 209 del poligono 4.

TITULO.- Compra a los conyuges don José Ramoén
Riquelme Moreno y dofia Josefa Sanchez Gomariz, en escritura
otorgada ante la Notario de Santomera, dofia Maria Alicia Soto

Torres, el dia ocho de octubre de mil novecientos nowventa y

nuewve, con el nimero 1.505 de protocolo.

3).- DESCRIPCION.- RUSTICA.- Trozo de tierra secano
olivar, en término de Santomera, partido de La Matanza, de
ocho tahdllas, o sea ochenta y nueve areas, cuarenta y siete
centiareas y once decimetros cuadrados, y en virtud de
expropiacion su cabida queda restada a treinta y nueve areas,
dos centiareas y once decimetros cuadrados, y todo ello linda:

Norte, Diego Pérez; Este y Oeste, herederos de Antonio Olmos

Gil; y Sur, herederos de Josefa Bernal Lopez.
INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de
Santomera, tomo 2.902, libro 32, folio 208, finca de Santomera

ndamero 3.111.
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VALOR: DOCE MIL QUINIENTOS EUROS (12.500,00 €). -
REFERENCIA CATASTRAL.- Es parte de la

30044A004001850000MG.

Es la subparcela c de la parcela 185 del poligono 4.-----------

TITULO.- La mercantil "Lo Solis, S.A.", es duefia del pleno
dominio de la finca descrita, por aportacion efectuada por dofia
Maria Olmos Borrequero a la sociedad, en escritura de aumento
de capital social, formalizada ante el Notario que fue de
Alcantarilla (Murcia), don Carlos Pefiafiel de Rio, el dia diez de
diciembre de mil novecientos ochenta y siete, con el nimero

1.300 de protocolo.

No obstante lo anterior, segun la informacion registral
obtenida, en el Registro de la Propiedad, la titularidad de la
indicada finca, aparece reflejada de la siguiente forma; -----------

- La mercantil "Lo Solis, S.A.", con CIF. A-30066641,
aparece como titular de la nuda propiedad, por el titulo citado.

- Y Don Francisco Bernal Fernandez, aparece como
titular del usufructo witalicio, por titulo de herencia, en escritura
otorgada en Murcia, de fecha veintiséis de junio de mil

novecientos ocho, ante el Notario don José Dominguez y
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Sanz. Inscripcion 12 de la finca 36.431 del Archivo Comdn, en
fecha once de julio de mil novecientos once, al tomo Tomo

1.102, libro 780, folio 231.

Asevera la parte vendedora, que el citado usufructo esta
extinguido por fallecimiento del usufructuario don Francisco
Bernal Fernandez, lo que no acredita en debida forma,
mediante la exhibicion del correspondiente certificado de
defuncion, por lo que hago las pertinentes adwertencias.-----------

En funcién de ello, la parte vendedora se obliga ante la
parte compradora a seguir todos los trAmites pertinentes,
incluso judiciales, si fuera preciso, y realizar cuantas gestiones
sean necesarias para obtener el pertinente certificado de
defuncion del mencionado usufructuario, liquidar el impuesto
correspondiente, y presentarlo en el Registro de la Propiedad,
en union de la preceptiva instancia y obtener la cancelacion del
mismo, asumiendo dicha parte vendedora todos los gastos e
impuestos que pudieran derivarse de ello, hasta obtener la
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente de

la consolidacién del pleno dominio.

Y 4).- DESCRIPCION.- RUSTICA.- Trozo de tierra secano,
situado en término de Santomera, partido de La Matanza, que
tiene de superficie treinta y ocho areas, treinta y ocho
centiareas, equivalentes a tres tahullas, tres ochavas y quince

brazas, aproximadamente, y linda Norte, finca de igual
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procedencia que ésta, que adquiere Josefa Sanchez Gomariz;

Mediodia, Ramoén Sanchez Parra; Levante, Ramén Sanchez

Parra; y Poniente, Maria Olmos Borreguero.
INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de

Santomera, tomo 2.919, libro 37, folio 108, finca de Santomera

numero 3.549.
VALOR: DOCE MIL QUINIENTOS EUROQOS (12.500,00 €). -

REFERENCIA CATASTRAL.- 30044A004002100000MH.--

Es la parcela 210 del poligono 4.
TITULO.- La mercantil "Lo Solis, S.A.", es duefia del pleno
dominio de la finca descrita, por aportacion efectuada por dofia
Maria Victoria Sanchez Olmos a la sociedad, en escritura de
aumento de capital social, formalizada ante el Notario que fue de
Alcantarilla (Murcia), don Carlos Pefafiel de Rioa, el dia diez de

diciembre de mil novecientos ochenta y siete, con el nimero

1.300 de protocolo.
COMUN A LAS CUATRO FINCAS DESCRITAS. ------c-—-

Todas las fincas estan situadas en término de Santomera,

partido de La Matanza, paraje de Egeas.

Sin___trascendencia __registral, hacen constar los
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comparecientes, que al viento de Poniente de todas ellas, existe
un camino, cuya extension se encuentra integramente incluido
en otras fincas propiedad de la vendedora, no estando, por
tanto, el referido camino, incluido en el objeto de la

compraventa, careciendo la compradora de derecho de

senidumbre de paso por el mismo.

Igualmente manifiestan que todas las fincas se encuentran
plantadas de limoneros variedad "Verna", cuya cosecha es
propiedad de la vendedora, pudiendo recolectarla hasta el dia

treinta'y uno de agosto de dos mil dieciséis.

REFERENCIA CATASTRAL.

Las referencias catastrales antes citadas resultan de las
Certificaciones Catastrales Descriptivas y Gréficas, obtenidas

por mi por via telematica, que dejo unidas a la presente

escritura.

Hacen constar los interesados, en relacion a las
identificaciones catastrales de las fincas transmitidas, que la
finca registral nimero 7.161, se corresponde con la parcela
catastral 208 del poligono 4, la finca registral namero 8.217, se
corresponde con la parcela catastral 209 del poligono 4, la
finca registral nimero 3.549, se corresponde con la parcela
catastral 210 del poligono 4, la finca registral nimero 3.111, se

corresponde con la subparcela c de la parcela 185 del poligono

4,
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Yo, el notario, les pongo de manifiesto a los interesados
que las descripciones de las fincas en el Catastro no son
conformes con las de la escritura y la registral, toda vez que no
coinciden con las superficies expresadas en las certificaciones
catastrales, por lo que las incorporo como dudosas.-----------------

Manifiestan igualmente los interesados, que la cabida
correcta de las fincas, es la que consta en el catastro, y no asi
la escrituraria ni la que consta en el Registro de la Propiedad;
no obstante, no solicitan la rectificacion de la descripcion que
consta en el Registro de la Propiedad. Yo el Notario, hago a las
partes las oportunas adwertencias, acerca de los requisitos
legales para rectificar la cabida inscrita, asi como las
eventuales limitaciones temporales de la fe publica registral, en
caso de inmatriculacion de todo o parte de las fincas.---------------

CARGAS Y SITUACION ARRENDATICIA: Las declaran
libres de arrendamientos, al corriente en el pago de
contribuciones e impuestos, y no sujeta a otras cargas que las

que resultan de la informacion registral obtenida, que después

se cita

Manifiestan los comparecientes, so pena de falsedad, que
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no han utilizado el derecho de oposicion a la prorroga
arrendaticia a que se refiere el articulo 26-uno de la previgente
Ley de Arrendamientos Rusticos, de 31 de Diciembre de 1.980.

Ilgualmente, la parte transmitente declara hallarse al
corriente en el pago de cualquier gasto o derrama de la
Comunidad de Regantes, exonerando expresamente la parte

compradora a la vendedora de la obligacion de aportar

certificacion coincidente con su declaracion.

No obstante lo anterior, advierto expresamente que las
deudas a la Comunidad de usuarios por gasto de conservacion,
limpieza o mejoras, asi como cualquier otra motivada por la
administracion y distribucion de las aguas, gravaran la finca o
industria en cuyo favor se realizaron, pudiendo la comunidad
de usuarios exigir su importe por via administrativa de apremio,
y prohibir el uso del agua mientras no se satisfagan, aun
cuando la finca o industrial hubiese cambiado de duefio,
siguiéndose el mismo criterio cuando la deuda provenga de

multas e indemnizaciones impuestas por los tribunales o

jurados de riego.

La descripcion de los inmuebles, su titularidad y la situacion
de cargas y gravamenes antes expuesta, proceden de las
manifestaciones de la parte vendedora, de los titulos de

propiedad exhibidos y de nota simple informativa, solicitada y

obtenida del Registro de la Propiedad.
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INFORMACION REGISTRAL.- Respecto de las fincas
descritas, yo, el Notario, hago constar que por no encontrarse
habilitada la plataforma de conexion con el Colegio Oficial de
Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, no
resulta posible acceder teleméaticamente al contenido de los
libros del Registro de la Propiedad competente para comprobar
la titularidad y cargas de la finca, por lo que he cursado
solicitud de informacion registral por el procedimiento
subsidiario previsto en el articulo 175.2 del Reglamento Notarial
(telefax), habiendo recibido con fecha veinticuatro de mayo
de dos mil dieciséis, contestacion mediante comunicacién por
telefax, que dejo unida a esta matriz; sin que con posterioridad
a dicha informacion se haya recibido otra continuada que la

desvirtle.

Advierto a los comparecientes de la posible existencia de
discordancia entre dicha informacion registral y los Libros del
Registro al no producirse el acceso telemético a los mismos en

el momento de la autorizacion.

ADVERTENCIA.- Yo el Notario hago constar a los

comparecientes, dado que no me manifiestan lo contrario, que
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presentaré telematicamente la copia autorizada electrénica de
esta escritura en el Registro de la Propiedad competente en el
plazo méas breve posible y, en todo caso, en el mismo dia de hoy
0 en el dia habil siguiente. No obstante lo expuesto, en el
supuesto de que resulte imposible técnicamente dicha
presentacion, de lo que dejaré constancia en la copia que expida
en soporte papel con expresion de la causa, me autorizan a

presentarla mediante telefax en los términos previstos

reglamentariamente.

Yo el Notario advierto que la situacion registral existente
con antelaciéon a la presentacién en el Registro de copia
autorizada de este instrumento publico, prevalecera sobre la que
consta en esta escritura. Asimismo advierto a las partes que
pueden obtener copia autorizada de esta escritura en soporte
papel, dentro del plazo reglamentariamente establecido.------------

CONTRIBUCIONES E IMPUESTOS.- La parte vendedora
declara bajo su responsabilidad, hallarse al corriente en el pago
de contribuciones, impuestos, arbitrios y demas gastos
derivados de las fincas objeto de la presente transmision a dia
de hoy, por lo que queda obligada a la obligacién legal de

saneamiento.

SITUACION REFERENTE AL IMPUESTO DE BIENES

INMUEBLES:

Respecto de la finca descrita, yo, el Notario, hago constar
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gue con fecha uno de junio de dos mil dieciséis, he solicitado
por via del Sistema Integrado de Gestion del Notariado, a la
Oficina de Gestion de Tributos y Recaudacion del Ayuntamiento
de Santomera (Murcia) informacién para conocer la situacion de
deudas pendientes por el Impuesto de Bienes Inmuebles,
habiendo recibido de forma inmediata contestacion, que leo a
los comparecientes, manifestando estos conocerla, y que dejo

unida a esta matriz.

Les advierto expresamente, yo, el Notario, de la afeccion de
los bienes transmitidos al pago de cuota de dicho Impuesto en
los términos que establece el articulo 64 del Texto Refundido de

la Ley de Haciendas Locales.

[I.- Y esto EXPUESTO, formalizan esta escritura con

arreglo a las siguientes:

======= ESTIPULACIONES =======

PRIMERA.- Que la mercantil "LOS SOLIS, S.A.", por
medio de su representante, vende y transmite el pleno dominio
de las fincas descritas en el Expositivo | anterior, libres de
cargas y arrendamientos, a la mercantl "MANUFACTURAS

RUIZ, S.A.", que debidamente representada, las compra y
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adquiere, con todos sus derechos, usos y senidumbres. -----------

Las fincas se venden con cuanto les es inherente y
accesorio, manifestando la parte compradora que ha identificado
a su satisfaccion y sobre el terreno, las fincas objeto de venta,
declarando como ciertos e indiscutibles los signos externos

establecidos para su delimitacién, y se compran como cosa

cierta a precio alzado.
SEGUNDA.- Es precio de venta el global y alzado de
CINCUENTA MIL EUROS (50.000,00 €), suma del valor
asignado a cada una de las fincas al final de su descripcion. ------
El pago del precio se \erifica se erifica, mediante entrega,
en este acto, de un cheque bancario nominativo, por dicho

importe, del que deduzco testimonio, mediante fotocopia, que

dejo unida a esta matriz.

Manifiesta la parte compradora que el cédigo de cuenta con
cargo a la cual se aportaron los fondos para el libramiento del
mencionado cheque bancario es la numero
ES27.0081.5089.310001036113, titularidad de la parte

compradora.

La entrega del mencionado cheque produce los efectos del
pago de conformidad con el articulo 1170 del Cédigo Civil.---------
TERCERA.- CLAUSULA FISCAL.- IMPUESTO SOBRE
EL VALOR ANADIDO.- Manifiestan y declaran expresamente

los otorgantes que la entrega de los bienes inmuebles
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referidos, que se efectla mediante la presente escritura es una
operacion sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido a la que le
es aplicable la exencion renunciable establecida en el Articulo
20.un0.20°, de la Ley 37/1992 de 28 de Diciembre, reguladora
de dicho impuesto. La parte transmitente, conforme a lo
prevenido en el art® 20.dos de la citada Ley, renuncia
expresamente a la exencion. A tal fin, esta escritura sirve de
comunicacion fehaciente al adquirente, quien toma razén de la
renuncia efectuada, al tiempo que manifiesta su condicion de
sujeto pasivo del Impuesto sobre el Valor Afiadido, que actla
en el ejercicio de su actividad empresarial, con derecho a la
deduccion total del impuesto soportado por esta adquisicion.----

De conformidad al articulo 84.uno.2.e) de la Ley del IVA
37/1.992, en su redaccion dada por la Ley 7/2.012, sera sujeto

pasivo el adquirente v por tanto el obligado al ingreso en la

Hacienda Publica de la cuota resultante mediante la

correspondiente declaracién-liguidacion, al tratarse de una

entrega exenta a que se refiere el apartado 20.° y 22.° del
articulo 20.Uno en las que el sujeto pasiv ha renunciado a la

exencion.
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Se solicita la no sujecion de esta transmision al concepto
de “Transmisiones Patrimoniales Onerosas”, del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, conforme a lo dispuesto en el articulo 7.-5° del
T.R. de su Ley reguladora de 24 de septiembre de 1993 y
articulo 4 apartado cuatro de la Ley 37/1992 de 28 de
diciembre del Impuesto sobre el Valor Afiadido; sin perjuicio de

estar sujeta al concepto de “Actos Juridicos Documentados”, al

tipo correspondiente.

En funcion de lo anterior, queda obligada la parte
compradora, al ingreso en la Hacienda del Estado dentro de
los plazos reglamentarios, del importe correspondiente a dicho

Impuesto, que al tipo vigente del VEINTIUN POR CIENTO

(21%).

CUARTA.- Todos los gastos e impuestos que se originen
con motivo del presente otorgamiento, seran abonados: los de
Notaria, por mitad entre las partes compradora y vendedora, y el
resto, conforme a lo dispuesto para ello en la Ley.---------------------

QUINTA.- Se solicita del Sr. Liquidador del Impuesto, la
practica de las operaciones pertinentes, y del Sr. Registrador de
la Propiedad la inscripcion, aun parcial, de esta escritura. ----------

Asi lo diceny otorgan.

——========—=== AUTOR|ZAC|ON ——==—==—==—==—====

Hago las reservas y adwertencias legales y entre ellas las
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de caracter fiscal, respecto de los impuestos indirectos en
cuanto al gravamen para el negocio o negocios juridicos que se
formalizan en la presente, ademas de advertirles la incidencia
en los impuestos directos. El valor o precio que consta en la
presente escritura ha sido fijado y consignado por exclusiva y
expresa voluntad de los otorgantes quienes previamente al
otorgamiento han tenido en consideracioén la incidencia en los
impuestos directos, siendo conocedores de la misma. --------------

Asimismo advierto de los medios para la comprobacion de

valores por la Administracion Tributaria Competente, para

dichos tributos indirectos y en su caso directos.

Las partes han analizado previamente al otorgamiento de
la presente escritura las consecuencias fiscales en el &mbito de
la imposicion indirecta, en especial lo relativo a la sujecion a
IVA 0 TPO, y que una ez realizado dicho analisis han decidido

proceder a su otorgamiento en los términos que resultan de la

presente escritura.
En cuanto al Impuesto Sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, advierto especialmente en

todo lo referente al plazo (treinta dias habiles para actos
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intervivos) y lugar de presentacion de la copia de la presente,
autoliquidacion previa, afeccion al pago del Impuesto de los
bienes, y responsabilidades en que incurririan en caso de
incumplir sus deberes fiscales; y también les advierto de las
obligaciones y responsabilidades tributarias que incumben a las
partes en su aspecto material, formal y sancionador, y de las
consecuencias de toda indole que se derivarian de la

inexactitud de sus declaraciones, y en particular, en la

declaracion del precio.

En relacion con el Impuesto sobre el Incremento del Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana, y de conformidad con lo
establecido en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en

caso de devengarse:

1. Que es sujeto pasivo del impuesto a titulo de

contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o
transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio
a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que

se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,

General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se

constituya o transmita el derecho real de que se trate.--------------
b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o
transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio

a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que
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se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,

General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o

transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere el parrafo b) anterior,
tendra la consideracion de sujeto pasivo sustituto del
contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se

refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,

General Tributaria, que adquiera el terreno 0 a cuyo favor se

constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando

el contribuyente sea una persona fisica no residente en

Espafia.

3. En las transmisiones realizadas por los deudores
comprendidos en el ambito de aplicacion del articulo 2 del Real
Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de
proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, con ocasion
de la dacién en pago de su vivienda prevista en el apartado 3
del Anexo de dicha norma, tendra la consideracion de sujeto
pasivo sustituto del contribuyente la entidad que adquiera el
inmueble, sin que el sustituto pueda exigir del contribuyente el

importe de las obligaciones tributarias satisfechas.-------------------
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Advierto expresamente de la sujecion al citado Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana de la presente transmision, de la obligacion que tiene el
sujeto pasivo, segun lo antes resefiado, de declarar la
enajenacion efectuada al Ayuntamiento respectivo, del plazo
para presentar la declaracion (treinta dias hébiles para actos
intervivos; y de seis meses para actos mortis causa a contar
desde el devengo), de la obligacion de satisfacer el citado
impuesto cualquiera que sea el pacto sobre su pago y de la
responsabilidades en que incurririan en caso de falta de
presentacion. También advierto de la obligacion que incumbe a
la parte adquirente, caso de no ser sujeto pasivo, de

comunicar, en el mismo plazo y al propio Ayuntamiento, la

adquisicion que realiza.

Igualmente advierto a las partes, lo dispuesto en el articulo
254, apartado 5 de la Ley Hipotecaria, respecto de que el
Registro de la Propiedad no practicard la inscripcion
correspondiente de ningin documento que contenga acto o
contrato determinante de las obligaciones tributarias por el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, sin que se acredita previamente haber
presentado la autoliquidacion, o, en su caso, la declaracion, del
impuesto, 0 la comunicacion a que se refiere la letra b) del

apartado 6 del articulo 110 del Texto Refundido de la Ley
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Reguladora de las Haciendas Locales

Informo de la obligatoriedad de hacer constar el cambio de
titularidad catastral ante el 6rgano competente en el plazo de
dos meses, de las responsabilidades establecidas por falta de
presentacion de la declaracion, por no efectuarla en plazo o por
la presentacion de declaraciones falsas, incompletas o

inexactas.

De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica de
Proteccion de Datos (L.O.P.D.), Ley 15/1999, los
comparecientes quedan informados y aceptan la incorporacion
de sus datos al protocolo notarial y a los ficheros existentes en
la Notaria, que se conservaran con caracter confidencial, sin
perjuicio de las comunicaciones a las Administraciones
Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda al actual en la plaza. Su finalidad es realizar la
formalizacion de la presente escritura, su facturacion y
seguimiento posterior, y las funciones propias de la actividad
notarial. La identidad y direccion del Notario responsable del
fichero es la siguiente: José Miguel Orenes Barquero; Avenida

Alfonso X El| Sabio, 7, entresuelo, 30008 - Murcia; donde se
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podran ejercitar los derechos de acceso, rectificacion,

cancelacion y oposicion.

Los otorgantes quedan advertidos de que, resultante de
los articulos 3y 16 del Reglamento, para la aplicacion de la Ley
19/1993 de 28 de Diciembre, en su redaccion posterior al Real
Decreto 54/2005 de 21 de Enero, sobre medidas de prevencion
del blanqueo de capitales, sus documentos de identificacion
han sido escaneados y quedan formando parte de los archivos
informéticos del notario autorizante. Dichos documentos no
seran reproducidos de forma alguna, salvo que los otorgantes
lo soliciten expresamente o que asi lo exijala Administracion en
gjercicio de sus competencias relativas a la prevencion del

blanqueo de capitales o la Autoridad judicial dentro del &mbito

de sus competencias.

Leo esta escritura a los otorgantes, adwirtiéndoles su
derecho, que no usan, a leerla por si mismos, y prestando su
conformidad a la lectura realizada, la aprueban y firman. ----------

Y yo, el Notario doy fe, de la identidad de los otorgantes,
de que a mi juicio tienen capacidad y legitimacion, de que me
han manifestando expresamente que saben y pueden leer y
escribir, de que el consentimiento ha sido libremente prestado y
de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la wluntad
debidamente informada de los otorgantes o intervinientes, asi

como del contenido de este instrumento publico, y de que ha

28

Documento firmado por:

Fecha/hora:

SELLO SEPAA DEL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

18/01/2021 09:16



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=O01471cf790112076d007e50a7010910M&entidad=30901

ENTRADA

‘ 18/01/2021 09:16
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santomera

2021 - 158

001471cf790112076d007€5087010910M

30901

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

sido extendido en quince folios de papel timbrado de uso
exclusivamente notarial, el presente, y los catorce posteriores

correlativos en orden, de la misma serie, yo el Notario, Doy fe. -
Estéan las firmas de los comparecientes.
Signado y Firmado. JOSE MIGUEL ORENES
BARQUERO. Rubricado y sellado.

DOCUMENTOS UNIDOS:
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