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DOCUMENTO —1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS

DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL
P.G.M.O. DE SANTOMERA.

1.- INTRODUCCION.- Antecedentes al DOCUMENTO-1 de subsanacion parcial de
deficiencias del documento de aprobacion definitiva parcial del P.G.M.O. de
Santomera.

e Con fecha 7 de agosto de 2008, se dicto la Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de
Obras Publicas, Vivienda y Transportes, por la cual se otorgd la Aprobacion Definitiva
Parcial del Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera (PGMO de
Santomera) (Expte.: 225/01 de planeamiento), a reserva de subsanacion de las
deficiencias sefialadas en el antecede duodécimo de la citada orden y suspendiendo los
efectos de la aprobacion en las areas que resultan afectadas en la Disposicién Segunda
de la misma. Dicha Orden fue publicada en el BORM n° 210 de 9 de septiembre de 2008
con correccion de errores publicada en el BORM n° 229 de 1 de octubre de 2008.
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Con fechas y n° de registro de entrada en el Ayuntamiento de Santomera de 16 de julio
de 2008 - n° 3824 y 19 de agosto de 2008 — n° 4245, se recibieron sendos escritos del
Servicio de Patrimonio Histérico de la D.G. de BELLAS ARTES y BIENES CULTURALES
de la Consejeria de CULTURA, JUVENTUD y DEPORTES de la CARM, en los cuales se
informa favorablemente el documento refundido de la Aprobacién Provisional del PGMO
de Santomera al haberse recogido en el texto que se presenté por el Ayuntamiento de
Santomera en la citada consejeria, la subsanacion de las deficiencias en la anterior
Aprobacion Provisional, tramitada en el afio 2007.

NOTA.- Se adjunta como anexo al presente DOCUMENTO-1, copias de los citados escritos.

Con fecha y n° de registro de entrada en el Ayuntamiento de Santomera de 14 de
noviembre de 2008 - n°® 5822, se recibid escrito de la Direccion General de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio
de la CARM, por el cual se da traslado al Ayuntamiento de Santomera de varios recursos
de reposicién (Entre otros el de SANTOMERA GOLF RESORT, S.L. en relacion al sector
SM-Golf), interpuestos contra la orden de dicha consejeria de 7 de agosto de 2008, relativa
a la APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL PGMO DE SANTOMERA- EXPEDIENTE
225/2001 DE PLANEAMIENTO, a los efectos de que por el Ayuntamiento de Santomera
como parte interesada, se pudieran formular las alegaciones y presentar los documentos y
justificantes que tenga por pertinente.

NOTA.- Se adjunta como anexo al presente DOCUMENTO-1, copia del citado escrito.

Con fecha y n° de registro de entrada en el Ayuntamiento de Santomera de 13 de enero de
2009 - n° 133, se recibio escrito de la Subdireccion General de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la CARM,
por el cual se da traslado al Ayuntamiento de Santomera de los informe emitidos por la
Direccion General de Patrimonio y Biodiversidad de la Consejeria de Agricultura y Agua de
la CARM en relacion a los valores naturales a proteger y con las vias pecuarias a tener en
cuenta en el PGMO de Santomera, que tuvieron registro de entrada en la DGUQOT el 5 de
enero de 2009.

NOTA.- Se adjunta como anexo al presente DOCUMENTO-1, copia del citado escrito.

Con fecha y n° de registro de entrada en el Ayuntamiento de Santomera de 2 de febrero de
2009 - n° 555, se recibid escrito de la Direccién General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la CARM, por
el cual se notifica al Ayuntamiento de Santomera que la Modificacion n° 40 de las Normas
Subsidiarias, relativa al Sector “H” ha sido superada por la aprobacion definitiva parcial del
nuevo Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera.

NOTA.- Se adjunta como anexo al presente DOCUMENTO-1, copia del citado escrito.
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2.- Orden del Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes de las CARM

por la que se otorga la APROBACION DEFINITIVA PARCIAL al P.G.M.O. de
Santomera.

e A continuacién se da traslado literal de la Orden del Consejero de Obras Publicas,
Vivienda y Transportes de la CARM por la cual se otorga la APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL al PGMO de Santomera, a reserva de subsanaciéon de las deficiencias
sefaladas en el antecede duodécimo de la citada orden y suspendiendo los efectos de la
aprobacién en las areas que resultan afectadas en la Disposicidon Segunda de la misma.

e Se resaltan en color , aquellas deficiencias que el presente documento pretende
subsanar y que quedaron recogidas en el antecedente de hecho DECIMO de la citada
orden, las cuales fueron consecuencia del informe emitido por el Servicio de
Urbanismo de fecha 1 de agosto de 2008, en el que se analiza pormenorizadamente la
cumplimentaciéon de las deficiencias sefialadas por los distintos informes emitidos y las
determinadas por la Comisiéon de Coordinacién de Politica Territorial.

e Igualmente se resaltan en color rojo, aquellas deficiencias que el presente documento
pretende subsanar y que quedaron recogidas en el antecedente de hecho DUODECIMO
de la citada orden, y que fueron consecuencia del informe emitido por el Subdirector
General de Urbanismo de fecha 6 de agosto de 2008, redactado a la vista de la
documentacion remitida por el Ayuntamiento de Santomera, de los informes
sectoriales y del informe del Servicio de Urbanismo.

ORDEN

ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE SANTOMERA (expte; 225/01).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El Ayuntamiento de Santomera, mediante acuerdo de la Comision de Gobierno
adoptado en sesion de 26 de octubre de 2001, aprobd el avance del Plan General Municipal de
Ordenacién de su término municipal, que sometié a informacién publica mediante la insercion de los
correspondientes anuncios en los diarios La Opinion (de 10 de noviembre de 2001), La Verdad (de 17
de noviembre de 2001) y BORM (de 24 de noviembre de ese mismo afio). Posteriormente, y mediante
acuerdo plenario, de 11 de noviembre de 2004, aprob6 inicialmente dicho Plan General y lo sometio
igualmente a informacién publica mediante la insercidon de los oportunos anuncios en los diarios La
Opinién y La Verdad (de 17 y 18 de noviembre de 2004, respectivamente) y BORM (correspondiente al
dia 2 de diciembre de ese mismo afio), siendo sometido a informe de la Direcciéon General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo mediante oficio de alcaldia de 23 de noviembre de 2004 (RE: 24/11/04).

SEGUNDO.- Mediante acuerdos plenarios del Ayuntamiento, de fecha 27 de junio y 31 de
diciembre de 2005, se resolvié sobre las alegaciones habidas en el periodo de informacién publica. Y,
mediante acuerdo, igualmente plenario de 31 de diciembre de 2005, aprobd provisionalmente el Plan
General Municipal de Ordenacién (en adelante PGMO) de Santomera. Este Ultimo acuerdo también
ordend abrir un periodo de informacién publica por plazo de un mes de duracién. Los anuncios
correspondientes se publicaron en los diarios La Opinién y La Verdad los dias 26 y 27 de enero de
2006 y BORM del dia 30 de ese mismo mes.
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TERCERO.- Resueltas las alegaciones habidas en dicho periodo de informacién publica
mediante acuerdo plenario de 9 de marzo de 2006, el Ayuntamiento, en sesién plenaria de 31 de marzo
de 2006, aprobé el documento refundido correspondiente al Estudio de impacto Ambiental y el
documento refundido de la aprobacién provisional del PGMO. El citado plan fue remitido a la Direccién
General de Vivienda. Arquitectura y Urbanismo mediante oficio de alcaldia de 14 de julio de 2006 (RE:
17/07/06).

CUARTO.- Mediante oficio de 25 de julio da 2006, el Director General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo puso de manifesté al Ayuntamiento que en dicho proyecto no se contenia
la Declaracién de Impacto Ambiental por lo que quedaba suspendida la tramitacién del Plan General.

QUINTO.- Con fecha 21 de julio de 2006, el Consejero de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes dictd Orden por la que declaraba la inviabilidad de la aprobacién definitiva del PGMO de
Santomera con anterioridad al 21 de julio de 2006, a los efectos previstos en la Disposicién Transitoria
Primera de la Ley 9/2006.

SEXTO.- El Director General de Calidad Ambiental, mediante oficio de 22 de noviembre de 2006
(registrado de entrada en esta Consejeria el dia 18 de diciembre de 2006), remite copia de la
Declaracién de Impacto Ambiental dictada con la misma fecha del oficio sobre el PGMO de Santomera.

SEPTIMO.- El Director General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, mediante los respectivos
oficios -todos ellos de fecha 23 de enero de 2007-, solicité informe de: Confederacion Hidrografica del
Segura, Mancomunidad de Canales del Taibilla. Direccion General de Industria, Energia y Minas,
Direccién General del Agua, Direccion General de Regadios y Desarrollo Rural, Direccion General
Carreteras, Direccion General de Infraestructuras de Turismo, Direccién General de Cultura y Direccién
General de Ordenacién del Territorio y Costas. Constando en el expediente la remisién de los
siguientes:

¢ Informe de la Direccion General de Carreteras de 9 de febrero de 2007, que sefiala una serie
de cuestiones en relacion con los accesos a los sectores urbanizables, la obligacion de incluir
en la normativa la linea limite de edificaciéon que establece la Ley de Carreteras y varias
aclaraciones respecto de las autorizaciones en suelo no urbanizable.

e La Confederacion Hidrografica del Segura, con fecha 13 de marzo de
2007 (RE: 15/03/07) informa favorablemente aunque debe incluir la delimitacion del Dominio
Publico Hidraulico.

Respecto de la existencia de recursos hidricos para atender las nuevas demandas indica que
s6lo a partir del afio proximo se podrd contar con recursos suficientes para atender dichas
demandas.

e La Direccion General de Ordenacion del Territorio y Costas ha emitido
sobre este asunto diversos informes, siendo el ultimo de fecha 20 de marzo de 2007 (RE;
20/03/07), que sefiala que el PGMO debe recoger las consideraciones de las Directrices y Plan
de Ordenacién Territorial del Suelo industrial. Asimismo, se remite a un informe de 10 de julio
de 2006, que sefiala varias deficiencias respecto al Estudio de Impacto Territorial.

e |Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia (RE;
21/03/07), que sefiala las zonas de servidumbre y lineas limite de edificacion respecto de
las carreteras del Estado. Ademas sefiala la obligacibn de disponer de un drenaje
independiente en toda actuacion que se realice junto a las margenes de las carreteras
estatales. Asimismo sefiala que todo plan parcial que se proyecte junto a las carreteras
estatales existentes debera disponer de sistemas de aislamiento acustico. Por ultimo sefala
que no se permitiran nuevos accesos a las carreteras estatales desde cualquier plan pardal que
se proyecte.

Respecto de la futura autovia de conexiéon A7/Autovia del Reguerdn, sefiala diversas
cuestiones entre ellas la posible necesidad de reservas de suelo.
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e Informe de Ila Direccibn General de Cultura de 15 de marzo de 2007 (RE:
23/03/07), que informa favorablemente las cuestionas relativas a arqueologia vy
paleontologia, advirtiendo deficiencias en la catalogacion.

e Informe de la Direccion General de infraestructuras de Turismo de 11 de
abril de 2007 (RE: 16/04/07) que sefiala diversas recomendaciones para la regulacion
normativa en relaciéon con los usos turisticos.

e Informe de Ila Direccion General de Regadios y Desarrollo Rural de 29 de
junio de 2007 (RE: 10/07/07) que advierte que el PGMO de Santomera no debe contener
limitacién alguna al desarrollo agricola de los suelos de regadio en tanto mantengan su
aprovechamiento agricola, asi como la conservacion de las infraestructuras agrarias existentes.

e La Mancomunidad de Canales del Taibila con fecha 22 de octubre de
2007 (RE: 12/11/07), informa que el PGMO de Santomera no afecta a las infraestructuras
de ese organismo.

OCTAVO.- Con fecha 24 de julio de 2007, la Jefa del Servicio de Urbanismo emite
informe sobre la documentacién que hasta ese momento conforma el PGMO de Santomera, que obra
en el expediente y que, por extenso, se obvia su reproduccién. Y, la Comision de Coordinacion de
Politica Territorial, en su sesion de 20 de marzo de 2007, y, oido el anterior informe de su autora - que
actia en la misma como ponente- dictamina que, con anterioridad a su aprobacion definitiva deben
subsanarse las siguientes deficiencias:

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA.

Sistemas generales.

Sistemas generales de espacios libres.

Debe establecerse un mecanismo que garantice la obtencién de suelo de sistema general de
espacios libres previsto para el desarrollo del suelo urbanizable sin sectorizar.

No se pueden computar como sistema general de espacios libres, los suelos que no rednan condiciones
topograficas adecuadas a su accesibilidad, o los afectados por habitats comunitarios que impiden
su transformacién y su destino a parques y jardines. Se han de hacer los reajustes que
correspondan para justificar el cumplimiento del estandar legal, ya que la superficie calificada de
espacios libres a obtener con el desarrollo del sectorizado tiene un margen pequefio respecto del
minimo.

Sistema general de equipamientos.

Se ha de fijar el estandar resultante de sistema general de equipamientos, de aplicacion a posibles
modificaciones de Plan General. Se ha de justificar el mismo, ya que, las reservas realizadas son
muy limitadas.

Sistema general de comunicaciones.

Debe clarificarse el tratamiento del Sistema General de comunicaciones, calificado como sistema
general y por otra parte como suelo no urbanizable protegido, incluido en las normas de proteccion.

Se ha de recoger la reserva correspondiente para la autovia Yecla-Pinoso-A7 teniendo en cuenta los
desarrollos proyectados en torno a la Mu-414 de Abanilla.
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Deben establecerse los mecanismos necesarios para viabilizar la ejecucién de la via de Circunvalacién
Sur del Ndcleo de Santomera y posibilitar su conexion con la autovia Santomera-San Javier teniendo
en cuenta los nudos proyectados. El tramo de conexién de la circunvalacion con la nacional 340, en el
extremo Este del término tiene una seccion limitada con relacién al resto del vial.

Se ha garantizar la ejecucion del sistema general correspondiente a la carretera de Benferri, que
atraviesa los nuevos desarrollos de actividades econdmicas, previendo la obtenciéon de suelo para la
ampliacién con cargo a los mismos.

Sistema general de infraestructuras.

Se han de aportar datos y estimaciones que justifiquen la capacidad de las infraestructuras existentes y
previstas, para dar servicio a todos los desarrollos del Plan General y resolver las carencias actuales.

No es adecuada la clasificacion como suelo urbano de la superficie de sistema general correspondiente a
la depuradora, aunque se adscriba a la unidad de actuacién 19, ya que no reune las condiciones
necesarias para ser considerada como tal.

Sistema general hidraulico.

La rectificacion del cauce de rambla Salada se ha considerado inviable en el informe de CHS. Debe
clarificarse su clasificacion y calificacion.

CLASIFICACION DE SUELO.

Suelo no urbanizable.

No se justifica ni resulta coherente establecer distintas parcelas minimas para edificacién, en suelos de
la misma categoria, Incluso subcategoria, ya que si la norma se singulariza excesivamente, sin
justificacién, pierde su condicién de norma general, para ser un cimulo de singularidades. Asi sucede
por ejemplo en diversas areas de suelos protegidos por planeamiento o de suelo no urbanizable
inadecuado.

En todo caso deben cumplirse las superficies minimas de parcela para usos de vivienda ligada a la
explotacion correspondiente establecidas en la ley del suelo, en las distintas categorias de suelo no
urbanizable.

No estd justificada la posibilidad de una altura de 5 plantas para edificaciones de interés publico en suelo
no urbanizable (superior a la del ndcleo de Santomera), teniendo en cuenta el fuerte impacto que
puede producir en suelo no urbanizable protegido, salvo instalaciones que para su funcionamiento
especifico requieran dicha altura.

SNU Proteccién especifica.

De acuerdo con la DIA se han de reajustar las delimitaciones de los suelos de proteccién especifica
correspondientes al paisaje protegido "humedal de Ajauque y Rambla Salada”, asi como, el monte
publico Los Cuadros y los Asperos".

En el suelo no urbanizarte de proteccion especifica el régimen sera el establecido en el art. 75
LSRM, por lo tanto, mientras no prevea otra cosa el planeamiento especifico, no se admite el uso
residencial. Debe tenerse en cuenta esto en el area del Embalse, donde se establece un coeficiente
de edificabilidad muy elevado (0,5 m*m?) impropio de un suelo no urbanizable que se pretende proteger
estableciendo como uso preferente “la construccién de instalaciones o edificaciones por parte de la
Administracién para recreo”. Podria considerarse, como un sistema general de equipamientos inserto
en un ambito de proteccion especifica, conforme a lo que sefiala la DIA. Tanto el uso, como su
intensidad y condicionantes seran los que especifique el PORN.
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Se ha de recoger la "Colada del Reino" como via pecuaria, en el mismo sentido que la "Vereda de los
Cuadros, como establece la DIA.

Suelo no urbanizable protegido por el planeamiento.

El suelo de regadio del Trasvase debe clasificarse como no urbanizable protegido por el
planeamiento. en las areas donde se pueda acreditar la existencia de valores agricolas a
mantener conforme a lo que establezca al respecto la Direccién General de Regadios y Desarrollo
Rural. Donde estos valores no puedan garantizarse o mantenerse podria admitirse la clasificacién de
suelo no urbanizabas inadecuado para el desarrollo urbanistico en tanto mantengan su
aprovechamiento agricola. No esta justificada la clasificacion de suelo urbanizable con la condicion de
residual en suelos con valor agricola declarado o con expectativas de aprovechamiento agricola,
especialmente los que estan claramente separados de los ambitos de desarrollo urbanistico, como los
situados al norte de la rambla Salada y, en el ambito de Matanzas, los que excedan de la reserva
estratégica fijada por las Directrices del Suelo Industrial.

Suelo no urbanizable inadecuado.

Se observan contradicciones entre los usos que se sefialan como compatibles con condiciones y los
autorizables por interés publico, que en ningln caso pueden ser incompatibles con el uso global o
principal.

Deben justificarse en cada categoria de suelo las razones de su calificacibn como inadecuado, en
funcion de lo establecido en el art. 65 de la LSRM.

La delimitacion de areas de canteras y graveras debera ajustarse a lo que sefiale la Direccién
General de Industria en relacion con los derechos mineros reconocidos.

Debe justificarse que en las areas destinadas a explotaciones ganaderas podran implantarse estas
cumpliendo los requisitos de distancias a ndcleos urbanos que establece la legislacion especifica.

Suelo urbanizable.

Suelo urbanizable con planeamiento incorporado.

Se han de corregir las fichas correspondientes a estos ambitos para que coincidan exactamente
con lo sefialado en los planos parciales a los que se remite, 0 en caso de querer introducir
alguna modificacién, sefalarlo expresamente.

Suelo urbanizable sectorizado.

En relacién con los sectores previstos, se ha de tener en cuenta la posible existencia de héabitats
de interés comunitario, que puedan condicionar el desarrollo y que previo a la actuaciéon deberan
cartografiarse. Debera tenerse en cuenta igualmente la definicién de infraestructuras mencionada en
relacién con los sistemas generales.

La delimitacion de los Sectores de actividad econdmica de la carretera de Alquerias debe integrar
como sistemas generales la red de acequias, para no configurar sectores discontinuos, y con el fin de
garantizar la continuidad del viario predeterminado en el Plan General. Debe resolverse el acceso a
todos los sectores de forma independiente.

No esta justificada la delimitacién del sector SM-golf. que incluye superficie al otro lado de la autovia
destinada dotaciones locales y que se hallan desconectadas del resto del sector al que han
de dar servicio. Debe cumplimentarse lo dispuesto en la DIA en relaciéon con este sector,
debiendo incluir normas especiales para garantizar la conservacién de los terrenos de naturaleza
forestal existentes, de acuerdo con el informe de la D. G. de Medio Natural.
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Debe clarificarse el tratamiento del sistema general viario de los sectores de la carretera de Benferri.

Debe aclararse la condicién del SG de equipamiento comunitario incluido en el sector MZ19 pero que
no viene identificado en los planos y si se trata de un sistema general preexistente.

Suelo urbanizable sin sectorizar.

No esta justificado que las areas de suelo urbanizable especial junto al camino Viejo de Fortuna
tengan las condiciones de transformacion que sefiala la LSRM para ser consideradas como tal. (area n°®
20 de Matanzas),

Suelo urbano.

Planeamiento incorporado.

En la ordenacién del suelo urbano de los ambitos con planeamiento incorporado, se ha de incluir la
calificacion de las distintas superficies, ya que, es una determinacion propia de Plan General, y en la
ficha correspondiente se han de recoger las determinaciones basicas de estos ambitos.

Suelo urbano consolidado.

Junto a la UA15 hay un area de suelo urbano que no justifica su consolidaciéon y una superficie de
espacio libre, 2b.. que no se ha incluido en la misma, y que de acuerdo con el art.170 LSRM implica
delimitacién de UA.

Suelo urbano sin consolidar.

No esta justificada la definicion de unidades homogéneas distintas en donde, perteneciendo a un
mismo nucleo, el uso y tipologia de edificacion es la misma.

En el PERI 6 del Siscar se debe reconsiderar la condicién de sistema general de la instalacién que esta
previsto que se ejecute, porque se trata de una instalacién privada de nueva creacion, de moderada
dimension, mas bien un equipamiento local. Se ha de especificar si los espacios libres previstos en el
ambito son publicos.

Se recomienda revisar la delimitacion de los ambitos UA16 y PERI-4a, por la existencia de una nave que
queda incluida parcialmente en ambos. Igualmente la ubicacion de la zona verde en las UA13 y UA22 al
situarse sobre una edificacién existente cuando figuran otros terrenos vacantes.

Suelo urbano especial.

Debe justificarse la clasificacion como urbano de los terrenos del Siscar, en el limite de término
municipal, algunos tramos de la acequia Zaraiche, o algunos caminos de Matanzas.

NORMATIVA.

Debe revisarse la normativa conforme a las determinaciones sefialadas de forma detallada en el informe
del Servicio.

Fichas.

Deben revisarse las fichas conforme si informe pormenorizado del servicio, corrigiendo determinadas
erratas, por ejemplo:

En la ficha del sector “I” se han de recoger los parametros correspondientes a la modificacién de plan
parcial en tramitacion.
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En el sector SM-golf se ha de distinguir claramente el ambito del sector de los SS.GG. adscritos al
mismo.

Sector SM8 de uso terciario, se tasa la ocupacién maxima permitida al 60% referido a parcela bruta.
No se corresponde con parametros de urbanizable sectorizado, en su caso se podria establecer como
condicién de desarrollo sobre parcela neta.

En las fichas de los no sectorizados de actividades econdémicas, debe aclararse el porcentaje del ambito
destinado a sistema general.

CATALOGO.
Se han de recoger las determinaciones que procedan del informe de la D. G. de Cultura.

PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.

Se han de aportar documentos que justifiquen los compromisos existentes con otras administraciones
gque garanticen que se ejecuten los sistemas generales que esta previsto que se obtengan con cargo a
las mismas.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Se han de recoger las determinaciones procedentes de la Declaracion de impacto Ambiental.

DOCUMENTACION.

En los sistemas generales de equipamientos adscritos se debe usar la misma técnica que en los de
espacios libres para indicar su adscripcion. Tampoco se utiliza esta técnica en general para identificar
otros SS.GG. adscritos como los de viario, salvo casos puntuales.

En los planos de ordenacién de los "nucleos urbanos"” se ha de incluir la calificacion del resto de
superficies que figuran en el plano, porque la visién parcial de la ordenacion, cuando no responde a
un contenido especifico impide la visién global y el andlisis de un ambito que comparte un mismo
régimen, y que ha de estar sometido a ciertos criterios de homogeneidad. Todo ello
independientemente de que se complete con los planos de detalle que sean necesarios.

En los planos del suelo urbano, fuera de los "ndcleos urbanos" de Santomera, Siscar, Matanzas, se
incluyen los codigos de las dotaciones, pero no las tramas.

Los titulos de los planos, por extensos, no identifican claramente el contenido especifico.
El tramar en amarillo el fondo de los planos de ordenacion del suelo urbano dificulta la lectura efe
los mismos, con una linea identificativa de perimetro en caso de querer distinguir un ambito seria

suficiente.

Casa Grande ha de figurar con la calificacién correspondiente a equipamiento (3) independientemente
de que figura como catalogado (4) igual que la Almazara de la zona.

No resultan legibles las normas de zona particulares de algunas fichas.

ERRORES DETECTADQOS.

Deben corregirle los errores sefialados pormenorizadamente en el informe del Servicio.
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INFORMES SECTORIALES.

Se han de recoger las determinaciones que precedan de los informes sectoriales, en particular los de la
Direccibn General de Cultura, /a Direccibn General de Ordenacion del Territorio y Costas, la
Demarcacién de Carreteras del Estado, la Direccion General de Carreteras.

Del anterior dictamen se dio traslado al Ayuntamiento mediante oficio del Director General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de fecha 20 de marzo de 2007.

NOVENO.- El Ayuntamiento do Santomera, en sesién plenaria de 22 de mayo de 2008, acordé
aprobar el Plan General para subsanar las deficiencias expuestas por la Comisiéon de Coordinacién de
Politica Territorial, asi come el Estudio de Impacto Territorial, el Catalogo de construcciones, un
informe de hébitats y la addenda al Estudio de Impacto Ambienta!. El citado Plan General fue
remitido a esta Consejeria mediante oficio de alcaldia de 27 de mayo de 2008 (RE: 28/05/08).

SISTEMAS GENERALES.

Sistemas generales de equipamientos.

Variaciones no motivadas por deficiencias sefialadas:

Aparece en la documentacibn un nuevo sistema general de equipamiento comunitario
(SG/AD/EC/IAM-1) de 3.500 m? ubicado al Sur de Santomera, entre el limite del T M y el camino del
Azarbe. En la ficha de SSGG se recoge como existente y obtenido. Sin embargo, en la
documentaciéon remitida tras su aprobacion provisional era suelo no urbanizable inadecuado y en la
vista aérea de la zona aparece como una parcela sin urbanizar ni edificar. No trae causa, ni se justifica
en la documentacién aportada.

Sistemas generales de comunicaciones.

No se ha tenido en cuenta la deficiencia sefialada en relacion con la necesidad de recoger la reserva
correspondiente paro la autovia Yecla-Pinoso-A7, teniendo en cuenta los desarrollos proyectados en
torno a la 414 de Abanilla. No se ha tenido en cuenta el informe de la D.G. de Carreteras en
relacién con esta reserva.
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Sistemas generales de infraestructuras.

En relacion con los datos y estimaciones aportados para justificar la capacidad de las infraestructuras
existentes y previstas, se observa que no se han tenido en cuenta para el abastecimiento (al menos con
esta denominacidn) el sector SM-golf y los MZ-6 y MZ-13. Para el Saneamiento no se consideran el los
MZ-6, MZ-10, MZ-11, MZ12 y MZ-13. No se ha justificado la suficiencia de las instalaciones de depuracién
proyectadas.

SUELO NO URBANIZABLE.

No se encuentra justificada la clasificacion como suelo urbanizable sin sectorizar de suelo
correspondiente a terrenos de regadio de trasvase. Afecta a ambitos como el UR/NS/AM/EM,
UR/NS/VV/ISM9, UR/NS/VVICV (a parte de éste), UR/NS/VV/IVF, UR/NS/VVIMZ-20 y UR/NS/IL/IMZ-
22, ya que su clasificacion como tal contiene imitaciones al desarrollo agricola, aunque mantengan su
aprovechamiento agricola, porque es posible que tengan que incorporarse a un desarrollo de plan
parcial.

En relacién con los terrenos de trasvase, no se ha tenido en cuenta la deficiencia sefialada en relacién
con la necesidad de clasificar como no urbanizable protegido por el planeamiento esta superficie por
su valor agricola.

Proteqgido por el planeamiento e inadecuado.

En suelo no urbanizable protegido por el planeamiento los usos autorizables -servicios terciarios de
enclave rural, se ha de suprimir "incluidos los" en coherencia con el tratamiento de las fichas del
SNU inadecuado, donde se concretan los usos terciarios que son autorizables en cada subzona. En
SNU Inadecuado no resulten admisibles, dentro de los usos terciarios autorizables, usos como las
oficinas y comercial, propios de la vida urbana.

La delimitacion de areas de canteras y graveras no se ajusta a lo sefialado por la Direccién General de
industria en relacién con los derechos mineros reconocidos.

SUELO URBANIZABLE.

Suelo urbanizable sin sectorizar _especial.

No esta justificado, en el ambito MZ-20, que por pasar de suelo urbanizable sin sectorizar especial a

urbanizable sin sectorizar haya de incrementarse el aprovechamiento desde 0,23 m?m? hasta 0,40
2 2

m/m”®.
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SUELO URBANO.

Suelo urbano especial.

No se encuentra justificada esta clasificaciéon en el caso del Camino de la Aurora; no se alcanza la
consolidacion de las dos terceras partes y se reconoce la inexistencia de algunos de los servicios
requeridos por el articulo 62 TRLSRM para ser considerado suelo urbano (evacuacion de aguas).

El régimen transitorio debe establecer, ademas de los usos, las condiciones de edificacion (art. 73
TRLSRM).

NORMATIVA.

Como consecuencia de dar la misma informacion en diferentes apartados de la documentacién, se
aprecian algunas incoherencias en la regulaciéon de usos del suelo no urbanizable. A modo de ejemplo,
segun el art. 218.9.2.3 esta prohibido parque fotovoltaico y/o edélico en monte publico; en la ficha del
NU/PE/FP/LC-LA, por ejemplo, permite como compatible con condiciones las "edificaciones e
instalaciones para el establecimiento, funcionamiento y conservacion de las obras de infraestructura
y servicios publicos" donde, segun el 218.9, se incluyen los parques fotovoltaicos y edlicos. En esta
ficha se permite ademas expresamente el parque edlico.

Art. 49.1. Condiciones del uso de espacios libres y zonas verdes.

Debe suprimirse la nueva posibilidad que aparece en este articulo, que permite la ubicacion de los
centros de transformacion en los espacios libres. No trae causa en la subsanacion de deficiencias y
supone una disminucién de espacios libres. También afecta al articulo 122.

Art. 217 y 218. Con caracter general, para autorizaciones por interés publico, ha de quedar justificada
la imposibilidad de su ubicacién en suelo urbano y/ urbanizable, no siendo el criterio de idoneidad en
medio natural o rural razén que justifique su ubicacién en SNU.

Variaciones no motivadas por deficiencias sefialadas:

Articulo 63.c. Debe suprimirse el nuevo punto incorporado (primer punto de los espacios que no
computan a efectos de edificabilidad); ni responde a la subsanacion de deficiencia ni es coherente
con los criterios de medicion de edificabilidad del articulo 64.8 (terraza exterior cerrada por tres de sus
lados computa al 100%).
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PROGRAMA DE ACTUACION.

El Programa de Actuacién no compromete a ninguna administracién, por lo que algunos de los sistemas
generales planteados quedan sin ejecucion garantizada. Afecta a sistemas generales viarios -
circunvalaciéon sur; tramo final de ampliacion de carretera de Benferri, algunos tramos de la
ampliacién prevista para el Camino de la Venta, del vial L de acceso a depuradora, del camino del
Pantano, del Camino Viejo de Fortuna... - y de infraestructura - depésito de Matanzas -. Se han de
aportar los documentos que justifiquen los compromisos existentes con otras administraciones,
partidas presupuestarias con cargo a las cuales esta prevista su obtencién y su programacion.

En algunas de las fichas de los sistemas generales vinculados al suelo urbano (fichas que definen la
programacién de éstos) se han dejado sin especificar el ambito al que se vinculan concretamente, tal y
como se hace en el resto —SG/VI/VG/(AC-2), SG/VIVG/(AC-6) -.

ERRORES.

En relacion con el SGEL; la superficie recogida en la ficha del sistema general 12.1-l es errénea, el
SGEL de la UA-9 no aparece en las fichas de sistemas generales, las fichas de los ambitos sin
sectorizar CB, MZ-21 y MZ-22 hacen referencia a una cifra de superficie como 5% de la superficie
del area (en la ficha), 5% del sector (en los cuadros justificativos de los SGEL)... sin que se
corresponda con el 5% de nada (ni sector ni ambito). No procede hacer referencia a sistemas
generales adscritos que luego se recogen como ya existentes y obtenidos (OS-1, Sector “J”,
indiferenciados a los nucleos...).

Articulo 47.2.11.6.1 parece que la supresion del parrafo final que se refiere a las actividades del 47.2.12
se ha hecho de forma no voluntaria.

Existe error en articulo 168.1, en relacion con los instrumentos que el Anexo IV de la Orden 12.11.07
excluye de EAE por no considerarse plan a efectos de la Ley 9/09 el tercer apartado debe
completarse pues se refiere a estudios de detalle - y sélo sefiala "estudios" -.

Art. 208. Categorias del suelo no urbanizable. Si bien en el "inventario" de superficies clasificadas
como suelo no urbanizable de proteccién especifica se han suprimido las carreteras y las vias
pecuarias, se mantiene dentro de la definicion de categorias de éste.

Art. 209. La nueva redaccidon no recoge todas las categorias del SNU inadecuado; falta sefialar
la Agricola y la de Relieves Naturales.

Art. 217 y 218. Con caracter general, para autorizaciones por interés publico, ha de quedar justificada
la imposibilidad de su ubicaciéon en suelo urbano y/ urbanizable, no siendo sufriente atender a
criterios de idoneidad en medio natural o rural.

Se aprecian imprecisiones graficas en la distincion de la superficie de sistema general existente de
algunos viarios y las nuevas reservas. Se observa, por ejemplo, en la carretera de Benferri.

Aungue en la ficha del S.G. viario VG-N figura que esta incluido en tres ambitos (MZ-8, MZ-9 y NE Camino
de la Aurora), no es posible identificar con claridad en plano — ni en planos de fichas - este reparto de
superficies.

En la ficha del UR/NS/VV/SC4 se aprecia error; la vinculacion de sistema general de comunicaciones CA-
4 parece referirse al CA-14.

En la ficha del sistema general de comunicaciones camino de las Pardas, donde se refleja como
adscrito/vinculado al SU/NR/VV/CV debe referirse al SU/NR/VV/BV (Barrio de la Venta).

Las fichas de algunos sistemas generales los sefialan como existentes obtenidos y, a los efectos de
obtencion, como pendientes.
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Tanto en la nueva ficha de la UA-6 como en la de la UA-9 se observa que se ha suprimido la limitacién
de edificabilidad residencial (75% de la total para la UA-6 y 85% para la UA-9). Debe volver a limitarse
dado que es el 75% - 85% el que se ha considerado para los computos de dotaciones.

Existe un error en la pagina 241 de la normativa, pues se tacha la A-23 como referencia de
carretera regional aunque se mantiene reflejada la referencia. O no se tacha - se refiere a la definicién
de condiciones respecto a algunas carreteras regionales - o si se tacha no debe aparecer.

A lo largo de la documentacién grafica se observan gran numero de incoherencias en el
grafismo utilizado; mismo tipo de linea utilizado con significados diferentes entre si y distintos en
algunos casos de lo que la leyenda sefala. La linea de rayas y puntos alternos no tiene su
correspondiente explicacion en leyenda.

Si bien es so6lo una propuesta de ordenacién de viales, no es adecuado suprimir la propuesta de vial
anteriormente reflejada en el UR/NS/IL/CB al Este del Barrio de las, Zancas y que conectaba con la del
vial - que si se mantiene — en el sector MZ-19.

Existe error en las fichas de los ambitos SZ1 SZ2...; el pie de pagina del NU/PE/PORN/SZ-5 se refiere
a la anterior denominacion (NU/PE/EC/PORN) y los apartados de "proteccién especifica de espacios
naturales” y de "normativa especifica de aplicacion' también (NU/PE/EC/PORN, NU/PE/ZP/PORN y
NU/PE/AJ/PORN).

Error en la superficie de la ficha NU/PG/FP/SR y en la de SU/NC/IP/UA-20 entre superficies y
edificabilidad.

El trazado de la Vereda de los Cuadros que se refleja en el plano TM6 aportado - sobre el Camino de
la Venta al Oeste del Barrio de los Mauricios - no coincide con el verdadero trazado del camino
actualmente existente. Si se trata de un error, deberia ser subsanado.

En algunas de las fichas de! suelo urbanizable sin sectorizar se observan errores; referencia en el
apartado de "determinaciones especificas para los planes parciales..,” a suelo urbanizable
sectorizado y al articulo 204 (debe referirse al 206).

En las fichas UR/SS/VV/SM-7 y UR/SS/VVIMZ-6 la superficie total de sistemas generales es erronea
(aungue no se lleva el error al resto de datos).

Si bien la ficha de los SSGG sefiala que la adscripcion de 19.197 m? -correspondientes a la MU
414 - a la unidad de actuacién U.A-E1 supone "generar edificabilidad”, no esta justificada la necesidad de
su adquisicion. Ademas, en la misma ficha se refiera al mismo como obtenido y existente y
ademas el aprovechamiento de la U.A. a la que se vincula no ha variado su aprovechamiento
total asignado respecto al documento ya informado. Deberia tratarse de la misma forma que el tramo
correspondiente al PERI 1.

Se superponen sombreados en parcelas de espacios libres al sur de la calle Acequia de
Zaraiche.

En la ficha de la UA-20 de Santomera los datos de superficie aparecen dos veces y ninguna
vez el de edificabilidad.

Dado que en el plano UR1 se opta por marcar los sistemas generales de espacios libres y
de equipamientos en zonas de suelo urbano cuya representacion se detalla en otra serie de planos,
deberia nacerse asi para todos los casos (no es asi, por ejemplo, en la UA-16).
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En la ficha del sector MZ-17 el sistema general de espacios libres se referencia como 1-MZ-19.

INFORMES SECTORIALES.
Se ha variado la delimitacién del término municipal por el Este; debera ponerse en conocimiento del
T.M. de Orihuela.

D.G. de Ordenacion del Territorio y Costas (20.03.07). Consideraba el analisis del EIT insuficiente
en relacién con el aumento de la poblaciéon y su repercusién, necesidad de establecer las
correspondientes medidas correctoras de estos impactos. Deberan tenerse en cuenta las
determinaciones que procedan en relacién con la nueva documentacién aportada.

UNDECIMO.- Constan ademéas en el expediente los siguientes documentos:

e Escrito de 1/2/07 de la Plataforma Vecinal del Camino Viejo de Fortuna, en relacion con el
suelo no urbanizable inadecuado NU/IN/EG/VF, de forma que queden excluidos los usos
ganaderos.

e Escrito de 28/2/07 de ARIMESA, personandose y reiterando la alegacion presentada en
relacién con la delimitacion de los terrenos NU/IN/CG/SR para hacerlo coincidir con el
perimetro autorizado por Industria para explotacion de la Cantera.

e Escrito de 16 03.07 realizado por varios particulares solicitando un cambio en el trazado del
Camino de la Aurora.

e Escrito de 03.10.07 del administrador de la sociedad Riverbend Espafia, SA indicando que la
mitad de sus instalaciones se encuentran dentro del suelo urbanizable SM-8, donde no se
permiten los usos industriales, estando la otra mitad en suelo urbano industrial.

e Escrito de 22.05.08 del representante de la mercantii ATOSA en relaciébn con cambios
introducidos en la carretera de Benferri; las mayores dimensiones proyectadas invaden
zonas de jardines y ya urbanizadas, por lo que solicitan el desplazamiento del eje. Este escrito
es remitido al ayuntamiento el 27.05.08.

e Escrito de 19/5/08 del titular de la Parroquia de Ntra. Sra. del Rosario, y como administrador
del cementerio parroquial, solicitando la calificaciébn de tos terrenos precisos para la
ampliacién del cementerio.

e Escrito de fecha 9/7/08 de la Asociacion Ecologistas en Accion Regién Murciana en relacion con
la delimitacion del sector "Rincones de Cuadros" para su adecuacién a la Ley de Montes
43/2003, conforme a la delimitacién del acuerdo de aprobacion inicial de 2004.

¢ Informe de la Direccién General de Regadios y Desarrollo Rural de 29 de junio de 2007 (RE:
10/07/07) que advierte que el PGMO de Santomera no debe contener limitacion alguna al
desarrollo agricola de los suelos de regadio en tanto mantengan su aprovechamiento agricola,
asi como la conservacion de las infraestructuras agrarias existentes,
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DUODECIMO.- A la vista de la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Santomera, de
los informes sectoriales y del informe del Servicio de Urbanismo, el Subdirector General de Urbanismo
emitié informe, con fecha 6 de agosto de 2008, que, en lo que interesa, se transcribe a continuacion:

SISTEMAS GENERALES.

Aquellos ambitos afectados por la presencia de habitais naturales no podran ser incluidos en el computo
de SGEL destinados a parques y jardines. Los planes parciales que se desarrollen en ambitos de suelo
urbanizable sin sectorizar afectados por estos habitats deberan recabar informe de la Direccién General
del Medio Natural.

No se calificaran ni computaran como sistema general de espacios libres los viales peatonales qua no
tienen entidad suficiente ni caracteristicas para poder considerarse como tal.

Debe aclararse la titularidad y modo de ejecucion del nuevo sistema general de equipamiento comunitario
(SG/AD/EC/AM-1), ubicado al Sur de Santomera, entre el limite del T.M. y el camino del Azarbe.

No se establece reserva para la futura autovia Yecla-Pinoso y su conexion con la A-7, debiendo tenerse
en cuenta lo que determine al efecto la Direccién General de Transportes y Carreteras, estableciendo
las medidas oportunas para hacerla viable, teniendo en cuenta los desarrollos proyectados en torno a
la MU-414 de Abanilla. A este respecto debe preservarse de cualquier desarrollo !os terrenos a poniente
del camino viejo de Fortuna, hasta tanto se concrete el trazado de la referida autovia.

Debe justificarse la ampliaciéon de la reserva del sistema general viario L3 incorporada en la ultima
documentacién remitida.

Debe completarse la justificacion de las infraestructuras existentes y previstas, incluyendo el
célculo anualizado de la demanda hidrica de los nuevos desarrollos, tanto en suelo urbano
como urbanizable sectorizado. Debe justificarse la suficiencia de las instalaciones de depuracién
proyectada, teniendo en cuenta la totalidad de los &mbitos de nuevo desarrollo.

SUELO NO URBANIZABLE.

Teniendo en cuenta lo sefialado en el informe de la CCPT y de la D.G. de Regadios, no se encuentra
justificada la clasificacién como suelo urbanizable sin sectorizar de suelo correspondiente a terrenos de
regadio de trasvase situados por encima del canal de rambla salada (UR/NS/W/CV), que deberia
clasificarse como suelo no urbanizable inadecuado para el desarrollo urbano.

En el &rea de Matanzas, el ambito de suelo urbanizable sin sectorizar MZ-22, destinado a actividad
industrial puede tener justificacion en las previsiones de las Directrices de Suelo Industrial, si asi lo
sefiala el informe de la Direccion General de Ordenacién del Territorio.

En relacion con el area urbanizable a poniente del Camino viejo de Fortuna (UR/NS/VV/VF; debe
clasificarse como suelo no urbanizable inadecuado, por formar parte del area de regadios del
trasvase y por tratarse de una posible reserva para la autovia de Yecla.

La delimitacion del Monte Publico "Los Cuadros y Los Asperos” en las proximidades del Barrio del
Embalse debe reajustarse en el limite con el ambito UR/NS/AS/EM, conforme determine el informe
solicitado a la D. G, Medio Natural.

La normativa de usos autorizables en suelo no urbanizable protegido por el planeamiento debe ser
coherente con los regulados en el SNU Inadecuado, donde se concretan los usos terciarios que son
autorizables en cada subzona.

La delimitacion de las areas de canteras y graveras deberd ajustarse a lo establecido por la
Direccién General de Industria en relacion con los derechos mineros reconocidos, sin perjuicio de que
de deba justificarse que no se produce impacto paisajistico y ambiental negativo.
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SUELO URBANIZABLE.

Suelo urbanizable con planeamiento incorporado.

Se ha de corregir la ficha correspondiente al sector H para que coincida exactamente con lo
sefialado en el plan parcial al que se remite, o en caso de querer introducir alguna modificacion,
sefialarlo expresamente.

Suelo urbanizable sectorizado.
En relacion con la delimitacidon de los terrenos de naturaleza forestal, debera ajustarse a lo que
determine al informe de la Direccién General del Medio Natural.

Los espacios protegidos vinculados al sector SM-Golf deben calificarse como sistemas generales de
proteccion natural y no como suelo urbanizable.

Suelo urbanizable sin sectorizar especial.

No se justifica el incremento de aprovechamiento de 0,23 m?/ m? hasta 0,40 m?/ m? del &rea de
suelo urbanizable sin sectorizar MZ-20, que en alguno de los &mbitos podrian justificar plenamente la
categoria de suelo urbanizable especial, al igual que los sectores del entorno de la pedania de
Matanzas lo que debe justificarse de una forma global y coherente.

SUELO URBANO.
Debe justificarse la clasificacién como urbano especial del tramo del Camino de la Aurora.

El régimen transitorio del suelo urbano especial debe establecer, ademas de los usos, las condiciones
de edificacion.

Debe justificarse el cambio de calificacion una de las parcelas de la U.A.-Bb de Santomera, de 1c3 a
1c4.

NORMATIVA.

Debe clarificarse la normativa de usos en suelo no urbanizable para evitar contradicciones entre
diferentes apartados, como la que se refiere a los parques fotovoltaicos, segin se detalla en informe
técnico.

Art 49.1 y otros. Condiciones del uso de espacios libres y zonas verdes.
Debe suprimirse la ubicacién de los centros de transformacién en los espacios libres, ya que supone
una disminucién su superficie no computada.

Art. 205.3. y otros. Resulta justificable la exencion de la obligacion de cumplimiento de
pardmetros para los alojamientos rurales en edificaciones tradicionales que se rehabiliten en
coherencia con la recomendacion dada desde la D.G. de Infraestructuras de Turismo, incluso para la
edificabilidad, ya que se trata de rehabilitacién de inmuebles.

Art 217, art. 218.3 y art 46. Es admisible la vivienda ligada a cualquier tipo de explotacion,
agropecuaria, ligada al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras y vivienda de
guarderia de complejos de equipamientos y servicios en el medio rural, no solo agricola.

Art. 217 y 218. Con caracter general, para autorizaciones por interés publico, ha de quedar justificada
su ubicacién y el respeto a los valores y criterios de delimitacién sefialados en el planeamiento.

Articulo 63-c. Debe justificarse el nuevo punto incorporado, referido a los espacios que no
computan a efectos de edificabilidad, ya que no responde a las deficiencias sefialadas ni es
coherente con los criterios de medicion de edificabilidad del articulo 64.8.

FICHAS.

La nueva ficha remitida el 09.07.08 para el SM-golf debe especificarse que los espacios libres
computables en el estandar (sistemas generales o locales en el futuro plan parcial) han de ser
susceptibles de utilizacién como parques y jardines publicos.
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PROGRAMA DE ACTUACION.

El Programa de Actuacion debe establecer los compromisos de las administraciones a las que se
asignan las distintas actuaciones, o asumirlos de forma subsidiara por el Ayuntamiento.

En algunas de las fichas de tos sistemas generales vinculados al suelo urbano se han dejado sin
especificar el &mbito al que se vinculan concretamente, segun se especifica en el informe técnico.

ERRORES.
Deben rectificarse los errores a que se refiere el informe técnico, salvo lo que ha sido clarificado por
estas precisiones.

INFORMES SECTORIALES.

Demarcacion de Carreteras del Estado. Deberan tenerse en cuenta las determinaciones que
procedan del informe emitido el 21.03.07.

D. G, de Ordenacién del Territorio. Deberan tenerse en cuenta las determinaciones que
procedan en relacibn con la nueva documentacién aportada, debiendo pronunciarse sobre la
rectificacién del limite del término municipal por el Este.

D. G. de Cultura. Deben incorporarse las determinaciones del informe emitido respecto al molino de
viento situado en las cercanias del Arte de los Pintuses, de que contara con ficha individualizada y grado
de proteccion integral y que los inmuebles catalogados con los nimeros 37.019, 37.021, 37.022 y
37.024 se recogieran en una ficha individualizada del catalogo. Deberan tenerse en cuenta las
determinaciones procedan en relacion con la nueva documentacién aportada.

CONCLUSION.

Se consideran sustancialmente subsanadas las deficiencias sefaladas, por lo que procede la
APROBACION DEFINITIVA PARCIAL del PGMO, a reserva de la subsanacion de las
deficiencias seflaladas en el informe y con excepcion de los siguientes ambitos que quedan
suspendidos, por las razones que se sefalan:

e Areas de suelo urbanizable sin sectorizar de suelo correspondiente a terrenos de regadio de
trasvase situados por encima del canal de rambla salada (UR/NS/VV/CV), que debe
clasificarse como suelo no urbanizable inadecuado para el desarrollo urbano.

e EIl area urbanizable a poniente del Camino viejo de Fortuna (UR/NS/VV/IVF), que debe
clasificarse cono suelo no urbanizable inadecuado, por formar parte del area de regadios
del trasvase y por tratarse de una posible reserva para la autovia de Yecla.

e El area de suelo urbanizare sin sectorizar MZ-22, en Matanzas, destinado a actividad
industrial, o reserva del informe de la Direccion General de Ordenacion del Territorio en
relacién a las determinaciones de las Directrices y Plan de Ordenaciéon Territorial del Suelo
Industrial.

e Ambitos de suelo urbanizable sin sectorizar MZ-20 y sectores del entorno de la pedania de
Matanzas hasta que se justifigue una forma global y coherente su aprovechamiento o su
calificacion como urbanizable especial.

e El tramo de suelo urbano especial del Camino de la Aurora, entre los sectores MZ1 y MZ9,
hasta justificar su clasificacion.

e El sector UR/SS/AT/SM8, hasta que se justifique su delimitacién y usos en relacién a las
alegaciones presentadas, asi como la posibilidad de ampliacion del cementerio.
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Deberd presentarse un Documento Refundido, ratificado por el 6rgano municipal competente,
incorporando las rectificaciones que procedan, una vez cumplimentado u nuevo tramite de
exposiciéon publica de todos aquellos ambitos que conlleven alteracién sustancial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De conformidad con lo establecido en e! articulo 136 del Decreto Legislativo
1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de! Suelo de la Regién de
Murcia (TRLSRM), corresponde al titular de esta Consejeria la aprobacion definitiva de los Planes
Generales Municipales de Ordenacion.

SEGUNDO.- La tramitacion de este PGMO. cumple con los requisitos exigidos en los
articulos 135 y 136 del antedicho Decreto Legislativo. No obstante, a tenor de los informes obrantes
en el expediente, y, de conformidad con lo estableado en su articulo 137,b) y c) procede su aprobacion
definitiva parcial, a reserva de la subsanacion de Ilas deficiencias sefialadas en el
antecedente duodécimo, suspendiendo sus efectos en las areas que resulten afectadas, hasta
tanto se cumplimenten las mismas.

En base a los anteriores hechos y fundamentos de derecho
DISPONGO:

PRIMERO.- OTORGAR LA APROBACION DEFINITIVA PARCIAL del Plan General
Municipal de Ordenaciéon de Santomera en todo lo que no se encuentre comprendido en los
ambitos que se determinan en el punto siguiente, a reserva de la subsanacién de las deficiencias
sefialadas en el antecedente duodécimo, suspendiendo los efectos de esta aprobacién en las areas
que resulten afectadas, hasta tanto no se cumplimenten !as mismas.

SEGUNDO.- Suspender el otorgamiento de la aprobacion definitiva de dicho Plan General
en los siguientes ambitos:

e Areas de suelo urbanizable sin sectorizar de suelo correspondiente a terrenos de regadio de
trasvase situados por encima del canal de rambla salada (UR/NS/VV/CV), que debe
clasificarse como suelo no urbanizable inadecuado para el desarrollo urbano.

e EIl area urbanizable a poniente del Camino viejo de Fortuna (UR/NS/VV/IVF), que debe
clasificarse cono suelo no urbanizable inadecuado, por formar parte del area de regadios
del trasvase y por tratarse de una posible reserva para la autovia de Yecla.

e El area de suelo urbanizare sin sectorizar MZ-22, en Matanzas, destinado a actividad
industrial, o reserva del informe de la Direccion General de Ordenacion del Territorio en
relacién a las determinaciones de las Directrices y Plan de Ordenaciéon Territorial del Suelo
Industrial.

e Ambitos de suelo urbanizable sin sectorizar MZ-20 y sectores del entorno de la pedania de
Matanzas hasta que se justifigue una forma global y coherente su aprovechamiento o su
calificacion como urbanizable especial.

e El tramo de suelo urbano especial del Camino de la Aurora, entre los sectores MZ1 y MZ9,
hasta justificar su clasificacion.

e El sector UR/SS/AT/SM8, hasta que se justifique su delimitacién y usos en relacién a las
alegaciones presentadas, asi como la posibilidad de ampliacion del cementerio.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA.




FEBRERO /2009 (ADP)-SD.1 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA ‘

TERCERO.- Ordenar la publicacion de la presente Orden y de Normas
Urbanisticas contenidas en dicho proyecto, con las correcciones sefialadas en el informe trascrito
en el antecedente duodécimo de conformidad con lo establecido en el articulo 32.3 de la Ley Organica
4/1982, de 9 de junio, del Estatuto de Autonomia de la Regién de Murcia en relacién con el articulo
134 del vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico: asi como su notificacion al Ayuntamiento y a
todos los interesados que figuran en el expediente.

CUARTO.- De conformidad con lo previsto en el articulo 150 TRLSRM, una vez subsanadas
las deficiencias apuntadas en él antecedente duodécimo, debera elaborarse un documento refundido
de todas las determinaciones del Plan General, ratificado por el 6rgano municipal competente,
incorporando las rectificaciones que procedan, una vez cumplimentado un nuevo tramite de
exposicion publica de todos aquellos ambitos que conlleven alteracién sustancial.

Contra la presente ORDEN podran interponerse RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTARTIVO ante !a Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior da Justicia de la Regi6on de Murcia en el plaza maximo de dos meses contados
desde el dia siguiente a su publicacién. No obstante, y, sin perjuicio de la formulacién de cualquier otro que se estime
procedente, podra interponer -previamente al contencioso-administrativo- RECURSO DE REPOSICION —ante este mismo érgano
en el plazo de un mes computado desde e! dia siguiente al de su publicacion; no pudiéndose, en este caso, interponer el recurso
contencioso-administrativo hasta que éste de reposicion sea resuelto expresamente o desestimado presuntamente por el
transcurso de un mes desde su interposicion sin que se la haya notificado resolucion expresa.
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3.- Exposicién de motivos y justificacion de la necesidad, conveniencia e
idoneidad de la redacciéon del presente documento de subsanacion parcial de
deficiencias del documento de aprobacién definitiva parcial del P.G.M.O. de
Santomera.

Queda justificada la necesidad, conveniencia e idoneidad de la redaccién del presente
documento de subsanacion parcial de deficiencias del documento de aprobacién definitiva parcial del
P.G.M.O. de Santomera, en los siguientes motivos:

Necesidad de subsanar las deficiencias impuestas en la Orden Resolutoria del Excmo. Sr.
Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, por la cual se otorg6 la Aprobacién Definitiva
Parcial del Plan General Municipal de Ordenacion de Santomera, como paso previo a la redaccion de
un texto refundido final que permita la aprobacion definitiva total del P.G.M.O. de Santomera.

Conveniencia e idoneidad de dar respuesta en una primera fase y de manera parcial, a
algunas justificaciones y la subsanacién de aquellas deficiencias cuya resolucion es de caracter
prioritario y urgente, por cuanto del resultado de ello se posibilita en algunos casos, la aprobacién
definitiva de actuaciones de transformacion de alto calado, de aquellas que contempla el P.G.M.O., y en
otros, sencillas justificaciones positivas como resultado de los ultimos informes sectoriales emitidos sobre
el P.G.M.O.

Esta primera fase que recoge el presente DOCUMENTO-1, podra sucederse o no, en funcion
de la dificultad para subsanar las diferentes deficiencias impuestas, de otros documentos de
subsanacion parcial, de manera que como resultado final, pueda elaborarse el correspondiente
documento refundido al que hace mencién la disposicion CUARTA de la Orden Resolutoria del Excmo.
Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, por la cual se otorgd la Aprobacién Definitiva
Parcial del Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera.
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4.- Alcance y justificacion de las determinaciones y soluciones adoptadas en el
presente documento de subsanacion parcial de deficiencias del documento de
aprobacién definitiva parcial del P.G.M.O. de Santomera.

Justificada la necesidad, conveniencia e idoneidad de la redaccion del presente
documento de subsanacion parcial de deficiencias del documento de aprobacion definitiva parcial del
P.G.M.O. de Santomera, tan solo queda indicar que el alcance de sus determinaciones y de las
soluciones adoptadas en el mismo, responden a los Ultimos informes sectoriales emitidos asi como al
claro estimulo de subsanar adecuadamente las deficiencias impuestas, bajo el principio de cumplimiento
de las legislaciones urbanisticas y sectoriales que son de aplicacién, no habiéndose introducido ninguna
determinacién de caracter voluntarista, mas alla de aquellas que comportan subsanacién de errores
materiales o incongruencias entre los diferentes documentos parciales que componen el P.G.M.O., y que
hayan sido detectados en el proceso de redaccidn de este documento.
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5.- Descripcion de las modificaciones generales y particulares introducidas en el
P.G.M.O. de Santomera como consecuencia del presente documento de
subsanacién parcial de deficiencias del documento de aprobacion definitiva
parcial del P.G.M.O. de Santomera.

Como puede apreciarse en las fichas descriptivas de las modificaciones generales y
particulares introducidas en el P.G.M.O. que se desarrollan en el apartado 7 de este documento, en
donde quedan manifestadas de manera pormenorizada, éstas son pocas y tan solo alcanzan, a los
siguientes aspectos:

DOCUMENTACION ESCRITA

Modificacion de las siguientes FICHAS URBANISTICAS:

0 Suelo Urbanizable Sectorizado con planeamiento incorporado.
PD (UR/SS/IP/SECTOR “H") - SANTOMERA.

0 Suelo Urbanizable Sectorizado.
Sector: (UR/SS/VV/SM-GOLF).

DOCUMENTACION GRAFICA

Modificacion de los siguientes PLANOS:

o DOCUMENTO C-2: SISTEMAS GENERALES Y SUELO URBANIZABLE.
Plano |ORD / UR.4.- Sector SM — GOLF (Clasificacién y Calificacién de

Suelos) — Escala 1/5.000.

o DOCUMENTO C-3: PLANOS DEL SUELO URBANO.
Plano |ORD / SM.Q|.- Guia para la visualizacién conjunta de planos

a E: 1/1000.- SM.1 a SM.6 del Casco Urbano de Santomera -
Escala 1/2.000.

El resto de los contenidos del presente documento de subsanacion parcial de deficiencias del
documento de aprobacion definitiva parcial del P.G.M.O. de Santomera, se limita a la mera justificacion
de la subsanaciéon de las deficiencias, sin variaciones en la documentacidon grafica y escrita del
documento aportado para su aprobacion definitiva, version (AP)-SD.CCPT.
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6.- Desarrollo de las modificaciones generales y particulares introducidas en el
P.G.M.O. de Santomera como consecuencia del presente documento de
subsanacién parcial de deficiencias del documento de aprobacion definitiva
parcial del P.G.M.O. de Santomera.

Como complemento de lo recogido en las correspondientes fichas descriptivas de las
modificaciones generales y particulares introducidas en el P.G.M.O. que se desarrollan en el apartado 7
de este documento, a continuacion se desarrollan el conjunto de modificaciones generales y particulares
introducidas en el P.G.M.O. como consecuencia del presente documento:

Deficiencia 1.01g

Con fecha y n° de registro de entrada en el Ayuntamiento de Santomera de 13 de enero de 2009
- n° 133, se recibié escrito de la Subdireccion General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de la
Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la CARM, por el cual se da traslado al
Ayuntamiento de Santomera de los informe emitidos por la Direccion General de Patrimonio y Biodiversidad
de la Consejeria de Agricultura y Agua de la CARM en relacién a los valores naturales a proteger y con las
vias pecuarias a tener en cuenta en el PGMO de Santomera, que tuvieron registro de entrada en la DGUOT
el 5 de enero de 2009.

Como consecuencia de los citados informes, se ha determinado por la Direccion General de
Patrimonio y Biodiversidad de la Consejeria de Agricultura y Agua de la CARM, que no existen habitats
comunitarios en el entorno de la Rambla Salada.

Solo se han detectado habitats comunitarios dentro del ambito del sector SM-Golf, y como
consecuencia de ello, los mismos no han sido incluidos en el computo de SGEL destinados a parques y
jardines.

Como resultado del Informe emitido por la Direccion General de Patrimonio y
Biodiversidad de la Consejeria de Agricultura y Agua de la CARM, se han incorporado a los
planos y fichas urbanisticas del presente documento de subsanacién parcial de deficiencias
aguellas determinaciones y delimitaciones que recoge el referido informe.

Deficiencia 1.02g

No se han calificado ni computado como Sistema General de Espacios Libres ningin vial
peatonal que no tenga entidad suficiente ni caracteristicas para poder considerarse como tal. La
deficiencia planteada es consecuencia de un error en la leyenda del plano SM.0, puesto que donde dice
en la leyenda Sistema General de Espacios Libres junto al grafismo en cuadricula espesa de color verde,
deberia decir Sistema de Espacios Libres (en definitiva sistemas de espacios libres locales y generales),
con lo que bajo esa leyenda también estan los sistemas locales de espacios libres, los cuales no se han
tenido en cuenta a la hora del computo del Sistema General de Espacios Libres del Suelo Urbano.

En consecuencia se ha modificado en plano ORD/SM.0 corrigiendo la leyenda en los
términos antes expresados.

Deficiencia 1.058

Se ha corregido la ficha correspondiente al sector H, aportando una nueva, de
manera que se han introducido un conjunto de determinaciones y modificaciones sefialadas
expresamente por el P.G.M.O.

Deficiencia 1.06)g

Con fecha y n° de registro de entrada en el Ayuntamiento de Santomera de 13 de
enero de 2009 - n° 133, se recibid escrito de la Subdireccién General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la CARM, por el cual se da
traslado al Ayuntamiento de Santomera de los informe emitidos por la Direccion General de Patrimonio y
Biodiversidad de la Consejeria de Agricultura y Agua de la CARM en relacion a los valores naturales a
proteger y con las vias pecuarias a tener en cuenta en el PGMO de Santomera, que tuvieron registro de
entrada en la DGUOT el 5 de enero de 2009.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
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Como consecuencia de los citados informes se ha procedido a la delimitacién dentro del
P.G.M.O. de Santomera de los terrenos de naturaleza forestal, lo cual queda incorporado a la
normativa urbanistica y ficha del sector SM-GOLF y en el plano modificado ORD/UR.4 — SECTOR SM-
GOLF a escala 1/5000.

Los espacios protegidos (en ellos se ha identificados habitats comunitarios)
vinculados o adscritos al Sector-(SM-Golf), se han calificado y recogido en la normativa
urbanisticay planos como SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS NATURALES (S.G.N.L.).

A continuacién se recoge en hoja de célculo la justificacion de que el total de sistemas
generales vinculados o adscritos al Sector SM-Golf sobre la base del nuevo aprovechamiento de
referencia asignado al sector cumple con las determinaciones establecidas en el art. 102.3 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia:

SECTOR - (UR/SS/VV/"SM-GOLF") SANTOMERA
En el interior del sector se delimitan
de Espacios Naturales

SUPERFICIE DEL SECTOR + SISTEMAS GENERALES 2129294|M.2

APROVECHAMIENTO MAXIMO DE LA CATEGORIA ASIGNADA
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA DEL SECTOR 0,168813 NEIENA) M.2/M.2
(1) x (2)) 242720,8507 RESIDENCIAL DE MINIMA DENSIDAD

SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR

S.G. Espacios Libres. 643973|M.? | Se delimitan adscritos al sector 40892 M? de SGNL |
S.G. Equipamiento Comunitario. 29740|M.% que no cumputan a efectos del estandar de SGEL en UR/SS.
S.G. Comunicaciones. 8372|M.?
S.G. Infraestructuras y Servicios. 9400|M.2
TOTAL SISTEMAS GENERALES M.2 (3)
() x (2)) 116731,6573
(W x@)+((3 x @) 350452,508 COMPROBACION
() x @)+(®) x @) 0,250000 /M2

Q.

Deficiencia 1.10

En la nueva ficha elaborada para el Sector-(SM-Golf), la cual se incorpora al

presente documento de subsanacion de deficiencias, se ha suprimido el apartado NORMAS

GENERALES PARA GARANTIZAR LA CONSERVACION DE LOS TERRENOS DE NATURALES

FORESTAL EXISTENTE DENTRO DEL AMBITO DEL SECTOR — (Sistema de Espacios Protegidos),

ya que dichos espacios con motivo de la subsanacién de reparos, han sido calificados como

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS NATURALES y en consecuencia de ello, también suprimida la

ampliacion de los usos permitidos en esta superficie de espacios protegidos que incluian zonas
verdes que no supongan transformacién del suelo.

En la nueva ficha redactada, en el apartado de CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ORDENACION, se ha especificado que los espacios libres computables en el estandar (sistemas
generales o locales del futuro plan parcial) han de ser susceptibles de utilizacién como
parques Yy jardines publicos.

Deficiencia 1.11§g

En la documentacion grafica de la nueva ficha redactada para el &mbito de suelo
urbanizable sectorizado con planeamiento de desarrollo incorporado (UR/SS/IP/Sector “H"), se
han suprimido las diferentes referencias a los sistemas generales de espacios libres y de
comunicaciones del sector (SM- Golf).

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
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7.- Fichas descriptivas de las modificaciones generales y particulares
introducidas en el P.G.M.O. de Santomera como consecuencia del presente
documento de subsanacion parcial de deficiencias del documento de aprobacion
definitiva parcial del P.G.M.O. de Santomera.

A continuacion de manera pormenorizada se describira mediante fichas con nimero de
orden en relacién al DOCUMENTO-1, como han sido subsanadas cada una de las deficiencias
detectadas en la Orden de fecha 7/08/2008:

N° .
ORBEN AFECTA A:

1.01.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

INFORME DEL Aquellos ambitos afectados por la presencia de habitdis naturales no podran ser
SUBDIRECTOR | jncyyidos en el computo de SGEL destinados a parques y jardines. Los planes parciales

GENERAL L , . .
DE que se desarrollen en @mbitos de suelo urbanizable sin sectorizar afectados por estos
URBANISMO habitats deberan recabar informe de la Direccion General del Medio Natural.

RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

Con fecha y n° de registro de entrada en el Ayuntamiento de Santomera de 13 de enero de 2009
- n° 133, se recibié escrito de la Subdireccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de la
Consejeria de Obras Publicas y Ordenacién del Territorio de la CARM, por el cual se da traslado al
Ayuntamiento de Santomera de los informe emitidos por la Direccion General de Patrimonio y Biodiversidad
de la Consejeria de Agricultura y Agua de la CARM en relacion a los valores naturales a proteger y con las
vias pecuarias a tener en cuenta en el PGMO de Santomera, que tuvieron registro de entrada en la DGUOT
el 5 de enero de 2009.

Como consecuencia de los citados informes, se ha determinado por la Direccion General de
Patrimonio y Biodiversidad de la Consejeria de Agricultura y Agua de la CARM, que no existen habitats
comunitarios en el entorno de la Rambla Salada.

Solo se han detectado habitats comunitarios dentro del ambito del sector SM-Golf, y como
consecuencia de ello, los mismos no han sido incluidos en el cémputo de SGEL destinados a parques y
jardines.

Como resultado del Informe emitido por la Direccién General de Patrimonio y Biodiversidad de
la Consejeria de Agricultura y Agua de la CARM, se han incorporado a los planos y fichas urbanisticas del
presente documento de subsanacién parcial de deficiencias aquellas determinaciones y delimitaciones que
recoge el referido informe.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
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ORDEN AFECTA A:

1.02.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

INFORME DEL . , _ - :
suBDIRECTOR | No se calificaran ni computaran como sistema general de espacios libres los viales

GENERAL peatonales que no tienen entidad suficiente ni caracteristicas para poder considerarse

DE como tal.
URBANISMO

RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

No se han calificado ni computado como Sistema General de Espacios Libres ningln vial
peatonal que no tenga entidad suficiente ni caracteristicas para poder considerarse como tal. La
deficiencia planteada es consecuencia de un error en la leyenda del plano SM.0, puesto que donde dice
en la leyenda Sistema General de Espacios Libres junto al grafismo en cuadricula espesa de color verde,
deberia decir Sistema de Espacios Libres (en definitiva sistemas de espacios libres locales y generales),
con lo que bajo esa leyenda también estan los sistemas locales de espacios libres, los cuales no se han
tenido en cuenta a la hora del computo del Sistema General de Espacios Libres del Suelo Urbano.

En consecuencia se ha modificado en plano ORD/SM.0 corrigiendo la leyenda en los términos
antes expresados.

N° .
ORBEN AFECTA A:

1.03.- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

INFORME DEL

SUgEDl'\IFfEERCATLOR Debe justificarse la ampliacion de la reserva del sistema general viario L3
DE incorporada en la dltima documentacion remitida.

URBANISMO

RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

La ampliacion de la reserva del sistema general viario L3, tiene su justificacion por coincidir la
zona delimitada con el trazado por el subsuelo de tuberias separativas de fecales y pluviales
provenientes de Santomeray Siscar y con destino a la depuradora SUR.

En superficie la zona afectada no tiene entidad para ser considerada como espacio libre, por lo
cual su tratamiento sera de zona de aparcamiento de vehiculos y mejora de accesibilidad para transito
peatonal por el referido viario L3.

En consecuencia se trata por lo tanto de una mera justificacion de la subsanacion de la
deficiencia, sin variaciones en la documentacion grafica y escrita del documento aportado para su
aprobacion definitiva, version (AP)-SD.CCPT.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
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ORDEN AFECTA A:

1.04.- SUELO NO URBANIZABLE

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

INFORME DEL

SUSED,'\IREERCATLOR La delimitacion del Monte Publico "Los Cuadros y Los Asperos” en las

DE proximidades del Barrio del Embalse debe reajustarse en el limite con el ambito
URBANISMO UR/NS/AS/EM, conforme determine el informe solicitado a la D.G. Medio Natural.
Con fecha y n° de registro de entrada en el Ayuntamiento de Santomera de 13 de enero de 2009
- n° 133, se recibié escrito de la Subdireccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la
Consejeria de Obras Publicas y Ordenacién del Territorio de la CARM, por el cual se da traslado al
Ayuntamiento de Santomera de los informe emitidos por la Direccion General de Patrimonio y Biodiversidad
de la Consejeria de Agricultura y Agua de la CARM en relacion a los valores naturales a proteger y con las
vias pecuarias a tener en cuenta en el PGMO de Santomera, que tuvieron registro de entrada en la DGUOT
el 5 de enero de 2009.
Como consecuencia de los citados informes y de la delimitacién del Monte Publico “Los Cuadros
y Los Aperos” que contiene en soporte digital el disco aportado acompafiando a los referidos informes, se ha
procedido a la comprobacién de la delimitacion del mismo segun la versién del P.G.M.O. de Santomera
(AP)-SD.CCPT, que es la que ha obtenido la aprobacién definitiva parcial, resultando de ello que ambas
son totalmente coincidentes y que es incierto lo expresado en el informe del Servicio de Urbanismo como en
el del Subdirector General de Urbanismo, por basarse los mismos en una delimitacion antigua del Monte
Publico.

En consecuencia se trata por lo tanto de una mera justificacion de la subsanacion de la
deficiencia (comprobacion de que son coincidentes ambas delimitaciones), sin variaciones en la
documentacion grafica y escrita del documento aportado para su aprobacion definitiva, version (AP)-
SD.CCPT.

N° .
ORBEN AFECTA A:

1.05.- SUELO URBANIZABLE

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

INFORME DEL , . .
SUBDIRECTOR | Suelo urbanizable con planeamiento incorporado.

GENERAL Se ha de corregir la ficha correspondiente al sector H para que coincida

DE ~ : .
URBANISMO exactamente con lo sefialado en el plan parcial al que se remite, o en caso de querer

introducir alguna modificacién, senalarlo expresamente.
RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

Se ha corregido la ficha correspondiente al sector H, aportando una nueva, de manera que
se han introducido un conjunto de determinaciones y modificaciones sefialadas expresamente por el
P.G.M.O.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
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ORDEN AFECTA A:

1.06.- SUELO URBANIZABLE

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

Suelo urbanizable sectorizado.
INFORME DEL | EN relacion con la delimitacion de los terrenos de naturaleza forestal, debera

SUBDIRECTOR | ajustarse a lo que determine al informe de la Direccion General del Medio
GENERAL Natural.
DE
URBANISMO

Los espacios protegidos vinculados al sector SM-Golf deben calificarse como
sistemas generales de proteccion natural y no como suelo urbanizable.

RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

Con fecha y n° de registro de entrada en el Ayuntamiento de Santomera de 13 de enero de 2009
- n° 133, se recibid escrito de la Subdireccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la
Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la CARM, por el cual se da traslado al
Ayuntamiento de Santomera de los informe emitidos por la Direccion General de Patrimonio y Biodiversidad
de la Consejeria de Agricultura y Agua de la CARM en relacion a los valores naturales a proteger y con las
vias pecuarias a tener en cuenta en el PGMO de Santomera, que tuvieron registro de entrada en la DGUOT
el 5 de enero de 2009.

Como consecuencia de los citados informes se ha procedido a la delimitacion dentro del
P.G.M.O. de Santomera de los terrenos de naturaleza forestal, lo cual queda incorporado a la normativa
urbanistica y ficha del sector SM-GOLF y en el plano modificado ORD/UR.4 — SECTOR SM-GOLF a escala
1/5000.

Los espacios protegidos (en ellos se ha identificados habitats comunitarios) vinculados o
adscritos al Sector-(SM-Golf), se han calificado y recogido en la normativa urbanistica y planos como
SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS NATURALES (S.G.N.L.).

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
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ORDEN AFECTA A:

SUELO URBANO

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

INFORME DEL

SUBDIRECTOR | SUELO URBANO.
GENERAL — . e
DE Debe justificarse el cambio de calificacion una de las parcelas de la U.A.-Bb de

URBANISMO Santomera, de 1c3 a 1c4.

RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

La U.A.-Bb, delimitada en la version de P.G.M.O. de Santomera (Ap)-R, contenia en su
ordenacion pormenorizada un conjunto de manzanas y algunas de ellas bajo la calificacion de 1c3. Dicha
ordenacion pormenorizada suponia el dejar fuera de ordenacion una edificacion existente, pues estaba
afectada por el trazado de un vial entre dos manzanas reguladas ambas, por la calificaciéon 1c3.

En la versién de P.G.M.O. de Santomera (AP)-SD.CCPT, se corrige la ordenacion pormenorizada
de la unidad de actuacién “Bb”, de modo que la edificacién existente no quede fuera de ordenacion y
como resultado de ello, a la nueva manzana que se prevé en sustitucion de las dos iniciales, se le
modifica la calificacién que pasa de 1c3 a 1c4, de manera que la edificabilidad total de la unidad de
actuacion no se vea incrementada. La nueva manzana prevista es de superficie superior a la suma de las
dos anteriores previstas, pues se ha incrementado en la parte que anteriormente era viario y que en la
nueva ordenacion es manzana edificable.

En consecuencia se trata por lo tanto de una mera justificacion de la subsanacion de la
deficiencia, sin variaciones en la documentacion gréafica y escrita del documento aportado para su
aprobacion definitiva, versién (AP)-SD.CCPT.

N° .
ORBEN AFECTA A:

1.08.- | NORMATIVA

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

INFORMEDEL | Art. 205.3. y otros. Resulta justificable la exencién de la obligacion de
SUgED,'\I'TEERiTLOR cumplimiento de pardmetros para los alojamientos rurales en edificaciones

DE tradicionales que se rehabiliten en coherencia con la recomendacion dada desde la
URBANISMO D.G. de Infraestructuras de Turismo, incluso para la edificabilidad, ya que se trata

de rehabilitacion de inmuebles.

RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

Visto el informe del Subdirector General de Urbanismo, el cual corrige y matiza el informe del
Servicio de Urbanismo, habra que entender que no se le ha impuesto al P.G.M.O. de Santomera en su
version (AP)-SD.CCPT ninguna deficiencia en la redaccion de los Arts 205.3 - 206.3 y 218.8, ya que éstos
son acordes en su redaccién con lo recogido en el informe del Subdirector General de Urbanismo.

En consecuencia se trata por lo tanto de una mera justificacion de que no existe deficiencia
alguna, y por lo tanto sin variaciones en la documentacion grafica y escrita del documento aportado para
su aprobacion definitiva, version (AP)-SD.CCPT.
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N° .
ORDEN AFECTA A:
1.09.- | NORMATIVA
INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO
éﬁFBODTFZAEECQEIEQ Art 217, art. 218.3 y art 46. Es admisible I_a yivienda ligada a Cualquier tipo de
GENERAL explotacion, agropecuaria, ligada al entretenimiento de las obras publicas y de las
URBADI\||E|SM0 infraestructuras y vivienda de guarderia de complejos de equipamientos y servicios

en el medio rural, no solo agricola.
RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

Visto el informe del Subdirector General de Urbanismo, el cual corrige y matiza el informe del
Servicio de Urbanismo, habra que entender que no se le ha impuesto al P.G.M.O. de Santomera en su
version (AP)-SD.CCPT ninguna deficiencia en la redaccién de los Arts 217 - 218.3 y 46, ya que éstos son
acordes en su redaccion con lo recogido en el informe del Subdirector General de Urbanismo.

En consecuencia se trata por lo tanto de una mera justificacion de que no existe deficiencia
alguna, y por lo tanto sin variaciones en la documentacion grafica y escrita del documento aportado para
su aprobacion definitiva, versién (AP)-SD.CCPT.

N° .
ORBEN AFECTA A:

FICHAS

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

INFORME DEL FICHAS.
SUgEDl'\IFéERiTLOR La nueva ficha remitida el 09.07.08 para el SM-golf debe especificarse que los
DE espacios libres computables en el estandar (sistemas generales o locales en el futuro

URBANISMO plan parcial) han de ser susceptibles de utilizacion como parques y jardines

publicos.
RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

En la nueva ficha elaborada para el Sector-(SM-Golf), la cual se incorpora al presente documento
de subsanacién de deficiencias, se ha suprimido el apartado NORMAS GENERALES PARA
GARANTIZAR LA CONSERVACION DE LOS TERRENOS DE NATURALES FORESTAL EXISTENTE
DENTRO DEL AMBITO DEL SECTOR - (Sistema de Espacios Protegidos), ya que dichos espacios con
motivo de la subsanacion de reparos, han sido calificados como SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS
NATURALES y en consecuencia de ello, también suprimida la ampliacion de los usos permitidos en esta
superficie de espacios protegidos que incluian zonas verdes que no supongan transformacion del suelo.

En la nueva ficha redactada, en el apartado de CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ORDENACION, se ha especificado que los espacios libres computables en el estandar (sistemas
generales o locales del futuro plan parcial) han de ser susceptibles de utilizacion como parques y
jardines publicos.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

PARCIAL DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA.




FEBRERO /2009 (ADP)-SD.1 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA ‘

N° .
ORDEN AFECTA A:

1.11.- | ERRORES

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

INFORME DEL
SUBDIRECTOR ERRORES.

GENERAL Deben rectificarse los errores a que se refiere el informe técnico, salvo lo que ha

DE . e .
URBANISMO sido clarificado por estas precisiones.

RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

En la documentacion gréafica de la nueva ficha redactada para el ambito de suelo urbanizable
sectorizado con planeamiento de desarrollo incorporado (UR/SS/IP/Sector “H”), se han suprimido las
diferentes referencias a los sistemas generales de espacios libres y de comunicaciones del sector (SM-
Golf).

N° .
oRbEN AFECTA A:

1.12.- INFORMES SECTORIALES

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

INFORME DEL o ]
SUBDIRECTOR Demarcacion de Carreteras del Estado. Deberan tenerse en cuenta las

GENDEERA'- determinaciones que procedan del informe emitido el 21.03.07.

URBANISMO

' RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA: |

En la version (AP)-SD.CCPT del Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera que es la
que ha obtenido la aprobacion definitiva parcial, ya quedaron incorporadas las determinaciones que contenia
el informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Murcia, recibido en la Consejeria de Obras
Publicas, Vivienda y Transportes el 21 de marzo de 2007. En concreto en los articulos (128) - (204.4) -
(204.7) - (205.1) - (206.1) - (206.6) y (208.1) de sus Normas Urbanisticas.

En consecuencia se trata por lo tanto de una mera justificacion de la subsanacion de la
deficiencia (inexistencia de deficiencia), sin variaciones en la documentacion grafica y escrita del
documento aportado para su aprobacion definitiva, version (AP)-SD.CCPT.
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ORDEN AFECTA A:

1.13.- INFORMES SECTORIALES

INFORME DEL
SERVICIO
DE
URBANISMO

D. G. de Cultura. Deben incorporarse las determinaciones del informe emitido
INFORME DEL | respecto al molino de viento situado en las cercanias del Arte de los Pintuses, de que
SUSE,'\"EERCATLOR contara con ficha individualizada y grado de proteccion integral y que los inmuebles

DE catalogados con los ndmeros 37.019, 37.021, 37.022 y 37.024 se recogieran en una
URBANISMO ficha individualizada del catalogo. Deberan tenerse en cuenta las determinaciones

procedan en relacion con la nueva documentacién aportada.

RESOLUCION DE LA DEFICIENCIA:

Con fechas y n°s de registro de entrada en el Ayuntamiento de Santomera de 16 de julio de 2008
- n° 3824 y 19 de agosto de 2008 — n° 4245, se recibieron sendos escritos del Servicio de Patrimonio
Histérico de la D.G. de BELLAS ARTES y BIENES CULTURALES de la Consejeria de CULTURA,
JUVENTUD y DEPORTES de la CARM, en los cuales se informa favorablemente el documento refundido de
la Aprobacion Provisional del PGMO de Santomera al haberse recogido en el texto que se presenté por el
Ayuntamiento de Santomera en la citada consejeria, la subsanacion de las deficiencias en la anterior
Aprobacion Provisional, tramitada en el afio 2007. En consecuencia de lo anterior, no procede ningun tipo de
subsanacion de deficiencias, ya que la version (AP)-SD.CCPT del Plan General Municipal de Ordenacion de
Santomera que es la que ha obtenido la aprobacion definitiva parcial, es la que ha sido informada
favorablemente por el Servicio de Patrimonio Histérico de la D.G. de BELLAS ARTES y BIENES
CULTURALES de la Consejeria de CULTURA, JUVENTUD y DEPORTES de la CARM.

En consecuencia se trata por lo tanto de una mera justificacion de la subsanacion de la
deficiencia (inexistencia de deficiencia), sin variaciones en la documentacion grafica y escrita del
documento aportado para su aprobacion definitiva, version (AP)-SD.CCPT.
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8.- Anexo.- FICHAS URBANISTICAS modificadas como consecuencia del

presente documento de subsanacion parcial de deficiencias del documento de
aprobacién definitiva parcial del P.G.M.O. de Santomera.

A continuacion, se incorporan como anexo las FICHAS URBANISTICAS modificadas como
consecuencia del presente documento de subsanacién parcial de deficiencias del documento de
aprobacion definitiva parcial del P.G.M.O. de Santomera y de acuerdo a la siguiente relacion:

0 Suelo Urbanizable Sectorizado con planeamiento incorporado.
PD (UR/SS/IP/SECTOR “H") - SANTOMERA.

o0 Suelo Urbanizable Sectorizado.
Sector: (UR/SS/VV/SM-GOLF).

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CON PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROBADO

PLANEAMIENTO APROBADO

CLASE DE SUELO.

PD (UR/SS/IP/SECTOR “H”) - SANTOMERA.
URBANIZABLE SECTORIZADO.

DENOMINACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y MODIFICACIONES

APROBACION DEFINITIVA

Plan Parcial Industrial Sector “H”

9 Octubre de 1994.
B.O.R.M. N°64 de 17 de Marzo de 1.995.

Modificacion Puntual N° 1 del Plan
Parcial Industrial Sector “H".

6 de Mayo de 2.001.

Modificacién Puntual N° 2 del Plan
Parcial Industrial Sector “H”.

En tramite APROBACION INICIAL.

DETERMINACIONES PARTICULARES

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO.

Privada.

SISTEMA DE ACTUACION.

Compensacion.

CALIFICACION / USO GLOBAL PREFERENTE.

Industria Pesada.

ORDENANZAS DEL P.P. DE APLICACION.

RED VIARIA.
EQUIPAMIENTOS.
ZONAS VERDES PUBLICAS.
ZONA INDUSTRIAL.
e (*) Industrial Aislada.
e (*) Industrial Especial.

SUPERFICIE DEL SECTOR.

(*) Si= 382.589.-M.”
(*) Se= 390.476.-M.2
(*) St= 390.476.-M.2

EDIFICABILIDAD MAXIMA.

(*) 0,40.-m.%/ M.2

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.

(*) 156.190.-m.?

DENSIDAD DE VIVIENDAS.

0.-Viv./H.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS.

0.-Viviendas.

DOTACIONES-EQUIPAMIENTOS-
ESPACIOS LIBRES (MINIMOS
INDICATIVOS)

(*) EQUIPAMIENTO (Uso indiferenciado DEPORTIVO o
SOCIAL): 15.619.-m.” (S.L.)

TOTAL SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES: 39.048.-m .
TOTAL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES: 0.-m.?

SISTEMA GENERAL DE
COMUNICACIONES DEL AMBITO.

(*) Tramo Vinculado (AB-6): 6.563.-m.” -(Genera aprovechamiento).
(*) Tramo Vinculado (A-1): 1.324.-m.2-(Genera aprovechamiento).

SISTEMA GENERAL DE i
INFRAESTRUCTURAS DEL AMBITO.

0.-m.2

CONDICIONES ESPECIFICAS

e LAS QUE DETERMINE DE MANERA COMPLEMENTARIA EL DOCUMENTO DEL
PLAN PARCIAL APROBADO.

* . .
( ) = (DETERMINACION y MODIFICACION EXPRESA DEL P.G.M.O.)

PD (UR/SS/IP/SECTOR “H”) — SANTOMERA.

PLANO DE DELIMITACION DEL AMBITO

NG SN Y ¢ ‘IQ.'V

a2

[
- !

//ﬂ//ﬁ/ I I::'I e

Escala 1/ 5.000.-

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PD (UR/SS/IP/SECTOR “H”) - SANTOMERA.




[FEBRERO / 2.009 (ADP)-SD.1

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA|

FICHA DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SECTOR “SM-GOLF”

PLANO DEL SECTOR — (DELIMITACION DEL AMBITO)

ESCALA - 1/50.000

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DATOS IDENTIFICATIVOS Y REFERENCIALES:

DENOMINACION DEL SECTOR:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO- SECTOR “SM-GOLF”" — UR/SS/VV/SM-GOLF.
LIMITES DEL SECTOR:

Norte; Autovia A-7 y Rambla Salada, Este; Reserva de viario de la Autovia de conexion entre la A-7 y la Comarca del Mar Menor,
Oeste; Autovia A-7 y Suelo No Urbanizable Protegido por el Planeamiento, Forestal Protegido — (Barranco Largo-Cabezo Bermejo),
Sur; Suelo No Urbanizable Protegido por el Planeamiento, Forestal Protegido — (Barranco Largo-Cabezo Bermejo).

(SGNL) - SUPERFICIE DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS NATURALES: 317.546,00 M.2
(Si) - SUPERFICIE DEL SECTOR (excluidos SG): 1.437.546,00 M.2
(Se) - SUPERFICIE DEL SECTOR (incluidos SG que generan aprovechamiento): 2.129.294,00 M.
(St) - SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL SECTOR: 2.129.294,00 M.2

PARAMETROS URBANISTICOS DEL SECTOR:

CLASIFICACION / CALIFICACION DEL SUELO:

SUELO URBANIZABLE / SECTORIZADO.

CATEGORIA DEL SUELO:
De acuerdo con las determinaciones para el suelo urbanizable en el art. 101 de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.
RESIDENCIAL DE MINIMA DENSIDAD.
USO GLOBAL PREFERENTE DEL SECTOR:
REGIMEN DE USOS: USOS PERMITIDOS, PROHIBIDOS y COMPATIBLES.
USOS PERMITIDOS: Uso Residencial y usos compatibles con vivienda.
USOS PROHIBIDOS: No se autorizaran los usos industriales y aquellos no previstos como compatibles con el uso de vivienda en las
Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

USOS COMPATIBLES: Uso ALOJAMIENTO TURISTICO y uso COMERCIAL.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE REFERENCIA:

0,168813 m.2/M.? (Para el calculo de la edificabilidad total permitida, el aprovechamiento de referencia se aplicara a la superficie
del sector y a la de los sistemas generales vinculados o adscritos al mismo).

EDIFICABILIDAD TOTAL PERMITIDA — EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL:

359.452,50 m.2 edificables de techo, de los cuales como maximo se destinara al uso RESIDENCIAL INDIFERENCIADO el 90

% - 323.507,25 m.?2 edificables de techo, y el resto 35.945,25 m.?2 edificables de techo aI uso hotelero y comercial .
DENSIDAD ORIENTATIVA DE VIVIENDAS — (Parametro Orientativo - 1 Viv / 112,50 M.” Construidos):

Densidad Orientativa: 22,43 Viviendas/Ha. El nimero orientativo de viviendas teniendo en cuenta dentro del sector una superficie
construida media por vivienda de 100 m.? sera el resultado de multiplicar la densidad orientativa por la superficie del sector en Ha- (excluidos los

sistemas generales)- NUmero orientativo de viviendas en el sector: 3.225 viviendas.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION -TIPOLOGIAS: (NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA)

La edificabilidad maxima permitida se distribuira en:
VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y EN AGRUPACION: Méaximo de 2 plantas y 8,45 ml. de altura de cornisa. )
VIVIENDAS COLECTIVAS EN BLOQUE ABIERTO Y MANZANA CERRADA: Maximo de 5 plantas (B+3+Atico) y 18,50 ml. de altura de
cornisa.
PREVISION EN EL SECTOR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO :
Minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m.2 construidos, de los previstos en el Plan Parcial Residencial. Igualmente se prevera la reserva de plazas
para minusvalidos, que como minimo sera de una plaza por cada cincuenta plazas o fraccién sobre el total de plazas previsto, que estaran debidamente sefializadas con
unas dimensiones minimas de 3,30 ml. x 5,00 ml.
TIPO DE ORDENACION PREVISTA EN EL P.G.M.O:

NINGUNA.
DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LOS PLANES PARCIALES QUE DESARROLLEN EL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO:
Los Planes Parciales que desarrollen el suelo urbanizable sectorizado deberan contener en su redaccion, las determinaciones contempladas en el art. 204.3
de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.
De acuerdo con el convenio urbanistico formalizado en su dia, el nimero maximo de plantas de las construcciones destinadas a uso residencial, se distribuira
dentro del ambito del Sector en correspondencia con las diferentes zonas delimitadas al efecto en los correspondientes planos de ordenacion, que resultan ser segin la
siguiente graduacion: Zona 1-Contigua a Rambla Salada: Maximo (Bajo+3 plantas+Atico); Zona 2-Entre zona 1y zona 3: Maximo (Bajo+1 planta); Zona 3-Entre zona 2 y
suelo no urbanizable protegido por el planeamiento: Maximo (1 planta). La parcela destinada a usos de Alojamiento Turistico o Comercial, podra alcanzar un Maximo de
5 alturas.

De acuerdo con lo determinado por el art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO, sera preceptivo la inclusion en las Normas Urbanisticas de los planes
parciales que desarrollen este sector, la exigencia con caracter obligatorio de contemplar en los proyectos de edificacion los sistemas de dotaciones que utilicen las
energias renovables (principalmente la energia solar), justificandose en el propio proyecto que se cumplen las condiciones adecuadas para la facil implantacion de las
energias renovables productoras de al menos agua caliente sanitaria y energia eléctrica para suministro de los servicios comunes y de emergencia de la edificacion.

En la ordenacién y en las correspondientes Normas Urbanisticas de los planes parciales que desarrollen el Sector, se tendran en cuenta el concepto de
“Accesibilidad Universal”: Urbanistica, Arquitectdnica, en la comunicacién sensorial, en el transporte, en el uso de las nuevas tecnologias y en el disefio para todos/as,
debiéndose cumplir en la urbanizacion y futuras edificaciones, la legislacion sectorial vigente en cada momento.

Se estara a lo establecido en los arts. 130 y 131 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se regula la proteccién del Dominio Pablico Hidraulico y el
régimen de corrientes. Los Proyectos de planeamiento de desarrollo y urbanizacién se someteran al preceptivo informe de la Confederacion Hidrogréafica del segura,
debiendo ajustarse las ordenaciones y determinaciones dentro el sector, a las limitaciones y condiciones que contenga el referido informe.

Se estara a lo establecido en el art. 128 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se regula lo relativo a las actuaciones en la zona de influencia de
las redes de carreteras estatales y regionales. Se respetaran las determinaciones recogidas en el referido articulo, asi como el régimen de accesibilidad y autorizaciones
por los organismos competentes, establecidas en la legislacion sectorial vigente en materia de carreteras (nacional 6 regional segun el caso).

PR (UR/SS/VV/SM-GOLF) — SANTOMERA.
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SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS LIBRES Y

A tenor de lo regulado en el art. 168.1 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O., y por entenderlo adecuado y conveniente el mismo, dadas las caracteristicas X
ambientales del sector, el plan parcial que lo desarrolle, se sometera a Evaluacién de Impacto Ambiental Estratégica, segln el procedimiento establecido en la Ley EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de determinados planes y programas en el medio ambiente. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:

En el sector de referencia, al ordenar pormenorizadamente el desarrollo de un suelo urbanizable sectorizado, se cartografiaran, con caracter previo a dicha En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Comunicaciones que afecta al sector y que se compone de los
ordenacién, los habitats de interés comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc., existentes y se elaboraran normas de conservacion siguientes tramos:
ylo restauracion de estos elementos naturales a tener en cuenta en el desarrollo de los distintos tipos de suelo. La conservacion y/o restauracion de estos elementos, e Tramo vinculado al sector: (CN-1) = 1.468 m.” — (Genera aprovechamiento).
tendra como fin, entre otros, asegurar la conectividad entre los espacios con valor ambiental a través de estos elementos (habitats de interés comunitario, vias pecuarias, « Tramo adscrito al sector: (CN-3) = 2.282 m.? — (Genera aprovechamiento).
ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc.), para crear asi una red de corredores ecoldgicos. La cartografia de estos elementos naturales, asi como las « Tramo adscrito al sector: (MS-1) = 3.902 m.? - (Genera aprovechamiento)
mencionadas normas de conservacién deberan ser informadas previamente por la Direccidn General del Medio Natural. . ) ’ P . '

e Tramo adscrito al sector: (11-SM-GOLF) = 720 m.” — (Genera aprovechamiento).

Debido a la existencia de un vertedero irregular situado en una antigua excavacion de &ridos, con anterioridad a la aprobacion del Plan Parcial, el promotor del

mismo deberd tramitar ante la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente los estudios y autorizaciones prescritos por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, do | 3 del Si G Tde C —— | in lo defimd I I d d -
por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados (BOE n® szfrggu&agte e la Red del Sistema General de Comunicaciones que pasa por el sector, segun lo definido en los planos de ordenacion

15, 18/01/2005).
Se considera necesario el completar en el futuro las cuestiones relativas a la franja de proteccién de viales, en relacion a las importantes inmisiones actsticas SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS:

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se debera respetar la Definicibn pormenorizada del trazado

que podrian recibir los futuros usuarios de la zona debido a la presencia inmediatamente colindante de la Autovia del Mediterraneo y de la futura Autovia del Mar Menor, al En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Infraestructuras que afecta al sector y que se compone de los
objeto de poder cumplir los niveles maximos de inmisiones para los distintos usos del suelo previstos (residencial, zona verde, dotaciones en sus distintas calificaciones). siguientes fragmentos:

En consecuencia de lo anterior, una vez propuesta la ordenacion pormenorizada del sector, y su organizacion volumétrica asi como la disposicion en altura de e Fragmento adscrito al sector: (SM-GOLF-12) = 9.400 m.” — (Genera aprovechamiento).
las edificaciones, dicha ordenacién quedara legalmente supeditada a la justificacién del cumplimiento material de los niveles maximos de inmisiones acUsticas establecidos CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se debera respetar la Definicién pormenorizada de la

por el Decreto Regional 48/1998. ubicacion del Sistema General de Infraestructuras del sector, segtin lo definido en los planos de ordenacién del P.G.M.O.
Dada la importancia de los Sistemas General y Local de Espacios Libres, al objeto de que por la Concejalia de Medio Ambiente del Ayuntamiento de SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES:

Santomera, pueda establecer de forma adecuada las directrices de ordenacion a que se refiere el Convenio suscrito en su dia, el promotor del Plan parcial presentara un En los Planos de Ordenacion. se define v araffa el Sistema General de Espacios Libres que afecta al sector v aue se compone de 10s
estudio donde se definan con detalle tanto las caracteristicas constructivas de estos sistemas (ingenieria de su implantacién) como las especies vegetales a implantar y ’ yg p q ya p

8 ) A . oo e ) S siguientes fragmentos:
los sistemas de riego asociados, asi como justificacién del consumo de agua que conlleven y del origen de los recursos que se empleen para ello, que en ningin caso . _ _ 2 .
podran proceder del sistema municipal de abastecimiento ni de incrementar la explotacion de los recursos subterraneos, dentro o fuera del &mbito del Sector. * Fragmento adscrfto al sector: (TJ-2) = 6.357 m.z ~(Genera aprovecham!ento y computaen el SG.EL.).
Con independencia de las autorizaciones o informes sectoriales en materia hidrolégica, hidrogeoldgica y cultural, que en su caso deberan aportarse en la e Fragmento aFiSCI’ItO al sector: (RS-5) = 30.933 m - (Genera aprovecham!ento y computaen el S.GEL).
tramitacion URBANISTICA del Plan Parcial (NO en su evaluacion de impacto ambiental estratégica), se considera necesario desde la perspectiva estrictamente * Fragmento vinculado al sector: (1-SM-GOLF) = 19.443 m.” - (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
medioambiental, que por el promotor se garantice fehacientemente al Ayuntamiento de Santomera, con anterioridad a la aprobacion del Plan Parcial, lo siguiente: e Fragmento vinculado al sector: (2-SM-GOLF) = 12.303 m.” — (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
. Que la implantacion del desarrollo urbanistico no supondra en ninglin caso una intensificacion de la explotacion actual de los recursos subterraneos de agua e Fragmento vinculado al sector: (3-SM-GOLF) = 5.625 m.” — (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
que se realice, dentro o fuera de] ém_l?ito geogréf[co del sector, con destino_ gl mismo, incluso con destinp al futuro campo de golf. o e Fragmento vinculado al sector: (4-SM-GOLF) = 39.942 m.? — (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
. Que la nueva urba_nlzacmn se dotaréa de una apropiada estacion depuradora de aguas residuales, cuyo efluente se destinara al riego del campo de golf y de e Fragmento vinculado al sector: (5-SM-GOLF) = 57.163 m.2 — (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
las zonas verdes del Plan Parcial. : . — 2 ;
. . ) L . o ) . . ) ) L ¢ Fragmento adscrito al sector: (6-SM-GOLF) = 2.963 m.” — (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
. Que se deberfa acreditar mediante la oportuna autorizacién o informe sectorial la inexistencia de riesgos derivados de inundaciones y de perjuicios al . 2 .
patrimonio cultural. ¢ Fragmento adscrito al sector: (7-SM-GOLF) = 2.590 m.2 — (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
El Convenio, en su apartado “Sistema Local de Infraestructuras”, s6lo prevé una instalacién de “predepuracion de efluentes’. Con independencia de que tal * Fragmento adscrito al sector: (8-SM-GOLF) = 9.207 m- - (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
condici6n es extemporanea en aguas residuales procedentes de uso doméstico, SE RECOMIENDA que la urbanizacion se dote de su propia EDAR, respondiendo asf al « Fragmento adscrito al sector: (9-SM-GOLF) = 49.237 m.” — (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
carécter extraordinario y “auténomo” de este crecimiento urbanistico, y a su gestion mediante una Entidad Urbanistica. e Fragmento adscrito al sector: (13-SM-GOLF) = 29.375 m.? - (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
. _(Por tratarse de una zona yrbanizada golindante con zonas forestales, arboladas o arbustivas deberan tenerse en cuenta en el Plan Parcial y Proyecto de o Fragmento adscrito al sector: (17-SM-GOLF) = 12.055 m.” — (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
Urbanizacion las siguientes determinaciones de obligado cumplimiento: e Fragmento adscrito al sector: (19-SM-GOLF) = 27.163 m.? — (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
. Se qisponFirén en el perimetro de la zona urbanizada, hiQrantes prepargdos para_las labores de Iuchg contra incendios como prevision necgs_ar_ia. _ o Fragmento adscrito al sector: (22-SM-GOLF) = 22.071 m.2 - (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
. Se limitara el libre acceso a las zonas forestales, al objeto de prevenir el deterioro de la vegetacion, las molestias a la fauna y para minimizar el riesgo de R
incendio.

 Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. — 14-SM-GOLF) = 2.806 m.” — (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L.).
 Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. — 15-SM-GOLF) = 1.918 m.” - (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L.).
e Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. — 16-SM-GOLF) = 18.016 m.” — (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L.).
2

. Sin perjuicio de lo anterior, se podra admitir cierto uso publico limitado de las zonas forestales, previo acondicionamiento, sefializacion y mantenimiento de los
senderos e instalaciones que puedan ser compatibles con la conservacion del monte, asi como autorizacion del 6rgano competente en materia forestal.
Ademas en las zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales, arboladas o arbustivas, en cumplimiento del apartado 1.2.- Entorno de los edificios de

la Seccion SI 5 Intervencion de los bomberos, del Documento Bésico SI Seguridad en caso de incendio del CTE, deberan tenerse en cuenta las siguientes condiciones: * Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. — 18-SM-GOLF) = 19.210 m.” — (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L..
e Debe haber una franja de 25 m. de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de arbustos o vegetacién que pueda propagar un incendio del « Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. — 20-SM-GOLF) = 1.931 m * — (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L.).
area forestal asi como un camino perimetral de 5 ml., que podra estar incluido en la citada franja. « Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. — 21-SM-GOLF) = 6.676 m.” — (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L.).
e la zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso alternativas, cada una de las cuales debe cumplir las condiciones e Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. — 23-SM-GOLF) = 757 m.” - (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L.).
expuestas en el apartado 1.1.- Aproximacion a los edificios. e Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. — 24-SM-GOLF) = 948 m.” - (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L.).

Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo anter/ior, el acceso Unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular o Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. — 25-SM-GOLF) = 111.378 m.” — (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L.).

de 12,50 ml. de radio, en el que se cumplan las condiciones expresadas en el primer parrafo de este apartado. o Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. — 26-SM-GOLF) = 113.014 m” — (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L.).
e Fragmento adscrito al sector: (S.G.N.L. —TJ-1) = 40.892 m ? — (Genera aprovechamiento y no computa en el S.G.E.L.).

De acuerdo con el informe de la Direccion General de Infraestructuras de Turismo de la CARM, la parcela destinada a uso de Alojamiento Turistico se
dispondra en situacion adecuada (no afectada por el ruido de las vias de comunicaciones existentes y previstas por los bordes del sector y una superficie suficiente que

cubra un estandar indicativo de 50 m.2 de parcela por plaza hotelera. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se realizara un tratamiento de la ordenacion de los espacios libres

adecuado a las caracteristicas medio-ambientales de la zona de ubicacién, segun directrices de la Concejalia de Medio Ambiente del

Ayuntamiento de Santomera y documentacién expresada en el apartado de condiciones particulares de la ordenacion.

El S.G.N.L. (Sistema General de Espacios Naturales), esta formado por aguellos terrenos protegidos ante su transformacién por
sus caracteristicas naturales 6 paisajisticas relevantes pero con orografia y caracteristicas topograficas que les impiden formar parte de
los espacios que computan en el Sistema General de Espacios Libres, al cual se le exige cumplir condiciones de accesibilidad, que no

cumple el sistema de espacios naturales.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:
En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Equipamiento Comunitario que afecta al sector y que se
compone de los siguientes fragmentos:
e  Fragmento adscrito al sector: (TJ-3) = 16.668 m.” — (Genera aprovechamiento).
e  Fragmento adscrito al sector: (10-SM-GOLF) = 13.072 m.? — (Genera aprovechamiento).

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se deberéa respetar la Definicién pormenorizada de la ubicacion del
Sistema General de Equipamiento Comunitario del sector, segun lo definido en los planos de ordenacion del P.G.M.O.

SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR:
Total Sistemas Generales que no generan aprovechamiento = 0 M.2
Total Sistemas Generales que generan aprovechamiento = 691.485 M.’

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PR (UR/SS/VV/SM-GOLF) — SANTOMERA.
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RESERVA DE SISTEMAS LOCALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS
LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES:

En el disefio del sistema local de comunicaciones a contemplar en el correspondiente Plan Parcial de desarrollo del planeamiento
general, el ancho minimo del viario sera de 10,00 ml. medido entre las alineaciones configuradoras del mismo.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION:

Se debera respetar la Propuesta orientativa del trazado estructurante de la Red Local de Comunicaciones del Sector que se

prevé en los planos de ordenacién del P.G.M.O. - (Reserva para desarrollo del esquema viario local de caracter primario propuesto en el
suelo urbanizable sectorizado de uso residencial). Mantenimiento del trazado basico de los caminos existentes dentro del ambito
delimitado y pertenecientes a la Red Municipal (Camino de Los Mesegueres y otros caminos existentes

SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS:

En el disefio del sistema local de infraestructuras a contemplar en los esquemas del correspondiente Plan Parcial de desarrollo del
planeamiento general, y en el Proyecto de Urbanizacién, se estard a lo regulado por la vigente legislacion sectorial, asi como a las
determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Las instalaciones de Depésito de Abastecimiento de Aguas Potables,
asi como de predepuracion de efluentes, se ubicaran en localizaciones al fin al que estan destinadas las mismas.

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES:

RESERVA DE TERRENOS PARA PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE RECREO DE DOMINIO Y USO PUBLICO:
Segun Ley del Suelo de la Region de Murcia: 10% SUP. SECTOR — 143.780,90 m 2

De acuerdo con el Art. 106 apartado €) de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, dado que se trata de categoria de suelo residencial de “minima densidad”, podra
compensarse hasta la mitad de esta superficie por el doble de zona verde de titularidad privada de uso comunitario asi calificada por el correspondiente Plan Parcial de
desarrollo del Sector, en aquellas zonas en las que el citado uso de zona verde esté permitido en la presente ficha urbanistica.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: La reserva de terrenos de espacios libres locales, se ubicara
respetando la_Ubicacion preferente de los terrenos destinados a la Red Local de Espacios Libres del Sector que se prevén en los planos
de ordenacién del P.G.M.O.

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:

RESERVA DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO (Usos de Centros Educativos,
Docentes, Culturales, Sanitarios, Administrativos, Deportivos y Sociales):

SegUn Ley del Suelo de la Regién de Murcia: 5% SUP. SECTOR — 71.890,45 m ?

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: La reserva de terrenos para equipamientos locales, se ubicara
respetando en su mayor parte la Ubicacién preferente de los terrenos destinados a la Red Local de Equipamientos Comunitarios del
Sector que se prevén en los planos de ordenacion del P.G.M.O., debiéndose formalizar al Ayuntamiento de Santomera, consulta previa a
la redaccion del Plan Parcial, a los efectos de que se defina por la Administracion Municipal, cuales son los usos mas adecuados para
destinar el Equipamiento Comunitario.

GESTION URBANISTICA Y PROGRAMACION:

FIGURA DE PLANEAMIENTO:

PLAN PARCIAL Y PROGRAMA DE ACTUACION.

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

PRIVADA.
PROGRAMACION:
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION:

Se plantea inicialmente una Unica unidad de actuacion coincidente con al ambito delimitado, de modo que se redactara un Unico
documento de desarrollo (Plan Parcial) de este planeamiento general; una vez aprobado éste, en el mismo o mediante proyectos de
delimitacion de Unidades de Actuacién, se podran generar tantas unidades de actuacion como sea necesario, para garantizar una adecuada
gestion urbanistica de las mismas.

Para la delimitacién de las diferentes unidades de actuacion se tendra en cuanta el contenido del articulo 170 de la Ley del Suelo
de la Regién de Murcia.

SISTEMA DE ACTUACION:

Dadas las caracteristicas de la propiedad del suelo, se establece como prioritario dentro de los sistemas de actuacion
integrada de iniciativa privada el sistema de “COMPENSACION”, para la totalidad del &mbito delimitado.

PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS:

A partir de la fecha de Aprobaciéon Definitiva del P.G.M.O, y dentro de los seis meses siguientes, se presentara como
planeamiento de desarrollo y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacion, proyecto de Plan Parcial de iniciativa privada, que
abarcara la totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

El plan parcial de iniciativa privada, ird acompafiado, como documentos independientes, Plan de Etapas y Programa de Actuacion,
regulado este Ultimo, en el Capitulo 3 del Titulo V de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

En el Programa de Actuacién se establecerd, el régimen de garantias, compromisos, inversiones y plazos a que comprometan los
urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los objetivos, directrices y estrategias de desarrollo a corto, medio y largo
plazo y la prevision de obtencion y ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial (con inclusién de Plan de Etapas) y Programa de Actuacion y dentro
del mes siguiente se presentara a la Administracién actuante el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion por los que ha de regirse la
futura Junta de Compensacion.

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programa de Actuacién y dentro de los seis meses siguientes, a
los efectos del cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, y para iniciar el tramite de sus aprobaciones, se
presentaran como documentos de gestién urbanistica y con referencia a la totalidad del ambito del Sector, los proyectos de
Reparcelacién y Urbanizacién (desglosando las correspondientes fases de ejecucion de las obras de urbanizacién), asi como aquellos
otros proyectos y estudios técnicos que sean necesarios para materializar el desarrollo del mismo. Obligandose igualmente a comenzar la
primera fase de las obras de urbanizacién en el plazo maximo de seis meses a contar desde la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

GARANTIAS DE URBANIZACION:

Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, y segin se regula por el articulo 162 de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia, el urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular (en el caso de que se cambie el sistema de
iniciativa publica a privada), debera constituir una garantia equivalente al 10 por ciento de la evaluacién econémica de los costes de
urbanizacion de cada unidad, una vez recaida la aprobacion definitiva del programa de actuacion y como requisito para su efectividad.

Con independencia de los deberes generales vinculados a la transformacién urbanistica regulados para el suelo urbanizable en
los apartados a) al g) del art. 80 de la Ley del Suelo de Region de Murcia, se establecen para el sector de referencia el siguiente régimen
especifico de cesiones:

. De acuerdo con el convenio urbanistico formalizado en su dia al efecto, se cedera al Ayuntamiento de Santomera gratuitamente y
libres de cargas, los terrenos en los que se localice el 10 por ciento del aprovechamiento del sector, o adquirir, a requerimiento de la
Administracién actuante, dicho aprovechamiento por el valor establecido en la legislacién vigente.

. De acuerdo con el convenio urbanistico formalizado en su dia al efecto, se cedera al Ayuntamiento de Santomera, gratuitamente y

libre de cargas 218.300 m.? de los terrenos clasificados y calificados por el PGMO como Suelo No Urbanizable-(Protegido por el
Planeamiento-Forestal Protegido) - Zona (NU/PG/FP/BL-BE) “Barranco Largo-Cabezo Bermejo” y cuya ubicacién queda reflejada
en los correspondientes planos de ordenacion, los cuales pasaran a formar parte del patrimonio municipal de suelo.

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, no podran realizarse parcelaciones urbanisticas en esta
clase de suelo, entendiendo como tales, la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes para su incorporacion al
proceso urbanizador en la forma determinada por el Plan General Municipal de Ordenacién, o que pueda dar lugar a la transformacion
urbanistica del suelo o a la formacién de nucleo urbano.

Se podran efectuar segregaciones y/o divisiones de terrenos cuando, ademds de respetar las unidades minimas de cultivo, las
parcelas resultantes den frente a vias publicas preexistentes con un frente minimo de 50 metros, prohibiéndose la apertura de nuevos
caminos publicos; en todo caso sin perjuicio de lo establecido en la legislacion agraria estatal para usos con fines agricolas.

Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo (Plan Parcial), las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en el mismo.

REGIMEN TRANSITORIO DE PARCELACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: En el suelo urbanizable
sectorizado, en el que existan construcciones e instalaciones ejecutadas con licencias urbanisticas, concedidas al amparo de
procedimientos excepcionales en suelo no urbanizable en desarrollo del planeamiento general anterior, y una vez que el presente Plan
General Municipal de Ordenacién alcance la Aprobacion Provisional, podran practicarse parcelaciones urbanisticas que cumplan las
condiciones establecidas en el régimen transitorio de edificacion y usos para el suelo urbanizable sectorizado, regulado en el art. 204.5.,
de las Normas Urbanisticas del presente Plan General Municipal de Ordenacion.

Hasta tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado del Sector de
referencia, no podran realizarse obras o instalaciones, salvo los sistemas generales que puedan ejecutarse mediante Planes Especiales y
las de caracter provisional previstas en la Ley del Suelo de la Region de Murcia, estableciéndose al efecto, dadas la caracteristicas del
sector, el régimen transitorio para la ejecucién de edificaciones y usos del suelo que se establece en el art. 204.5 de la Normativa
Urbanistica del P.G.M.O.

El Plan Parcial contemplard el régimen aplicable a las construcciones existentes y que resultaren disconformes con su
planeamiento urbanistico, el que quedaran identificados aquellos supuestos que resulten incompatibles con su ejecucion. El Plan Parcial
regulara el citado régimen de construcciones fuera de ordenacion segin el contenido del articulo 94 de la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia, que recoge el régimen de edificaciones y usos.

No se hace necesario la determinacién dentro del ambito delimitado, de reservas de terrenos destinados a los patrimonios
publicos de suelo para usos de interés publico, como tampoco establecer la delimitacion de areas sujetas a los derechos de tanteo y
retracto por parte de la Administracion con el fin de facilitar los objetivos y la programacién del planeamiento.

PR (UR/SS/VV/SM-GOLF) — SANTOMERA.




[FEBRERO /2.009 (ADP)-SD.1 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA|

PLANO DEL SECTOR — (DETALLE DEL AMBITO)
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9.- Anexo.- DOCUMENTACION GRAFICA modificada como consecuencia del

presente documento de subsanacion parcial de deficiencias del documento de
aprobacion definitiva parcial del P.G.M.O. de Santomera.

A continuacion, se incorporan como anexo la DOCUMENTACION GRAFICA modificada
como consecuencia del presente documento de subsanacion parcial de deficiencias del documento de
aprobacion definitiva parcial del P.G.M.O. de Santomera y de acuerdo a la siguiente relacion:

o DOCUMENTO C-2: SISTEMAS GENERALES Y SUELO URBANIZABLE.
Plano |ORD / UR.4.- Sector SM — GOLF (Clasificacién y Calificacién de

Suelos) — Escala 1/5.000.

o DOCUMENTO C-3: PLANOS DEL SUELO URBANO.
Plano |ORD / SM.0Q|.- Guia para la visualizacion conjunta de planos

a E: 1/1000.- SM.1 a SM.6 del Casco Urbano de Santomera -
Escala 1/2.000.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA.




[lustrisimo Ayuntamiento de

Santomera

P.G.M.O.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

DOCUMENTO-l DE SUBSANACION PARCIAL DE

DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION
DEFINITIVA PARCIAL DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA.
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(I) CLASIFICACION:

SU — SUELO URBANO.

(II) CATEGORIAS:

CC - Consolidado

NU — NO URBANIZABLE.

NC — No Consolidado.
NR — Nucleo Rural.

UR — URBANIZABLE.

SG — SISTEMA GENERAL.

VI — Vinculado.

() CALIFICACIONES—USOS:

EN TERMINO MUNICIPAL

AA — Area arqueoldgica.

AG — Agricola.

AJ — Ajauque (Humedal del).

AS — Actividades de Servicios (Activ. Econ.).

AT — Actividades Terciarias (Activ. Econ.).

CG — Canteras y graveras.

CM — Cementerio.

CT — Carreteras.

DP — Depuradora.

EC — Equipamientos Colectivos.
EG — Explotaciones Ganaderas.

EL — Espacios Libres

FP — Forestal Protegido.

IA° — Infraestructuras de Abastecimiento.

IE — Infraestructuras de Energia Electrica.
IG — Infraestructuras de Suministro de Gas.
IL — Industria Ligera (Activ. Econ.).

IP — Industria Pesada (Activ. Econ.).

IT — Infraestructuras de Telecomunicaciones.
MP — Monte Utilidad Pablica (CUP 164).

NL — Espacios Naturales

PC — Via Pecuaria.

PF — Proteccion de Fauna.

PORN — Plan Ordenacion Recursos Naturales.
RC — Ramblas y Cauces (Reserva

de Dominio Pablico Hidraulico).
Rl — Canales de Riego.
RMC — Red Municipal de Caminos.

RN — Relieves Naturales.
RV — Reserva de Viario.
VG — Viario General.

VP — Valores Paisajisticos.

W — Viviendas.
ZP — ZEPA (Zona Especial Proteccién Aves)

EN NUCLEOS URBANOS

(1) — Residencial.
(2) — Espacios Libres y Zonas Verdes.
(3) — Dotacional.

(4) — Edificios Protegidos.
(5) - Industrial.

AD — Adscrito.
NA — No Adscrito.

(IV) DENOMINACION:

NE Nucleo Especial lineal.

PE Proteccion Especifica.

PG Protegido Planeamiento General.

IN Inadecuado para el desarrollo urbano.

SS — Areas Sectorizadas.(Planes Parciales)

NS — Terrenos Urbanizables No Sectorizados.

ES — Terrenos Urbanizables Especiales (No Sectorizados).

0 00-37000

00-37000

A|IB|C

Construcciones y elementos
catalogados de interés.

Areas catalogadas de interés.

Nivel de proteccidon arqueoldgica

A7 — Autovia A7.
AB — Carretera de Abanilla.
AC — Camino del Acueducto.

AL — Carretera de Alquerias.
AM — Azarbe Mayor.

AP — Azarbe de los Pérez.

AR — La Aserradora.

AU — Camino de la Aurora.

AZ — Acequia Zaraiche.

BA — Barrio de la Almazara.
BC — Barrio de los Castellones.
BE — Cabezo Bermejo.

BF — Barrio de los Farinas.

Bl — Barrio de la Inmaculada.
BL — Barranco Largo (Cerro del).
BM — Barrio de los Mauricios.
BN — Barrio de los Nemesios.
BP — Barrio de los Picolas.

BU — Buitragos (Cabezo de los).
BV — Barrio de la Venta.

BZ — Barrio de los Zancas.
CA — Carretera Alicante.
CB - Carretera Benferri.
CD — Cabezos Dispersos.

CE — Calle Cuatro Esquinas.

CF — Carretera de Fortuna.

CL — Barrio de los Cletos.

CN — Camino del Convento.

CO — Barrio de los Cosabuenas.
CP — Cafiada Perdida.

CR — Camino de la Rambla.

CS — Circunvalacion Sur de la N—340.

CU — Cuello de la Tingja.

CV — Camino de la Venta.

CY — Cueva de las Yeseras.
DS — Depuradora de El Siscar.
ED — Estudio de Detalle.

EM — Embalse de Santomera.
EN — EDAR NORTE.

Gl — Gineta (Cabezo de la).
ER — Calle de la Ermita.

HA — Hoya de los Asperos.
HM — Huerta Moderna.

HT — Huerta Tradicional.

LA — Los Asperos.

LC — Los Cuadros.

LM — La Mina (Cabezo).

LV — La Venta.

MB — Monte de las Brujas.
MC — Mar Caribe.

ME - Azarbe del Merancho.
ML — Azarbe de los Molinas.
MM — Autovia al Mar Menor.
MN — Mal Nombre (Cabezo).
MO — Morales (Cabezo).

MS — Camino de los Mesegueres.
MT — Barrio de los Martillos.
MZ — Matanzas.

OL — Camino del Olivo.

OS - Zona de ocio de El Siscar.

PD — Polideportivo.

PA — Camino de las pardas.

PERI — Plan Especial Reforma Interior.

PM — Piedemonte de Sierra de Santomera.
PN — Camino del Pantano.

PS — Piscinas.

RE — Colada del Reino.

RM — Regadios de Matanzas.
RS — Rambla Salada.

SC — Siscar

SM — Santomera.

SO - Solana de Sierra de Santomera.

SR — Sierra de Santomera.

SZ — Subzona.

TO — Camino del Coto.

TR — Trigo (cabezo del).

TJ — Monte del Tio Jaro.

UA — Unidad de Actuacion.

VC — Vereda de los Cuadros.
VF — Camino Viejo de Fortuna.
VO — Camino Viejo de Qrihuela.
VP — Vereda de Los Pinos.

(6) — Servicios Terciarios—Almacen y Distribucion. EN GENERAL: |

Normas urbanfstica de zona en ambitos
con planeamiento de desarrollo aprobado

y ejecutado.

(La X representa las distintas siglas utilizadas).

() CLASIFICACION. / (ll) CATEGORIA

() CALIFICACIONES—USOS. / (IV) DENOMINACION.

AMBITOS REMITIDOS A INSTRUMENTO

APROBADOS Y EN VIGOR:

DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
CON DOCUMENTOS REDACTADOS, @

(1) _CLASIFICACION. /A (II) CATEGORIA.

PD,

(1) CALIFICAC.—USOS. 7 (V) DENOMINACION.

o O O O

S

Limite del Término Municipal.

Clasificacion y Calificacion de suelos.
Delimitacion de &mbitos de gestion de suelos.

Alineaciones.

Soportales (en suelo urbano) y zona de proteccion (en carreteras).
Fondo maximo edificable y alineaciones de espacios libres.

Retranqueo de edificaciones.
Cauces y canales de riego.

Carril bici.

L.I.C.S. (Humedal del Ajauque y Cueva de las Yeseras).

Via Pecuaria.

P.O.R.N. (Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales).

Monte Publico (CUP 164 "Los Cuadros Los Asperos”).

Ambito cuya representacion grafica se detalla en planos de mayor

escala, en el Documento C—3 (Suelo Urbano).

Ambito cuya representacion grafica se detalla en planos de escala

1/5000, en el Documento C—1 (Término Municipal).

Ambito externo al Término Municipal de Santomera.

Sistema general de Espacios Libres.

Sistema general de Equipamientos Comunitarios.

Sistema General de Espacios Naturales.

Sistema general de Carreteras de la Red Estatal y Regional.

Sistema general de Viario de la Red Municipal.

Sistema general de Reserva de Viario.

/ona de Policia de la Reserva de Dominio PUblico Hidraulico.

// Ubicacion Preferente de los Sistemas Locales de Espacios

Libres y/o Equipamientos Comunitarios (sin contorno definido).
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10.- ANEXO.- Escritos del Servicio de Patrimonio Historico de la D.G. de BELLAS

ARTES y BIENES CULTURALES de la Consejeria de CULTURA, JUVENTUD vy
DEPORTES de la CARM.

A continuacion, se incorpora como anexo, copia de los informes emitidos por el Servicio
de Patrimonio Histérico de la D.G. de BELLAS ARTES y BIENES CULTURALES de la Consejeria de
CULTURA, JUVENTUD y DEPORTES de la CARM, en relacion al P.G.M.O. de Santomera.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

PARCIAL DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA.
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ﬁ Regi6n de Murcia D.G DE BELLAS ARTES Y BIENES CULTURALES Palacio de Los Pacheco. C.P. 30071.
m " Consejeria de Cultura, SERVICIO DE PATRIMONIO HISTORICO MURCIA
\ i / Juventud y Deportes hitp:/mww.carm.es Telf..968273043 //Fax: 968279730
e AYUNTAMIENTO DE Murcia, 13 de agosto de 2008
- SANTOMERA (MURCIA) N/vef'.: CCID/DGBABC/SPH/IMF .
N/expdte.:  635/2008 T i
Asunto: Aprobacion provisiona! refundida del
1 J ABD. 2008 PGMO de Santomera
Regisiro ENTRADA N°.. 3. 242
Registro SALIDAN®, - -~ Destinatario: AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA
Siref.: PLAZA BORREGERO ARTES, 1
Slexpte.: 30140 . SANTOMERA. MURCIA
S/fecha:  27-05-2008

El Ayuntamiento de Santomera remitié a esta Direccién General de Bellas Artes y
Bienes Culturales, con fecha de entrada en esta Consejeria de 30 de mayo 2008,

solicitud de informe sobre la Aprobacion provisional refundida del PGMO de Santomera.

En relacion con el asunto de referencia, a la vista de los informes técnicos del

Servicio de Patrimonio Histérico, esta Direccién General informa lo siguiente:
Se informa favorablemente la citada Aprobacién provisional refundida del PGMO
de Santomera al haberse recogido en el texto que se presenta la subsanacion de las

deficiencias presentadas en la anterior Aprobacion Provisional, tramitada en el afio 2007.

De lo que le doy traslado para su conocimiento y efectos oportunos.

EL DIRECTOR GENERAL'DE BELLA§ ARTES
Y BIENEZ CULTURALES

S
¥, O i
™ &
S ey 22
S & %
g2 a $
’ .
S5 &'§/ Fdo.| Enrique S

Direccién General
de Bellas Artes y
Bienes Culturales




UU LLehaat Y~ »

@? . Plaza Fontes, n° 2.

[az | Region de Murcia D.G DE BELLAS ARTES Y BIENES CULTURALES Palacio de Los Pacheco. C.P. 30071.
Inn | Consgjeria de Cultura, SERVICIO DE PATRIMONIO HISTORICO MURCIA

| —a-d Juventud y Deportes http:Avww.carm.es Telf.;968273043 //Fax: 968279730

S

N,

@& AVUNTAMIENTO DE | pypcia, 8 de julio de 2008
q SANTOMERA (MURCIA) | Iz s CCID/DGBABC/SPH/IMF
de, 6 JUL. 2008 N/expdte.:  635/2008 sin it
| ' Asunto: Aprobacién provisional refundida del
Ragiiiro ENTRADA N . ... *383[‘{ PGMO de Santomera
Reglstro SALIDAN®. .- oconv-o - - Destinatario: AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA
S/ref.: PLAZA BORREGERO ARTES, 1
Slexpte.: 30140 . SANTOMERA. MURCIA
S/fecha:  27.05-2008

El Ayuntamiento de Santomera remitio a esta Direccion General de Bellas Artes y
Bienes Culturales solicitud de informe sobre la Aprobacién provisional refundida del
PGMO de Santomera. '

En relacion con el asunto de referencia, a la vista de los informes técnicos del

Servicio de Patrimonio Histérico, esta Direccion General informa lo siguiente:

El texto que se presenta para ser informado recoge la subsanaciéon de las
deficiencias presentadas a la anterior Aprobacion Provisional en el afio 2007. Una vez
recogidas las modificaciones pertinentes se informa favorablemente la citada Aprobacion

Provisional Refundida del Plan General Municipal de Ordenacion de Santomera.

De lo que le doy traslado para su conocimiento y efectos oportunos.

EL DIRECTOR GEN
Wi Y BIENES CULTURALES

.
s . Nie

Pésese a:

~ '—I'E)m/.]ls

Feoha:

18-07F ~09

it 2 22
De: ™ )
nti
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11.- ANEXO.- Escrito de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacidén del Territorio de
la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la CARM, por el cual se da
traslado al Ayuntamiento de Santomera de varios recursos de reposicién, interpuestos
contra la orden de dicha consejeria de 7 de agosto de 2008, relativa a la APROBACION
DEFINITIVA PARCIAL DEL PGMO DE SANTOMERA.

A continuacion, se incorpora como anexo, copia del escrito de la Direccion General
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion
del Territorio de la CARM, por el cual se da traslado al Ayuntamiento de Santomera de varios
recursos de reposicion, (entre ellos el de Santomera Golf-Resort, S.L. en relacién al sector SM-
Golf), interpuestos contra la orden de dicha consejeria de 7 de agosto de 2008, relativa a la
APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL PGMO DE SANTOMERA.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA.
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Region de Murcia
Consejeria de Obras Publicas
y Ordenacion del Territorio

'\].w«&é Bua, s D

Plaza de Santona, 6
30071 - Muicia.

WWW.Carm.es/cpl/

Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Conge].OF Vvdx y Ttas - Murclz
R.Z N.68100 11/11/08 KB.10:42

RECURSOS DE REPOSICION N°S. 84, 85,91,92Y
: 93/2008

. EXPEDIENTE 225/2001 PLANEAMIENTO DE
| SANTOMERA

i ASUNTO: TRAMITE DE AUDIENCIA

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
PLAZA BORREGUERO ARTES, 1
30140 SANTOMERA (MURCIA)

A tenor del articulo 112 de ia LEY 30/1992, se trasladan a ese Ayuntamiento

los recursos de reposicion que se relacionan, interpuestos contra la orden de esta

consejeria de fecha 7 DE AGOSTO DE 2008 RELATIVA A APROBACION DEFINITIVA PARCIAL

DEL PGMO DE SANTOMERA EXPEDIENTE 225/2001 DE PLANEAMIENTO, a fin de que en el

plazo maximo establecido por dicho precepto, pueda esa entidad, como parte

interesada, formular las alegaciones y presentar los documentos y justificantes que

tenga por pertinente.

REthDRESO RECURRENTE
84/2008 JUAN CARLOS DIAZ BELTRAN """"""" )
85/2008 ECOLOGISTASNEN ACCION REGION MURCIANA -
| o i oacmanmon R
i 92~/2"008' PRONI\_AE)_C;C-)NESYCONéT]R’UCCIE)NES PROHERLO S. L.
93/2008 | SANTOMERA GOLF RESORT, S. L.

MURCIA A 7 DE NOVIEMBRE DE 2008

EL DIRECTOR GENERAL
DE URBANISMO Y ORDEN#A PEL TERRITORIO

RANAVARRO CORCHON
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qgg /O % \Nec,
SANTOMERA GOLF RESORT, S.L.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA Y TRANSPORTES
A/A DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ASUNTO: PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA FICHA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL
SECTOR SM-GOLF DEL PGMO DE SANTOMERA, SEGUN LA ORDEN

R S AR T

RESOLUTORIA DEL EXCMO. SR. CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA Y
TRANSPORTES DE FECHA 7 DE AGOSTO DE 2008.
EXPTE..  225/01 DE PLANEAMIENTO. '

T T

D. José M? Llamas Soriano, mayor de edad, N.I.F. 50.529.981-Q, con domicilio en C/ Los Pasos 19,
de Santomera, como Presidente de SANTOMERA GOLF RESORT SL, CIF B-73313207 y Domicilio
Social, a efecto de notificaciones, en C/ Escultor Roque Lapez, n® 2, Entlo-Dcha, 30008 Murcia, en

relacion con el asunto de referencia,

=
«
i -
1
i

EXPONE:

Bre i medmai A mh e s et e <imm aemin e un e e a s ¢ b en

e En relaci6n con el antecedente de hecho Duodécimo:
Suelo urbanizable sectorizado.

a) En relacién con la delimitacion de los terrenos de naturaleza forestal, deberé ajustarse a lo que

determine el Informe de la Direccién General del Medio Natural.

El Ambito de la actuacion SM-GOLF incluye terrenos forestales en distinto estado de
conservacion, por lo que en la Propuesta de Ordenacion, después de haber consultado y
reconocido la zona objeto de actuacién con los técnicos forestales de la Direccion General del
Medio Natural, se han establecido distintos usos para dighos terrenos, que se reflejan en el

Plano de Planta de Ordenacién Propuesta que se incluye en el Anexo que se adjunta.

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental de la Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan
Parcial SM-Golf publicado en el BORM de fecha 26 de julio de 2008, se incluia la delimitacion
de los terenos de naturaleza forestal, si bien en el Anexo del presente documento se adjuntan

planos de planta sobre ortofotos de la zona que reflejan claramente los usos de los terrenos.

Actualmente seguimos a la espera de recibir el Informe de la Direccion General del Medio

Natural que confirme, en su caso, la delimitacion realizada.

b) Los Espacios Protegidos, vinculados al sector SM-Golf deben calificarse como Sistemas

Generales de Proteccion natural y no como suelo urbanizable.

La denominacién de Espacio Protegido no fue adoptada por esta mercantil, sino por los
Servicios Técnicos Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Santomera, quienes pusieron en
nuestro conocimiento el 21 de febrero de 2008 la inclusion de una nueva zona por ellos
denominada Sistema de Espacios Protegidos, SEP, con una superficie de 389.248 m?
aduciendo nuevos condicionantes urbam’sticos sobrevenidos durante la fase de subsanacién de

deficiencias del Documento de PGMO para Aprobacion Definitiva.
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SANTOMERA GOLF RESORT, S.L.

La inclusién de la nueva zona de SEP, unido a las superficies totales de 415.478 m? para
Sistemas Generales, 258.200 m? para Sistema Local Espacios Libres, SLEL, y 85.690,80 m?
para Sistema Local de Equipamiento Comunitario, SLEC, a pesar de poder reducir en un 5% el
estandar legal de SLEL debido a la aportacion del 10% -esto es, de 171.381,60 m* de la nueva
zona de SEP, segun determina el TRLSRM, en su articulo 106 e), con lo que el perjuicio
ocasionado a esta mercantil se traducia en una ocupacién adicional no prevista de 196.216, 80

m? lo que constrefiia enormemente el suelo para uso residencial y recreativo.

En nuestra opinion, la denominaciéon de la zona como SEP es desafortunada y debe
modificarse, ya que en ella existen dos usos claramente diferenciados en la Ordenacién que se

propone en el Plan Parcial y que se reflejan claramente en la documentacion que se adjunta:

e Sistema General Natural de Espacios Libres: Esta formado por el terreno forestal con valor
ambiental a conservar y que se considera parte integrante del Habitat de Interés
comunitario, por lo que se deberan aplicar normas especiales de proteccién que determine
la Direccion General del Medio Natural con el fin de garantizar la conservacién de los
valores ambientales por su condicién de terrenos forestales. Su superficie es de 277.226 m?
y no computan en el estandar de 20 m® de SGEL cada 100 m? de aprovechamiento
residencial. La clasificacion como Sistema General de Proteccion Natural, suelo no
urbanizable, debera éer desestimada, ya que no garantiza la conservacion de los valores
ambientales del terreno.

o Sistema Local Espacios Libres: Esta formado por el terreno de cultivo, actualmente con
plantacion de citricos, y sin valér ambiental, por lo que no hay que aplicar normas
ambientales de proteccién que garanticen la conservacién de valores ambientales. Su
superficie es de 112.022 m?

o Nueva ficha urbanistica del Sector SM-GOLF:

1° Parametros que se mantienen:
v Superficie del Ambito de la actuacién: 2.129.294,00 m-.
v Categoria del suelo: Residencial de Minima densidad.

v Uso globél preferente del sector: Residencial.
2° Parametros que se modifican,

v Sistemas Generales: aparece un nuevo Sistema General Natural de Espacios Libres cuya
superficie de 277.226 m’ se obtiene a partir de la superficie considerada como Habitat de Interés
Comunitario o espacio forestal en el Informe de Sostenibilidad Ambiental del sector, al que se
suma el anterior de 415.478 m?.

Total de Sistemas Generales del Sector; 692.704 m”.
Superficie del Sector, excluidos los Sistemas Generales: 1.436.590 m?,

v Aprovechamiento urbanistico de referencia:

Para el calculo del aprovechamiento de referencia es de aplicacion la siguiente ecuacion:
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SANTOMERA GOLF RESORT, S.L.

Superficiesgcrop X @, + Superficiess;; X a

Superficiegcrop

a~ 0,169 m’t/m’s

£ <0,25

v Edificabilidad Total permitida y Edificabilidad Maxima residencial.
359.982 m* edificables de techo; 90%para uso residencial y el resto para uso hotelero y comercial.
Se aplica la ampliacion en un 10% de la edificabilidad total permitida, y se amplia en un 10%,
tanto la superficie destinada a espacios libres, como a equipamientos comunitarios.
La edificabilidad total es: 395.062 m? edificables de techo, de los cuales 355.556 m? son de uso

residencial indiferenciado y 39.506 m? son de uso hotelero y comercial.

v Densidad orientativa de viviendas (1 vvda. / 100 m* construidos).
Densidad orientativa: 16,70 vvda/Ha.
Namero orientativo de viviendas en el sector: 3.556 vvdas

v Sistema Local de Espacios Libres.
La superficie destinada a Espacios Libres debe ser del 11%: 158.025 m®.
Se opta, siguiendo las determinaciones del TRLSRM para minima densidad, por:
v 5,5% Espacios Libres Publicos: 79.012 m?. El Plan Parcial incluye un total de 112.022,12 m?
v 11% Espacios Libres Privados Comunitarios: 158.025 m% El Plan Parcial incluye el Campo de
Golf, con un total de 507.937 m?

v Sistema local de equipamientos comunitarios.
La superficie destinada a equipamientos publicos debe ser del 5,5%: 79.012 m?. El Plan Parcial
incluye un total de 79.209,37 m?

v Suelo privado con aprovechamiento lucrativo.
Suelo con uso residenciallterciario; 552.782,95 m®

Por todo lo anterior,
SOLICITA:

e Que se acepte la presente propuesta y que con ella se consideren cumplimentadas las deficiencias
observadas que motivaron la suspension de los efectos de la Aprobacién Definitiva, de forma que

el ambito del Sector SM-Golf se incorpore dentro del PGMO aprobado definitivamente.

Murcia, a siete de octub e de 2008

c>/ il

I
Flrmaé ose M? Llamas Soriano.

ANEXO:
PLANO DE PLANTA DE ORDENACION PROPUESTA
PLANOS DE ORDENACION CON ORTOFOTO
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SISTEMAS GENERALES
SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

DEN

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

re——
-
-
-

SISTEMA GENERAL NATURAL DE ESPACIOS LIBRES

SISTEMAS LOCALES
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS

SUELO PRIVADO
SUELO RESIDENCIAL

TERCIARIO

CAMPO DE GOLF

I i

SUPERFICIE DEL AMBITO: 2.129.294 m?
SISTEMAS GENERALES (Computan para 20 m%100m*): 415.478 m?.

SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES: 328.628,80 m 2.

SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS : 9.400 m=.

SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: 29.740 m 2.
SISTEMAS GENERALES (No computan para 20 m*/100m*0: 277.226 m?.

SISTEMA GENERAL NATURAL DE ESPACIOS LIBRES: 277.226 m2.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 1.436.590 m=, === LIMITE DELAMBITOJ

SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES: 112.022,12 m2.

SISTEMA LOCAL EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: 79.209,37 m 2,
CAMPO DE GOLF: 507.937 m2.

SUELO RESIDENCIAL /TERCIARIO: 552.782,95 m 2.

nforme sobre Habiiats Je Interes Comuniand: Promotor:

PLAN Autor del Pian: Tituko del Plano: Escala 1/10.000 Fecha: No. Plano:
EAMIENTO DE DESARROLLO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADQ~{UR/SS/VV/*SM-GOLF") RA L M PROPUESTA DE ORDENACION 0 100 200

PLAN PARCIAL SECTOR "SM-GOLF" SANTOME GOLF RESORT 5.1 , TNGENIERIA £DO: ENR(Q(&A MARTIN OCTUBRE 2008 0
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12.- ANEXO.- Escrito de la Subdireccion General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la CARM, por el
cual se da traslado al Ayuntamiento de Santomera de los informes emitidos por la

Direccién General de Patrimonio y Biodiversidad de la Consejeria de Agriculturay Agua de
la CARM en relacién a los valores naturales a proteger y con las vias pecuarias a tener en
cuenta en el PGMO de Santomera.

A continuacion, se incorpora como anexo, copia del escrito de la Direccién General
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacién
del Territorio de la CARM, por el cual se da traslado al Ayuntamiento de Santomera de los
informes emitidos por la Direccion General de Patrimonio y Biodiversidad de la Consejeria de
Agricultura y Agua de la CARM en relacién a los valores naturales a proteger y con las vias
pecuarias a tener en cuenta en el PGMO de Santomera.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA.
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Regidn d’e Murcia - _ Plaza de Santofia, 6
E Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio 30071 - Murcia.
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Direccidon General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio P

Consay OF Ved: y Tteg ~ Murolsz
R.5 ¥M.110Z 12/01/0% H.05:12

Ref.: expt 225/01 Planeamiento

Asunto: Plan General Municipal de Ordenacion de Santomera
Tramite: Remitiendo Informe

S ——
; copok AE M ~ T

din aYL ViIENTO DE %

= | S A NTOMERA (MURCIA)

REY:

‘ Registro ENTRADA N°--'! """""" Plaza Borreguero Artés, n° 1
| Reqisio SAUDAN® oo -ocooooos 30140 SANTOMERA (MURCIA)

Ayuntamiento de Santomera

Adjunto le acompano copia del informe emitido por la Direccién General de

Patrimonio Natural y Biodiversidad, con fecha de Registro de entrada 5/1/09,
sobre el asunto de referencia.

En Murcia, a 9 de enero de 2009
e‘\a,\‘gﬁ > CTOR GENERAL DE URBANISMO
», c x

‘%}@ ”h_)Y/g\B/ ENACION DEL TERRITORIO
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Regi6n de Murcia g:(/)goasteMd{?g%c:/-\Eugenio Ubeda, n° 3. 37 Planta.
Consejeria de Agricultura y Agua

Direccion General de Patrimonio Natural y Biodiversidad
Servicio de Informacion e Integracién Ambiental

Tel. 968 228894/95. Fax 968 228887

N/Rfa: S/Rfa:

El/64/06 Planeamiento 225/01
SERVICIO DE INFORMACION E INTEGRACION AMBIENTAL.
ASUNTO:
Informe Ambiental. |
DESTINATARIO:

Regidén de Murcia
Consejeria de Agricultura y Agua
Direccidon General de Patrimonio Natural y

Biodiversidad Direccién General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
REGISTRO DE SALIDA Plaza Santofia, n° 6

Fecha

2 {2 -0O% 30071-MURCIA

NO

U4SE S

Congey OF v Oz=d.Tersit. 17!1:.:1:-(::1.:1.l

1R'E' N.20G2 0E/0Li02 BoA0.4T I‘

En contestacion a la solicitud de informe sobre la “Revision adaptacion
del Plan General Municipal de Ordenacion de Santomera”, adjunto acompaiio sendos
informes del Servicio de Ordenacion y Gestion de los Recursos Naturales en relacién con
los valores naturales a proteger y con las vias pecuarias respectivamente.

Un cordial saludo.

Murcia, a 23 de diciembre de 2008.
EL DIRECTOR GENERAL DE PATRIy

Reglén de Murcla
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Regién de Murcia Servicio de Ordenacion y Gestidn de los Recursos Naturales
Consegjeria de Agricultura y Agua

Direccion General del Patrimonio Natural

y Biodiversidad

INFORME Unidad de Conservacion de Suelos y Vias Pecuarias

E1/64/06. Revision del cumplimiento de 1a D.I.A. del PGMO de Santomera.

. 16 de'noviembre de 2008

Analizado el documento relativo a la Revision Adaptacién del Plan General de
Ordenacion Municipal de Santomera, se hacen las siguientes observaciones con el objeto de
que se establezcan las oportunas medidas correctoras para la defensa de la integridad de las

vias pecuarias afectadas.

ANTECEDENTES

La Declaracion de Impacto Ambiental de la Direccion General de Calidad
Ambiental relativa al.Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Santomera se
publicé en el B.O.R.M. n° 9 del 12 de enero de 2007. .

En dicha D.LA. se dictan una serie de prescripciones técnicas que se han de cumplir
para compatibilizar el P.G.M.O. con la conservacién del medio natural, y entre ellas las
relativas a las vias pecuarias, que son:

“g) En las zonas donde el trazado de la via pecuaria “‘Vereda de los Cuadros”
coincide con otros sistemas generales de comunicaciones, prevalecerd el grado de
proteccién asignado a la via pecuaria, y por tanto cualquier tipo de actuacién en estos
tramos de sistemas generales deberd ser aprobada por la Direccion General del Medio
Natural, como drgano competente en la materia, de acuerdo con la ley 3/95, de vias
pecuarias. Asi mismo, el cruce con la nueva infraestructura viaria SG (UN/PG/RV/MM) se
resolverd en su ejecucion dejando un paso adecuado, conforme a lo establecido en el
articulo 13 de la Ley 3/95.

Los limites exactos de las vias pecuarias y sus superficies correspondientes se
determinardn mediante la préctica de un deslinde, tal y como establece la Ley 3/1995, de
Vias Pecuarias. El Plan General Municipal de Ordenacion deberd incluir la via pecuaria
denomina "“"Colada del Reino”, ademds, se le deberd aplicar el mismo grado de proteccion

que el propuesto en el PGMO para la via pecuaria "Vereda de los Cuadros”.
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Para el desarrollo del Programa de Vigilancia Ambiental propuesto en el Estudio
de Impacio Ambiental, se deberd considerar las medidas de proteccion, que se incluyen en

el Plan General, relacionadas con las vias pecuarias.”

Con el fin de subsanar las deficiencias detectadas en la D.I.A., el Ayuntamiento de
Santomera solicitd el 4 de diciembre de 2007 a la Direccién General del Medio Natural
documentacién tematica ambiental que afectara a dicho municipio. El 14 de diciembre de
2008Ha Direccion General respondid a esta solicitud de documentacién mediante un escrito
que adjuntaba en soporte digital la cartografia de los LIC, ZEPAS, montes plblicos y vias
pecuarias. En la Adenda al Estudio de Impacto Ambiental objeto del presente informe se
especifica que dicha cartografia es la utilizada para elaborar la nueva cartografia del Plan
General Municipal de Ordenacién de Santomera, Versién (Aprobacién provisional)-
SD.CCPT.

En junio de 2008, desde la Unidad Técnica de Conser;/acic'm de Suelos y Vias
Pecuarias se ha elaborado el Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias del T.M. de
Santomera, para dar cumplimiento a la Resolucion de 13 de febrero de 2008 de la Direccion
General del Medio Natural en la que se acordé la practica de la clasificacién de las vias
pecuarias en los términos municipales de Beniel y Santomera. Dicho proyecto ha sido
remitido a la Seccion de Coordinacién Administrativa de la Direcciéon General del Medio
Natural para que se inicie el procedimieﬁto administrativo de dicha clasificacién. En dicho
procedimiento el Proyecto de Clasificacién de las Vias Pecuarias del T.M. de Santomera

sera remitido al Ayuntamiento de Santomera.

ANALISIS DEL DOCUMENTOQ

Tal y como se recoge en la Adenda al Estudio de Impacto Ambiental, la via pecuaria
“Vereda del Reino y de Castilla o del Rollo” ha quedado recogida en las fichas urbanisticas

y en la normativa del P.G.M.O de Santomera, Versién (Aprobacién provisional)-SD.CCPT.

Dicha vereda, junto con Ja “Vereda de los Cuadros”, también ha quedado incluida
en la nueva cartografia del P.G.M.O. Sin embargo el trazado de dichas vias pecuarias no
coincide totalmente con el reflejado en el Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias
del T.M. de Santomera elaborado en junio de 2008 por esta Unidad Técnica para proceder a

la clasificacién de las vias pecuarias del T.M. de Santomera que se encuentra, tal y como se
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ha dicho, en fase de tramite. Se adjunta plano en donde quedan reflejadas los tramos en

donde se han apreciado dichas diferencias en el trazado.

CONCLUSIONES

Tal y como recoge la Ley3/1995, de Vias Pecuarias, y en la propia DIA, los limites
exactos de las vias pecuarias, y por lo tanto, sus superficies correspondientes se
determinaran mediante la practica de un deslinde de conformidad con lo establecido en el
acto de la clasificacidn, por lo tanto, el trazado que quede reflejado en el P.G.M.O de
Santomera debera ser el mismo que quede definido en el Proyecto de Clasificacién de
las Vias Pecuarias del T.M. de Santomera, una vez aprobado este, dentro de los margenes
de error que quedan asumidos en dicho Proyecto, tanto por el propio acto clasificatorio en si
(como paso previo al deslinde definitivo), como por la escala del plano en donde quedan
definidos dichos trazados (1:25.000).

En cuanto al resto de prescripciones que aparecen en la DIA, y las cuales no se han
definido expresamente en la nueva documentacidén presentada, se deberd entender que
quedan asumidas dentro de la normativa del P.GM.O de Santomera, ya que no se ha
mostrado oposicién a las mismas. Dichas prescripciones son las siguientes:

¢ En los tramos en donde el trazado de las vias pecuarias coincide con otros

sistemas generales de comunicaciones, prevalecerd el grado de proteccion
asignado a la via pecuaria, debiendo por tanto ser aprobada cualquier tipo de
actuacion en dichos tramos por el Organo competente en Vias Pecuarias.

o FEl Programa de Vigilancia Ambiental deber4 incluir las medidas de proteccion

de las vias pecuarias que se incluyen dentro del P.G.M.O.

Ve RBe

El Jefe de Servicio de Ordenacion y

16n de los Recussos Naturales
YA g@dz’

Fdo«:"Remigio Masia Garcia Fdo: Fco. Josg Pujante Noguera
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INFORME

Fecha: 15 de diciembre de 2.008

Asunto: Informe sobre revision del cumplimiento de la DIA del Plan General
Municipal de Ordenacion de Santomera (Expte. EI 64/06)

Expte. El 64/06_ revision

Vista la documentacion ambiental presentada por la Direcciobn General de
Urbanismo, en relaciéon con las deficiencias detectadas en el Plan General Municipal de
Ordenacion de Santomera durante su Aprobacion Provisional, se informa lo siguiente:

Estudio de habitats en los ambitos de Rambla Salada y sector SM-Golf

> Rambla Salada

El presente apartado se refiere al analisis de la vegetacion y de los habitats de un
tramo de la Rambla Salada.

El tramo estudiado esta fuera de los limites del Paisaje Protegido “Humedal de
Ajauque y Rambla Salada”, y discurre desde el camino del Embalse hasta que la rambla
abandona el Término Municipal de Santomera. Este tramo esta calificado como Sistema
General de Espacios Libres.

Segun la Cartografia Oficial de la Direccién General de Patrimonio Natural y
Biodiversidad, el cauce de la Rambla Salada en el tramo descrito presentaria los
siguientes Habitats de Interés Comunitario: '

92D0 Galerias y matorrales riberefios termomediterrdneos (Nerio-Tamaricetea y
Securinegion tinctoriae)

1430 Matorrales halonitrofilos (Pegano-Salsoletea)

7210 Turberas calcareas de Cladium mariscos y con especies de Caricion
davallianae

Tras girar visita a la zona por personal de este Servicio se ha constatado la
ausencia de estos Habitats de Interés Comunitario en el tramo de rambla estudiado. Esto
es debido a que este tramo de rambla esta encauzado con lecho de hormigén, por lo que
la vegetacion en el cauce propiamente dicho es completamente inexistente. La
vegetacion en las bandas laterales al cauce esta muy antropizada y degradada.

T:\Unidad_Tecnica_Centro_Noreste\Informes\EIA\EIN2008\Santomera\E|_64_06_Revision_cumplimiento_DI
A_PGOU_Santomera\revision_EIl_64_06.doc
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Solamente se pueden encontrar algunos pies de taray (Tamarix sp ) y de palmera
datilera (Phoenix dactylifera), que deberan ser respetadas e integradas en la
restauracion propuesta en la Adenda al Estudio de Impacto Ambiental del PGMO de
Santomera.

> Sector SM-Golf

El presente apartado se refiere al analisis de la vegetacion y de los habitats en
relacion al Sector SM-golf, que se corresponde con la zona denominada “Rincén de los
Cuadros” y estribaciones de las “Lomas del Barranco Largo”.

Segun la cartografia oficial de la que dispone esta Direccion General parte del
sector Residencial y Campo de Golf presentan Habitats de Interés Comunitario. En
concreto el habitat 5330, en su variante de comunidad 433442.

5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

433442 Saturejo canescentis-Cistetum albidi + Rivas Goday 1954 corr. Alcaraz, T.
E. Diaz, Rivas-Martinez & P. Sanchez 1989

Este es un Habitat de Interés Comunitario considerado por la Directiva 92/43/CE
relativa a la conservacion de los habitats como NO prioritario y:NO raro.

Esta comunidad de tomillares se caracteriza por la presencia de Thymus
hyemalis, Sideritis murgetana y Thymus membranaceus, que pueden estar
acompanados por la presencia de numerosos caméfitos de mayor areal.

Sin embargo se ha constatado en campo que la vegetacién actual de la zona
afectada de estos sectores no se corresponde con la oficial, siendo esta de naturaleza
ruderal y arvense sin interés especial para la conservacion y no recogida dentro de la
Directiva Habitats como de interés para su conservacian.

En mosaico con la vegetacion nitréfila se puede observar de manera incipiente,
aislada y en mal estado en cuanto a naturalidad, representatividad y conservacién la
aparicion de algunas especies de matorral caracteristicas de tomillares.

Como conclusion, en la nueva sectorizacion se observa que todos los suelos de
naturaleza forestal y con habitats se encuentran incluidos en el llamado Sistema General
Natural de Espacios Libres, y por lo tanto protegidos. Con excepcidén de una zona (ver
plano n° 1 anexo) que, aungque se presenta en la cartografia oficial como con habitats de
interés comunitario (5330) del tipo tomillares, se observa en campo que la vegetacion

T:\Unidad_Tecnica_Centro_Norestelinformes\EIA\EI\2008\Santomera\El_64_06_Revision_cumplimiento_DlI
A_PGOU_Santomera\revision_EI|_64_06.doc
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actual se corresponde con pastizales y vegetacion nitréfila y de marcado caracter
antrépico de escaso valor para la conservacion y practicamente nulo en su naturaleza
forestal que se corresponde con el uso anterior de vertedero y escombrera.

Tampoco se reconocen especies incluidas en el Catalogo Regional de Proteccion
de la Flora Silvestre (Decreto 50/2003).

Delimitacion del Paisaje Protegido “Humedal de Ajauque y Rambla Salada”, asi
como del Monte Plblico “Los Cuadros y Los Asperos”.

Para la delimitacidn de las zonas solicitadas se adjuntan planos:

Plano n° 2: delimitacién del Paisaje Protegido “Humedal de Ajaugue y Rambla
Salada”

Plano n° 3: delimitacion del Monte Publico “Los Cuadros y Los Asperos”

Ademas se adjunta un CD con las capas de los dos espécios en formato .shp

Condiciones definidas para el area NU/PE/EC del embalse

La zona definida como NU/PE/EC del embalse esta localizada al Oeste de la
Presa de Santomera. Esta incluida en el Paisaje Protegido del Humedal del Ajauque y
Rambla Salada (Ley Regional 4/1992). Su planeamiento especifico de proteccion debera
ser el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Humedal del Ajauque y Rambla
Salada, con Aprobacion Inicial en la Orden de 4 de Mayo de 2005 de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En lo referente al Planeamiento Urbanistico y Territorial, el P.O.R.N. del Humedal
de Ajauque y Rambla Salada establece lo siguiente:

T:\Unidad_Tecnica_Centro_Noreste\Informes\EIA\EI\2008\Santomera\El_64_06_Revision_cumplimiento_DI
A_PGOU_Santomera\revision_EIl_64 _06.doc
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3.4. PLANEAMIENTO URBANISTICO Y TERRITORIAL

3.4.1. Planes Generales de QOrdenacidon Urbana y Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

El ambito del PORN queda incluido en el territorio de los municipios de
Fortuna, Abanilla, Santomera y Molina de Segura. El planeamiento urbanistico de estos
municipios esta regido, en el caso de Molina de Segura por un Plan General Municipal de
Ordenacion Urbanistica, y en el resto por Normas Subsidiarias de Planeamiento.
Independientemente de la norma de planeamiento aplicable, la totalidad del area esta
clasificado como Suelo No Urbanizable, pero dentro de esta categoria de suelo, la
heterogeneidad en cuanto a vocacion preferente, parcela minima y condiciones de
edificabilidad es bastante grande. Sintéticamente podemos hablar de:

- Suelo No Urbanizable de Secano (con una pérce/a minima entre 20.000
y 50.000 m?)

- Suelo No Urbanizable de Regadio Tradicional (5.000 m?)
- Suelo No Urbanizable de Nuevos Regadios (entre 5.000 y 20.000 m?)
- Suelo No Urbanizable Forestal (100.000 m?)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion del Embalse de Santomera (no
edificable)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion de Viales (no edificable)

TAUnidad_Tecnica_Centro_Noreste\Informes\EIA\E\2008\Santomera\El_64_06_Revision_cumplimiento_DI
A_PGOQU_Santomera\revision_El_64_06.doc
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Delimitacién, en el ambito del sector SM-golf, de los terrenos de naturaleza forestal
asi como de las condiciones de ordenacion y proteccion

El presente apartado se refiere al analisis de las zonas forestales en relacion al
Sector SM-Golf, que se corresponde con la zona denominada “Rincén de los Cuadros” y
“Lomas del Barranco Largo”, estando limitada al noreste por la Rambla de Santomera y
al noroeste por la Autovia A-7.

De manera general, en la zona del “Rincén de Los Cuadros” y “Lomas del Barranco
Largo” se distinguen, dentro del terreno de caracter forestal, zonas con un alto grado de
degradacién y antropizacion y zonas bien conservadas.

En el ambito del Sector SM-golf, se establece una delimitacion de los terrenos
forestales, de manera que se establecen dos zonas:

- Zonas forestales de valor ambiental, coincidentes con las zonas de mayor
pendiente, en laderas tanto de umbria como de solana.:

- Zonas forestales altamente degradadas y antropizadas sin valor ambiental,
correspondientes con las zonas de vertedero y cultivo abandonado.

Esta zonificacion viene reflejada en el plano adjunto n® 4. También se adjuntan las
capas en formato .shp en el CD adjunto.

Siguiendo esta zonificacion, el condicionado de actuacion sera el siguiente:

Zonas forestales de valor ambiental:

Estas zonas coinciden con el Sistema General Natural de Espacios Libres
propuesto por el PGMO de Santomera, por lo que no seran alteradas en ningdn caso,
criterio que entendemos coherente con los valores alli presentes.

Zonas Forestales altamente degradadas y antropizadas sin valor ambiental:

Los valores ambientales a proteger son inexistentes en estas zonas.

T:\Unidad_Tecnica_Centro_Noreste\informes\EIA\EN2008\Santomera\El_64_06_Revision_cumplimiento_DI
A_PGOU_Santomera\revision_EI_64_06.doc
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Afeccion a Vias Pecuarias

La afeccién a Vias Pecuarias se queda reflejada en el informe elaborado por los
Técnicos de Conservacion de Suelos y Vias Pecuarias, el cual se adjunta con el
presente informe. '

EL INGENIERO DE MONTES

-

Fdo. Juan lgmﬁ@(ez del Castillo Guerrero
Ve B° del JEFE DE SERVICIO
'/ —

A/

Fdo. Remigio Masia Garcia
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13.- ANEXO.- Escrito de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la CARM, por el cual se

notifica al Ayuntamiento de Santomera que la Modificacion n°® 40 de las Normas
Subsidiarias, relativa al Sector “H” ha sido superada por la aprobacion definitiva parcial del
nuevo Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera.

A continuacion, se incorpora como anexo, copia del escrito de la Direccion General
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacién
del Territorio de la CARM, por el cual se notifica al Ayuntamiento de Santomera que la
Modificacion n° 40 de las Normas Subsidiarias, relativa al Sector “H” ha sido superada por la
aprobacion definitiva parcial del nuevo Plan General Municipal de Ordenacion de Santomera.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
PARCIAL DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA.

41
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Region de Murcia ) Plaza de Santofia, 6
Consejeria de Obras Puablicas y Ordenacién del Territorio 30071 - Murcia.

www.carm.es/cpt/
Direccion General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio

¥ Ttaz - Fhareisx
Gl/709 B.10:04

Nuestra Referencia: 136/08 Planeamiento

Ruego recojan esta referencia en su contestacion

Aasunto: Modificacion de NN.SS. n° 40, Sector H
Tramite: Informe art. 139 del D.L. 1/2005 (Texto Refundido LSRM)

Sr. Alcalde Ayuntamiento de Santomera

Plaza Borreguero Artés, n°® 1
30140 SANTOMERA (MURCIA)

A la vista de la documentacion remitida por ese Ayuntamiento mediante su
oficio con Registro de Entrada de 3/6/08, relativa a Modificacion de NN.SS. n° 40,
Sector H, y del informe del Servicio de Urbanismo de esta Direcciébn General de
fecha 23 de enero de 2009, se concluye que esta modificacion de Normas

Subsidiarias ha sido superada por la aprobacién definitiva parcial del nuevo Plan
General Municipal de Ordenacion de Santomera.

En Murcia, a 28 de enero de 2009
5 : DE URBANISMO
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14.- Conclusion.

Con la redaccion del presente DOCUMENTO-1 de SUBSANACION PARCIAL DE
DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL P.G.M.O.
de SANTOMERA vy en los términos en los que ha sido formalizado, entienden los redactores del
mismo se han conseguido explicar adecuadamente la subsanacion parcial de deficiencias y su
justificacion.
Santomera, 5 de febrero de 2.009.

EL ARQ%CTO DIRECTOR DEL P.G.M.O.

MM
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i

Fdo: D. Pedro Pina Ruiz. )

/@qm

' "'.'5'F£|o D. Tomas Franco Pérez.

DOCUMENTO-1 DE SUBSANACION PARCIAL DE DEFICIENCIAS DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

PARCIAL DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA.






