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Hlustrisimo Ayuntamiento de

Santomera

1.- Descripcion y alcance.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
DE SANTOMERA

MODIFICACION PUNTUAL N° 8

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL

MODIFICACION PUNTUAL RELATIVA A:

Modificacion de la altura maxima de cornisa de las edificaciones a ejecutar en

determinados suelos clasificados, categorizados y calificados por el PGMO como
URBANIZABLES SECTORIZADOS, con destino a ACTIVIDADES ECONOMICAS y cuyos usos
globales preferentes son los de INDUSTRIA LIGERA o SERVICIOS TERCIARIOS.

Como resultado de lo expuesto en la Memoria (Documento 1) donde se proponen las
modificaciones parciales sobre determinados articulados de las Normas Urbanisticas del
PGMO de Santomera, en concreto el art. 204.5 y el 204.7, con el fin de establecer las
condiciones que deben de cumplirse en el régimen transitorio de edificacién asi como las
determinaciones generales a tener en cuenta en el planeamiento de desarrollo de los suelos
clasificados por el vigente PGMO de Santomera como URBANIZABLES, categorizados como
SECTORIZADOS, con destino a ACTIVIDADES ECONOMICAS y cuyos usos globales
preferentes son los de INDUSTRIA LIGERA o SERVICIOS TERCIARIOS, como consecuencia
de la modificacion puntual propuesta, se propone aqui la modificacion parcial del texto (texto
marcado en color rojo) de las siguientes fichas urbanisticas de los sectores denominados:

o PR(UR/SS/ILIMZ-14).
« PR(UR/SS/IL/MZ-16).

o PR(UR/SS/ILIMZ-17).
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La modificacion parcial del texto que se propone recoge:

- Las condiciones particulares que deben cumplir, con caracter excepcional, las
edificaciones y obras, que alberguen usos, instalaciones y actividades que, por sus
caracteristicas peculiares, (suficientemente justificada como puede ser el caso entre
otros de los centros logisticos de almacenaje y distribucidén de productos), necesiten
de ejecutar las mismas bajo la tipologia de “nave-almacén vertical o en altura” con
una altura maxima de cornisa de 35,00 ml.

Por consiguiente y, como se vera en la literatura de las fichas urbanisticas que se
redactaran a continuacion como Modificadas, comprende la modificacién en las siguientes
lineas respecto de las vigentes y actuales del PGMO de Santomera:

- Parametros urbanisticos del sector — condiciones de la edificacidn-tipologias
(numero de plantas y altura de cornisa)

- Condiciones particulares para edificaciones de caracter excepcional de altura de
cornisa superior a 18,5 ml hasta la maxima permitida de 35,00 ml.

- Condiciones urbanisticas de la edificacion.
- Condiciones para la integracién paisajistica de la edificacion.

2.- Redaccion ACTUAL de las fichas urbanisticas del vigente PGMO de

Santomera.

La redaccién completa de las referidas FICHAS URBANISTICAS ACTUALES Y
VIGENTES, es del siguiente tenor literal:
¢ PR(UR/SS/ILIMZ-14).
¢ PR(UR/SS/IL/MZ-16).

e PR(UR/SS/ILIMZ-17).

FICHAS URBANISTICAS - JUNIO 2025 — VERSION APROBACION DEFINITIVA

3

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JOSE MANUEL ANDUGAR VILLAESCUSA 12/06/2025 19:16



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=I01471cf79190c088b807e921e061310v&entidad=30901

ENTRADA

@RO /2.008 (AP)-SD.CCPT PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMER.
n
5 g
g 2 FICHA DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ATOS IDENTIFICATIVOS Y REFERENCIALES
8 S SECTOR MZ-14 -
R % DENOMINACION DEL SECTOR:
13 » SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO- SECTOR “MZ-14" — UR/SS/IL/MZ-14.
5 % LIMITES DEL SECTOR:
— O o Norte; Suelo No Urbanizable Inadecuado Agricola de Matanzas y Suelo Urbanizable Especial No Sectorizado Area MZ-21, Este; Suelo
g z — - No Urbanizable Inadecuado Agricola de Matanzas y Carretera de Benferri, Oeste; Suelo Urbanizable Especial No Sectorizado de
o [} Matanzas Area MZ-21y Sector MZ-15, y Sur; Carretera de Benferri y Sector MZ-15.
S| 35 € (Si) - SUPERFICIE DEL SECTOR (excluidos SG): 68.355,00 M.2
u‘-?) < A (Se) - SUPERFICIE DEL SECTOR (incluidos SG que generan aprovechamiento): 75.810,00 M.2
) g (St) - SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL SECTOR: 75.810,00 M2
N >
S < { |

PARAMETROS URBANISTICOS DEL SECTOR:

CLASIFICACION / CALIFICACION DEL SUELO: |
—_
—_— CATEGORIA DEL SUELO: |

De acuerdo con las detprminaciones para el suelo urbanizable en el art. 101 de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, DE
— ACTIVIDADES ECONOMICAS.

USO GLOBAL PREFERENTE DEL SECTOR: |
=
e REGIMEN DE USOS: USOS PERMITIDOS, PROHIBIDOS y COMPATIBLES.

— USOS PERMITIDOS: Uso de INDUSTRIA LIGERA.

USOS PROHIBIDOS: Aparte del uso ial, estaran los usos y activi que no estén en el listado de
Zonas con Uso caracteristico de INDUSTRIA LIGERA que recoge el art. 51.1. de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE REFERENCIA:

0,60 m2M.2 (Para el calculo de la edificabilidad total permitida, el aprovechamiento de referencia se aplicara a la superficie del sector y a la de los sistemas
generales vinculados o adscritos al mismo).
EDIFICABILIDAD TOTAL PERMITIDA: |

45.486 m edificables de techo.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION -TIPOLOGIAS: (NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA)

La edificabilidad méaxima permitida se distribuira en:

EDIFICACION AISLADA DESTINADA A LOS USOS PERMITIDOS: Méximo de 5 18,50 ml. de altura de cornisa.
PREVISION EN EL SECTOR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO :

Minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m.2 construidos, de los previstos en el Plan Parcial de Actividades Econémicas. Igualmente se prevera la
reserva de plazas para minusvalidos, que como minimo sera de una plaza por cada cincuenta plazas o fraccion sobre el total de plazas previsto, que estaran debidamente
sefializadas con unas dimensiones minimas de 3,30 ml. x 5,00 ml.

TIPO DE ORDENACION PREVISTA EN EL P.G.M.O:

PREORDENACION BASICA.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LOS PLANES PARCIALES QUE DESARROLLEN EL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO:

Los Planes Parciales que el suelo L i deberan contener en su redaccion, las determinaciones contempladas en el art. 204.3
de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE LA ORDENACION

- I [MZ1a

Y
LY
~

N

101471cf79190c08808072921e061310v

En la ordenaciéon de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econémica -
Industria Ligera, los Sistemas Locales de Espacios Libres y Equipamiento Comunitario, respetaran la ubicacién
propuesta en la Preordenacion Béasica cuando esté formulada o bien se integraran agrupados con aquellos que
puedan existir dentro del ambito delimitado para el Sector, y en su defecto agrupados entre si y contiguos o
proximos a las areas residenciales colindantes al Sector cuando las hubiera, con el objeto de configurar
enclaves que se constituyan en el centro social y comercial del sector a la vez que establezcan una banda de
proteccion entre los usos de Actividad Econédmica de Industria Ligera y los usos Residenciales.

En la ordenaciéon de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econémica de
Industria Ligera, debera prevalecer la tipologia de industria ligera de caracter aislado en parcelas de superficie
media.

En la normativa urbanistica de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad
Econdémica de Industria Ligera, se redactard de manera complementaria al reflejado en la Normativa
Urbanistica del P.G.M.O., en el art. 51.5. para el uso industrial, un régimen particular que regule la ejecucién de
NAVES-NIDO dentro del sector, sobre la base de las peculiaridades propias del mismo.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMER.

De acuerdo con lo determinado por el art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO, sera preceptivo la
inclusiéon en las Normas Urbanisticas de los planes parciales que desarrollen este sector, la exigencia con
caracter obligatorio de contemplar en los proyectos de edificacion los sistemas de dotaciones que utilicen las
energias renovables (principalmente la energia solar), justificAndose en el propio proyecto que se cumplen las
condiciones adecuadas para la facil implantacién de las energias renovables productoras de al menos agua
caliente sanitaria y energia eléctrica para suministro de los servicios comunes y de emergencia de la
edificacion.

En la ordenacion y en las correspondientes Normas Urbanisticas de los planes parciales que
desarrollen el Sector, se tendran en cuenta el concepto de “Accesibilidad Universal”: Urbanistica,
Arquitecténica, en la comunicacion sensorial, en el transporte, en el uso de las nuevas tecnologias y en el
disefio para todos/as, debiéndose cumplir en la urbanizacién y futuras edificaciones, la legislaciéon sectorial
vigente en cada momento.

Se estara a lo establecido en los arts. 130 y 131 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se
regula la proteccién del Dominio Publico Hidraulico y el régimen de corrientes. Los Proyectos de planeamiento
de desarrollo y urbanizaciéon se someteran al preceptivo informe de la Confederacién Hidrogréafica del segura,
debiendo ajustarse las ordenaciones y determinaciones dentro el sector, a las limitaciones y condiciones que
contenga el referido informe.

Se estara a lo establecido en el art. 128 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se regula lo
relativo a las actuaciones en la zona de influencia de las redes de carreteras estatales y regionales. Se
respetaran las determinaciones recogidas en el referido articulo, asi como el régimen de accesibilidad y
autorizaciones por los organismos competentes, establecidas en la legislacion sectorial vigente en materia de
carreteras (nacional 6 regional segun el caso).

En el sector de referencia, al ordenar pormenorizadamente el desarrollo de un suelo urbanizable
sectorizado, se cartografiaran, con caracter previo a dicha ordenacién, los habitats de interés comunitario, vias
pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc., existentes y se elaborardn normas de
conservacion y/o restauracion de estos elementos naturales a tener en cuenta en el desarrollo de los distintos
tipos de suelo. La conservacion y/o restauracion de estos elementos, tendra como fin, entre otros, asegurar la
conectividad entre los espacios con valor ambiental a través de estos elementos (habitats de interés
comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc.), para crear asi una red de
corredores ecoldgicos. La cartografia de estos elementos naturales, asi como las mencionadas normas de
conservacion deberan ser informadas previamente por la Direccion General del Medio Natural.

Dado que se trata de un sector de Actividad Econémica, en el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial deberan tenerse en cuenta las DIRECTRICES y el PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL
SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, asi como las determinaciones que se recogen en relacion
a estos instrumentos regionales en el Art. 204.7.- Determinaciones generales a tener en cuenta en el Suelo
Urbanizable Sectorizado de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. de Santomera.

UELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:
En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Comunicaciones que afecta al sector y que se compone de los
siguientes tramos:
e Tramo vinculado al sector: (CB-6) = 3.991 m.? — (Genera aprovechamiento).
e Tramo vinculado al sector: (Z-3) = 3.464 m.” — (Genera aprovechamiento).

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se debera respetar la Definicién pormenorizada del trazado
estructurante de la Red del Sistema General de Comunicaciones que pasa por el sector, segin lo definido en los planos de ordenacién del
P.G.M.O.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS:

En los Planos de Ordenacién, no se define ni grafia ningtin elemento del Sistema General de Infraestructuras que afecte al sector.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES: |

Enlos Planos de Ordenacion, no se define ni grafia ningtn elemento del Sistema General de Espacios Libres que afecte al sector.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:
En los Planos de Ordenacion, no se define ni grafia ningtin elemento del Sistema General de Equipamiento Comunitario que afecte al
sector.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.

SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR:
Total Sistemas Generales que no generan aprovechamiento = omz?
Total Sistemas Generales que generan aprovechamiento = 7.445 M2

RESERVA DE SISTEMAS LOCALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS
LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:

SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES:

En el disefio del sistema local de comunicaciones a contemplar en el correspondiente Plan Parcial de desarrollo del planeamiento
general, el ancho minimo del viario sera de 10,00 ml. medido entre las alineaciones configuradoras del mismo.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION:

Se debera respetar la «Preordenacién Basica» propuesta para el sector, entendiéndola a modo de propuesta orientativa del
trazado_estructurante de la Red Local de Comunicaciones del Sector (Reserva para desarrollo del esquema viario local de caracter
primario) y ubicacién preferente de espacios libres y equipamientos e acuerdo con los criterios expresados en la presente ficha
urbanistica. Cualquier cambio sustancial de la Preordenacién Basica propuesta, que se introduzca en la redaccion del correspondiente Plan
Parcial que desarrolle el Sector, debera convenientemente justificarse en su documentacién grafica y escrita.

SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURA

En el disefio del sistema local de infraestructuras a contemplar en los esquemas del correspondiente Plan Parcial de desarrollo del
planeamiento general, y en el Proyecto de Urbanizacién, se estara a lo regulado por la vigente legislacion sectorial, asi como a las
determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion.

RESERVA DE TERRENOS PARA PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE RECREO DE DOMINIO Y USO PUBLICO:

Segun Ley del Suelo de la Regién de Murcia: 10% SUP. SECTOR — 6.835,50 m.?

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos de espacios libres
locales esté prevista para el sector en cuestién, se ubicara respetando la_Ubicacién preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Espacios Libres del Sector que se contempla en los planos de ordenacion del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los criterios

RESERVA DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO ( Usos Deportivos y Sociales):

Segun del Suelo de la Regién de Murcia: 5% SUP. SECTOR — 3.417,75 m .2

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos para equipamientos
locales esté prevista para el sector en cuestion, se ubicara respetando la_Ubicacidn preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Equipamiento Comunitario del Sector que se contempla en los planos de ordenacion del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los
criterios expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACIO ingun:
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES |

expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: |

R (UR/SS/IL / SECTOR MZ-14) — MATANZ
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMER.

GESTION URBANISTICA Y PROGRAMACION:

FIGURA DE PLANEAMIENTO:
| INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:
PUBLICA.

PROGRAMACION:
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION:

Se plantea inicialmente una Gnica unidad de actuacién coincidente con al ambito delimitado, de modo que se redactara
un Gnico documento de desarrollo (Plan Parcial) de este planeamiento general; una vez aprobado éste, en el mismo o mediante
proyectos de delimitacién de Unidades de Actuacién, se podran generar tantas unidades de actuacién como sea necesario, para
garantizar una adecuada gestion urbanistica de las mismas.

Para la delimitacion de las diferentes unidades de actuacion se tendra en cuanta el contenido del articulo 170 de la
Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

SISTEMA DE ACTUACION:
Dadas las caracteristicas de la propiedad del suelo, se establece como prioritario dentro de los sistemas de
actuacion integrada de iniciativa publica el sistema de “COOPERACION”, para la totalidad del &mbito delimitado.
PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS:

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del P.G.M.O, y dentro del afio siguiente, se presentar4d como
planeamiento de desarrollo y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacién, Proyecto de Plan Parcial de iniciativa
publica, que abarcara la totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

El plan parcial de iniciativa publica, ird acompafiado, como documentos independientes, de los Programas de
Actuacion regulados en el Capitulo 3 del Titulo V de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, uno para cada una de las
unidades de actuacion en las en las que se divida la totalidad del &mbito delimitado para el Sector. En los Programas de
Actuacién se estableceran los regimenes de garantias, compromisos, inversiones y plazos a que comprometan a los
urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los objetivos, directrices y estrategias de desarrollo a corto,
medio y largo plazo y la previsién de obtencion y ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 2 afios
siguientes, para el cumplimiento de los deberes de cesion y equidistribucion se presentaran como documentos de gestion
urbanistica y a los efectos de iniciar el tramite de sus aprobaciones, Proyectos de Reparcelacién, que abarcaran cada una
de las unidades de actuacién en las que se divida la totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacién y dentro de los 3 afios
siguientes, se presentaran como documentos de obras de urbanizacién y a los efectos de iniciar el tramite de sus
aprobaciones, Proyectos de Urbanizacién, que abarcaran cada una de las unidades de actuacién en las que se divida la
totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, y segin se regula por el articulo 162 de la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia, el urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular (en el caso de que se
cambie el sistema de iniciativa publica a privada), debera constituir una garantia equivalente al 10 por ciento de la
evaluacion econémica de los costes de urbanizacién de cada unidad, una vez recaida la aprobacion definitiva del programa
de actuacioén y como requisito para su efectividad.

DEBERES VINCULADOS A LA TRANSFORMACION URBANISTICA — REGIMEN ESPECIFICO DE CESIONES:

Con independencia de los deberes generales vinculados a la transformacion urbanistica regulados para el suelo
urbanizable en los apartados a) al g) del art. 80 de la Ley del Suelo de Region de Murcia, se establecen para el sector de
referencia el siguiente régimen especifico de cesiones:

. Cesion al Ayuntamiento de Santomera gratuitamente y libres de cargas, los terrenos en los que se localice

el 10 por ciento del aprovechamiento del sector, o adquirir a su requerimiento, dicho aprovechamiento por el
valor establecido en la legislacion vigente.

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, no podran realizarse parcelaciones
urbanisticas en esta clase de suelo, entendiendo como tales, la division simultadnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes para su incorporacién al proceso urbanizador en la forma determinada por el Plan General Municipal de Ordenaciéon, o
que pueda dar lugar a la transformacion urbanistica del suelo o a la formacién de nucleo urbano.

Se podran efectuar segregaciones y/o divisiones de terrenos cuando, ademas de respetar las unidades minimas de
cultivo, las parcelas resultantes den frente a vias pUblicas preexistentes con un frente minimo de 50 metros, prohibiéndose
la apertura de nuevos caminos publicos; en todo caso sin perjuicio de lo establecido en la legislacién agraria estatal para
usos con fines agricolas.

Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo (Plan Parcial), las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en
el mismo.

REGIMEN TRANSITORIO DE PARCELACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: En el suelo
urbanizable sectorizado, en el que existan construcciones e instalaciones ejecutadas con licencias urbanisticas, concedidas
al amparo de procedimientos excepcionales en suelo no urbanizable en desarrollo del planeamiento general anterior, y una
vez que el presente Plan General Municipal de Ordenacién alcance la Aprobacién Provisional, podran practicarse
parcelaciones urbanisticas que cumplan las condiciones establecidas en el régimen transitorio de edificacion y usos para el
suelo urbanizable sectorizado, regulado en el art. 204.5., de las Normas Urbanisticas del presente Plan General Municipal
de Ordenacion.

URBANIZABLE SECTORIZADO

REGIMEN TRANSITORIO DE EDIFICACION Y

Hasta tanto no se apruebe el correspol planeamiento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado del
Sector de referencia, no podran realizarse obras o instalaciones, salvo los sistemas generales que puedan ejecutarse
mediante Planes Especiales y las de caracter provisional previstas en la Ley del Suelo de la Region de Murcia,
estableciéndose al efecto, dadas la caracteristicas del sector con “Preordenacién Baésica”, el régimen transitorio general
para la ejecucion de edificaciones y usos del suelo que se establece en el art. 204.5 de la Normativa Urbanistica del
P.G.M.O. y el especifico de esta ficha urbanistica, segln lo siguiente:

Podréan admitirse construcciones aisladas destinadas a industrias, servicios o actividades terciarias, y dotaciones
compatibles con su uso global, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

PARCELA MINIMA: 5.000 M.?
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,30 m.”/M.”
OCUPACION MAXIMA: 30%.
RETRANQUEOS A TODOS LOS LINDEROS: 10,00 ml.
« NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA: Las reflejadas en la presente ficha urbanistica.

Se comprobara, a la vista de la superficie de la finca y posicién de la edificacién proyectada en su interior, que en el
proceso de gestion urbanistica posterior a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, la propiedad podra cumplir
razonablemente las cesiones del suelo que se estimen convenientes, con arreglo a ordenaciones previas de las mismas
caracteristicas.

La finca debe garantizar el adecuado acceso viario, asi como disponer en condiciones adecuadas de las redes de
agua potable, saneamiento y electrificacion.

Se debera aportar garantia por el importe que el Ayuntamiento de Santomera estime conveniente, en relacién a los
costes de urbanizacién que deba soportar la finca, como consecuencia del proceso de gestién urbanistica, tras la
aprobacién del planeamiento de desarrollo, asi como documento notarial inscrito en el Registro de la Propiedad relativo a la

indivisibilidad de la finca de emplazamiento de la edificacion.

El Plan Parcial contemplara el régimen aplicable a las construcciones existentes y que resultaren disconformes con
su planeamiento urbanistico, el que quedaran identificados aquellos supuestos que resulten incompatibles con su ejecucion.
El Plan Parcial regulara el citado régimen de construcciones fuera de ordenacién segun el contenido del articulo 94 de la
Ley del Suelo de la Regién de Murcia, que recoge el régimen de edificaciones y usos.

RESERVA DE TERRENOS DESTINADOS A LOS PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO PARA USOS DE INTERES

PUBLICO:

No se hace necesario la determinacién dentro del A&mbito delimitado, de reservas de terrenos destinados a los
patrimonios publicos de suelo para usos de interés publico, como tampoco establecer la delimitacién de areas sujetas a los
derechos de tanteo y retracto por parte de la Administracion con el fin de facilitar los objetivos y la programacion del
planeamiento.
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S S FICHA DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO | DATOS IDENTIFICATIVOS Y REFERENCIALES:
S S SECTOR MZ-16 DENOMINACION DEL SECTOR:
E IS S SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO- SECTOR “MZ-16" — UR/SS/IL/MZ-16.
o 0 LIMITES DEL SECTOR:
g % Norte; Sectores MZ-15 y MZ-17, Este; Sector MZ-15 y Carretera de Benferri, Oeste; Sector MZ-17 y Suelo Urbano Sector “G”, y Sur;
— O o ) Suelo Urbano Sector “G" y Carretera de Benferri. N
o g (Si) - SUPERFICIE DEL SECTOR (excluidos SG): 65.356,00 M.
© § K] (Se) - SUPERFICIE DEL SECTOR (incluidos SG que generan aprovechamiento): 78.358,00 M.
(9] — IS (St) - SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL SECTOR: 78.358,00 M2
81 £
4| S I
g 2
PARAMETROS URBANISTICOS DEL SECTOR:
/ CLASIFICACION / CALIFICACION DEL SUELO: |
URISS L5608 SGIVI CATEGORIA DEL SUELO: \
— [ L M Z 15 7,*+ De acuerdo con las determinaciones para el suelo urbanizable en el art. 101 de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, DE
e} x O, VG| Z2 ACTIVIDADES ECONOMICAS.
VIR USO GLOBAL PREFERENTE DEL SECTOR:
— UR SS INDUSTRIA LIGERA.
REGIMEN DE USOS: USOS PERMITIDOS, PROHIBIDOS y COMPATIBLES.
— [ l_ M Z 15 SG|VI USOS PERMITIDOS: Uso de INDUSTRIA LIGERA.
e— USOS PROHIBIDOS: Aparte del uso R estaran los usos y que no estén en el listado de
—_— zonas con uso caracteristico de INDUSTRIA LIGERA que recoge el art. 51.1. de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE REFERENCIA: |

0,60 m2M2 (Para el calculo de la edificabilidad total permitida, el aprovechamiento de referencia se aplicara a la superficie del sector y a la de los sistemas
generales vinculados o adscritos al mismo).

EDIFICABILIDAD TOTAL PERMITIDA: |

47.015 m2 edificables de techo.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION -TIPOLOGIAS: (NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA) |

La edificabilidad méaxima permitida se distribuira en:
EDIFICACION AISLADA DESTINADA A LOS USOS PERMITIDOS: Maximo de 5 plantas (B+4) y 18,50 ml. de altura de cornisa.
PREVISION EN EL SECTOR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO :

Minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m.2 construidos, de los previstos en el Plan Parcial de Actividades Econdmicas. Igualmente se preverd la
reserva de plazas para minusvalidos, que como minimo sera de una plaza por cada cincuenta plazas o fraccion sobre el total de plazas previsto, que estaran debidamente
sefializadas con unas dimensiones minimas de 3,30 ml. x 5,00 ml.

TIPO DE ORDENACION PREVISTA EN EL P.G.M.O: \
DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LOS PLANES PARCIALES QUE DESARROLLEN EL SUELO ‘
URBANIZABLE SECTORIZA

Los Planes Parciales que el suelo t i deberan contener en su redaccién, las determinaciones contempladas en el art. 204.3
de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE LA ORDENACION:

En la ordenacion de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econémica -
Industria Ligera, los Sistemas Locales de Espacios Libres y Equipamiento Comunitario, respetaran la ubicacion
propuesta en la Preordenacién Basica cuando esté formulada o bien se integraran agrupados con aquellos que
puedan existir dentro del &mbito delimitado para el Sector, y en su defecto agrupados entre si y contiguos o
préximos a las areas residenciales colindantes al Sector cuando las hubiera, con el objeto de configurar
enclaves que se constituyan en el centro social y comercial del sector a la vez que establezcan una banda de
proteccién entre los usos de Actividad Econdmica de Industria Ligera y los usos Residenciales.

En la ordenacién de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econémica de
Industria Ligera, debera prevalecer la tipologia de industria ligera de caracter aislado en parcelas de superficie
media.

En la normativa urbanistica de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad
Econémica de Industria Ligera, se redactara de manera complementaria al reflejado en la Normativa
Urbanistica del P.G.M.O., en el art. 51.5. para el uso industrial, un régimen particular que regule la ejecucién de
NAVES-NIDO dentro del sector, sobre la base de las peculiaridades propias del mismo.

De acuerdo con lo determinado por el art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO, sera preceptivo la
inclusiéon en las Normas Urbanisticas de los planes parciales que desarrollen este sector, la exigencia con
ESCALA 1/5.000 caracter obligatorio de_ co_ntemplar en los proyectos d_e eQi_ficacién los sistema§ de dotaciones que utilicen las
energias renovables (principalmente la energia solar), justificAndose en el propio proyecto que se cumplen las
condiciones adecuadas para la facil implantacién de las energias renovables productoras de al menos agua
caliente sanitaria y energia eléctrica para suministro de los servicios comunes y de emergencia de la
edificacion.
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En la ordenacién y en las correspondientes Normas Urbanisticas de los planes parciales que
desarrollen el Sector, se tendran en cuenta el concepto de “Accesibilidad Universal”: Urbanistica,
Arquitecténica, en la comunicacién sensorial, en el transporte, en el uso de las nuevas tecnologias y en el
disefio para todos/as, debiéndose cumplir en la urbanizacién y futuras edificaciones, la legislaciéon sectorial
vigente en cada momento.

Se estara a lo establecido en los arts. 130 y 131 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se
regula la proteccién del Dominio Publico Hidraulico y el régimen de corrientes. Los Proyectos de planeamiento
de desarrollo y urbanizaciéon se someteran al preceptivo informe de la Confederacioén Hidrogréafica del segura,
debiendo ajustarse las ordenaciones y determinaciones dentro el sector, a las limitaciones y condiciones que
contenga el referido informe.

Se estara a lo establecido en el art. 128 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se regula lo
relativo a las actuaciones en la zona de influencia de las redes de carreteras estatales y regionales. Se
respetaran las determinaciones recogidas en el referido articulo, asi como el régimen de accesibilidad y
autorizaciones por los organismos competentes, establecidas en la legislacion sectorial vigente en materia de
carreteras (nacional 6 regional segun el caso).

En el sector de referencia, al ordenar pormenorizadamente el desarrollo de un suelo urbanizable
sectorizado, se cartografiaran, con caracter previo a dicha ordenacion, los habitats de interés comunitario, vias
pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc., existentes y se elaborardn normas de
conservacion y/o restauracion de estos elementos naturales a tener en cuenta en el desarrollo de los distintos
tipos de suelo. La conservacion y/o restauracion de estos elementos, tendra como fin, entre otros, asegurar la
conectividad entre los espacios con valor ambiental a través de estos elementos (habitats de interés
comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc.), para crear asi una red de
corredores ecolégicos. La cartografia de estos elementos naturales, asi como las mencionadas normas de
conservacion deberan ser informadas previamente por la Direccion General del Medio Natural.

Dado que se trata de un sector de Actividad Econémica, en el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial deberan tenerse en cuenta las DIRECTRICES y el PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL
SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, asi como las determinaciones que se recogen en relacién
a estos instrumentos regionales en el Art. 204.7.- Determinaciones generales a tener en cuenta en el Suelo
Urbanizable Sectorizado de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. de Santomera.

RBANIZABLE SECTORIZ,

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:
En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Comunicaciones que afecta al sector y que se compone de los
siguientes tramos:
e Tramo vinculado al sector: (CB-4) =
e Tramo vinculado al sector: (Z-1) =

5.807 m.? - (Genera aprovechamiento).
3.646 m.” — (Genera aprovechamiento).

e Tramo vinculado al sector: (R-2) = 3.549 m.” - (Genera aprovechamiento).
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se debera respetar la Definicién pormenorizada del trazado
estructurante de la Red del Sistema General de Comunicaciones que pasa por el sector, segin lo definido en los planos de ordenacién del
P.G.M.O.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS: ‘

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES: |
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: |
En los Planos de Ordenacion, no se define ni grafia ningin elemento del Sistema General de Equipamiento Comunitario que afecte al
sector.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR:
Total Sistemas Generales que no generan aprovechamiento = omz?

Total Sistemas Generales que generan aprovechamiento = 13.002 M.2

RESERVA DE SISTEMAS LOCALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS
LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:

SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES:

En el disefio del sistema local de comunicaciones a contemplar en el correspondiente Plan Parcial de desarrollo del planeamiento
general, el ancho minimo del viario sera de 10,00 ml. medido entre las alineaciones configuradoras del mismo.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION:

Se debera respetar la «Preordenacion Basica» propuesta para el sector, entendiéndola a modo de propuesta orientativa del
trazado_estructurante de la Red Local de Comunicaciones del Sector (Reserva para desarrollo del esquema viario local de caracter
primario) y ubicacién preferente de espacios libres y equipamientos e acuerdo con los criterios expresados en la presente ficha
urbanistica. Cualquier cambio sustancial de la Preordenacion Basica propuesta, que se introduzca en la redaccién del correspondiente Plan
Parcial gue desarrolle el Sector, debera convenientemente justificarse en su documentacion grafica y escrif
SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS

En el disefio del sistema local de infraestructuras a contemplar en los esquemas del correspondiente Plan Parcial de desarrollo del
planeamiento general, y en el Proyecto de Urbanizacién, se estar4 a lo regulado por la vigente legislacién sectorial, asi como a las
determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACIO inguna.

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES:

RESERVA DE TERRENOS PARA PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE RECREO DE DOMINIO Y USO PUBLICO:

Seguin Ley del Suelo de la Region de Murcia: 10% SUP. SECTOR — 6.535,60 m.?

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos de espacios libres
locales esté prevista para el sector en cuestién, se ubicara respetando la_Ubicacién preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Espacios Libres del Sector que se contempla en los planos de ordenacién del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los criterios

expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: |

RESERVA DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO ( Usos Deportivos y Sociales):

Segun Ley del Suelo de la Regién de Murcia: 5% SUP. SECTOR — 3.267,80 m.?

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos para equipamientos
locales esté prevista para el sector en cuestién, se ubicara respetando la_Ubicacién preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Equipamiento Comunitario del Sector que se contempla en los planos de ordenacién del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los
criterios expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.

PR (UR/SS/IL/SECTOR MZ
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GESTION URBANISTICA Y PROGRAMACION:
FIGURA DE PLANEAMIENTO:

PLAN PARCIAL Y PROGRAMA DE ACTUACION.
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

PRIVADA

PROGRAMACION:
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION:

Se plantea inicialmente una Gnica unidad de actuacién coincidente con al &mbito delimitado, de modo que se redactara
un Gnico documento de desarrollo (Plan Parcial) de este planeamiento general; una vez aprobado éste, en el mismo o mediante
proyectos de delimitacién de Unidades de Actuacién, se podran generar tantas unidades de actuacién como sea necesario, para
garantizar una adecuada gestion urbanistica de las mismas.

Para la delimitacion de las diferentes unidades de actuacion se tendra en cuanta el contenido del articulo 170 de la
Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

SISTEMA DE ACTUACION:
Dadas las caracteristicas de la propiedad del suelo, se establece como prioritario dentro de los sistemas de
actuacion integrada de iniciativa privada el sistema de “COMPENSACION?”, para la totalidad del &mbito delimitado.
PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS:

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del P.G.M.O, y dentro del afio siguiente, se presentar4d como
planeamiento de desarrollo y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacién, Proyecto de Plan Parcial de iniciativa
privada, que abarcara la totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

El plan parcial de iniciativa privada, ird acompafiado, como documentos independientes, de los Programas de
Actuacion regulados en el Capitulo 3 del Titulo V de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, uno para cada una de las
unidades de actuacién en las en las que se divida la totalidad del ambito delimitado para el Sector. En los Programas de
Actuacién se estableceran los regimenes de garantias, compromisos, inversiones y plazos a que comprometan a los
urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los objetivos, directrices y estrategias de desarrollo a corto,
medio y largo plazo y la previsién de obtencion y ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 2 afios
siguientes, para el cumplimiento de los deberes de cesion y equidistribucion se presentaran como documentos de gestion
urbanistica y a los efectos de iniciar el tramite de sus aprobaciones, Proyectos de Reparcelacién, que abarcaran cada una
de las unidades de actuacién en las que se divida la totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 3 afios
siguientes, se presentardn como documentos de obras de urbanizacién y a los efectos de iniciar el tramite de sus
aprobaciones, Proyectos de Urbanizacién, que abarcaran cada una de las unidades de actuacién en las que se divida la
totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

GARANTIAS DE URBANIZACION:

Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, y segin se regula por el articulo 162 de la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia, el urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular (en el caso de que se
cambie el sistema de iniciativa publica a privada), debera constituir una garantia equivalente al 10 por ciento de la
evaluacion econémica de los costes de urbanizacién de cada unidad, una vez recaida la aprobacion definitiva del programa

de actuacion y como requisito para su efectividad.

Con independencia de los deberes generales vinculados a la transformacion urbanistica regulados para el suelo
urbanizable en los apartados a) al g) del art. 80 de la Ley del Suelo de Region de Murcia, se establecen para el sector de
referencia el siguiente régimen especifico de cesiones:

. Cesion al Ayuntamiento de Santomera gratuitamente y libres de cargas, los terrenos en los que se localice

el 10 por ciento del aprovechamiento del sector, o adquirir a su requerimiento, dicho aprovechamiento por el
valor establecido en la legislacion vigente.

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, no podran realizarse parcelaciones
urbanisticas en esta clase de suelo, entendiendo como tales, la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes para su incorporacion al proceso urbanizador en la forma determinada por el Plan General Municipal de Ordenacion, o
que pueda dar lugar a la transformacion urbanistica del suelo o a la formacién de nucleo urbano.

Se podran efectuar segregaciones y/o divisiones de terrenos cuando, ademas de respetar las unidades minimas de
cultivo, las parcelas resultantes den frente a vias pUblicas preexistentes con un frente minimo de 50 metros, prohibiéndose
la apertura de nuevos caminos publicos; en todo caso sin perjuicio de lo establecido en la legislacién agraria estatal para
usos con fines agricolas.

Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo (Plan Parcial), las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en
el mismo.

REGIMEN TRANSITORIO DE PARCELACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: En el suelo
urbanizable sectorizado, en el que existan construcciones e instalaciones ejecutadas con licencias urbanisticas, concedidas
al amparo de procedimientos excepcionales en suelo no urbanizable en desarrollo del planeamiento general anterior, y una
vez que el presente Plan General Municipal de Ordenacién alcance la Aprobacién Provisional, podran practicarse
parcelaciones urbanisticas que cumplan las condiciones establecidas en el régimen transitorio de edificacion y usos para el
suelo urbanizable sectorizado, regulado en el art. 204.5., de las Normas Urbanisticas del presente Plan General Municipal
de Ordenacién.

URBANIZABLE SECTORIZA

EGIMEN TRANSITORIO DE EDIFICACION Y

Hasta tanto no se apruebe el correspol planeamiento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado del
Sector de referencia, no podran realizarse obras o instalaciones, salvo los sistemas generales que puedan ejecutarse
mediante Planes Especiales y las de caracter provisional previstas en la Ley del Suelo de la Regién de Murcia,
estableciéndose al efecto, dadas la caracteristicas del sector con “Preordenaciéon Béasica’, el régimen transitorio general
para la ejecucion de edificaciones y usos del suelo que se establece en el art. 204.5 de la Normativa Urbanistica del
P.G.M.O. y el especifico de esta ficha urbanistica, segln lo siguiente:

Podran admitirse construcciones aisladas destinadas a industrias, servicios o actividades terciarias, y dotaciones

compatibles con su uso global, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:
PARCELA MINIMA: 5.000 M.?
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,30 m.?/M.?
OCUPACION MAXIMA: 30%.
RETRANQUEOS A TODOS LOS LINDEROS: 10,00 ml.
« NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA: Las reflejadas en la presente ficha urbanistica.

Se comprobara, a la vista de la superficie de la finca y posicién de la edificacién proyectada en su interior, que en el
proceso de gestion urbanistica posterior a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, la propiedad podra cumplir
razonablemente las cesiones del suelo que se estimen convenientes, con arreglo a ordenaciones previas de las mismas
caracteristicas.

La finca debe garantizar el adecuado acceso viario, asi como disponer en condiciones adecuadas de las redes de
agua potable, saneamiento y electrificacion.

Se debera aportar garantia por el importe que el Ayuntamiento de Santomera estime conveniente, en relacién a los
costes de urbanizacién que deba soportar la finca, como consecuencia del proceso de gestién urbanistica, tras la
aprobacién del planeamiento de desarrollo, asi como documento notarial inscrito en el Registro de la Propiedad relativo a la
indivisibilidad de la finca de emplazamiento de la edificacion.

REGIMEN DE CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION: \

El Plan Parcial contemplara el régimen aplicable a las construcciones existentes y que resultaren disconformes con
su planeamiento urbanistico, el que quedaran identificados aquellos supuestos que resulten incompatibles con su ejecucion.
El Plan Parcial regulara el citado régimen de construcciones fuera de ordenacién segun el contenido del articulo 94 de la
Ley del Suelo de la Regién de Murcia, que recoge el régimen de edificaciones y usos.

RESERVA DE TERRENOS DESTINADOS A LOS PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO PARA USOS DE INTERES
PUBLICO:

No se hace necesario la determinacién dentro del ambito delimitado, de reservas de terrenos destinados a los
patrimonios publicos de suelo para usos de interés publico, como tampoco establecer la delimitacién de areas sujetas a los
derechos de tanteo y retracto por parte de la Administraciéon con el fin de facilitar los objetivos y la programacion del
planeamiento.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMER,

FICHA DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SECTOR MZ-17

PLANO DEL SECTOR — (DELIMITACION DEL AMBITO)
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DATOS IDENTIFICATIVOS Y REFERENCIALES:

DENOMINACION DEL SECTOR:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO- SECTOR “MZ-17" — UR/SS/IL/MZ-17.
LIMITES DEL SECTOR:

Norte; Area de Suelo Urbanizable Especial No Sectorizado MZ-21 y Carretera de Abanilla, Este; Sector MZ-16 y Area de Suelo

Urbanizable Especial No Sectorizado MZ-21, Oeste; Carretera de Abanilla y Suelo Urbano Sector “G”, y Sur; Suelo Urbano Sector “G" y
Sector MZ-16.

(Si) - SUPERFICIE DEL SECTOR (excluidos SG): 93.883,00 M.2
(Se) - SUPERFICIE DEL SECTOR (incluidos SG que generan aprovechamiento): 104.451,00 M.2
(St) - SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL SECTOR: 104.451,00 M.2

PARAMETROS URBANISTICOS DEL SECTOR:
CLASIFICACION / CALIFICACION DEL SUELO:
SUELO URBANIZABLE / SECTORIZADO.
CATEGORIA DEL SUELO:
De acuerdo con las determinaciones para el suelo urbanizable en el art. 101 de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.
USO GLOBAL PREFERENTE DEL SECTOR:
INDUSTRIA LIGERA.
REGIMEN DE USOS: USOS PERMITIDOS, PROHIBIDOS y COMPATIBLES.
USOS PERMITIDOS: Uso de INDUSTRIA LIGERA.
USOS PROHIBIDOS: Aparte del uso R estaran los usos y que no estén en el listado de
zonas con uso caracteristico de INDUSTRIA LIGERA gue recoge el art. 51.1. de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE REFERENCIA: |

0,60 m2/M.2 (Para el célculo de la edificabilidad total permitida, el aprovechamiento de referencia se aplicara a la superficie del sector y a la de los sistemas
generales vinculados o adscritos al mismo).

EDIFICABILIDAD TOTAL PERMITIDA: |

62.671m: edificables de techo.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION -TIPOLOGIAS: (NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA) |

La edificabilidad méaxima permitida se distribuira en:

EDIFICACIO AISLADA DESTINADA A LOS USOS PERMITIDOS: Méaximo de 5 plantas (B+4) y 18,50 ml. de altura de cornisa.
PREVISION EN EL SECTOR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO :

Minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m.2 construidos, de los previstos en el Plan Parcial de Actividades Econdmicas. Igualmente se preverd la
reserva de plazas para minusvalidos, que como minimo sera de una plaza por cada cincuenta plazas o fraccion sobre el total de plazas previsto, que estaran debidamente
sefializadas con unas dlmenswcnes minimas de 3,30 ml. x 5,00 ml.

TIPO DE ORDENACION PREVISTA EN EL P.G.M.O:

PREORDENACION BASICA.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LOS PLANES PARCIALES QUE DESARROLLEN EL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZA

Los Planes Parciales que | suelo L i deberan contener en su redaccién, las determinaciones contempladas en el art. 204.3

de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE LA ORDENACION:

En la ordenacién de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econémica -
Industria Ligera, los Sistemas Locales de Espacios Libres y Equipamiento Comunitario, respetaran la ubicacién
propuesta en la Preordenacién Basica cuando esté formulada o bien se integraran agrupados con aquellos que
puedan existir dentro del &mbito delimitado para el Sector, y en su defecto agrupados entre si y contiguos o
préximos a las areas residenciales colindantes al Sector cuando las hubiera, con el objeto de configurar
enclaves que se constituyan en el centro social y comercial del sector a la vez que establezcan una banda de
proteccioén entre los usos de Actividad Econémica de Industria Ligera y los usos Residenciales.

En la ordenacién de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econémica de
Industria Ligera, debera prevalecer la tipologia de industria ligera de caracter aislado en parcelas de superficie
media.

En la normativa urbanistica de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad
Econémica de Industria Ligera, se redactara de manera complementaria al reflejado en la Normativa
Urbanistica del P.G.M.O., en el art. 51.5. para el uso industrial, un régimen particular que regule la ejecucién de
NAVES-NIDO dentro del sector, sobre la base de las peculiaridades propias del mismo.

De acuerdo con lo determinado por el art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO, sera preceptivo la
inclusién en las Normas Urbanisticas de los planes parciales que desarrollen este sector, la exigencia con
caracter obligatorio de contemplar en los proyectos de edificacion los sistemas de dotaciones que utilicen las
energias renovables (principalmente la energia solar), justificAndose en el propio proyecto que se cumplen las
condiciones adecuadas para la facil implantacién de las energias renovables productoras de al menos agua
caliente sanitaria y energia eléctrica para suministro de los servicios comunes y de emergencia de la
edificacion.

PR (UR/SS/IL/SECTOR MZ-17) - MATANZAS.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMER,

En la ordenacién y en las correspondientes Normas Urbanisticas de los planes parciales que
desarrollen el Sector, se tendran en cuenta el concepto de “Accesibilidad Universal”: Urbanistica,
Arquitectonica, en la comunicaciéon sensorial, en el transporte, en el uso de las nuevas tecnologias y en el
disefio para todos/as, debiéndose cumplir en la urbanizacién y futuras edificaciones, la legislaciéon sectorial
vigente en cada momento.

Se estard a lo establecido en los arts. 130 y 131 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se
regula la proteccién del Dominio Publico Hidraulico y el régimen de corrientes. Los Proyectos de planeamiento
de desarrollo y urbanizaciéon se someteran al preceptivo informe de la Confederacion Hidrogréafica del segura,
debiendo ajustarse las ordenaciones y determinaciones dentro el sector, a las limitaciones y condiciones que
contenga el referido informe.

Se estara a lo establecido en el art. 128 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se regula lo
relativo a las actuaciones en la zona de influencia de las redes de carreteras estatales y regionales. Se
respetaran las determinaciones recogidas en el referido articulo, asi como el régimen de accesibilidad y
autorizaciones por los organismos competentes, establecidas en la legislacion sectorial vigente en materia de
carreteras (nacional 6 regional segun el caso).

En el sector de referencia, al ordenar pormenorizadamente el desarrollo de un suelo urbanizable
sectorizado, se cartografiaran, con caracter previo a dicha ordenacion, los habitats de interés comunitario, vias
pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc., existentes y se elaborardn normas de
conservacion y/o restauracion de estos elementos naturales a tener en cuenta en el desarrollo de los distintos
tipos de suelo. La conservacion y/o restauracion de estos elementos, tendra como fin, entre otros, asegurar la
conectividad entre los espacios con valor ambiental a través de estos elementos (habitats de interés
comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc.), para crear asi una red de
corredores ecolégicos. La cartografia de estos elementos naturales, asi como las mencionadas normas de
conservacion deberan ser informadas previamente por la Direccién General del Medio Natural.

Dado que se trata de un sector de Actividad Econémica, en el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial deberan tenerse en cuenta las DIRECTRICES y el PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL
SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, asi como las determinaciones que se recogen en relacion
a estos instrumentos regionales en el Art. 204.7.- Determinaciones generales a tener en cuenta en el Suelo
Urbanizable Sectorizado de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. de Santomera.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZ,

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:
En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Comunicaciones que afecta al sector y que se compone de los

siguientes tramos:
e Tramo vinculado al sector: (R-1) = 5.568 n‘]? (Genera aprovechamiento).

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se debera respetar la Definicidén pormenorizada del trazado
estructurante de la Red del Sistema General de Comunicaciones que pasa por el sector, segun lo definido en los planos de ordenacién del
P.G.M.O.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS: |
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES: |

En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Espacios Libres que afecta al sector y que se compone de los

siguientes fragmentos:
e Fragmento vinculado al sector: (1-MZ-19) = 5.000 m.? — (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se debera respetar la Definicién pormenorizada de la ubicacién del
Sistema General de Espacios Libres del sector, segun lo definido en los planos de ordenacién del P.G.M.O.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: |

En los Planos de Ordenacion, no se define ni grafia ningtin elemento del Sistema General de Equipamiento Comunitario que afecte al

sector.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACI INGUN.
SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR:
Total Sistemas Generales que no generan aprovechamiento = omz
Total Sistemas Generales que generan aprovechamiento = 10.568 M.2

RESERVA DE SISTEMAS LOCALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS
LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES:

En el disefio del sistema local de comunicaciones a contemplar en el correspondiente Plan Parcial de desarrollo del planeamiento
general, el ancho minimo del viario sera de 10,00 ml. medido entre las alineaciones configuradoras del mismo.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION:

Se debera respetar la «Preordenacién Basica» propuesta para el sector, entendiéndola a modo de propuesta orientativa del
trazado estructurante de la Red Local de Comunicaciones del Sector (Reserva para desarrollo del esquema viario local de caracter
primario) y ubicacién preferente de ios libres y equi ientos e acuerdo con los criterios expresados en la presente ficha
urbanistica. Cualquier cambio sustancial de la Preordenacién Basica propuesta, que se introduzca en la redaccién del correspondiente Plan

Parcial que desarrolle el Sector, debera convenientemente justificarse en su documentaci afica y escrita.
SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS |

En el disefio del sistema local de infraestructuras a contemplar en los esquemas del correspondiente Plan Parcial de desarrollo del
planeamiento general, y en el Proyecto de Urbanizacién, se estara a lo regulado por la vigente legislacién sectorial, asi como a las
determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACIO inguna.
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES: |

RESERVA DE TERRENOS PARA PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE RECREO DE DOMINIO Y USO PUBLICO:

SegUin Ley del Suelo de la Region de Murcia: 10% SUP. SECTOR — 9.388,30 m.2

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos de espacios libres
locales esté prevista para el sector en cuestion, se ubicara respetando la_Ubicacidn preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Espacios Libres del Sector que se contempla en los planos de ordenacioén del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los criterios

expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: |

RESERVA DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO ( Usos Deportivos y Sociales):

Segun Ley del Suelo de la Region de Murcia: 5% SUP. SECTOR — 4.694,15 m ?

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos para equipamientos
locales esté prevista para el sector en cuestién, se ubicara respetando la_Ubicacion preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Equipamiento Comunitario del Sector que se contempla en los planos de ordenacion del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los
criterios expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMER,

GESTION URBANISTICA Y PROGRAMACION:

FIGURA DE PLANEAMIENTO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:
PUBLICA.

PROGRAMACION:
| DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION:

Se plantea inicialmente una nica unidad de actuacion coincidente con al ambito delimitado, de modo que se redactara |
un Unico documento de desarrollo (Plan Parcial) de este planeamiento general; una vez aprobado éste, en el mismo o mediante
proyectos de delimitacién de Unidades de Actuacién, se podran generar tantas unidades de actuacién como sea necesario, para
garantizar una adecuada gestion urbanistica de las mismas.

Para la delimitacion de las diferentes unidades de actuacion se tendra en cuanta el contenido del articulo 170 de la
Ley del Suelo de la Regi6n de Murcia.

SISTEMA DE ACTUACION:
Dadas las caracteristicas de la propiedad del suelo, se establece como prioritario dentro de los sistemas de
actuacion integrada de iniciativa pablica el sistema de “COOPERACION”, para la totalidad del &mbito delimitado.
PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS:

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del P.G.M.O, y dentro del primer afio del segundo cuatrienio, se
presentara como planeamiento de desarrollo y a los efectos de iniciar el trdmite de su aprobacién, Proyecto de Plan Parcial
de iniciativa publica, que abarcara la totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

El plan parcial de iniciativa publica, ira acompafiado, como documentos independientes, de los Programas de
Actuacion regulados en el Capitulo 3 del Titulo V de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, uno para cada una de las
unidades de actuacion en las en las que se divida la totalidad del &mbito delimitado para el Sector. En los Programas de
Actuacion se estableceran los regimenes de garantias, compromisos, inversiones y plazos a que comprometan a los
urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los objetivos, directrices y estrategias de desarrollo a corto,
medio y largo plazo y la prevision de obtencién y ejecucién de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 2 afios
siguientes, para el cumplimiento de los deberes de cesién y equidistribucién se presentaran como documentos de gestion
urbanistica y a los efectos de iniciar el tramite de sus aprobaciones, Proyectos de Reparcelacion, que abarcaran cada una
de las unidades de actuacion en las que se divida la totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 3 afios
siguientes, se presentaran como documentos de obras de urbanizacién y a los efectos de iniciar el tramite de sus
aprobaciones, Proyectos de Urbanizacién, que abarcaran cada una de las unidades de actuacién en las que se divida la
totalidad del &mbito delimitado ara eI Sector.

Con el fin de asegurar eI cumpllmlento del deber de urbanizar, y seguin se regula por el articulo 162 de la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia, el urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular (en el caso de que se
cambie el sistema de iniciativa publica a privada), debera constituir una garantia equivalente al 10 por ciento de la
evaluacion econdémica de los costes de urbanizacion de cada unidad, una vez recaida la aprobacion definitiva del programa
de actuacion y como requisito para su efectividad.

DEBERES VINCULADOS A LA TRANSFORMACION URBANISTICA — REGIMEN ESPECIFICO DE CESIONES: |

Con independencia de los deberes generales vinculados a la transformacién urbanistica regulados para el suelo
urbanizable en los apartados a) al g) del art. 80 de la Ley del Suelo de Region de Murcia, se establecen para el sector de
referencia el siguiente régimen especifico de cesiones:

. Cesion al Ayuntamiento de Santomera gratuitamente y libres de cargas, los terrenos en los que se localice

el 10 por ciento del aprovechamiento del sector, o adquirir a su requerimiento, dicho aprovechamiento por el
valor establecido en la legislacion vigente.

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, no podran realizarse parcelaciones
urbanisticas en esta clase de suelo, entendiendo como tales, la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes para su incorporacién al proceso urbanizador en la forma determinada por el Plan General Municipal de Ordenacién, o
que pueda dar lugar a la transformacién urbanistica del suelo o a la formacién de nucleo urbano.

Se podréan efectuar segregaciones y/o divisiones de terrenos cuando, ademas de respetar las unidades minimas de
cultivo, las parcelas resultantes den frente a vias plblicas preexistentes con un frente minimo de 50 metros, prohibiéndose
la apertura de nuevos caminos publicos; en todo caso sin perjuicio de lo establecido en la legislacién agraria estatal para
usos con fines agricolas.

Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo (Plan Parcial), las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en
el mismo.

REGIMEN TRANSITORIO DE PARCELACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: En el suelo
urbanizable sectorizado, en el que existan construcciones e instalaciones ejecutadas con licencias urbanisticas, concedidas
al amparo de procedimientos excepcionales en suelo no urbanizable en desarrollo del planeamiento general anterior, y una
vez que el presente Plan General Municipal de Ordenacién alcance la Aprobacién Provisional, podran practicarse
parcelaciones urbanisticas que cumplan las condiciones establecidas en el régimen transitorio de edificacién y usos para el
suelo urbanizable sectorizado, regulado en el art. 204.5., de las Normas Urbanisticas del presente Plan General Municipal
de Ordenacion.

URBANIZABLE SECTORIZA

REGIMEN TRANSITORIO DE EDIFICACION Y [OSH

Hasta tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado del
Sector de referencia, no podran realizarse obras o instalaciones, salvo los sistemas generales que puedan ejecutarse
mediante Planes Especiales y las de caracter provisional previstas en la Ley del Suelo de la Regién de Murcia,
estableciéndose al efecto, dadas la caracteristicas del sector con “Preordenacién Basica’, el régimen transitorio general
para la ejecucion de edificaciones y usos del suelo que se establece en el art. 204.5 de la Normativa Urbanistica del
P.G.M.O. y el especifico de esta ficha urbanistica, segun lo siguiente:

Podran admitirse construcciones aisladas destinadas a industrias, servicios o actividades terciarias, y dotaciones
compatibles con su uso global, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

PARCELA MINIMA: 5.000 M.?
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,30 m.*/M.*
OCUPACION MAXIMA: 30%.
RETRANQUEOS A TODOS LOS LINDEROS: 10,00 ml.
« NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA: Las reflejadas en la presente ficha urbanistica.

Se comprobara, a la vista de la superficie de la finca y posicién de la edificaciéon proyectada en su interior, que en el
proceso de gestion urbanistica posterior a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, la propiedad podra cumplir
razonablemente las cesiones del suelo que se estimen convenientes, con arreglo a ordenaciones previas de las mismas
caracteristicas.

La finca debe garantizar el adecuado acceso viario, asi como disponer en condiciones adecuadas de las redes de
agua potable, saneamiento y electrificacion.

Se deberéa aportar garantia por el importe que el Ayuntamiento de Santomera estime conveniente, en relacién a los
costes de urbanizacién que deba soportar la finca, como consecuencia del proceso de gestién urbanistica, tras la
aprobacion del planeamiento de desarrollo, asi como documento notarial inscrito en el Registro de la Propiedad relativo a la
indivisibilidad de la finca de emplazamiento de la edificacion.

REGIMEN DE CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

El Plan Parcial contemplara el régimen aplicable a las construcciones existentes y que resultaren disconformes con
su planeamiento urbanistico, el que quedaran identificados aquellos supuestos que resulten incompatibles con su ejecucion.
El Plan Parcial regulara el citado régimen de construcciones fuera de ordenacion segln el contenido del articulo 94 de la
Ley del Suelo de la Regién de Murcia, que recoge el régimen de edificaciones y usos.

RESERVA DE TERRENOS DESTINADOS A LOS PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO PARA USOS DE INTERES

o o o o

PUBLICO:

No se hace necesario la determinacion dentro del ambito delimitado, de reservas de terrenos destinados a los
patrimonios publicos de suelo para usos de interés publico, como tampoco establecer la delimitacién de areas sujetas a los
derechos de tanteo y retracto por parte de la Administracion con el fin de facilitar los objetivos y la programacién del
planeamiento.

PR (UR/SS/IL/SEC
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JUNIO 2025 — MODIFICACION PUNTU 8 DEL PLAN GENERA|

Redaccion MODIFIC que se propone de las fichas urbanisticas del

vigente PGMO de Santomera.

La redaccién completa de las referidas FICHAS URBANISTICAS MODIFICADAS, es

del siguiente tenor literal:

e PR(UR/SS/ILIMZ-14).

e PR(UR/SS/IL/MZ-16).

e PR(UR/SS/ILIMZ-17).

FICHAS URBANISTICAS - JUNIO 2025 — VERSION APROBACION DEFINITIVA
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n
S S FICHA DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
& g ATOS IDENTIFICATIVOS Y REFERENCIALE
S S SECTOR MZ-14
S| B 5 DENOMINACION DEL SECTOR:
13 » SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO- SECTOR “MZ-14” — UR/SS/IL/MZ-14.
5 % LIMITES DEL SECTOR:
— O o Norte; Suelo No Urbanizable Inadecuado Agricola de Matanzas y Suelo Urbanizable Especial No Sectorizado Area MZ-21, Este; Suelo
o z No Urbanizable Inadecuado Agricola de Matanzas y Carretera de Benferri, Oeste; Suelo Urbanizable Especial No Sectorizado de
S [ Matanzas Area MZ-21y Sector MZ-15, y Sur; Carretera de Benferri y Sector MZ-15.
S| 35 € (Si) - SUPERFICIE DEL SECTOR (excluidos SG): 68.355,00 M.2
u‘-?) < (Se) - SUPERFICIE DEL SECTOR (incluidos SG que generan aprovechamiento): 75.810,00 M.2
O g (St) - SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL SECTOR: 75.810,00 M.2
N >
S = |
PARAMETROS URBANISTICOS DEL SECTOR:
CLASIFICACION / CALIFICACION DEL SUELO: |
— SUELO URBANIZABLE / SECTORIZADO.
— CATEGORIA DEL SUELO: |
De acuerdo con las determinaciones para el suelo urbanizable en el art. 101 de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, DE
— ACTIVIDADES ECONOMICAS.
USO GLOBAL PREFERENTE DEL SECTOR: |
——
— REGIMEN DE USOS: usos PERMITIDOS, PROHIBIDOS y COMPATIBLES.
— USOS PERMITIDOS: Uso de INDUSTRIA LIGERA.

USOS PROHIBIDOS: Aparte del uso i estaran ibidos los usos y activi que no estén en el listado de
zonas con uso caracteristico de INDUSTRIA LIGERA que recoge el art. 51.1. de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE REFERENCIA:

0,60 m2M.2 (Para el calculo de la edificabilidad total permitida, el aprovechamiento de referencia se aplicara a la superficie del sector y a la de los sistemas
generales vinculados o adscritos al mismo;

EDIFICABILIDAD AL PERMITID |

45.486 m. edificables de techo.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION -TIPOLOGIAS: (NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA)

La edificabilidad méxima permitida se distribuira en:
EDIFICACION AISLADA DESTINADA A LOS USOS PERMITIDOS: Méaximo de 5 plantas (B+4) y 18,50 ml. de altura de cornisa.
Con caracter excepcional las edificaciones y obras, que alberguen usos, instalaciones y actividades que, por sus caracteristicas peculiares,
(suficientemente justificada como puede ser el caso entre otros de los centros logisticos de almacenaje y distribucién de productos)
necesiten de ejecutar las mismas bajo la tipologia de “nave-almacén vertical o en altura”, la altura maxima de cornisa podra alcanzar los
35,00 ml. Véase apartado “Condiciones particulares para edificaciones de caracter excepcional de altura de cornisa superior a 18,50 ml
hasta la maxima permitida de 35,00 ml"
PREVISION EN EL SECTOR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO :

Minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m.2 construidos, de los previstos en el Plan Parcial de Actividades Econémicas. Igualmente se prevera la
reserva de plazas para minusvalidos, que como minimo sera de una plaza por cada cincuenta plazas o fraccion sobre el total de plazas previsto, que estaran debidamente
sefializadas con unas dimensiones minimas de 3,30 ml. x 5,00 ml
TIPO DE ORDENACION PREVISTA EN EL P.G.M.O:

PREORDENACION BASICA.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LOS PLANES PARCIALES QUE DESARROLLEN EL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO:

Los Planes Parciales que i i deberan contener en su redaccion, las determinaciones contempladas en el art. 204.3
de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE LA ORDENACION:

101471cf79190c08808072921e061310v

30901

i

En la ordenacion de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econémica -
Industria Ligera, los Sistemas Locales de Espacios Libres y Equipamiento Comunitario, respetaran la ubicacion
propuesta en la Preordenacion Basica cuando esté formulada o bien se integraran agrupados con aquellos que
puedan existir dentro del ambito delimitado para el Sector, y en su defecto agrupados entre si y contiguos o
préoximos a las areas residenciales colindantes al Sector cuando las hubiera, con el objeto de configurar
enclaves que se constituyan en el centro social y comercial del sector a la vez que establezcan una banda de
proteccion entre los usos de Actividad Econdmica de Industria Ligera y los usos Residenciales.

En la ordenacion de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econdmica de
Industria Ligera, debera prevalecer la tipologia de industria ligera de caracter aislado en parcelas de superficie
media.

En la normativa urbanistica de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad
Econémica de Industria Ligera, se redactara de manera complementaria al reflejado en la Normativa
Urbanistica del P.G.M.O., en el art. 51.5. para el uso industrial, un régimen particular que regule la ejecucion de
NAVES-NIDO dentro del sector, sobre la base de las peculiaridades propias del mismo.

ESCALA 1/ 5.000

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PR (UR/SS/IL/SECTOR MZ-14) - MATANZ
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA|

De acuerdo con lo determinado por el art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO, sera preceptivo la
inclusion en las Normas Urbanisticas de los planes parciales que desarrollen este sector, la exigencia con
caracter obligatorio de contemplar en los proyectos de edificacién los sistemas de dotaciones que utilicen las
energias renovables (principalmente la energia solar), justificAndose en el propio proyecto que se cumplen las
condiciones adecuadas para la facil implantacion de las energias renovables productoras de al menos agua
caliente sanitaria y energia eléctrica para suministro de los servicios comunes y de emergencia de la
edificacion.

En la ordenacién y en las correspondientes Normas Urbanisticas de los planes parciales que
desarrollen el Sector, se tendran en cuenta el concepto de “Accesibilidad Universal”: Urbanistica,
Arquitecténica, en la comunicacién sensorial, en el transporte, en el uso de las nuevas tecnologias y en el
disefio para todos/as, debiéndose cumplir en la urbanizacion y futuras edificaciones, la legislacion sectorial
vigente en cada momento.

Se estara a lo establecido en los arts. 130 y 131 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se
regula la protecciéon del Dominio Publico Hidraulico y el régimen de corrientes. Los Proyectos de planeamiento
de desarrollo y urbanizaciéon se someteran al preceptivo informe de la Confederacién Hidrografica del segura,
debiendo ajustarse las ordenaciones y determinaciones dentro el sector, a las limitaciones y condiciones que
contenga el referido informe.

Se estara a lo establecido en el art. 128 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se regula lo
relativo a las actuaciones en la zona de influencia de las redes de carreteras estatales y regionales. Se
respetaran las determinaciones recogidas en el referido articulo, asi como el régimen de accesibilidad y
autorizaciones por los organismos competentes, establecidas en la legislacién sectorial vigente en materia de
carreteras (nacional 6 regional segun el caso).

En el sector de referencia, al ordenar pormenorizadamente el desarrollo de un suelo urbanizable
sectorizado, se cartografiaran, con caracter previo a dicha ordenacion, los habitats de interés comunitario, vias
pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc., existentes y se elaboraran normas de
conservacion y/o restauracion de estos elementos naturales a tener en cuenta en el desarrollo de los distintos
tipos de suelo. La conservacion y/o restauracion de estos elementos, tendra como fin, entre otros, asegurar la
conectividad entre los espacios con valor ambiental a través de estos elementos (habitats de interés
comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc.), para crear asi una red de
corredores ecoldgicos. La cartografia de estos elementos naturales, asi como las mencionadas normas de
conservacion deberan ser informadas previamente por la Direccion General del Medio Natural.

Dado que se trata de un sector de Actividad Econémica, en el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial deberan tenerse en cuenta las DIRECTRICES y el PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL
SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, asi como las determinaciones que se recogen en relacion
a estos instrumentos regionales en el Art. 204.7.- Determinaciones generales a tener en cuenta en el Suelo
Urbanizable Sectorizado de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. de Santomera.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZ

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:
En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Comunicaciones que afecta al sector y que se compone de los
siguientes tramos:
e Tramo vinculado al sector: (CB-6) = 3.991 m.2— (Genera aprovechamiento).
e Tramo vinculado al sector: (Z-3) = 3.464 m.2 - (Genera aprovechamiento).
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se debera respetar la Definicién pormenorizada del trazado
estructurante de la Red del Sistema General de Comunicaciones que pasa por el sector, segin lo definido en los planos de ordenacion del

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS: |

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES: |
En los Planos de Ordenacion, no se define ni grafia ningtin elemento del Sistema General de Espacios Libres que afecte al sector.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: |
En los Planos de Ordenacion, no se define ni grafia ningiin elemento del Sistema General de Equipamiento Comunitario que afecte al
sector.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR:
Total Sistemas Generales que no generan aprovechamiento = 0 M.2

Total Si Generales que generan aprovechamiento = 7.445 M.2

RESERVA DE SISTEMAS LOCALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS
LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES:

En el disefo del sistema local de comunicaciones a contemplar en el correspondiente Plan Parcial de desarrollo del planeamiento
general, el ancho minimo del viario sera de 10,00 ml. medido entre las alineaciones configuradoras del mismo.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION:

Se debera respetar la «Preordena Basica» propuesta para el sector, entendiéndola a modo de propuesta orientativa del
trazado _estructurante de la Red Local de Comunicaciones del Sector (Reserva para desarrollo del esquema viario local de caracter
primario) y ubicacién preferente de espacios libres y equipamientos e acuerdo con los criterios expresados en la presente ficha
urbanistica. Cualquier cambio sustancial de la Preordenacién Basica propuesta, que se introduzca en la redaccion del correspondiente Plan

Parcial que desarrolle el Sector, debera convenientemente justificarse en su documentacion gréfica y escrita.
SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS: |

En el disefio del sistema local de infraestructuras a contemplar en los esquemas del correspondiente Plan Parcial de desarrollo del
planeamiento general, y en el Proyecto de Urbanizacion, se estara a lo regulado por la vigente legislaciéon sectorial, asi como a las
determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Ninguna.

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES:

RESERVA DE TERRENOS PARA PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE RECREO DE DOMINIO Y USO PUBLICO:

Seguin Ley del Suelo de la Region de Murcia: 10% SUP. SECTOR — 6.835,50 m.2

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos de espacios libres
locales esté prevista para el sector en cuestion, se ubicara respetando la_Ubicacién preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Espacios Libres del Sector que se contempla en los planos de ordenacién del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los criterios
expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:

RESERVA DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO ( Usos Deportivos y Sociales):

Segun del Suelo de la Region de Murcia: 5% SUP. SECTOR — 3.417,75 m.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos para equipamientos
locales esté prevista para el sector en cuestién, se ubicara respetando la_Ubicacién preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Equipamiento Comunitario del Sector que se contempla en los planos de ordenacién del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los
criterios expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.

R (UR/SS/IL/SECTOR MZ-14) — MATAN
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GESTION URBANISTICA Y PROGRAMACION:
FIGURA DE PLANEAMIENTO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

PUBLICA.

PROGRAMACION:
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION:

Se plantea inicialmente una unica unidad de actuacion coincidente con al &mbito delimitado, de modo que se redactara
un unico documento de desarrollo (Plan Parcial) de este planeamiento general; una vez aprobado éste, en el mismo o mediante
proyectos de delimitacion de Unidades de Actuacion, se podran generar tantas unidades de actuacion como sea necesario, para
garantizar una adecuada gestion urbanistica de las mismas.

Para la delimitacion de las diferentes unidades de actuacion se tendra en cuanta el contenido del articulo 170 de la
Ley del Suelo de la Region de Murcia.

SISTEMA DE ACTUACION:
Dadas las caracteristicas de la propiedad del suelo, se establece como prioritario dentro de los sistemas de
actuacion integrada de iniciativa publica el sistema de “COOPERACION”, para la totalidad del ambito delimitado.
PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS:

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del P.G.M.O, y dentro del afo siguiente, se presentara como
planeamiento de desarrollo y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacion, Proyecto de Plan Parcial de iniciativa
publica, que abarcara la totalidad del ambito delimitado para el Sector.

El plan parcial de iniciativa publica, ird acomparfiado, como documentos independientes, de los Programas de
Actuacion regulados en el Capitulo 3 del Titulo V de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, uno para cada una de las
unidades de actuacion en las en las que se divida la totalidad del ambito delimitado para el Sector. En los Programas de
Actuacién se estableceran los regimenes de garantias, compromisos, inversiones y plazos a que comprometan a los
urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los objetivos, directrices y estrategias de desarrollo a corto,
medio y largo plazo y la previsién de obtencion y ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 2 afios
siguientes, para el cumplimiento de los deberes de cesion y equidistribucion se presentaran como documentos de gestion
urbanistica y a los efectos de iniciar el tramite de sus aprobaciones, Proyectos de Reparcelacién, que abarcaran cada una
de las unidades de actuacion en las que se divida la totalidad del ambito delimitado para el Sector.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 3 afios
siguientes, se presentardn como documentos de obras de urbanizacién y a los efectos de iniciar el tramite de sus
aprobaciones, Proyectos de Urbanizaciéon, que abarcaran cada una de las unidades de actuacion en las que se divida la
totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

GARANTIAS DE URBANIZACION: |

Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, y segun se regula por el articulo 162 de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia, el urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular (en el caso de que se
cambie el sistema de iniciativa publica a privada), debera constituir una garantia equivalente al 10 por ciento de la
evaluacién econémica de los costes de urbanizacién de cada unidad, una vez recaida la aprobacién definitiva del programa

de actuacion y como requisito para su efectividad.

Con independencia de los deberes generales vinculados a la transformacion urbanistica regulados para el suelo
urbanizable en los apartados a) al g) del art. 80 de la Ley del Suelo de Regién de Murcia, se establecen para el sector de
referencia el siguiente régimen especifico de cesiones:

. Cesion al Ayuntamiento de Santomera gratuitamente y libres de cargas, los terrenos en los que se localice
el 10 por ciento del aprovechamiento del sector, o adquirir a su requerimiento, dicho aprovechamiento por el
valor establecido en la legislacion vigente.

REGIMEN DE PARCELACION EN EL SUELO URBANIZABLE: \

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, no podran realizarse parcelaciones
urbanisticas en esta clase de suelo, entendiendo como tales, la divisién simultadnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes para su incorporacién al proceso urbanizador en la forma determinada por el Plan General Municipal de Ordenacion, o
que pueda dar lugar a la transformacién urbanistica del suelo o a la formacién de nucleo urbano.

Se podran efectuar segregaciones y/o divisiones de terrenos cuando, ademas de respetar las unidades minimas de
cultivo, las parcelas resultantes den frente a vias publicas preexistentes con un frente minimo de 50 metros, prohibiéndose
la apertura de nuevos caminos publicos; en todo caso sin perjuicio de lo establecido en la legislacion agraria estatal para
usos con fines agricolas.

Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo (Plan Parcial), las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en
el mismo.

REGIMEN TRANSITORIO DE PARCELACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: En el suelo
urbanizable sectorizado, en el que existan construcciones e instalaciones ejecutadas con licencias urbanisticas, concedidas
al amparo de procedimientos excepcionales en suelo no urbanizable en desarrollo del planeamiento general anterior, y una
vez que el presente Plan General Municipal de Ordenacion alcance la Aprobacion Provisional, podran practicarse
parcelaciones urbanisticas que cumplan las condiciones establecidas en el régimen transitorio de edificacién y usos para el
suelo urbanizable sectorizado, regulado en el art. 204.5., de las Normas Urbanisticas del presente Plan General Municipal
de Ordenacion.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ‘

IMEN TRANSITORIO DE EDIFICACION Y USOS |

Hasta tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado del
Sector de referencia, no podran realizarse obras o instalaciones, salvo los sistemas generales que puedan ejecutarse
mediante Planes Especiales y las de caracter provisional previstas en la Ley del Suelo de la Regién de Murcia,
estableciéndose al efecto, dadas la caracteristicas del sector con “Preordenacion Basica”, el régimen transitorio general
para la ejecucion de edificaciones y usos del suelo que se establece en el art. 204.5 de la Normativa Urbanistica del
P.G.M.O. y el especifico de esta ficha urbanistica, segun lo siguiente:

Podran admitirse construcciones aisladas destinadas a industrias, servicios o actividades terciarias, y dotaciones

compatibles con su uso global, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:
e PARCELA MIiNIMA: 5.000 M.2
e EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,30 m.2/M.2
e OCUPACION MAXIMA: 30%.
e RETRANQUEOS A TODOS LOS LINDEROS: 10,00 ml.
« NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA: Las reflejadas en la presente ficha urbanistica.

Se comprobard, a la vista de la superficie de la finca y posicion de la edificacion proyectada en su interior, que en el
proceso de gestion urbanistica posterior a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, la propiedad podra cumplir
razonablemente las cesiones del suelo que se estimen convenientes, con arreglo a ordenaciones previas de las mismas
caracteristicas.

La finca debe garantizar el adecuado acceso viario, asi como disponer en condiciones adecuadas de las redes de
agua potable, saneamiento y electrificacion.

Se debera aportar garantia por el importe que el Ayuntamiento de Santomera estime conveniente, en relacion a los
costes de urbanizacion que deba soportar la finca, como consecuencia del proceso de gestion urbanistica, tras la
aprobacion del planeamiento de desarrollo, asi como documento notarial inscrito en el Registro de la Propiedad relativo a la
indivisibilidad de la finca de emplazamiento de la edificacion.

REGIMEN DE CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

El Plan Parcial contemplara el régimen aplicable a las construcciones existentes y que resultaren disconformes con
su planeamiento urbanistico, el que quedaran identificados aquellos supuestos que resulten incompatibles con su ejecucion.
El Plan Parcial regulara el citado régimen de construcciones fuera de ordenacion segun el contenido del articulo 94 de la

Ley del Suelo de la Region de Murcia, que recoge el régimen de edificaciones y usos.
R!'ESERVA DE TERRENOS DESTINADOS A LOS PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO PARA USOS DE INTERES
PUBLICO:

No se hace necesario la determinacién dentro del ambito delimitado, de reservas de terrenos destinados a los
patrimonios publicos de suelo para usos de interés publico, como tampoco establecer la delimitacion de areas sujetas a los
derechos de tanteo y retracto por parte de la Administracién con el fin de facilitar los objetivos y la programacién del
planeamiento.

CONDICIONES PARTICULARES PARA EDIFICACIONES DE CARACTER EXCEPCIONAL
DE ALTURA DE CORNISA SUPERIOR A 18,50 ml HASTA LA MAXIVMA PERMITIDA DE
35,00 ml:

Con caracter excepcional, las edificaciones y obras, que alberguen usos, instalaciones y actividades que, por sus
caracteristicas peculiares, (suficientemente justificada como puede ser el caso, entre otros, de los centros logisticos de
almacenaje y distribucién de productos), necesiten de ejecutar las mismas bajo la tipologia de “nave-almacén vertical o en
altura”, la altura maxima de cornisa podra alcanzar los 35,00 ml.

Ademas, para estas edificaciones excepcionales, la ocupacién maxima sera del 40% de la ocupacion permitida en
planta y una separacion a linderos igual o mayor de un tercio (1/3) de su altura de cornisa que, para el caso de la separaciéon
a fachada, se medira desde el eje del viario. Esta separacion a linderos sera siempre igual o superior al minimo establecido.

CONDICIONES PARA LA INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA EDIFICAC |

En el proyecto de Edificacién, se redactard un Anexo de Condiciones Estéticas que justifique su integracion
paisajistica que contendra una memoria, planos con un estudio y simulacién volumétrica atendiendo como minimo a los
siguientes aspectos:

- Definicion de materiales, texturas y colores a utilizar en fachadas y cubiertas justificando su integracion
arquitectonica cromatica, priorizando los colores neutros (de baja intensidad y saturacion) frente a los fuertes y
contrastados. Se prohibiran las texturas y acabados reflexivos.

- Se evitara colocar carteleria en esa franja de altura.

- Se evitara colocar cualquier tipo de iluminacién en esa franja de altura.

El ayuntamiento podra exigir que se modifiquen o introduzcan en el proyecto de Edificacion mejoras estéticas
necesarias siempre que estén justificadas para mejorar el ornato publico.
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FICHA DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SECTOR MZ-16

PLANO DEL SECTOR — (DELIMITACION DEL AMBITO
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DATOS IDENTIFICATIVOS Y REFERENCIALES:

DENOMINACION DEL SECTOR:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO- SECTOR “MZ-16” — UR/SS/IL/MZ-16.
LIMITES DEL SECTOR:

Norte; Sectores MZ-15 y MZ-17, Este; Sector MZ-15 y Carretera de Benferri, Oeste; Sector MZ-17 y Suelo Urbano Sector “G”, y Sur;
Suelo Urbano Sector “G” y Carretera de Benferri.

(Si) - SUPERFICIE DEL SECTOR (excluidos SG): 65.356,00 M.2
(Se) - SUPERFICIE DEL SECTOR (incluidos SG que generan aprovechamiento): 78.358,00 M.2
(St) - SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL SECTOR: 78.358,00 M.2

PARAMETROS URBANISTICOS DEL SECTOR:
CLASIFICACION / CALIFICACION DEL SUELO: |

CATEGORIA DEL SUELO: \

De acuerdo con las determinaciones para el suelo urbanizable en el art. 101 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.

USO GLOBAL PREFERENTE DEL SECTOR: |
INDUSTRIA LIGERA.

REGIMEN DE USOS: usos PERMITIDOS, PROHIBIDOS y COMPATIBLES.

USOS PERMITIDOS: Uso de INDUSTRIA LIGERA.

USOS PROHIBIDOS: Aparte del uso i estaran ibidos los usos y activi que no estén en el listado de

zonas con uso caracteristico de INDUSTRIA LIGERA que recoge el art. 51.1. de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE REFERENCIA:

0,60 m2M.2 (Para el calculo de la edificabilidad total permitida, el aprovechamiento de referencia se aplicara a la superficie del sector y a la de los sistemas
generales vinculados 0 adscritos al mismo).
EDIFICABILIDAD TOTAL PERMITIDA: |

47.015 m2 edificables de techo.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION -TIPOLOGIAS: (NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA)

La edificabilidad maxima permitida se distribuira en:
EDIFICACION AISLADA DESTINADA A LOS USOS PERMITIDOS: Maximo de 5 plantas (B+4) y 18,50 ml. de altura de comisa.
Con caracter excepcional las edificaciones y obras, que alberguen usos, instalaciones y actividades que por sus caracteristicas peculiares.
(suficientemente justificada como puede ser el caso entre otros de los centros logisticos de almacenaje y distribucién de productos),
necesiten de ejecutar las mismas bajo la tipologia de “nave-almacén vertical o en altura”, la altura maxima de cornisa podra alcanzar los
35,00 ml. Véase apartado “Condiciones particulares para edificaciones de caracter excepcional de altura de cornisa superior a 18,50 ml
hasta la maxima permitida de 35,00 mlI”.
PREVISION EN EL SECTOR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO :

Minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m.2 construidos, de los previstos en el Plan Parcial de Actividades Economicas. Igualmente se prevera la
reserva de plazas para minusvalidos, que como minimo sera de una plaza por cada cincuenta plazas o fraccion sobre el total de plazas previsto, que estaran debidamente
sefalizadas con unas dimensiones minimas de 3,30 ml. x 5,00 ml
TIPO DE ORDENACION PREVISTA EN EL P.G.M.O:

PREORDENACION BASICA.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LOS PLANES PARCIALES QUE DESARROLLEN EL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO:

Los Planes Parciales que el suelo deberan contener en su redaccion, las determinaciones contempladas en el art. 204.3
de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.

CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE LA ORDENACION:

En la ordenacion de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econémica -
Industria Ligera, los Sistemas Locales de Espacios Libres y Equipamiento Comunitario, respetaran la ubicacion
propuesta en la Preordenacion Basica cuando esté formulada o bien se integraran agrupados con aquellos que
puedan existir dentro del ambito delimitado para el Sector, y en su defecto agrupados entre si y contiguos o
proximos a las areas residenciales colindantes al Sector cuando las hubiera, con el objeto de configurar
enclaves que se constituyan en el centro social y comercial del sector a la vez que establezcan una banda de
proteccion entre los usos de Actividad Econémica de Industria Ligera y los usos Residenciales.

En la ordenacién de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econdmica de
Industria Ligera, debera prevalecer la tipologia de industria ligera de caracter aislado en parcelas de superficie
media.

En la normativa urbanistica de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad
Econémica de Industria Ligera, se redactara de manera complementaria al reflejado en la Normativa
Urbanistica del P.G.M.O., en el art. 51.5. para el uso industrial, un régimen particular que regule la ejecucion de
NAVES-NIDO dentro del sector, sobre la base de las peculiaridades propias del mismo.
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De acuerdo con lo determinado por el art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO, sera preceptivo la
inclusion en las Normas Urbanisticas de los planes parciales que desarrollen este sector, la exigencia con
caracter obligatorio de contemplar en los proyectos de edificacién los sistemas de dotaciones que utilicen las
energias renovables (principalmente la energia solar), justificaAndose en el propio proyecto que se cumplen las
condiciones adecuadas para la facil implantacion de las energias renovables productoras de al menos agua
caliente sanitaria y energia eléctrica para suministro de los servicios comunes y de emergencia de la
edificacion.

En la ordenacién y en las correspondientes Normas Urbanisticas de los planes parciales que
desarrollen el Sector, se tendran en cuenta el concepto de “Accesibilidad Universal”: Urbanistica,
Arquitecténica, en la comunicacion sensorial, en el transporte, en el uso de las nuevas tecnologias y en el
disefio para todos/as, debiéndose cumplir en la urbanizacion y futuras edificaciones, la legislaciéon sectorial
vigente en cada momento.

Se estara a lo establecido en los arts. 130 y 131 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se
regula la proteccion del Dominio Publico Hidraulico y el régimen de corrientes. Los Proyectos de planeamiento
de desarrollo y urbanizaciéon se someteran al preceptivo informe de la Confederacion Hidrografica del segura,
debiendo ajustarse las ordenaciones y determinaciones dentro el sector, a las limitaciones y condiciones que
contenga el referido informe.

Se estara a lo establecido en el art. 128 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se regula lo
relativo a las actuaciones en la zona de influencia de las redes de carreteras estatales y regionales. Se
respetaran las determinaciones recogidas en el referido articulo, asi como el régimen de accesibilidad y
autorizaciones por los organismos competentes, establecidas en la legislacion sectorial vigente en materia de
carreteras (nacional 6 regional segun el caso).

En el sector de referencia, al ordenar pormenorizadamente el desarrollo de un suelo urbanizable
sectorizado, se cartografiaran, con caracter previo a dicha ordenacion, los habitats de interés comunitario, vias
pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc., existentes y se elaborardn normas de
conservacion y/o restauracion de estos elementos naturales a tener en cuenta en el desarrollo de los distintos
tipos de suelo. La conservacion y/o restauracion de estos elementos, tendra como fin, entre otros, asegurar la
conectividad entre los espacios con valor ambiental a través de estos elementos (habitats de interés
comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc.), para crear asi una red de
corredores ecoldgicos. La cartografia de estos elementos naturales, asi como las mencionadas normas de
conservacion deberan ser informadas previamente por la Direccion General del Medio Natural.

Dado que se trata de un sector de Actividad Econémica, en el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial deberan tenerse en cuenta las DIRECTRICES y el PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL
SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, asi como las determinaciones que se recogen en relacion
a estos instrumentos regionales en el Art. 204.7.- Determinaciones generales a tener en cuenta en el Suelo
Urbanizable Sectorizado de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. de Santomera.

URBANIZABLE SECTORIZ,

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:
En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Comunicaciones que afecta al sector y que se compone de los
siguientes tramos:

e Tramo vinculado al sector: (CB-4) =

e Tramo vinculado al sector: (Z-1) =

e Tramo vinculado al sector: (R-2) =

5.807 m.2 - (Genera aprovechamiento).
3.646 m.2 — (Genera aprovechamiento).
3.549 m.2 — (Genera aprovechamiento).

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se debera respetar la Definicién pormenorizada del trazado
estructurante de la Red del Sistema General de Comunicaciones que pasa por el sector, segun lo definido en los planos de ordenacion del
P.G.M.O.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS: |

En los Planos de Ordenacién, no se define ni grafia ningun elemento del Sistema General de Infraestructuras que afecte al sector.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES: |
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: |
En los Planos de Ordenacién, no se define ni grafia ningiin elemento del Sistema General de Equipamiento Comunitario que afecte al
sector.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR:

Total Sistemas Generales que no generan aprovechamiento = 0 M.2
13.002 M.2

Total Si Generales que generan aprovechamiento =

RESERVA DE SISTEMAS LOCALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS
LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES:

En el disefio del sistema local de comunicaciones a contemplar en el correspondiente Plan Parcial de desarrollo del planeamiento
general, el ancho minimo del viario seré de 10,00 ml. medido entre las alineaciones configuradoras del mismo.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION:

Se debera respetar la «Preordenacién Basica» propuesta para el sector, entendiéndola a modo de propuesta orientativa del
trazado estructurante de la Red Local de Comunicaciones del Sector (Reserva para desarrollo del esquema viario local de caracter
primario) y ubicacién preferente de espacios libres y equipamientos e acuerdo con los criterios expresados en la presente ficha
urbanistica. Cualquier cambio sustancial de la Preordenacion Basica propuesta, que se introduzca en la redaccion del correspondiente Plan
Parcial que desarrolle el Sector, debera convenientemente justificarse en su documentacion grafica y escrita.

SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS

En el disefio del sistema local de infraestructuras a contemplar en los esquemas del correspondiente Plan Parcial de desarrollo del
planeamiento general, y en el Proyecto de Urbanizacion, se estard a lo regulado por la vigente legislacion sectorial, asi como a las
determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Ninguna.

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES |

RESERVA DE TERRENOS PARA PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE RECREO DE DOMINIO Y USO PUBLICO:

Segun Ley del Suelo de la Region de Murcia: 10% SUP. SECTOR - 6.535,60 m.?

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos de espacios libres
locales esté prevista para el sector en cuestion, se ubicara respetando la_Ubicacién preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Espacios Libres del Sector que se contempla en los planos de ordenacién del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los criterios
expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO |

RESERVA DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO ( Usos Deportivos y Sociales):

Segun Ley del Suelo de la Regién de Murcia: 5% SUP. SECTOR — 3.267,80 m.2

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacion de la reserva de terrenos para equipamientos
locales esté prevista para el sector en cuestion, se ubicara respetando la_Ubicacién preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Equipamiento Comunitario del Sector que se contempla en los planos de ordenacién del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los
criterios expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.
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GESTION URBANISTICA Y PROGRAMACION:
FIGURA DE PLANEAMIENTO:

PLAN PARCIAL Y PROGRAMA DE ACTUACION.
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

PRIVADA

PROGRAMACION:
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION:

Se plantea inicialmente una unica unidad de actuacion coincidente con al &mbito delimitado, de modo que se redactara
un unico documento de desarrollo (Plan Parcial) de este planeamiento general; una vez aprobado éste, en el mismo o mediante
proyectos de delimitacion de Unidades de Actuacion, se podran generar tantas unidades de actuacion como sea necesario, para
garantizar una adecuada gestion urbanistica de las mismas.

Para la delimitacion de las diferentes unidades de actuacion se tendra en cuanta el contenido del articulo 170 de la
Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

SISTEMA DE ACTUACION:
Dadas las caracteristicas de la propiedad del suelo, se establece como prioritario dentro de los sistemas de
actuacion integrada de iniciativa privada el sistema de “COMPENSACION”, para la totalidad del &mbito delimitado.
PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS:

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del P.G.M.O, y dentro del afo siguiente, se presentara como
planeamiento de desarrollo y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacién, Proyecto de Plan Parcial de iniciativa
privada, que abarcara la totalidad del ambito delimitado para el Sector.

El plan parcial de iniciativa privada, ir4& acompafiado, como documentos independientes, de los Programas de
Actuacion regulados en el Capitulo 3 del Titulo V de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, uno para cada una de las
unidades de actuacién en las en las que se divida la totalidad del ambito delimitado para el Sector. En los Programas de
Actuacion se estableceran los regimenes de garantias, compromisos, inversiones y plazos a que comprometan a los
urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los objetivos, directrices y estrategias de desarrollo a corto,
medio y largo plazo y la previsién de obtencion y ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 2 afios
siguientes, para el cumplimiento de los deberes de cesion y equidistribucién se presentaran como documentos de gestion
urbanistica y a los efectos de iniciar el tramite de sus aprobaciones, Proyectos de Reparcelacién, que abarcaran cada una
de las unidades de actuacion en las que se divida la totalidad del ambito delimitado para el Sector.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 3 afios
siguientes, se presentaran como documentos de obras de urbanizaciéon y a los efectos de iniciar el tramite de sus
aprobaciones, Proyectos de Urbanizaciéon, que abarcaran cada una de las unidades de actuacion en las que se divida la
totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

GARANTIAS DE URBANIZACION:

Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, y segun se regula por el articulo 162 de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia, el urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular (en el caso de que se
cambie el sistema de iniciativa publica a privada), debera constituir una garantia equivalente al 10 por ciento de la
evaluacion econémica de los costes de urbanizacién de cada unidad, una vez recaida la aprobacion definitiva del programa

de actuacion y como requisito para su efectividad.

Con independencia de los deberes generales vinculados a la transformacion urbanistica regulados para el suelo
urbanizable en los apartados a) al g) del art. 80 de la Ley del Suelo de Regién de Murcia, se establecen para el sector de
referencia el siguiente régimen especifico de cesiones:

. Cesion al Ayuntamiento de Santomera gratuitamente y libres de cargas, los terrenos en los que se localice

el 10 por ciento del aprovechamiento del sector, o adquirir a su requerimiento, dicho aprovechamiento por el
valor establecido en la legislacion vigente.

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, no podran realizarse parcelaciones
urbanisticas en esta clase de suelo, entendiendo como tales, la divisién simultadnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes para su incorporacién al proceso urbanizador en la forma determinada por el Plan General Municipal de Ordenacion, o
que pueda dar lugar a la transformacioén urbanistica del suelo o a la formacién de nucleo urbano.

Se podran efectuar segregaciones y/o divisiones de terrenos cuando, ademas de respetar las unidades minimas de
cultivo, las parcelas resultantes den frente a vias publicas preexistentes con un frente minimo de 50 metros, prohibiéndose
la apertura de nuevos caminos publicos; en todo caso sin perjuicio de lo establecido en la legislacion agraria estatal para
usos con fines agricolas.

Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo (Plan Parcial), las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en
el mismo.

REGIMEN TRANSITORIO DE PARCELACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: En el suelo
urbanizable sectorizado, en el que existan construcciones e instalaciones ejecutadas con licencias urbanisticas, concedidas
al amparo de procedimientos excepcionales en suelo no urbanizable en desarrollo del planeamiento general anterior, y una
vez que el presente Plan General Municipal de Ordenacion alcance la Aprobacion Provisional, podran practicarse
parcelaciones urbanisticas que cumplan las condiciones establecidas en el régimen transitorio de edificacién y usos para el
suelo urbanizable sectorizado, regulado en el art. 204.5., de las Normas Urbanisticas del presente Plan General Municipal
de Ordenacién.

RBANIZABLE SECTORIZAI

Hasta tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado del
Sector de referencia, no podran realizarse obras o instalaciones, salvo los sistemas generales que puedan ejecutarse
mediante Planes Especiales y las de caracter provisional previstas en la Ley del Suelo de la Regién de Murcia,
estableciéndose al efecto, dadas la caracteristicas del sector con “Preordenacion Basica”, el régimen transitorio general
para la ejecucion de edificaciones y usos del suelo que se establece en el art. 204.5 de la Normativa Urbanistica del
P.G.M.O. y el especifico de esta ficha urbanistica, segun lo siguiente:

Podran admitirse construcciones aisladas destinadas a industrias, servicios o actividades terciarias, y dotaciones
compatibles con su uso global, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

e« PARCELA MIiNIMA: 5.000 M.2

e EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,30 m.2/M.2

e OCUPACION MAXIMA: 30%.

e RETRANQUEOS A TODOS LOS LINDEROS: 10,00 ml.

e NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA: Las reflejadas en la presente ficha urbanistica.

Se comprobard, a la vista de la superficie de la finca y posicion de la edificacion proyectada en su interior, que en el
proceso de gestion urbanistica posterior a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, la propiedad podra cumplir
razonablemente las cesiones del suelo que se estimen convenientes, con arreglo a ordenaciones previas de las mismas
caracteristicas.

La finca debe garantizar el adecuado acceso viario, asi como disponer en condiciones adecuadas de las redes de
agua potable, saneamiento y electrificacion.

Se debera aportar garantia por el importe que el Ayuntamiento de Santomera estime conveniente, en relacién a los
costes de urbanizacién que deba soportar la finca, como consecuencia del proceso de gestion urbanistica, tras la
aprobacion del planeamiento de desarrollo, asi como documento notarial inscrito en el Registro de la Propiedad relativo a la
indivisibilidad de la finca de emplazamiento de la edificacion.

El Plan Parcial contemplara el régimen aplicable a las construcciones existentes y que resultaren disconformes con
su planeamiento urbanistico, el que quedaran identificados aquellos supuestos que resulten incompatibles con su ejecucion.
El Plan Parcial regulara el citado régimen de construcciones fuera de ordenacién segun el contenido del articulo 94 de la
Ley del Suelo de la Regién de Murcia, que recoge el régimen de edificaciones y usos.

RESERVA DE TERRENOS DESTINADOS A LOS PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO PARA USOS DE INTERES
PUBLICO:

No se hace necesario la determinacién dentro del ambito delimitado, de reservas de terrenos destinados a los
patrimonios publicos de suelo para usos de interés publico, como tampoco establecer la delimitacion de areas sujetas a los
derechos de tanteo y retracto por parte de la Administracién con el fin de facilitar los objetivos y la programacién del
planeamiento.

CONDICIONES PARTICULARES PARA EDIFICACIONES DE CARACTER EXCEPCIONAL
DE ALTURA DE CORNISA SUPERIOR A 18,50 ml HASTA LA MAXIVMA PERMITIDA DE
35,00 ml:

Con caracter excepcional las edificaciones y obras, que alberguen usos, instalaciones y actividades que, por sus
caracteristicas peculiares, (suficientemente justificada como puede ser el caso, entre otros, de los centros logisticos de
almacenaje y distribucién de productos), necesiten de ejecutar las mismas bajo la tipologia de “nave-almacén vertical o en
altura”, la altura maxima de cornisa podra alcanzar los 35,00 ml.

Ademas, para estas edificaciones excepcionales, la ocupacién maxima sera del 40% de la ocupaciéon permitida en
planta y una separacion a linderos igual o mayor de un tercio (1/3) de su altura de cornisa que, para el caso de la separaciéon
a fachada, se medira desde el eje del viario. Esta separacion a linderos sera siempre igual o superior al minimo establecido.

CONDICIONES PARA LA INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA EDIFICAC |

En el proyecto de Edificacion, se redactara un Anexo de Condiciones Estéticas que justifique su integracion
paisajistica que contendra una memoria, planos con un estudio y simulacién volumétrica atendiendo como minimo a los
siguientes aspectos:

- Definicion de materiales, texturas y colores a utilizar en fachadas y cubiertas justificando su integracion
arquitectonica cromatica, priorizando los colores neutros (de baja intensidad y saturacion) frente a los fuertes y
contrastados. Se prohibiran las texturas y acabados reflexivos.

- Se evitara colocar carteleria en esa franja de altura.

- Se evitara colocar cualquier tipo de iluminacién en esa franja de altura.

El ayuntamiento podré exigir que se modifiquen o introduzcan en el proyecto de Edificacion mejoras estéticas
necesarias siempre que estén justificadas para mejorar el ornato publico.
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8 o FICHA DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DATOS IDENTIFICATIVOS Y REFERENCIALES:
5]
S £ SECTOR MZ-17 DENOMINACION DEL SECTOR:
el £ SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO- SECTOR “MZ-17” — UR/SS/IL/IMZ-17.
S E S PLANO DEL SECTOR — (DELIMITACION DEL AMBITO) LIMITES DEL SECTOR:
g Norte; Area de Suelo Urbanizable Especial No Sectorizado MZ-21 y Carretera de Abanilla, Este; Sector MZ-16 y Area de Suelo
8 % Urbanizable Especial No Sectorizado MZ-21, Oeste; Carretera de Abanilla y Suelo Urbano Sector “G”, y Sur; Suelo Urbano Sector “G” y
I— Sector MZ-16.
o
o £ — (Si) - SUPERFICIE DEL SECTOR (excluidos SG): 93.883,00 M.2
o |2 2 / '77\' : (Se) - SUPERFICIE DEL SECTOR (incluidos SG que generan aprovechamiento): 104.451,00 M.2
o | < E UR 1 SS / /1y (St) - SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL SECTOR: 104.451,00 M.2
S £ A~ |
g 3 Zs/ )
/
15 < ,-’ iy PARAMETROS URBANISTICOS DEL SECTOR:
/ Jid CLASIFICACION / CALIFICACION DEL SUELO: |
F L Ty ‘S
N/ s fir 53 sl 7 CATEGORIA DEL SUELO: |
N " /U NS i P s Z
el i 7y =5 = De acuerdo con las determinaciones para el suelo urbanizable en el art. 101 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, DE
| Vi) \/Vi MZz2b Ly SSEs ACTIVIDADES ECONOMICAS.
— Frid 7 fi'e St v f il USO GLOBAL PREFERENTE DEL SECTOR: |
e ( e ~ir g s 7
— R / § S5l REGIMEN DE USOS: USOS PERMITIDOS, PROHIBIDOS y COMPATIBLES.
It S \/ : P AN USOS PERMITIDOS: Uso de INDUSTRIA LIGERA.
- A . ’ ,’ TR S USOS PROHIBIDOS: Aparte del uso i estaran ibidos los usos y activi que no estén en el listado de
e > - \, ’,’-.. A ] Sk <z Zonas con uso caracteristico de INDUSTRIA LIGRA que recoge el art. 51.1. de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.
S "4 .’ ~ PESn APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE REFERENCIA:

N 0,60 m2M2 (Para el calculo de la edificabilidad total pemitida, el aprovechamiento de referencia se aplicara a la superficie del sector y a la de los sistemas
generales vinculados o adscritos al mismo)

EDIFICABILIDAD TOTAL PERMITIDA: |

62.671m. edificables de techo.

7V
O
20N\
PR
1mz17 ~%,

SUfNC ; ,-\'
VVILUA21 2

CONDICIONES DE LA EDIFICACION -TIPOLOGIAS: (NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA)

La edificabilidad maxima permitida se distribuira en:
EDIFICACION AISLADA DESTINADA A LOS USOS PERMITIDOS: Méximo de 5 plantas (B+4) y 18,50 ml. de altura de cornisa.
Con caracter excepcional las edificaciones y obras, que alberguen usos, instalaciones y actividades que por sus caracteristicas peculiares.
(suficientemente justificada como puede ser el caso entre otros de los centros logisticos de almacenaje y distribucién de productos),
necesiten de ejecutar las mismas bajo la tipologia de “nave-almacén vertical o en altura”, la altura maxima de cornisa podra alcanzar los
35,00 ml. Véase apartado “Condiciones particulares para edificaciones de caracter excepcional de altura de cornisa superior a 18,50 ml
hasta la maxima permitida de 35,00 mlI”.
PREVISION EN EL SECTOR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO :

Minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m.2 construidos, de los previstos en el Plan Parcial de Actividades Econdémicas. Igualmente se prevera la
reserva de plazas para minusvalidos, que como minimo sera de una plaza por cada cincuenta plazas o fraccion sobre el total de plazas previsto, que estaran debidamente
sefalizadas con unas dimensiones minimas de 3,30 ml. x 5,00 ml.

~

101471cf79190c08808072921e061310v

UR|SS 7~ TIPO DE ORDENACION PREVISTA EN EL P.G.M.O: \
IL IMZ1ge * k
2L SG|VI DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LOS PLANES PARCIALES QUE DESARROLLEN EL SUELO
Mo 2 NG Z4 URBANIZABLE SECTORIZADO:
2 4 Los Planes Parciales que el suelo i i deberan contener en su redaccion, las determinaciones contempladas en el art. 204.3

de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O.
CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE LA ORDENACION:

30901

En la ordenacion de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econémica -
Industria Ligera, los Sistemas Locales de Espacios Libres y Equipamiento Comunitario, respetaran la ubicacion
propuesta en la Preordenacion Basica cuando esté formulada o bien se integraran agrupados con aquellos que
puedan existir dentro del ambito delimitado para el Sector, y en su defecto agrupados entre si y contiguos o
proximos a las areas residenciales colindantes al Sector cuando las hubiera, con el objeto de configurar
enclaves que se constituyan en el centro social y comercial del sector a la vez que establezcan una banda de
proteccion entre los usos de Actividad Econémica de Industria Ligera y los usos Residenciales.

En la ordenacién de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad Econdémica de
Industria Ligera, debera prevalecer la tipologia de industria ligera de caracter aislado en parcelas de superficie
media.

En la normativa urbanistica de los Planes Parciales que desarrollen los Sectores de Actividad
Econémica de Industria Ligera, se redactara de manera complementaria al reflejado en la Normativa
ESCALA 1/ 5.000 Urbanistica del P.G.M.O., en el art. 51.5. para el uso industrial, un régimen particular que regule la ejecucion de
NAVES-NIDO dentro del sector, sobre la base de las peculiaridades propias del mismo.
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De acuerdo con lo determinado por el art. 78 de las Normas Urbanisticas del PGMO, sera preceptivo la
inclusion en las Normas Urbanisticas de los planes parciales que desarrollen este sector, la exigencia con
caracter obligatorio de contemplar en los proyectos de edificacion los sistemas de dotaciones que utilicen las
energias renovables (principalmente la energia solar), justificaAndose en el propio proyecto que se cumplen las
condiciones adecuadas para la facil implantacion de las energias renovables productoras de al menos agua
caliente sanitaria y energia eléctrica para suministro de los servicios comunes y de emergencia de la
edificacion.

En la ordenacién y en las correspondientes Normas Urbanisticas de los planes parciales que
desarrollen el Sector, se tendran en cuenta el concepto de “Accesibilidad Universal”: Urbanistica,
Arquitectonica, en la comunicaciéon sensorial, en el transporte, en el uso de las nuevas tecnologias y en el
disefio para todos/as, debiéndose cumplir en la urbanizacion y futuras edificaciones, la legislaciéon sectorial
vigente en cada momento.

Se estara a lo establecido en los arts. 130 y 131 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se
regula la proteccion del Dominio Publico Hidraulico y el régimen de corrientes. Los Proyectos de planeamiento
de desarrollo y urbanizaciéon se someteran al preceptivo informe de la Confederacién Hidrografica del segura,
debiendo ajustarse las ordenaciones y determinaciones dentro el sector, a las limitaciones y condiciones que
contenga el referido informe.

Se estara a lo establecido en el art. 128 de la Normativa Urbanistica del P.G.M.O. en donde se regula lo
relativo a las actuaciones en la zona de influencia de las redes de carreteras estatales y regionales. Se
respetaran las determinaciones recogidas en el referido articulo, asi como el régimen de accesibilidad y
autorizaciones por los organismos competentes, establecidas en la legislacion sectorial vigente en materia de
carreteras (nacional 6 regional segun el caso).

En el sector de referencia, al ordenar pormenorizadamente el desarrollo de un suelo urbanizable
sectorizado, se cartografiaran, con caracter previo a dicha ordenacion, los habitats de interés comunitario, vias
pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc., existentes y se elaboraran normas de
conservacion y/o restauracion de estos elementos naturales a tener en cuenta en el desarrollo de los distintos
tipos de suelo. La conservacion y/o restauracion de estos elementos, tendra como fin, entre otros, asegurar la
conectividad entre los espacios con valor ambiental a través de estos elementos (habitats de interés
comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas, etc.), para crear asi una red de
corredores ecoldgicos. La cartografia de estos elementos naturales, asi como las mencionadas normas de
conservacion deberan ser informadas previamente por la Direccion General del Medio Natural.

Dado que se trata de un sector de Actividad Econémica, en el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial deberan tenerse en cuenta las DIRECTRICES y el PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL
SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, asi como las determinaciones que se recogen en relacion
a estos instrumentos regionales en el Art. 204.7.- Determinaciones generales a tener en cuenta en el Suelo
Urbanizable Sectorizado de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. de Santomera.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZ

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:

En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Comunicaciones que afecta al sector y que se compone de los
siguientes tramos:
e Tramo vinculado al sector: (R-1) = 5.568 m.2 — (Genera aprovechamiento).

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se debera respetar la Definicion pormenorizada del trazado
estructurante de la Red del Sistema General de Comunicaciones que pasa por el sector, segun lo definido en los planos de ordenacion del
P.G.M.O.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS:
En los Planos de Ordenacién, no se define ni grafia ningun elemento del Sistema General de Infraestructuras que afecte al sector.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES:
En los Planos de Ordenacion, se define y grafia el Sistema General de Espacios Libres que afecta al sector y que se compone de los
siguientes fragmentos:
e  Fragmento vinculado al sector: (1-MZ-19) = 5.000 m.2— (Genera aprovechamiento y computa en el S.G.E.L.).
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Se debera respetar la Definicién pormenorizada de la ubicacién del
Sistema General de Espacios Libres del sector, segun lo definido en los planos de ordenacién del P.G.M.O.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:

En los Planos de Ordenacién, no se define ni grafia ningtiin elemento del Sistema General de Equipamiento Comunitario que afecte al

sector.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: NINGUNA.

SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR:

Total Sistemas Generales que no generan aprovechamiento = 0 M.2
Total Sist Generales que generan aprovechamiento = 10.568 M.2

RESERVA DE SISTEMAS LOCALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS
LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL SECTOR:
SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES:

En el disefio del sistema local de comunicaciones a contemplar en el correspondiente Plan Parcial de desarrollo del planeamiento
general, el ancho minimo del viario sera de 10,00 ml. medido entre las alineaciones configuradoras del mismo.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION:

Se debera respetar la «Preordenacién Basica» propuesta para el sector, entendiéndola a modo de propuesta orientativa del
trazado_estructurante de la Red Local de Comunicaciones del Sector (Reserva para desarrollo del esquema viario local de caracter
primario) y ubicacién preferente de espacios libres y equipamientos e acuerdo con los criterios expresados en la presente ficha
urbanistica. Cualquier cambio sustancial de la Preordenacion Basica propuesta, que se introduzca en la redaccion del correspondiente Plan

Parci ue desarrolle el Sector, debera convenientemente justificarse en su documentacion grafica y escrita.
SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS |
En el disefio del sistema local de infraestructuras a contemplar en los esquemas del correspondiente Plan Parcial de desarrollo del
planeamiento general, y en el Proyecto de Urbanizacion, se estara a lo regulado por la vigente legislaciéon sectorial, asi como a las
determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Ninguna.
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES: ‘
RESERVA DE TERRENOS PARA PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE RECREO DE DOMINIO Y USO PUBLICO:
Seguin Ley del Suelo de la Regién de Murcia: 10% SUP. SECTOR — 9.388,30 m.2
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos de espacios libres
locales esté prevista para el sector en cuestion, se ubicara respetando la_Ubicacién preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Espacios Libres del Sector que se contempla en los planos de ordenacion del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los criterios
expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:
RESERVA DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO ( Usos Deportivos y Sociales):
Seguin Ley del Suelo de la Region de Murcia: 5% SUP. SECTOR - 4.694,15 m.2
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos para equipamientos
locales esté prevista para el sector en cuestion, se ubicara respetando la_Ubicacién preferente de los terrenos destinados a la Red Local
de Equipamiento Comunitario del Sector que se contempla en los planos de ordenacién del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los
criterios expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERE

GESTION URBANISTICA Y PROGRAMACION:
FIGURA DE PLANEAMIENTO: |

PLAN PARCIAL Y PROGRAMA DE ACTUACION.
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: |

PROGRAMACION: |
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION: |

Se plantea inicialmente una Unica unidad de actuacion coincidente con al ambito delimitado, de modo que se redactara
un unico documento de desarrollo (Plan Parcial) de este planeamiento general; una vez aprobado éste, en el mismo o mediante
proyectos de delimitacién de Unidades de Actuacion, se podran generar tantas unidades de actuacién como sea necesario, para
garantizar una adecuada gestion urbanistica de las mismas.

Para la delimitacion de las diferentes unidades de actuacion se tendra en cuanta el contenido del articulo 170 de la
Ley del Suelo de la Region de Murcia.

SISTEMA DE ACTUACION
Dadas las caracters as de la propiedad del suelo, se establece como prioritario dentro de los sistemas de
actuacion integrada de iniciativa publica el sistema de OPERACION’, para la totalidad del &mbito delimitado.
PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS:

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del P.G.M.O, y dentro del primer afio del segundo cuatrienio, se
presentara como planeamiento de desarrollo y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacion, Proyecto de Plan Parcial
de iniciativa publica, que abarcara la totalidad del ambito delimitado para el Sector.

El plan parcial de iniciativa publica, ird acompafiado, como documentos independientes, de los Programas de
Actuacion regulados en el Capitulo 3 del Titulo V de la Ley del Suelo de la Regiéon de Murcia, uno para cada una de las
unidades de actuacion en las en las que se divida la totalidad del ambito delimitado para el Sector. En los Programas de
Actuacién se estableceran los regimenes de garantias, compromisos, inversiones y plazos a que comprometan a los
urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los objetivos, directrices y estrategias de desarrollo a corto,
medio y largo plazo y la previsién de obtencion y ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 2 afios
siguientes, para el cumplimiento de los deberes de cesion y equidistribucion se presentaran como documentos de gestion
urbanistica y a los efectos de iniciar el trdmite de sus aprobaciones, Proyectos de Reparcelacién, que abarcaran cada una
de las unidades de actuacion en las que se divida la totalidad del ambito delimitado para el Sector.

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 3 afios
siguientes, se presentardn como documentos de obras de urbanizacién y a los efectos de iniciar el tramite de sus
aprobaciones, Proyectos de Urbanizacion, que abarcaran cada una de las unidades de actuacion en las que se divida la
totalidad del &mbito delimitado para el Sector.

Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, y seguin se regula por el articulo 162 de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia, el urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular (en el caso de que se
cambie el sistema de iniciativa publica a privada), debera constituir una garantia equivalente al 10 por ciento de la
evaluacién econémica de los costes de urbanizacién de cada unidad, una vez recaida la aprobacién definitiva del programa
de actuacion y como requisito para su efectividad.

DEBERES VINCULADOS A LA TRANSFORMACION URBANISTICA — REGIMEN ESPECIFICO DE CESIONES:

Con independencia de los deberes generales vinculados a la transformacion urbanistica regulados para el suelo
urbanizable en los apartados a) al g) del art. 80 de la Ley del Suelo de Region de Murcia, se establecen para el sector de
referencia el siguiente régimen especifico de cesiones:

. Cesion al Ayuntamiento de Santomera gratuitamente y libres de cargas, los terrenos en los que se localice
el 10 por ciento del aprovechamiento del sector, o adquirir a su requerimiento, dicho aprovechamiento por el
valor establecido en la legislacion vigente.

REGIMEN DE PARCELACION EN EL SUELO URBANIZABLE: |

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, no podran realizarse parcelaciones
urbanisticas en esta clase de suelo, entendiendo como tales, la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes para su incorporacién al proceso urbanizador en la forma determinada por el Plan General Municipal de Ordenacion, o
que pueda dar lugar a la transformacién urbanistica del suelo o a la formacién de nucleo urbano.

Se podran efectuar segregaciones y/o divisiones de terrenos cuando, ademas de respetar las unidades minimas de
cultivo, las parcelas resultantes den frente a vias publicas preexistentes con un frente minimo de 50 metros, prohibiéndose
la apertura de nuevos caminos publicos; en todo caso sin perjuicio de lo establecido en la legislacién agraria estatal para
usos con fines agricolas.

Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo (Plan Parcial), las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en
el mismo.

REGIMEN TRANSITORIO DE PARCELACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: En el suelo
urbanizable sectorizado, en el que existan construcciones e instalaciones ejecutadas con licencias urbanisticas, concedidas
al amparo de procedimientos excepcionales en suelo no urbanizable en desarrollo del planeamiento general anterior, y una
vez que el presente Plan General Municipal de Ordenacién alcance la Aprobacién Provisional, podran practicarse
parcelaciones urbanisticas que cumplan las condiciones establecidas en el régimen transitorio de edificacion y usos para el
suelo urbanizable sectorizado, regulado en el art. 204.5., de las Normas Urbanisticas del presente Plan General Municipal
de Ordenacion.

RBANIZABLE SECTORIZAI

Hasta tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado del
Sector de referencia, no podran realizarse obras o instalaciones, salvo los sistemas generales que puedan ejecutarse
mediante Planes Especiales y las de caracter provisional previstas en la Ley del Suelo de la Regién de Murcia,
estableciéndose al efecto, dadas la caracteristicas del sector con “Preordenacién Basica”, el régimen transitorio general
para la ejecucion de edificaciones y usos del suelo que se establece en el art. 204.5 de la Normativa Urbanistica del
P.G.M.O. y el especifico de esta ficha urbanistica, segun lo siguiente:

Podran admitirse construcciones aisladas destinadas a industrias, servicios o actividades terciarias, y dotaciones
compatibles con su uso global, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

e PARCELA MINIMA: 5.000 M.2

« EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,30 m.2/M.2

e« OCUPACION MAXIMA: 30%.

e RETRANQUEOS A TODOS LOS LINDEROS: 10,00 ml.

« NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA: Las reflejadas en la presente ficha urbanistica.

Se comprobara, a la vista de la superficie de la finca y posicién de la edificacién proyectada en su interior, que en el
proceso de gestion urbanistica posterior a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, la propiedad podra cumplir
razonablemente las cesiones del suelo que se estimen convenientes, con arreglo a ordenaciones previas de las mismas
caracteristicas.

La finca debe garantizar el adecuado acceso viario, asi como disponer en condiciones adecuadas de las redes de
agua potable, saneamiento y electrificacion.

Se debera aportar garantia por el importe que el Ayuntamiento de Santomera estime conveniente, en relacion a los
costes de urbanizacién que deba soportar la finca, como consecuencia del proceso de gestion urbanistica, tras la
aprobacion del planeamiento de desarrollo, asi como documento notarial inscrito en el Registro de la Propiedad relativo a la
indivisibilidad de la finca de emplazamiento de la edificacion.

REGIMEN DE CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION: |

El Plan Parcial contemplara el régimen aplicable a las construcciones existentes y que resultaren disconformes con
su planeamiento urbanistico, el que quedaran identificados aquellos supuestos que resulten incompatibles con su ejecucion.
El Plan Parcial regulara el citado régimen de construcciones fuera de ordenacion segun el contenido del articulo 94 de la
Ley del Suelo de la Region de Murcia, que recoge el régimen de edificaciones y usos.

RESERVA DE TERRENOS DESTINADOS A LOS PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO PARA USOS DE INTERES
PUBLICO:

No se hace necesario la determinacion dentro del ambito delimitado, de reservas de terrenos destinados a los
patrimonios publicos de suelo para usos de interés publico, como tampoco establecer la delimitacion de areas sujetas a los
derechos de tanteo y retracto por parte de la Administracion con el fin de facilitar los objetivos y la programacién del
planeamiento.

CONDICIONES PARTICULARES PARA EDIFICACIONES DE CARACTER EXCEPCIONAL
DE ALTURA DE CORNISA SUPERIOR A 18,50 ml HASTA LA MAXIMA PERMITIDA DE
35,00 ml:

Con caracter excepcional las edificaciones y obras, que alberguen usos, instalaciones y actividades que, por sus
caracteristicas peculiares, (suficientemente justificada como puede ser el caso, entre otros, de los centros logisticos de
almacenaje y distribucion de productos), necesiten de ejecutar las mismas bajo la tipologia de “nave-almacén vertical o en
altura”, la altura maxima de cornisa podra alcanzar los 35,00 ml.

Ademas, para estas edificaciones excepcionales, la ocupacion maxima sera del 40% de la ocupacion permitida en
planta y una separacion a linderos igual o mayor de un tercio (1/3) de su altura de cornisa que, para el caso de la separacion
a fachada, se medira desde el eje del viario. Esta separacion a linderos sera siempre igual o superior al minimo establecido.

CONDICIONES PARA LA INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA EDIFICACION: |

En el proyecto de Edificacion, se redactara un Anexo de Condiciones Estéticas que justifique su integracion
paisajistica que contendra una memoria, planos con un estudio y simulacién volumétrica atendiendo como minimo a los
siguientes aspectos:

- Definicion de materiales, texturas y colores a utilizar en fachadas y cubiertas justificando su integracion
arquitectonica cromatica, priorizando los colores neutros (de baja intensidad y saturacion) frente a los fuertes y
contrastados. Se prohibiran las texturas y acabados reflexivos.

- Se evitara colocar carteleria en esa franja de altura.

- Se evitara colocar cualquier tipo de iluminacion en esa franja de altura.

El ayuntamiento podra exigir que se modifiquen o introduzcan en el proyecto de Edificacion mejoras estéticas
necesarias siempre que estén justificadas para mejorar el ornato publico.
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JUNIO 2025 — MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA
4.- Conclusion.

Esta modificacion puntual comporta nuevas Fichas Urbanisticas para los ambitos UR/
SS/ IL/ MZ-14, UR/ SS/ IL/ MZ-16 y UR/ SS/ IL/ MZ-17 del vigente Plan General Municipal de
Ordenacién de Santomera, donde se pretende establecer las condiciones necesarias y
convenientes para permitir, en este suelo urbanizable Sectorizado con destino a ACTIVIDADES
ECONOMICAS y cuyos usos globales preferentes son los de INDUSTRIA LIGERA o
SERVICIOS TERCIARIOS, con caracter excepcional, las edificaciones con una altura maxima
de cornisa de 35,00 ml, adecuada y coherente a los nuevos sistemas tecnoldgicos de
almacenaje y distribucién de productos como son las naves-almacén vertical o en altura, sin
modificacion del nimero maximo de plantas permitido vigente que es de 5 (B+4).

Santomera, Junio de 2025.
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