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MODIFICACION PUNTUAL N° 8

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL

MODIFICACION PUNTUAL RELATIVA A:

Modificacion de la altura maxima de cornisa de las edificaciones a ejecutar en
determinados suelos clasificados, categorizados y calificados por el PGMO como
URBANIZABLES SECTORIZADOS, con destino a ACTIVIDADES ECONOMICAS y cuyos usos
globales preferentes son los de INDUSTRIA LIGERA o SERVICIOS TERCIARIOS.

1.- Promocion.

Por encargo e iniciativa particular de las mercantiles que se enumeran a continuacion
se redacta por el que suscribe, la presente Modificacion Puntual del Plan General Municipal de
Ordenacion de Santomera, que se numera como la ndmero 8 (OCHO), por tratarse de la
octava modificacién propuesta y formalizada desde la aprobacion definitiva del referido
P.G.M.O. de Santomera.

Promotores:
Camisetas Santomera, SL. Representacién del Sector MZ-14
B30231278
Carretera Santomera-Abanilla Km 8,8 Nave 2 de Fortuna 30620 Murcia

Ultracongelados Azarbe, SA. Representacion del Sector MZ-16
A30378327
Vereda Requemao, s/n de El Raal 30139 Murcia

Tablenova Tableros y Servicios, SL. Representacion del Sector MZ-17
B73622086
Camino de Sanchez Parra, 17 de La Matanza 30148 Murcia
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[Te]
N
S5 2
- Q Representante de las empresas promotoras:
E % D. Fernando Jesus Rubio Gonzalez (Camisetas Santomera, SL)
w| 9 E 74.309.730-L
§ g Carretera Santomera-Abanilla Km 8,8 Nave 2 de Fortuna 30620 Murcia
§ <
2.- Introduccién: conveniencia y oportunidad.

Actualmente, la economia es uno de los pilares basicos para el funcionamiento de un
pais teniendo su fundamento en las exportaciones basadas en el comercio y el funcionamiento
de los mercados, por lo tanto, la defensa de su riqueza empresarial. La tendencia actual del
comercio radica en la industria ligera destinada a actividad econémica condicionada por el
compromiso y la eficiencia para optimizar los recursos en la produccién, almacenaje y
distribucién de los mismos, en definitiva, la competitividad. Tanto es asi, que la logistica es uno
de los pilares fundamentales para la actividad, la productividad comercial y la competencia en
los mercados. La tendencia en este sentido radica en fomentar el almacenaje en altura
automatizado ya que permite gestionar y optimizar los procesos derivados del almacenaje, la
preparacion y la expedicion de las mercancias. Los nuevos almacenes o centros logisticos que
se estan requiriendo y disefiando en la actualidad presentan un mayor nivel tecnolégico, estan
altamente automatizados y consiguen una gran densidad de carga con una menor superficie de
ocupacion, implicando un ahorro en la inversién y una mayor eficiencia pero requieren alturas
elevadas para conseguirlo. Esta caracteristica permite optimizar el aprovechamiento del suelo
en los suelos destinados a actividad econdmica.

3.- Objetivo.

El objetivo de esta modificacion puntual del Plan General Municipal de Ordenacion
de Santomera es la modificacion de la altura maxima de cornisa actualmente establecida de las
edificaciones a ejecutar en determinados suelos' clasificados por el PGMO como
URBANIZABLES, categorizados como SECTORIZADOS, con destino a ACTIVIDADES
ECONOMICAS y cuyos usos globales preferentes son los de INDUSTRIA LIGERA o
SERVICIOS TERCIARIOS, al fin de permitir la implantacion de estos nuevos sistemas de
almacenaje robotizados en altura para que las empresas que conforman y/o conformaran el
tejido empresarial de Santomera sean mas eficientes, competentes y fructiferas en su actividad
comercial y los mercados. Asi mismo poder ofertar suelo que de cabida a empresas del sector
que estan obligadas a adoptar este modelo de almacenamiento por sus rendimientos logisticos,
irremediablemente impuesto por la competencia en los mercados.
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30901

diciembre, de firma electrénica

httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

! La presente modificacién afecta solo a algunos de los ambitos de suelo clasificados como urbanizables y categorizados como
sectorizados, todos ellos con calificacion global de Actividades Econémicas de Industria Ligera y ubicados en el entorno de
Matanzas, con proximidad a la interseccién entre la A-7 (Autovia del Mediterraneo) y el eje formado por la futura Autovia Yecla-San
Javier.

Afecta a determinados sectores y areas denominados MZ-14, MZ-16 y MZ-17 en donde esta permitida, para edificaciones de
tipologia normal, la ejecucién de 5 plantas (B+4) con una altura de cornisa de 18,50 ml.

Se propone que de manera excepcional y para determinadas tipologias como es el caso de “nave-almacén vertical o en altura, la
altura maxima de cornisa, pueda alcanzar los 35,00 ml. sin que ello suponga aumento del nimero maximo de plantas permitidas.
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4.- Identificacion del suelo afectado por la modificacion puntual de

planeamiento general que se propone.

Se trata de determinados suelos clasificados por el PGMO como URBANIZABLES,

calificados como SECTORIZADOS, con destino a ACTIVIDADES ECONOMICAS y cuyos usos
globales preferentes son los de INDUSTRIA LIGERA o SERVICIOS TERCIARIOS, en concreto,
los ambitos identificados y denominados por el Plan como PR (UR/ SS/ IL/ MZ-14) — SECTOR
MATANZAS 14, PR (UR/ SS/ IL/ MZ-16) —- SECTOR MATANZAS 16 y PR (UR/ SS/ IL/ MZ-17)
— SECTOR MATANZAS 17. Estos ambitos cuentan con preordenacion basica remitidos a la
redaccion y aprobacion del instrumento de planeamiento y desarrollo.

A continuacién, se exponen datos identificativos de dichos ambitos segun el PGMO

de Santomera en sus fichas urbanisticas:

PR (UR/ SS/ IL/ MZ-14) - SECTOR MATANZAS 14

DENOMINACION DEL SECTOR:

Suelo Urbanizable Sectorizado — Sector “MZ-14" — UR/ SS/ IL/ MZ-14

LIMITES DEL SECTOR:

Norte: Suelo No Urbanizable Inadecuado Agricola de Matanzas y
Suelo Urbanizable Especial No Sectorizado Area MZ-21

Este:  Suelo No Urbanizable Inadecuado Agricola de Matanzas y
Carretera de Benferri

Oeste: Suelo Urbanizable Especial No Sectorizado Area MZ-21y
Sector MZ-15

Sur:  Carretera de Benferriy
Sector MZ-15

(Si) SUPERFICIE DEL SECTOR (excluidos SG): 68.355,00 M?
(Se) SUPERFICIE DEL SECTOR (incluidos SG que generan aprovechamiento): 75.810,00 M2
(St) SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL SECTOR: 75.810,00 M?

PR (UR/ SS/ IL/ MZ-16) — SECTOR MATANZAS 16

DENOMINACION DEL SECTOR:

Suelo Urbanizable Sectorizado — Sector “MZ-16" — UR/ SS/ IL/ MZ-16

LIMITES DEL SECTOR:

Norte: Sectores MZ-15y MZ-17

Este:  Sector MZ-15 y Carretera de Benferri

Oeste: Sector MZ-17 y Suelo Urbano Sector "G”

Sur:  Suelo Urbano Sector "G” y Carretera de Benferri

(Si) SUPERFICIE DEL SECTOR (excluidos SG): 65.356,00 M2
(Se) SUPERFICIE DEL SECTOR (incluidos SG que generan aprovechamiento): 78.358,00 M2
(St) SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL SECTOR: 78.358,00 M?
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g g . PR (UR/ SS/ IL/ MZ-17) - SECTOR MATANZAS 17

o

> 2
ol 3 g DENOMINACION DEL SECTOR:
3 g Suelo Urbanizable Sectorizado — Sector “MZ-17" — UR/ SS/ IL/ MZ-17
Ln =]
- >
g < LIMITES DEL SECTOR:
N Norte: Area de Suelo Especial No Sectorizado MZ-21 y Carretera de Abanilla

Este: Sector MZ-156 y Area de Suelo Especial No Sectorizado MZ-21

Oeste: Carretera de Abanilla y Suelo Urbano Sector "G”
Sur:  Suelo Urbano Sector "G” y Sector MZ-16

(Si) SUPERFICIE DEL SECTOR (excluidos SG): 93.883,00 M2
(Se) SUPERFICIE DEL SECTOR (incluidos SG que generan aprovechamiento): 104.451,00 M2
(St) SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE AFECCION DEL SECTOR: 104.451,00 M?

Estos ambitos se localizan en La Matanza de Santomera, en una zona definida entre la
denominada Carretera de Benferri (CV-868) y la carretera regional MU-414, con proximidad a la
interseccion entre la A-7 (Autovia del Mediterraneo) y el eje formado por la futura Autovia
Yecla-San Javier.

Segun se ha consultado en la base de datos del geoportal del Ministerio de Transicion
Ecoldgica, los ambitos de la actuacion no se encuentran dentro de Zonas de Flujo preferente,
de Zonas Inundables para cualquier periodo de retorno asi como ni dentro de zonas de
Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000 (LIC, ZEC y ZEPA). Segun consulta del
catdlogo de Construcciones y elementos naturales, histéricos y artisticos o ambientales
protegidos por el PGMO de Santomera no se encuentra ninguno dentro de la zona de
actuacion.

J01471¢f79310c0ca3507690fe061234H

5.- Justificacion de la conveniencia e idoneidad de la modificacion puntual

del planeamiento general que se propone.

Actualmente, las edificaciones permitidas en los suelos urbanizables sectorizados de
actividad econdmica identificados en el apartado anterior, son edificaciones aisladas limitadas a
una altura maxima de cornisa de 18,50 ml. y a un nimero maximo de plantas de 5 (B+4).

Se plantea basicamente la presente modificacion puntual por la necesidad de
establecer las condiciones necesarias, idoneas y convenientes para permitir con caracter
excepcional en el suelo urbanizable sectorizado identificado en el apartado anterior,
edificaciones con una altura maxima de cornisa, adecuada a los nuevos sistemas tecnoldgicos
del almacenaje y distribucion de productos (35,00 ml. para la tipologia de nave-almacén vertical
o en altura) y en consecuencia la modificacién de la normativa urbanistica de la altura maxima
de cornisa de las edificaciones a ejecutar en determinados suelos clasificados por el PGMO
como URBANIZABLES, con destino a ACTIVIDADES ECONOMICAS y cuyos usos globales
preferentes son los de INDUSTRIA LIGERA o SERVICIOS TERCIARIOS. Esta altura de 35,00
ml es la consensuada por el mundo de la logistica como la estandar para la optimizacion de los
procesos y recursos en la gestiéon de mercancias.

6.- Antecedentes de la presente modificacion puntual del planeamiento
general que se propone.

El planeamiento general de aplicacion que se pretende modificar, resulta ser el Plan
General Municipal de Ordenacion de Santomera (PGMO de Santomera), sujeto a la Orden
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12/06/2025

Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, de fecha 7 de
agosto de 2008, relativa a la Aprobacién Definitiva Parcial del referido PGMO (Expte.: 225/01 de
planeamiento), publicada en el BORM n° 210 de 9 de septiembre de 2008 con correccion de
errores publicada en el BORM n° 229 de 1 de octubre de 2008.

Libro General
Ayuntamiento de Santomera

2025-5635

Antecedentes previos:

En sesion del Pleno Municipal del Ayuntamiento de Santomera el celebrada el 31 de
octubre de 2014, se produjo el acuerdo de aprobacion inicial de la Modificacién Puntual N°8 del
PGMO de Santomera, redactada con fecha de octubre de 2014 por el Arquitecto Municipal, D.
Tomas Franco Pérez, modificacién no estructural y no cualificada, la cual el 3 de octubre de
2014 fue informada favorablemente desde el punto de vista juridico por el Secretario General
Municipal D. José Miguel Solana Hernandez, la referida modificacion puntual es relativa a la
modificacion de la altura de cornisa de las edificaciones a ejecutar en los suelos clasificados
como urbanizables, con destino a actividades econdmicas y cuyos usos globales preferentes
son los de industria ligera o servicios, siendo publicado el edicto de aprobacién en el BORM n°
292, de 20 diciembre de 2014 y los periodicos La Verdad de 16 de diciembre de 2014 y La
Opinién de 16 de diciembre de 2014 a los efectos de presentacién de alegaciones.

Se remite a la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo de la Conserjeria de
Fomento, Obras Publicas y Ordenacion de Territorio de la CARM recibiendo un informe de ésta
con fecha de 13 de febrero de 2015; el solicitado informe por parte de la Direccion General de
Arquitectura, Vivienda y Suelo de la Conserjeria de Fomento, Obras Publicas y Ordenacion de
Territorio de la CARM se concluye que se trata de una “modificacion no estructural” a la que se
le hace observacion con el siguiente tenor literal:

J01471cf79310c0ca3507e90fe061234H

“La modificacién resulta incoherente en suelo urbanizable no sectorizado, pues lo que
plantea, es contradictorio con generar el minimo impacto paisajistico; siendo ésta, la intencion
del Plan General para el mencionado suelo (apartado 2 de las Condiciones Comunes de las
construcciones e instalaciones autorizable excepcionalmente para el suelo urbanizable no
sectorizado”).

Con estos tramites anteriores quedan expuestos los antecedentes obrantes sobre
el inicio de dicha modificacion.

30901

Atendiendo a esta exposicion, se considera que no existen antecedentes en el
marco normativo relativos a modificaciones anteriores sobre lo que aqui se pretende
modificar, siendo el texto vigente y del cual se ha partido para redactar la presente
modificacién puntual, el referenciado en el parrafo primero (documento de P.G.M.O. en
su version (AP)-SD.CCPT, redactado en Enero de 2008), que en lo concerniente al objeto
de la presente modificacion puntual no ha sido suspendido en ninguno de sus extremos,
asi como tampoco sujeto a correccion de errores o subsanacion de deficiencias.

Antecedentes sobre la tramitacion:

diciembre, de firma electrénica
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Documentacion referente al AVANCE:
- Enfechas 7 y 14 de Febrero de 2024, se presenta documentacién en el Ayuntamiento
de Santomera referente al AVANCE de la Modificacion Puntual N° 8 del PGMO de
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Santomera, (RE 2024-1398, RE 2024-1399 y RE 2024-1620) para iniciar el tramite
oportuno de aprobacién.

En fecha 21-03-2024 se acuerda en sesion ordinaria por Pleno municipal del
ayuntamiento de Santomera, la aprobacion del AVANCE de Modificacion Puntual N° 8
del PGMO de Santomera, acompafado de informe técnico-urbanistico FAVORABLE
CON DEFICIENCIAS emitido por la seccién de planeamiento y gestion urbanistica del
ayuntamiento de Santomera a fecha 20-02-2024 en los puntos siguientes y que deberan
ser subsanados antes de la aprobacién inicial:

1. “"Memoria: error de transcripcion en la redaccion actual del articulo 204.7, habiéndose
suprimido el siguiente parrafo: “Para el suelo urbanizable sectorizado destinado a los
usos de industria pesada, industria ligera y servicios o actividades terciarias, no se
establece ninguna determinacién de caracter general, quedando definidas las
determinaciones particulares en la correspondiente ficha urbanistica’.

2. “Estudio de paisaje: en varios planos (paginas 61,73,77) se hace referencia a 9 puntos
de observacion para valorar su sensibilidad a los criterios expuestos, cuando en la
memoria solo se desarrollan 8 de esos puntos. Debera desarrollarse el analisis del Punto
9 o suprimir dicho punto de los planos mencionados”.

Documentacion referente a la APROBACION INICIAL:

En fecha 20-02-2025 se acuerda en sesion ordinaria por Pleno municipal del
ayuntamiento de Santomera, la aprobacién Inicial de la Modificacién Puntual N° 8 del
PGMO de Santomera.

Con fecha 26-02-2025 se remite por el ayuntamiento de Santomera, el documento de
aprobacion inicial de la Modificacién Puntual N° 8 del PGMO de Santomera a la
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Arquitectura, Direccion General de
Carreteras y a la Demarcacion de Carreteras del Estado para emisidon de informe de
conformidad.

Con fecha 10-03-2025 se recibe informe emitido de la Direccion General de Ordenacién
del Territorio y Arquitectura dando traslado del informe técnico emitido por el Servicio de
Urbanismo con las siguientes consideraciones de caracter urbanistico:

1- “No se dan los casos tasados en la LOTURM para que sea estructural, por lo que en
aplicacién del art.163 de dicha ley (caracter vinculante del informe de la Direccién
General competente en materia de urbanismo, en aspectos de legalidad y naturaleza de
la modificacién) puede considerarse como modificacion no estructural”.

2- “En relacién con las modificaciones propuestas y su regulacién en la memoria
Jjustificativa”:

“Se considera que se deberia justificar técnicamente que la altura de cornisa de

35 metros es indispensable para optimizar los procesos y recursos de la logistica

robotizada, no resultando éstos viables con menores alturas, dado su

considerable impacto visual. En este sentido hay implantados centros logisticos

robotizados en la regién con mucha menor altura (por ejemplo, instalaciones de

Hefame justo enfrente o Amazon en Los Martinez del Puerto). Caso de poder
acreditar otra menor, se deberia ajustar a dicho valor”.

- “De igual modo, convendria analizar las superficies de parcelas disponibles

segun ordenacién con aprobacién por el Ayuntamiento de avance de

MEMORIA - JUNIO 2025 — VERSION APROBACION DEFINITIVA

7

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JOSE MANUEL ANDUGAR VILLAESCUSA 12/06/2025 18:53



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=j01471cf79310c0ca3507e90fe061234H&entidad=30901

ENTRADA

‘ 12/06/2025
Libro General
Ayuntamiento de Santomera

2025-5635

J01471cf79310c0ca3507e90fe061234H

30901

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electrénica
httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

JUNIO 2025 - MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA

planeamiento de los Planes Parciales de los Sectores MZ-14 (14/10/2021) y MZ-
16 (18/01/2019), para justificar si el 40% de maxima superficie de ocupacién de
parcela por edificaciones con altura de cornisa entre 18,50 y 35 m es el valor
adecuado, o si con un porcentaje menor se asegura su viabilidad como
tecnologia robotizada, adoptando por tanto un valor justificado y no arbitrario.”

3- “En las Normas Urbanisticas de esta modificacién (articulado modificado y fichas
modificadas)’:

“Ha de completarse para incluir parrafo final omitido de las conclusiones del
Estudio de Paisaje apartado: “Asimismo, las Normas Urbanisticas afectadas por
la Modificacion recogeran que el Ayuntamiento podra exigir que se modifiquen o
introduzcan en el proyecto mejoras estéticas necesarias siempre que estén
Jjustificadas para mejorar el ornato publico”.

- Con fecha 02-04-2025 se recibe informe emitido de la Direccion General de Carreteras
dando traslado con las siguientes consideraciones:

“El objeto de la Modificacién no afecta ni a la capacidad ni a la seguridad vial de las
carreteras autonémicas en el término Municipal de Santomera, por lo tanto no existe
inconveniente en informar favorablemente.”

- Con fecha 04-04-2025 se recibe informe emitido de la Demarcacion de Carreteras del
Estado dando traslado con las siguientes consideraciones:

“Una vez analizada la documentacion presentada, en cuanto a las afecciones a la Red de
Carreteras del Estado y en virtud de lo dispuesto en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de Carreteras, y demas normativa sectorial de aplicacion, se comprueba que:

- Los Sectores MZ-14, MZ-16 y MZ-17, incluidos en la modificacién n° 8, se encuentran
situados fuera de las zonas de proteccién de la Autovia A-7, en su margen derecha,
entre los PP.KK. 552+970 y 553+335.

- El suelo se encuentra clasificado segin PGMO de Santomera como suelo
urbanizable sectorizado.

- La modificacién urbanistica pretendida, no supone un cambio de uso de los accesos a
las carreteras estatales.

- El ambito de actuacién no se ve afectado por la zona de condicionantes actsticos
para el urbanismo establecida en los Mapas de Ruidos aprobados.

- En las fichas de la modificacién puntual se ha incluido que se evitara la colocacion de
carteleria en la franja de altura afectada asi como cualquier tipo de iluminacién. En
este sentido, segun articulo 37 de 37/2015, esta prohibido realizar publicidad en
cualquier lugar visible desde las calzadas de la carretera y en general cualquier
anuncio que pueda captar la atencién a los conductores que circulan por la misma.

“En vista de cuanto antecede, esta Demarcacion de Carreteras no prevé la existencia de
efectos negativos relevantes en la zona de influencia de la carretera motivados por la
tramitacion de la Modificacién Puntual n°8 del Plan General Municipal de Ordenacion del
Ayuntamiento de Santomera’.

MEMORIA - JUNIO 2025 — VERSION APROBACION DEFINITIVA

8

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JOSE MANUEL ANDUGAR VILLAESCUSA

12/06/2025 18:53



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=j01471cf79310c0ca3507e90fe061234H&entidad=30901

ENTRADA

[Te]
N
& 5 JUNIO 2025 - MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA
S 5
Sls g
n
g o Atendiendo a esta exposicion relativa a las tramitaciones realizadas sobre los
o
O] z . .
o % documentos de AVANCE y APROBACION INICIAL, y atendiendo a las diferentes
2 @ . . . . . " .
w| 9 E consideraciones reflejadas en los distintos informes recibidos por los organismo consultados,
3 g se considera atender a la correccién de errores y subsanacién de deficiencias en este
- >
0 2 . .
N < documento de APROBACION DEFINITIVA quedando incorporadas en dicho documento, tanto
o en los apartados que modifican las normas urbanisticas, como las fichas urbanisticas asi como
un apartado nuevo (15) de Analisis justificativo de altura maxima de cornisa de 35,00 m y

ocupacién maxima de parcela del 40% para edificaciones de nave-almacén vertical o en altura.

7.- Descripcion de la modificacion puntual del planeamiento general que se

propone.

7.1 - Criterios generales.

Como se ha expuesto, se trata de modificar la altura de cornisa maxima limitada
actualmente de 18,50 ml en los suelos identificados en los apartados anteriores, clasificados
por el PGMO como URBANIZABLES, categorizados como Sectorizados, denominados MZ-14,
MZ-16 y MZ-17, con destino a ACTIVIDADES ECONOMICAS y cuyos usos globales
preferentes son los de INDUSTRIA LIGERA o SERVICIOS TERCIARIOS para permitir, con
caracter excepcional, las edificaciones y obras que alberguen usos, instalaciones y actividades
que, por sus caracteristicas peculiares, (suficientemente justificada como puede ser el caso
entre otros de los centros logisticos de almacenaje y distribucion de productos), necesiten
ejecutar las mismas bajo la tipologia de “nave-almacén vertical o en altura” y con una altura
maxima de cornisa que podra alcanzar los 35,00 ml sin modificar el nUmero maximo de plantas
permitido que es de 5 (B+4).

J01471cf79310c0ca3507e90fe061234H

7.2 — Alternativas.

A continuacién de exponen las diferentes alternativas contempladas:

ALTERNATIVA 0.

No llevar a cabo la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Municipal
de Santomera para permitir la implantacion de esas edificaciones excepcionales y por
tanto, seguiria vigente la limitacion de la altura maxima de cornisa a 18,50 ml.

30901

ALTERNATIVA 1.

Llevar a cabo la modificacién del Plan General de Ordenacion Municipal de
Santomera considerando unicamente la modificacion del parametro urbanistico referido a
las condiciones de la edificacion en cuanto a la limitacion de la altura maxima de cornisa
para esas edificaciones excepcionales, quedando establecido en 35,00 ml.

.este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de

ALTERNATIVA 2.

diciembre, de firma electrénica

httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

Llevar a cabo la modificacién del Plan General de Ordenacién Municipal de
Santomera considerando la modificacion de los parametros urbanisticos referidos a las
condiciones de la edificacion en cuanto a la limitacion de la altura maxima de cornisa,
quedando establecido en 35,00 ml para esas edificaciones excepcionales; una ocupacion
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maxima del 40% de la ocupacion permitida en planta; una separacion a linderos para
estas edificaciones excepcionales igual o mayor de un tercio (1/3) de su altura de cornisa
que, para el caso de la separacién en fachada, se medira desde el eje de viario. Esta
separacion a linderos sera siempre igual o superior al minimo establecido.

7.3 — Andlisis de las diferentes alternativas.

La Alternativa 0 no parece acertada ya que es una necesidad obligada la incorporacion
de los almacenes logisticos robotizados en altura en la actividad econémica empresarial. Dicha
alternativa no permitiria la opcién de implantacion de estos sistemas de almacenaje.

La Alternativa 1 aun permitiendo la altura maxima para la implantacién de los
almacenes logisticos robotizados en altura no parece acertada ya que podria masificar el
conjunto edificatorio en altura excesiva pudiendo resultar contraproducente en su ordenacion,
funcionamiento, salubridad y paisaje.

La Alternativa 2 se ha considerado la mas adecuada en cuanto que permite la
implantacién de esas edificaciones excepcionales de los almacenes logisticos robotizados en
altura que garantizan el buen funcionamiento y la competitividad comercial de las empresas
tanto las instaladas como las venideras, pero dentro de la limitacion de unos parametros
urbanisticos de ocupacion y retranqueo razonables, estandarizados y experimentados en otros
espacios de caracteristicas similares a los identificados.

Por lo tanto, se considera la ALTERNATIVA 2 como la propuesta seleccionada de
desarrollo de la modificacion puntual de planeamiento general que se propone.

8.- Acciones que comporta la modificacion puntual que se propone sobre

el documento de planeamiento general.

En lo que afecta a esta modificacion puntual es de aplicacion el documento de
Normas Urbanisticas del P.G.M.O. de Santomera y algunas de las fichas urbanisticas que se
pretenden modificar, que afecta al suelo urbanizable sectorizado particularizado para los
ambitos UR/SS/IL/IMZ-14, UR/SS/IL/IMZ-16 y UR/SS/ILIMZ-17, en su version (ADP)-SD.2sd,
redactado en Febrero de 2013 y que fue el que sirvié de base para la Orden de fecha 17 de
abril de 2013, relativa a la aprobacion definitiva de ambitos suspendidos del PGMO de Santomera.
La presente modificacion puntual no comporta modificacion alguna de la documentacién grafica
vigente del PGMO de Santomera.

La referida situacion basica y en consecuencia la idénea y conveniente solucion,
tiene como consecuencia la formulacion de la presente modificacion puntual del planeamiento
general de Santomera que, sobre la base del cumplimiento de la vigente legislacion estatal,
autondmica y local, comporta las siguientes acciones:

1. Modificacion parcial de la redaccion del articulo 204.5 de las Normas Urbanisticas
(sin modificacion de la documentacion grafica), con el fin establecer las
condiciones que deben de cumplirse en el régimen transitorio de edificacién en
suelo urbanizable sectorizado en los ambitos identificados anteriormente, en
relacion con la altura maxima de cornisa de las edificaciones a ejecutar con
destino a ACTIVIDADES ECONOMICAS y cuyos usos globales preferentes son
los de INDUSTRIA LIGERA o SERVICIOS TERCIARIOS.
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2. Modificacion parcial de la redaccion del articulo 204.7 de las Normas Urbanisticas
(sin modificacion de la documentacion grafica), con el fin establecer las
determinaciones generales a tener en cuenta en el planeamiento de desarrollo
del suelo urbanizable sectorizado en los ambitos identificados anteriormente, en
relacién con la altura maxima de cornisa de las edificaciones a ejecutar con
destino a ACTIVIDADES ECONOMICAS y cuyos usos globales preferentes son
los de INDUSTRIA LIGERA o SERVICIOS TERCIARIOS.

3. Modificacién parcial de la redaccion de las siguientes fichas de los suelos
clasificados por el vigente PGMO como URBANIZABLES, calificados como
SECTORIZADOS, en los ambitos identificados anteriormente, con destino a
ACTIVIDADES ECONOMICAS y cuyos usos globales preferentes son los de
INDUSTRIA LIGERA o SERVICIOS TERCIARIOS:

e PR(UR/SS/IL/MZ-14).
e PR(UR/SS/IL/MZ-16).

e PR(UR/SS/ILIMZ-17).

9.- Base legal de la modificacion puntual del planeamiento general que se
propone.

De acuerdo con lo establecido en la legislacion autonémica, Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia, en su articulo 173.
Modificaciones de los Planes, se define en sus diferentes apartados:

1. Se considera modificacién de planeamiento la alteracion de las determinaciones
graficas o normativas que excedan de lo previsto en el propio plan como
posibilidad de ajuste u opciones elegibles y que no alcance el supuesto de
revision, lo que debera quedar debidamente acreditado en su formulacion.

2. Las modificaciones de planeamiento general pueden ser estructurales o no
estructurales, segun su grado de afecciéon a los elementos que conforman la
estructura general y organica y el modelo territorial, teniendo en cuenta su
extension y repercusidon sobre la ordenacion vigente. A estos efectos se
consideran modificaciones estructurales las que supongan alteracion sustancial
de los sistemas generales, del uso global del suelo o aprovechamiento de algin
sector o unidad de actuacién, en una cuantia superior al treinta por ciento, en
cualquiera de dichos parametros, referida al ambito de la modificacion.

3. También se considerara como estructural la modificacién que afecte a mas de 50
hectareas, la reclasificacion de suelo no urbanizable y la reduccion de las
dotaciones computadas por el plan, que no podra incumplir, en ningun caso, los
estandares legalmente establecidos.

4. La modificaciéon de cualquier plan o su desarrollo que conlleve un incremento de
aprovechamiento, precisara para aprobarla la prevision de mayores dotaciones,
aplicandose los estandares sefialados por el plan sobre los incrementos de
aprovechamiento. Si la superficie necesaria de suelo para dotaciones fuera
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inferior a 200 m?, podra sustituirse por la cesion de la misma cuantia de superficie
construida integrada en un solo inmueble o complejo inmobiliario.

5. Si las modificaciones de los instrumentos de planeamiento tuvieren por objeto
una diferente zonificacion o uso urbanistico de los espacios libres publicos
calificados como sistema general, debera justificarse el interés publico y su
compensacion con igual superficie en situacion adecuada, analizando las
afecciones resultantes para su posible indemnizaciéon. Se tramitar& como
modificacion estructural y se sujetaran al mismo procedimiento y documentacion
determinados en esta ley para tal modificacion estructural del plan general.

6. No podran aprobarse modificaciones de planeamiento para cambiar la
clasificacion o calificacién de suelo no urbanizable protegido que se motive en la
eliminaciéon de los valores que justificaron aquellas, salvo por razones
fundamentadas de interés publico.

7. No podran aprobarse modificaciones de planeamiento para ampliacién de suelo
urbano por aplicacion del criterio de consolidacion por edificacion previsto en esta
ley, salvo que se trate de edificaciones anteriores a dicho plan.

8. De conformidad con lo dispuesto en la legislacion basica, cuando la maodificacion
de planeamiento conlleve incremento de aprovechamiento o modifique los usos
globales del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun consten en el Registro de
la Propiedad.

9. No obstante lo dispuesto en los apartados 3 y 4, no se requerira modificacion de
plan en el supuesto excepcional de puntual ocupacién de espacios libres o de
dominio publico o incremento de edificabilidad que resulten indispensables para
garantizar la accesibilidad y la eficiencia energética de edificios existentes, en los
términos establecidos en la legislacion estatal de suelo, siempre que se asegure
la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones publicas y demas elementos
de dominio publico.

10. Las modificaciones recabaran exclusivamente los informes preceptivos y
sectoriales de aquellos organismos que resulten afectados conforme a la
legislacion sectorial especifica.

Las Normas Urbanisticas del vigente PGMO de Santomera dice en sus articulos 5.3
y 5.4, que: “se considera modificacion del Plan General Municipal de Ordenacion toda
alteracion de sus determinaciones, tanto graficas como normativas que excedan de lo previsto
en el Art. 98.h) de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, distinguiéndose entre
modificaciones estructurales y no estructurales segun afecten o no a elementos que conforman
la estructura general y organica del territorio. A estos efectos se consideraran modificaciones
estructurales las que supongan alteracion sustancial de los sistemas generales, cambio del uso
global del suelo o su intensidad y siempre que no constituyan supuesto de revision conforme a
lo previsto en el apartado anterior” (5.2 de Normas Urbanisticas del referido al Plan General
Municipal de Ordenacion de Santomera). Actualmente derogada por la Ley 13/2015, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia en su articulado 173).

MEMORIA - JUNIO 2025 — VERSION APROBACION DEFINITIVA

12

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JOSE MANUEL ANDUGAR VILLAESCUSA 12/06/2025 18:53



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=j01471cf79310c0ca3507e90fe061234H&entidad=30901

ENTRADA

‘ 12/06/2025
Libro General
Ayuntamiento de Santomera

2025-5635

J01471cf79310c0ca3507e90fe061234H

30901

diciembre, de firma electrénica

Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de
httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico

JUNIO 2025 - MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA

Atendiendo al punto 1 del art. 173 de la LOTURM, se considera el presente
documento como una Modificacion de planeamiento porque altera las determinaciones
normativas, en este caso, que exceden de lo previsto en el propio plan como posibilidad de
ajuste u opciones elegibles pero no alcanza el supuesto de revision segun lo especificado en
el art. 171 de la LOTURM ya que:

¢ Con la modificaciéon NO se adoptan nuevos criterios respecto al modelo de desarrollo
urbano y territorial que dé lugar a un nuevo plan sustitutorio del anterior.

Tampoco constituye supuesto de revision segun el art. 5.2 de las Normas
Urbanisticas del PGMO ya que no ocurre cualquiera de los siguientes casos:

a) Aparicion de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter demogréfico,
econdémico, social o ambiental que incidan sustancialmente sobre la ordenacién
propuesta en el PGMO.

b) Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en el PGMO.

¢) Cuando la suma o acumulacién de modificaciones puntuales del PGMO, amenacen con
desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.

Categoria de la Modificacion:

Dadas las caracteristicas de la presente modificacion del planeamiento general de
Santomera que se propone descritas en el apartado 8 del presente documento, se puede
manifestar sin ninguna duda que la misma:

¢ NO supone alteracion sustancial de los sistemas generales, ni del uso global del
suelo o aprovechamiento de algun sector o unidad de actuacion, en una cuantia
superior al treinta por ciento, en cualquiera de dichos parametros, referida al ambito
de la modificacion.

o NO afecta a méas de 50 hectareas, ni a una reclasificaciéon de suelo no urbanizable y
ni a una reducciéon de las dotaciones computadas por el plan, que no podra
incumplir, en ningun caso, los estandares legalmente establecidos.

(St) Superficie Total del Ambito UR/ SS/ IL/ MZ-14 = 75.810,00 M?

(St) Superficie Total del Ambito UR/ SS/ IL/ MZ-16 = 78.358,00 M?

(St) Superficie Total del Ambito UR/ SS/ IL/ MZ-17 = 104.451,00 M2

Sumatorio de superficies de los Ambitos =258.619,00 M? = 25,8619 Ha

Por lo tanto, la superficie de afeccion es de 25,8619 Ha que es inferior
alas 50 Ha.

¢ NO conlleva un incremento de aprovechamiento.

¢ NO tiene por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de los espacios
libres publicos calificados como sistema general.
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¢ NO cambia la clasificacién o calificacion de suelo no urbanizable protegido.
e NO supone ampliacién del suelo urbano.
En consecuencia de lo anterior, se trata de una modificacién puntual del

planeamiento general de Santomera, categorizada por la legislacion autonémica y el P.G.M.O.
como NO ESTRUCTURAL.

TRAMITACION DE MODIFICACIONES PUNTUALES NO ESTRUCTURALES

De acuerdo con el Articulo 163 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, que regula el procedimiento de tramitaciéon de
las Modificaciones No Estructurales del Plan General y Normas Complementarias:

Las modificaciones no estructurales del Plan General y las Normas Complementarias
se tramitaran con arreglo al siguiente procedimiento:

a) Se formulara un avance junto con el documento ambiental estratégico que se
sometera al tramite de consultas previsto en la legislacion ambiental.
Potestativamente se podra someter el avance al tramite de informacién publica y se
remitira a la direccién general competente en materia de urbanismo a efectos
informativos.

b) Una vez aprobado inicialmente, incluyendo los cambios derivados del
pronunciamiento ambiental, se sometera a informacion publica por plazo de un mes.

c) Asimismo, se solicitara informe a los organismos afectados y a la direccién general
competente en materia de urbanismo, el cual sera vinculante en materia de legalidad
y naturaleza de la modificacion, otorgandose en todos los casos un plazo de dos
meses, cuando no esté recogido otro mayor en la legislacion sectorial aplicable.

d) Sera preceptiva la notificacién a los titulares que consten en el Catastro, que resulten
incluidos en el ambito de la modificacién cuando ésta sea de iniciativa particular.

e) Corresponde al ayuntamiento la aprobacion definitiva, de la que se dara cuenta a la
consejeria competente en materia de urbanismo y a todos los interesados que
consten en el expediente.

10.- Modificacion de articulos sobre el documento de las Normas

Urbanisticas del vigente P.G.M.O. de Santomera.

ARTICULOS A MODIFICAR:

La presente modificacién puntual del planeamiento general comporta modificar
determinados articulados del documento de las Normas Urbanisticas que se enumeran a
continuacion y que son:

204.5.- Régimen transitorio de edificacion en suelo urbanizable sectorizado.

204.7 .- Determinaciones generales a tener en cuenta en el Suelo Urbanizable Sectorizado.
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REDACCION COMPLETA ACTUAL Y VIGENTE DE LOS ARTICULOS 204.5 y 204.7:

A continuacion, se procede a la redaccion completa de los articulos segun se las
Normas Urbanisticas del vigente P.G.M.O. de Santomera, en el cual quedan regulados los
aspectos que se pretenden modificar, y es del siguiente tenor literal:

204.5.- Régimen transitorio de edificacion en suelo urbanizable sectorizado.

Mientras que no esté aprobado y en vigor el correspondiente Plan Parcial como
instrumento de planeamiento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado sin
preordenacién basica, no podran realizarse obras o instalaciones salvo las correspondientes a
sistemas generales previstos por el Plan General Municipal de Ordenacion.

En el suelo urbanizable sectorizado, podran autorizarse usos, obras o instalaciones
de caracter provisional que no sean incompatibles con el uso previsto para el sector ni puedan
dificultar su ejecucién, siempre que se justifique su necesidad y se acredite su caracter
temporal, con las condiciones establecidas en el Art. 93 de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia.

En los sectores industriales y de servicios o actividades terciarias que cuenten en la
redaccion del presente Plan General Municipal de Ordenacién con preordenacién basica,
podran admitirse construcciones aisladas destinadas a industrias, servicios o actividades
terciarias, y dotaciones compatibles con su uso global, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

o La edificacién proyectada debe ser inferior a la generada por la finca, con arreglo
al aprovechamiento que le corresponda al sector y de acuerdo con las
previsiones del Plan General Municipal de Ordenacion, estableciéndose como
parcela minima bruta inicial 5.000,00 m.%; no pudiendo superar ni la
edificabilidad, ni la ocupacion proyectada el 50 % de las que les corresponderia
después de ultimados los procesos de planeamiento de desarrollo y gestion
urbanistica.

e Se comprobarg, a la vista de la superficie de la finca y posicion de la edificacion
proyectada en su interior, que en el proceso de gestidon urbanistica posterior a la
aprobacion del planeamiento de desarrollo, la propiedad podra cumplir
razonablemente las cesiones del suelo que se estimen convenientes, con arreglo
a ordenaciones previas de las mismas caracteristicas.

e La finca debe garantizar el adecuado acceso viario, asi como disponer en
condiciones adecuadas de las redes de agua potable, saneamiento y
electrificacion.

e Se debera aportar garantia por el importe que el Ayuntamiento de Santomera
estime conveniente, en relacion a los costes de urbanizacion que deba soportar
la finca, como consecuencia del proceso de gestion urbanistica, tras la
aprobacion del planeamiento de desarrollo.

e Se aportara documento notarial inscrito en el Registro de la Propiedad relativo a
la indivisibilidad de la finca de emplazamiento de la edificacion.
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A los efectos de este apartado, se entiende por «Preordenacidon Basica», la existencia
en el Plan General Municipal de Ordenacion, de previsiones con caracter orientativo, las cuales
podran ser modificadas razonablemente y de manera justificada por el Plan Parcial, relativas a
reservas para el desarrollo del esquema viario de caracter primario en el interior del sector y
sobre ubicacion preferente de espacios libres y equipamientos.

En el apartado correspondiente de las diferentes fichas urbanisticas de los sectores de
suelo urbanizable sectorizado, se recogen de manera pormenorizada los parametros
urbanisticos y las condiciones a cumplir por las edificaciones, que pretendan ejecutarse de
acuerdo con el régimen transitorio establecido para el suelo urbanizable sectorizado.

204.7.- Determinaciones generales a tener en cuenta en el Suelo Urbanizable
Sectorizado.

En el suelo urbanizable sectorizado habra que tener en cuenta con caracter general, las
siguientes determinaciones:

[RELATIVAS AL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO]:

e Para esta categoria del suelo urbanizable y de acuerdo con los sectores
delimitados para este tipo de suelo, quedan perfectamente definidas en el
documento denominado D-2.2.- FICHAS URBANISTICAS - SUELO
URBANIZABLE, la Normas Urbanisticas a cumplir por cada uno de ellos, en lo
referente a: Delimitacion del sector, superficie de afeccion, parametros
urbanisticos del sector, usos globales, aprovechamiento de referencia, sistemas
generales, sistemas locales, gestion urbanistica, programacion, condiciones
particulares, etc.

e El Plan General Municipal de Ordenacion, establece en el suelo urbanizable
sectorizado el aprovechamiento de referencia para cada sector; dicho
aprovechamiento se expresa como indice de edificabilidad determinado por el
Plan General Municipal de Ordenacion a la superficie del sector y a la de los
sistemas generales correspondientes vinculados al mismo, y fija la superficie
maxima edificable a que debera ajustarse la ordenacion contenida en el Plan
Parcial con las salvedades contenidas en el Art. 106.d de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia.

e En las anteriormente referidas fichas del suelo urbanizable sectorizado y en los
anexos numéricos justificativos, habra que entender que el nimero de viviendas
indicado en las mismas, asi como el numero de habitantes, tienen caracter
orientativo y no son vinculantes, estando calculados sobre la base de un
estandar medio de 100 M. construidos por vivienda, con 4 habitantes moradores
en la misma.

e Los Planes Parciales de los Sectores Residenciales situados en el entorno de
Santomera, preveran que las edificaciones se localicen segun el siguiente
escalonamiento de altura en relacién al ancho del viario al que del frente: En
viario con ancho igual 6 mayor a 15,00 ml. y menor de 20,00 ml., posibilidad de
ejecutar hasta 4 plantas, en viario con ancho igual 6 mayor a 20,00 ml. y menor
de 30,00 ml., posibilidad de ejecutar hasta 5 plantas, y en viario con ancho igual
6 mayor a 30,00 ml., posibilidad de ejecutar hasta 6 plantas. No obstante y
como excepcién a la regla general anterior, las edificaciones que se localicen
dando a viarios de colindancia entre los sectores de ampliacién y el suelo urbano
del nucleo de Santomera, con independencia de su ancho, tendran la posibilidad
de ejecutar con frente a dicho viario hasta un maximo de 3 plantas.
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Los Planes Parciales de los Sectores Residenciales situados en los entornos de
Siscar y Matanzas, preveran que las edificaciones en altura que se proyecten,
con maximo de 3 plantas, preferentemente se ubiquen junto al viario con ancho
minimo de 14,00 ml.

En ambos casos, preferentemente los comerciales se situaran en las plantas
bajas de las edificaciones en altura, ubicadas junto a las grandes avenidas.

Para el suelo urbanizable sectorizado destinado a los usos de industria pesada,
industria ligera y servicios o actividades terciarias, no se establece ninguna
determinacién de caracter general, quedando definidas las determinaciones
particulares en la correspondiente ficha urbanistica.

En todo el suelo urbanizable sectorizado, los sectores que tenga continuos o
situados dentro de la masa del sector los sistemas generales de espacios libres
o los de equipamientos comunitarios, debera acumular dichos espacios a los
correspondientes sistemas locales, debiéndose ubicar colindantes a las
ubicaciones preferentes grafiadas en los planos de definicion del sector.

En el desarrollo de los sectores del suelo urbanizable sectorizado colindante con
espacios protegidos o Lugares de Red Natura 2000 (LIC y ZEPA) se
estableceran bandas de amortiguacion suficientes para evitar impactos
indirectos sobre dichos espacios. Con el fin de concretar la anchura de estas
bandas, los usos y medidas protectoras y/o correctoras necesarias, en su caso,
para evitar efectos indirectos sobre los espacios protegidos y lugares que
integran Red Natura 2000, los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo
colindantes con suelo de proteccién especifica, por valores ambientales, seran
informados por la Direccién General del Medio Natural, o bien, se estableceran
en los tramites de Evaluacion de Repercusiones, o bien, en otros tramites
ambientales que le sean de aplicacién por la normativa vigente.

En los diferentes sectores a ordenar pormenorizadamente en desarrollo del
suelo urbanizable sectorizado, se cartografiaran, con caracter previo a dicha
ordenacion, los habitats de interés comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos,
terrenos forestales, arboledas, etc., existentes y se elaboraran normas de
conservacion y/o restauracion de estos elementos naturales a tener en cuenta
en el desarrollo de los distintos tipos de suelo. La conservacion y/o restauracion
de estos elementos, tendra como fin, entre otros, asegurar la conectividad entre
los espacios con valor ambiental a través de estos elementos (habitats de interés
comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas,
etc.), para crear asi una red de corredores ecoldgicos. La cartografia de estos
elementos naturales, asi como las mencionadas normas de conservacion
deberan ser informadas previamente por la Direccién General del Medio Natural.

En el suelo urbanizable sectorizado que pueda estar afectado por la zona de
influencia de una carretera estatal, no se realizara ninguna actuacion sin
disponer de la correspondiente autorizacion de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Murcia, estando sujetos los instrumentos de planeamiento de
desarrollo entre otras a las siguientes determinaciones:

. Las carreteras estatales deben cumplir la Ley 25/1988, de julio, de
Carreteras, (BOE n° 182 de 30 de julio), el Reglamento General
de Carreteras aprobado en Real Decreto 1812/1994 de 2 de
septiembre, (BOE n° 228 de 23 de septiembre) y la Orden
Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los
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accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicio de carretera (BOE n° 21
de 24 de enero de 1.998).

. Toda actuacién que se realice junto a los margenes de las
carreteras estatales, deberan disponer de un drenaje
independiente, con las pendientes hacia el exterior de la carretera,
para evitar el aporte de caudales para los que no se han
proyectado los drenajes existentes. Ademas, no se permitiran
rellenos de tierras con cotas superiores a la rasante de la
carretera.

. No se permitiran nuevos accesos a las carreteras estatales en
cualquier Plan Parcial que se proyecte.

o Todo Plan Parcial Industrial que se proyecte debera justificar los
accesos a las carreteras estatales mediante un estudio de trafico.

. Todo Plan Parcial que se proyecte junto a las carreteras estatales
existentes debera disponer de sistemas de aislamiento acustico
adecuados.

En el suelo urbanizable sectorizado que pueda estar afectado por la zona de
influencia de una carretera regional, no se realizard ninguna actuacion sin
disponer de la correspondiente autorizacion de la Direccion General de
Carreteras de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, estando sujetos
los instrumentos de planeamiento de desarrollo entre otras a las siguientes
determinaciones:
o Las carreteras regionales deben cumplir la Ley 9/1990, de
Carreteras (CARM), de 27 de agosto - (BOE de 7 de febrero de
1.991) y los accesos a los diferentes sectores deberan realizarse
bajo los criterios técnicos establecidos en la Orden Ministerial de
16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las
carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de
instalaciones de servicio de carretera (BOE n° 21 de 24 de enero
de 1.998).

En el suelo urbanizable sectorizado, los instrumentos de planeamiento de
desarrollo asi como los proyectos de urbanizaciéon cuyos ambitos puedan estar
afectados por la delimitacién del Dominio Publico Hidraulico, se someteran al
preceptivo informe de la Confederacion Hidrografica del Segura, debiendo
ajustarse las ordenaciones y determinaciones dentro de los mismos a las
limitaciones y condiciones que contenga el referido informe, como resultado de
la proteccion del Dominio Publico Hidraulico y del régimen de corrientes.

En las zonas edificables destinadas al uso de vivienda con un maximo de dos
plantas, resultado del planeamiento de desarrollo del suelo urbanizable
sectorizado, se permitira, cumpliendo los parametros geométricos definidos para
las construcciones permitidas por encima de la altura maxima en el Art. 63 de
esta Normativa Urbanistica, el aprovechamiento bajo las cubiertas para
expansion del uso de vivienda de la planta inferior con la que podra tener
conexion directa. Dicho aprovechamiento no computara en la edificabilidad total
de la construccién, ni tampoco en el nimero de plantas de la misma.

Los planes parciales que desarrollen los diferentes sectores del suelo
urbanizable sectorizado, en cuyos ambitos existan viviendas unifamiliares
aisladas, construidas al amparo de la correspondiente autorizacién autonémica y
de licencia urbanistica municipal en suelo no urbanizable, en su ordenacion y
determinaciones de desarrollo estableceran los mecanismos adecuados de
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manera que se respeten en relacién a las viviendas existentes, como minimo los
siguientes aspectos:

e La tipologia aislada de la vivienda existente, mediante vinculacion a
la misma de parcela con una ocupacién maxima del 25%, y que
permita un retranqueo minimo a los viarios publicos de 5,00 ml.

« Entorno de la vivienda existente con caracteristicas tipologicas y
edificatorias (edificabilidad y nimero de plantas) semejantes a la
misma.

« Trazado del viario publico procurando conservar el mayor nimero de
construcciones e instalaciones existente en los bordes e interior de la
parcela.

RELATIVAS A LAS DETERMINACIONES DE LAS DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL]

DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA;

Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado del presente P.G.M.O. deberan incorporar la
Planificacién del Sector Eléctrico vigente y que les afecte dentro de su ambito de
desarrollo, de acuerdo al Anexo | de las Directrices y Plan de Ordenacion
Territorial de la Region de Murcia, el cual habra de adaptarse a las
modificaciones que sufra la Planificacion del Sector de Eléctrico.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado del presente P.G.M.O. deberan incorporar la
Planificacién de Instalaciones de Transporte de Gas Natural y de
Almacenamiento de Reservas Estratégicas de Hidrocarburos vigente y que les
afecte dentro de su ambito de desarrollo, de acuerdo al Anexo Il las de las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de la Region de Murcia, el cual habra
de adaptarse a las modificaciones que sufra la Planificacion del Sector de
Hidrocarburos.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado del presente P.G.M.O. potenciaran las energias
renovables mediante el desarrollo y aplicacién de las previsiones introducidas en
el Plan de Fomento de las Energias Renovables en Espafia (2000-2010), el Plan
Energético Regional y en la Estrategia Espafiola de Eficiencia Energética (2004-
2012).

Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado del presente P.G.M.O. potenciaran el uso de las nuevas
tecnologias de telecomunicaciones en las areas industriales, garantizando el
derecho de acceso a todos en condiciones de igualdad, a dichas tecnologias a
través de los planes que se adopten por la Consejeria competente en la materia,
e incorporando la planificacion de instalaciones de redes publicas de
comunicaciones electronicas segun las necesidades recogidas en los informes
que se recaben del Ministerio competente en la materia, asi como las
restricciones sobre la propiedad y servidumbres que se hayan constituido para la
proteccion de las instalaciones indicadas en el articulo 3 del Real Decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de protecciéon sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas.

En los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado de uso industrial del presente P.G.M.O., deberan
observarse las siguientes prescripciones:
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e Los planes parciales y especiales que se realicen sobre suelo
urbanizable sectorizado de uso industrial, deberan destinar en todo caso
un 20% de la superficie del sector a usos de proteccién y mejora
ambiental. Dicho porcentaje se computara en el que la legislacién
vigente establece que se ha de destinar a los sistemas general y local
de espacios libres.

e Los instrumentos de planeamiento de desarrollo indicados en el
apartado anterior, deberan contener un esquema director para la
ordenacion global, que garantice el desarrollo viable del conjunto en
todas sus fases:

a. Localizacién de las reservas de suelo de proteccion y mejora
ambiental.

b. Trazado del sistema basico de accesibilidad.

c. Localizacién de corredores de infraestructuras internas vy
conexion a los sistemas generales.

d. Pre-ordenacion de plataformas, con altimetria indicativa.

e. Delimitacién de fases o médulos de desarrollo.

f. Indicacion de areas de reserva para posteriores desarrollos.
g. Estructura paisajistica y de proteccion de elementos
naturales, urbanisticos y culturales.

e Los planes parciales y especiales que se realicen sobre suelo
urbanizable sectorizado de uso industrial, con implantaciones
industriales en el frente de cualquier tipo de carretera, respetando en
adicion a lo establecido en la legislacion sectorial aplicable, cumpliran los
siguientes requisitos:

e Las implantaciones industriales en el frente de cualquier tipo
de carretera, consecuencia del desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado, se ordenaran en dicho frente
mediante modulos de edificacién que no superaran los 300
metros de longitud de fachadas de parcela medidos entre los
ejes de los viarios transversales a la misma, debiéndose
localizar principalmente los espacios libres y zonas verdes
junto a la carretera, las articulaciones viarias, etc., asi como
en el encuentro de la carretera con el viario transversal. Se
prevera el necesario viario de servicio como zona de
aparcamiento y banda de canalizacién de infraestructuras, al
igual que de localizacion preferente de servicios y dotaciones.

e Las instalaciones complementarias al servicio de la carretera
(las que satisfacen las necesidades de servicio a la carretera),
seran aquellas que estén exclusiva y directamente vinculadas
a la misma, es decir:

a).- Las instalaciones vinculadas a los centros
operativos de conservacion y explotacion de la
carretera.

b).- Construcciones o instalaciones necesarias en el
disefio de areas de descanso, estacionamiento,
servicios médicos de urgencia, pesaje, parada e
autobuses e instalaciones complementarias y
afines.

No son instalaciones al servicio de la carretera (pues solo
satisfacen las necesidades de los usuarios de la carretera):
Hoteles, Restaurantes, Cafeterias, Talleres mecanicos,
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Talleres de neumaticos, Lavaderos, Gasolineras, Tiendas
de accesorios para vehiculos, y en general cualquier
establecimiento o industria relacionada con el sector del
automovil, de acuerdo con el articulo 1 de la “Orden
16/12/1997 por la que se regulan los accesos a las
carreteras del Estado, las vias de servicio, y la
construccion de instalaciones de servicios (BOE n° 21 de
24 de enero de 1.998), los cuales son considerados como
una INSTALACION DE SERVICIOS.

e En los planes parciales que desarrollen el suelo industrial, las
edificaciones deberan estar retranqueadas un minimo de 5,00
ml. de la alineaciones previstas en el planeamiento de
desarrollo, resolviendo el contacto de la parcela con el viario
principal y de servicio mediante zonas de aparcamientos y
espacios libres.

e Los planes parciales y especiales que se realicen sobre suelo
urbanizable sectorizado de uso industrial, deberan prever en sus
Normas Urbanisticas lo regulado en los Arts. 51 y 52 de las Directrices
y Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Region de
Murcia, el primero en relacion a la Tramitacién y requisitos
adicionales a cumplir por las industrias afectadas por el Real
Decreto 1254/1999, y el segundo en relacion Aplicacién de distancias
de seguridad y servidumbres entre industrias con presencia de
sustancias peligrosas y otros desarrollos urbanisticos vy
asentamientos humanos.

RELATIVAS A LA GESTION URBANISTICA!:

¢ Inicialmente, se prevé la iniciativa publica para la mayoria de los Sectores en
Suelo Urbanizable Sectorizado, a los efectos de la correspondiente formalizacion
del planeamiento de desarrollo, gestion urbanistica y urbanizacion, eligiéndose el
sistema de actuacion de Cooperacion para ello, de modo que puedan
encargarse los instrumentos de planeamiento de desarrollo y detalle por el
Ayuntamiento de Santomera. Con posterioridad a la aprobacion de los
instrumentos de planeamiento de desarrollo y detalle, y vistas las peculiaridades
de cada uno de los diferentes ambitos, se procedera durante el proceso de
gestion urbanistica y urbanizacion a la eleccién del sistema de actuacién mas
conveniente y al cambio del mismo, si procede.
No obstante lo indicado anteriormente, en aquellos ambitos de suelo urbanizable
sectorizado en los que para la fase de planeamiento de desarrollo se haya
previsto la iniciativa publica, y que por cualquier motivo quede manifestado y
justificado el interés de los particulares para promover la iniciativa privada en
esta fase, el Ayuntamiento de Santomera debera con la mayor celeridad, iniciar
los tramites administrativos correspondientes al cambio de sistema de actuacion,
el cual debera ser solicitado y justificado por los particulares, posibilitando la
eleccién del mas conveniente, entre aquellos previstos para la iniciativa privada
por la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

[RELATIVAS A LA APLICACION DE REGIMEN TRANSITORIO]:

e A partir de la fecha de “aprobacidon provisional’ del presente Plan General
Municipal de Ordenaciéon, podran admitirse a trdmite e iniciarse, los
procedimientos administrativos de aprobacion de los instrumentos de
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planeamiento de desarrollo, gestion urbanistica y urbanizacion de todos los
Sectores previstos por el mismo en el Suelo Urbanizable Sectorizado, quedando
supeditada la aprobacién definitiva de los referidos instrumentos, a la aprobacion
definitiva del planeamiento general.

REDACCION MODIFICADA QUE SE PROPONE DE LOS ARTICULOS 204.5 y 204.7:

Como resultado de lo expuesto en los apartados anteriores, de los criterios del
propio P.G.M.O. de Santomera y lo propuesto en la presente modificacion puntual junto con las
medidas propuestas en el Estudio de Paisaje (Doc. 4) que acompafia a este documento, se
propone la modificaciéon parcial del texto de los articulos 204.5 y 204.7 de las Normas
Urbanisticas del vigente P.G.M.O. de Santomera (texto marcado en color rojo), objeto de la
presente modificacién puntual, el cual quedara redactado al completo de acuerdo con el
siguiente tenor literal:

204.5.- Régimen transitorio de edificacion en suelo urbanizable sectorizado.

Mientras que no esté aprobado y en vigor el correspondiente Plan Parcial como
instrumento de planeamiento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado sin
preordenacion basica, no podran realizarse obras o instalaciones salvo las correspondientes a
sistemas generales previstos por el Plan General Municipal de Ordenacion.

En el suelo urbanizable sectorizado, podran autorizarse usos, obras o instalaciones
de caracter provisional que no sean incompatibles con el uso previsto para el sector ni puedan
dificultar su ejecucioén, siempre que se justifique su necesidad y se acredite su caracter
temporal, con las condiciones establecidas en el Art. 93 de la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia.

En los sectores industriales y de servicios o actividades terciarias que cuenten en la
redaccion del presente Plan General Municipal de Ordenacién con preordenacién basica,
podran admitirse construcciones aisladas destinadas a industrias, servicios o actividades
terciarias, y dotaciones compatibles con su uso global, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

o La edificacion proyectada debe ser inferior a la generada por la finca, con arreglo
al aprovechamiento que le corresponda al sector y de acuerdo con las
previsiones del Plan General Municipal de Ordenacion, estableciéndose como
parcela minima bruta inicial 5.000,00 m.%; no pudiendo superar ni la
edificabilidad, ni la ocupacion proyectada el 50 % de las que les corresponderia
después de ultimados los procesos de planeamiento de desarrollo y gestién
urbanistica.

e El nimero maximo de plantas y la altura maxima de cornisa seran las reflejadas
en la ficha urbanistica, asi como el retranqueo a todos los linderos. En los
sectores (MZ-14), (MZ-16) y (MZ-17) de Industria Ligera, con caracter
excepcional, las edificaciones y obras que alberguen usos, instalaciones y
actividades que, por sus caracteristicas peculiares, (suficientemente justificada
como puede ser el caso entre otros de los centros logisticos de almacenaje y
distribucion de productos), necesiten ejecutar las mismas bajo la tipologia de
“nave-almacén vertical o en altura”, la altura maxima de cornisa podra alcanzar
los 35,00 ml. Ademas, para estas edificaciones de caracter excepcional cuya
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§ £ de su altura de cornisa que, para el caso de la separacion a fachada, se medira
9 f? desde el eje del viario. Esta separacion a linderos sera siempre igual o superior
Q al minimo establecido.

e Las edificaciones de caracter excepcional cuya altura maxima de cornisa esté
comprendida entre los 18,50 ml y la maxima permitida de 35,00 ml, deberan
incluir en el proyecto de Edificacion, un Anexo de Condiciones Estéticas que
justifique su integracion paisajistica que contendra una memoria, planos con
un estudio y simulacion volumétrica atendiendo como minimo a los siguientes
aspectos:

- Definicién de materiales, texturas y colores a utilizar en fachadas y
cubiertas justificando su integracion arquitecténica cromatica, priorizando
los colores neutros (de baja intensidad y saturacion) frente a los fuertes y
contrastados. Se prohibiran las texturas y acabados reflexivos.

- Se evitara colocar carteleria en esa franja de altura.

- Se evitara colocar cualquier tipo de iluminacién en esa franja de altura.

¢ El ayuntamiento podra exigir que se modifiquen o introduzcan en el proyecto de
Edificacion mejoras estéticas necesarias siempre que estén justificadas para
mejorar el ornato publico.

e Se comprobarg, a la vista de la superficie de la finca y posicion de la edificacion
proyectada en su interior que, en el proceso de gestion urbanistica posterior a la
aprobaciéon del planeamiento de desarrollo, la propiedad podra cumplir
razonablemente las cesiones del suelo que se estimen convenientes, con arreglo
a ordenaciones previas de las mismas caracteristicas.
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e La finca debe garantizar el adecuado acceso viario, asi como disponer en
condiciones adecuadas de las redes de agua potable, saneamiento y
electrificacién.

e Se debera aportar garantia por el importe que el Ayuntamiento de Santomera
estime conveniente, en relacion a los costes de urbanizacion que deba soportar
la finca, como consecuencia del proceso de gestion urbanistica, tras la
aprobacion del planeamiento de desarrollo.

30901

o Se aportara documento notarial inscrito en el Registro de la Propiedad relativo a
la indivisibilidad de la finca de emplazamiento de la edificacién.

A los efectos de este apartado, se entiende por «Preordenacidon Basicay, la existencia
en el Plan General Municipal de Ordenacion, de previsiones con caracter orientativo, las cuales
podran ser modificadas razonablemente y de manera justificada por el Plan Parcial, relativas a
reservas para el desarrollo del esquema viario de caracter primario en el interior del sector y
sobre ubicacion preferente de espacios libres y equipamientos.
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En el apartado correspondiente de las diferentes fichas urbanisticas de los sectores de
suelo urbanizable sectorizado, se recogen de manera pormenorizada los parametros
urbanisticos y las condiciones a cumplir por las edificaciones, que pretendan ejecutarse de
acuerdo con el régimen transitorio establecido para el suelo urbanizable sectorizado.
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8 5 En el suelo urbanizable sectorizado habra que tener en cuenta con caracter general, las
9 < siguientes determinaciones:
Q
RELATIVAS AL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

e Para esta categoria del suelo urbanizable y de acuerdo con los sectores
delimitados para este tipo de suelo, quedan perfectamente definidas en el
documento denominado D-2.2.- FICHAS URBANISTICAS - SUELO
URBANIZABLE, la Normas Urbanisticas a cumplir por cada uno de ellos, en lo
referente a: Delimitacion del sector, superficie de afeccion, parametros
urbanisticos del sector, usos globales, aprovechamiento de referencia, sistemas
generales, sistemas locales, gestion urbanistica, programacion, condiciones
particulares, etc.

e El Plan General Municipal de Ordenacion, establece en el suelo urbanizable
sectorizado el aprovechamiento de referencia para cada sector; dicho
aprovechamiento se expresa como indice de edificabilidad determinado por el
Plan General Municipal de Ordenacion a la superficie del sector y a la de los
sistemas generales correspondientes vinculados al mismo, y fija la superficie
maxima edificable a que debera ajustarse la ordenaciéon contenida en el Plan
Parcial con las salvedades contenidas en el Art. 106.d de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia.

o En las anteriormente referidas fichas del suelo urbanizable sectorizado y en los
anexos numéricos justificativos, habra que entender que el nimero de viviendas
indicado en las mismas, asi como el niumero de habitantes, tienen caracter
orientativo y no son vinculantes, estando calculados sobre la base de un
estandar medio de 100 M.? construidos por vivienda, con 4 habitantes moradores
en la misma.
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e Los Planes Parciales de los Sectores Residenciales situados en el entorno de
Santomera, preveran que las edificaciones se localicen segun el siguiente
escalonamiento de altura en relaciéon al ancho del viario al que del frente: En
viario con ancho igual 6 mayor a 15,00 ml. y menor de 20,00 ml., posibilidad de
ejecutar hasta 4 plantas, en viario con ancho igual 6 mayor a 20,00 ml. y menor
de 30,00 ml., posibilidad de ejecutar hasta 5 plantas, y en viario con ancho igual
6 mayor a 30,00 ml., posibilidad de ejecutar hasta 6 plantas. No obstante y
como excepcién a la regla general anterior, las edificaciones que se localicen
dando a viarios de colindancia entre los sectores de ampliacién y el suelo urbano
del nlcleo de Santomera, con independencia de su ancho, tendran la posibilidad
de ejecutar con frente a dicho viario hasta un méaximo de 3 plantas.

30901

e Los Planes Parciales de los Sectores Residenciales situados en los entornos de
Siscar y Matanzas, preveran que las edificaciones en altura que se proyecten,
con maximo de 3 plantas, preferentemente se ubiquen junto al viario con ancho
minimo de 14,00 ml.

diciembre, de firma electrénica
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¢ En ambos casos, preferentemente los comerciales se situaran en las plantas
bajas de las edificaciones en altura, ubicadas junto a las grandes avenidas.

e Para el suelo urbanizable sectorizado destinado a los usos de industria ligera y
servicios 0 actividades terciarias, no se establece ninguna determinacion de

MEMORIA - JUNIO 2025 — VERSION APROBACION DEFINITIVA

24

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de

Documento firmado por: Fecha/hora:

JOSE MANUEL ANDUGAR VILLAESCUSA 12/06/2025 18:53



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=j01471cf79310c0ca3507e90fe061234H&entidad=30901

ENTRADA

‘ 12/06/2025
Libro General
Ayuntamiento de Santomera

2025-5635

0=
=t
[ag]
o~
<~
[¥=)
P31
D
—
o
(=22
D
—
o
Lo
o
<
Py
[
(a3
[
<~
o
>
=
(=3
i
—
-t
P
=,

30901

.este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electrénica

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

JUNIO 2025 - MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA

caracter general, quedando definidas las determinaciones particulares en la
correspondiente ficha urbanistica; no obstante los planes parciales que
desarrollen el suelo urbanizable sectorizado de los sector (MZ-14), (MZ-16), y
(MZ-17) de Industria Ligera, permitirdn con caracter excepcional las edificaciones
y obras, que alberguen usos, instalaciones y actividades que por sus
caracteristicas peculiares, (suficientemente justificada como puede ser el caso
entre otros de los centros logisticos de almacenaje y distribucion de productos),
necesiten de ejecutar las mismas bajo la tipologia de “nave-almacén vertical o en
altura”, la altura maxima de cornisa podra alcanzar los 35,00 ml. Ademas, para
estas edificaciones de caracter excepcional cuya altura maxima de cornisa esté
comprendida entre los 18.50 ml y la maxima permitida de 35,00 ml, la ocupacién
maxima sera del 40% de la ocupacion permitida en planta y una separacién a
linderos igual o mayor de un tercio (1/3) de su altura de cornisa que, para el caso
de la separacion a fachada, se medira desde el eje del viario. Esta separacion a
linderos sera siempre igual o superior al minimo establecido.

Las edificaciones de caracter excepcional cuya altura maxima de cornisa esté
comprendida entre los 18,50 ml y la maxima permitida de 35,00 ml, deberan
incluir en el proyecto de Edificacion, un Anexo de Condiciones Estéticas que
justifique su integracién paisajistica que contendra una memoria, planos con
un estudio y simulacién volumétrica atendiendo como minimo a los siguientes
aspectos:

- Definicién de materiales, texturas y colores a utilizar en fachadas vy
cubiertas justificando su integracion arquitecténica cromatica, priorizando
los colores neutros (de baja intensidad y saturacion) frente a los fuertes y
contrastados. Se prohibiran las texturas y acabados reflexivos.

- Se evitara colocar carteleria en esa franja de altura.

- Se evitara colocar cualquier tipo de iluminacién en esa franja de altura.

El ayuntamiento podra exigir que se modifiquen o introduzcan en el proyecto de
Edificacion mejoras estéticas necesarias siempre que estén justificadas para
mejorar el ornato publico.

En todo el suelo urbanizable sectorizado, los sectores que tenga continuos o
situados dentro de la masa del sector los sistemas generales de espacios libres
o los de equipamientos comunitarios, debera acumular dichos espacios a los
correspondientes sistemas locales, debiéndose ubicar colindantes a las
ubicaciones preferentes grafiadas en los planos de definicion del sector.

En el desarrollo de los sectores del suelo urbanizable sectorizado colindante con
espacios protegidos o Lugares de Red Natura 2000 (LIC y ZEPA) se
estableceran bandas de amortiguacion suficientes para evitar impactos
indirectos sobre dichos espacios. Con el fin de concretar la anchura de estas
bandas, los usos y medidas protectoras y/o correctoras necesarias, en su caso,
para evitar efectos indirectos sobre los espacios protegidos y lugares que
integran Red Natura 2000, los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo
colindantes con suelo de proteccion especifica, por valores ambientales, seran
informados por la Direccién General del Medio Natural, o bien, se estableceran
en los tramites de Evaluacion de Repercusiones, o bien, en otros tramites
ambientales que le sean de aplicacién por la normativa vigente.

En los diferentes sectores a ordenar pormenorizadamente en desarrollo del
suelo urbanizable sectorizado, se cartografiaran, con caracter previo a dicha
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ordenacion, los habitats de interés comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos,
terrenos forestales, arboledas, etc., existentes y se elaboraran normas de
conservacion y/o restauracion de estos elementos naturales a tener en cuenta
en el desarrollo de los distintos tipos de suelo. La conservacion y/o restauracion
de estos elementos, tendra como fin, entre otros, asegurar la conectividad entre
los espacios con valor ambiental a través de estos elementos (habitats de interés
comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos, terrenos forestales, arboledas,
etc.), para crear asi una red de corredores ecoldgicos. La cartografia de estos
elementos naturales, asi como las mencionadas normas de conservacion
deberan ser informadas previamente por la Direccién General del Medio Natural.

En el suelo urbanizable sectorizado que pueda estar afectado por la zona de
influencia de una carretera estatal, no se realizara ninguna actuacion sin
disponer de la correspondiente autorizacion de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Murcia, estando sujetos los instrumentos de planeamiento de
desarrollo entre otras a las siguientes determinaciones:

. Las carreteras estatales deben cumplir la Ley 25/1988, de julio, de
Carreteras, (BOE n° 182 de 30 de julio), el Reglamento General
de Carreteras aprobado en Real Decreto 1812/1994 de 2 de
septiembre, (BOE n° 228 de 23 de septiembre) y la Orden
Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicio de carretera (BOE n° 21
de 24 de enero de 1.998).

. Toda actuacién que se realice junto a los margenes de las
carreteras estatales, deberan disponer de un drenaje
independiente, con las pendientes hacia el exterior de la carretera,
para evitar el aporte de caudales para los que no se han
proyectado los drenajes existentes. Ademas, no se permitiran
rellenos de tierras con cotas superiores a la rasante de la
carretera.

. No se permitiran nuevos accesos a las carreteras estatales en
cualquier Plan Parcial que se proyecte.

o Todo Plan Parcial Industrial que se proyecte debera justificar los
accesos a las carreteras estatales mediante un estudio de trafico.

. Todo Plan Parcial que se proyecte junto a las carreteras estatales
existentes debera disponer de sistemas de aislamiento acustico
adecuados.

En el suelo urbanizable sectorizado que pueda estar afectado por la zona de
influencia de una carretera regional, no se realizara ninguna actuaciéon sin
disponer de la correspondiente autorizacion de la Direccion General de
Carreteras de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, estando sujetos
los instrumentos de planeamiento de desarrollo entre otras a las siguientes
determinaciones:
o Las carreteras regionales deben cumplir la Ley 9/1990, de
Carreteras (CARM), de 27 de agosto - (BOE de 7 de febrero de
1.991) y los accesos a los diferentes sectores deberan realizarse
bajo los criterios técnicos establecidos en la Orden Ministerial de
16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las
carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de
instalaciones de servicio de carretera (BOE n° 21 de 24 de enero
de 1.998).
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En el suelo urbanizable sectorizado, los instrumentos de planeamiento de
desarrollo asi como los proyectos de urbanizacion cuyos ambitos puedan estar
afectados por la delimitacion del Dominio Publico Hidraulico, se someteran al
preceptivo informe de la Confederacion Hidrografica del Segura, debiendo
ajustarse las ordenaciones y determinaciones dentro de los mismos a las
limitaciones y condiciones que contenga el referido informe, como resultado de
la proteccion del Dominio Publico Hidraulico y del régimen de corrientes.

En las zonas edificables destinadas al uso de vivienda con un maximo de dos
plantas, resultado del planeamiento de desarrollo del suelo urbanizable
sectorizado, se permitira, cumpliendo los parametros geométricos definidos para
las construcciones permitidas por encima de la altura méaxima en el Art. 63 de
esta Normativa Urbanistica, el aprovechamiento bajo las cubiertas para
expansion del uso de vivienda de la planta inferior con la que podra tener
conexion directa. Dicho aprovechamiento no computara en la edificabilidad total
de la construccién, ni tampoco en el numero de plantas de la misma.

Los planes parciales que desarrollen los diferentes sectores del suelo
urbanizable sectorizado, en cuyos ambitos existan viviendas unifamiliares
aisladas, construidas al amparo de la correspondiente autorizacién autonémica y
de licencia urbanistica municipal en suelo no urbanizable, en su ordenacién y
determinaciones de desarrollo estableceran los mecanismos adecuados de
manera que se respeten en relacion a las viviendas existentes, como minimo los
siguientes aspectos:

e La tipologia aislada de la vivienda existente, mediante vinculacion a
la misma de parcela con una ocupacién maxima del 25%, y que
permita un retranqueo minimo a los viarios publicos de 5,00 ml.

« Entorno de la vivienda existente con caracteristicas tipologicas y
edificatorias (edificabilidad y numero de plantas) semejantes a la
misma.

« Trazado del viario publico procurando conservar el mayor nimero de
construcciones e instalaciones existente en los bordes e interior de la
parcela.

RELATIVAS A LAS DETERMINACIONES DE LAS DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL]

DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA!;

Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado del presente P.G.M.O. deberan incorporar la
Planificacién del Sector Eléctrico vigente y que les afecte dentro de su ambito de
desarrollo, de acuerdo al Anexo | de las Directrices y Plan de Ordenacion
Territorial de la Region de Murcia, el cual habra de adaptarse a las
modificaciones que sufra la Planificacion del Sector de Eléctrico.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado del presente P.G.M.O. deberan incorporar la
Planificacién de Instalaciones de Transporte de Gas Natural y de
Almacenamiento de Reservas Estratégicas de Hidrocarburos vigente y que les
afecte dentro de su ambito de desarrollo, de acuerdo al Anexo Il las de las
Directrices y Plan de Ordenacidén Territorial de la Regidn de Murcia, el cual habra
de adaptarse a las modificaciones que sufra la Planificacion del Sector de
Hidrocarburos.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado del presente P.G.M.O. potenciaran las energias
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5 g renovables mediante el desarrollo y aplicacién de las previsiones introducidas en
g 2 el Plan de Fomento de las Energias Renovables en Espafia (2000-2010), el Plan
ol|3 E Energético Regional y en la Estrategia Espafola de Eficiencia Energética (2004-
@ £ 2012)
© = .
Ln =]
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N . . T
S e Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado del presente P.G.M.O. potenciaran el uso de las nuevas

tecnologias de telecomunicaciones en las areas industriales, garantizando el
derecho de acceso a todos en condiciones de igualdad, a dichas tecnologias a
través de los planes que se adopten por la Consejeria competente en la materia,
e incorporando la planificacion de instalaciones de redes publicas de
comunicaciones electronicas segun las necesidades recogidas en los informes
que se recaben del Ministerio competente en la materia, asi como las
restricciones sobre la propiedad y servidumbres que se hayan constituido para la
proteccion de las instalaciones indicadas en el articulo 3 del Real Decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas.

e En los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado de uso industrial del presente P.G.M.O., deberan
observarse las siguientes prescripciones:

e Los planes parciales y especiales que se realicen sobre suelo
urbanizable sectorizado de uso industrial, deberan destinar en todo caso
un 20% de la superficie del sector a usos de proteccion y mejora
ambiental. Dicho porcentaje se computard en el que la legislacion
vigente establece que se ha de destinar a los sistemas general y local
de espacios libres.

e Los instrumentos de planeamiento de desarrollo indicados en el
apartado anterior, deberan contener un esquema director para la
ordenacion global, que garantice el desarrollo viable del conjunto en
todas sus fases:

a. Localizacion de las reservas de suelo de proteccion y mejora
ambiental.

b. Trazado del sistema basico de accesibilidad.

c. Localizacién de corredores de infraestructuras internas y
conexion a los sistemas generales.

d. Pre-ordenacion de plataformas, con altimetria indicativa.

e. Delimitacion de fases o médulos de desarrollo.

f. Indicacion de areas de reserva para posteriores desarrollos.
g. Estructura paisajistica y de protecciéon de elementos
naturales, urbanisticos y culturales.

J01471cf79310c0ca3507e90fe061234H
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e Los planes parciales y especiales que se realicen sobre suelo
urbanizable sectorizado de wuso industrial, con implantaciones
industriales en el frente de cualquier tipo de carretera, respetando en
adicién a lo establecido en la legislacion sectorial aplicable, cumpliran los
siguientes requisitos:

e Las implantaciones industriales en el frente de cualquier tipo
de carretera, consecuencia del desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado, se ordenaran en dicho frente
mediante modulos de edificacién que no superaran los 300
metros de longitud de fachadas de parcela medidos entre los
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- Q ejes de los viarios transversales a la misma, debiéndose
g 2 localizar principalmente los espacios libres y zonas verdes
ol|3 E junto a la carretera, las articulaciones viarias, etc., asi como
§ £ en el encuentro de la carretera con el viario transversal. Se
9 ) prevera el necesario viario de servicio como zona de
Q aparcamiento y banda de canalizacién de infraestructuras, al
igual que de localizacion preferente de servicios y dotaciones.

¢ Las instalaciones complementarias al servicio de la carretera
(las que satisfacen las necesidades de servicio a la carretera),
seran aquellas que estén exclusiva y directamente vinculadas
a la misma, es decir:

a).- Las instalaciones vinculadas a los centros
operativos de conservacion y explotacion de la
carretera.

b).- Construcciones o instalaciones necesarias en el
disefio de areas de descanso, estacionamiento,
servicios médicos de urgencia, pesaje, parada e
autobuses e instalaciones complementarias y
afines.

No son instalaciones al servicio de la carretera (pues solo
satisfacen las necesidades de los usuarios de la carretera):
Hoteles, Restaurantes, Cafeterias, Talleres mecanicos,
Talleres de neumaticos, Lavaderos, Gasolineras, Tiendas de
accesorios para vehiculos, y en general cualquier
establecimiento o industria relacionada con el sector del
automovil, de acuerdo con el articulo 1 de la “Orden
16/12/1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio, y la construccion de
instalaciones de servicios (BOE n° 21 de 24 de enero de
1.998), los cuales son considerados como una INSTALACION
DE SERVICIOS.

J01471cf79310c0ca3507e90fe061234H

e En los planes parciales que desarrollen el suelo industrial, las
edificaciones deberan estar retranqueadas un minimo de 5,00
ml. de las alineaciones previstas en el planeamiento de
desarrollo, resolviendo el contacto de la parcela con el viario
principal y de servicio mediante zonas de aparcamientos y
espacios libres.

30901

e Los planes parciales y especiales que se realicen sobre suelo
urbanizable sectorizado de uso industrial, deberan prever en sus
Normas Urbanisticas lo regulado en los Arts. 51 y 52 de las Directrices
y Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Region de
Murcia, el primero en relacion a la Tramitacién y requisitos
adicionales a cumplir por las industrias afectadas por el Real
Decreto 1254/1999, y el segundo en relacion Aplicacién de distancias
de seguridad y servidumbres entre industrias con presencia de
sustancias peligrosas y otros desarrollos urbanisticos y
asentamientos humanos.

diciembre, de firma electrénica
httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

RELATIVAS A LA GESTION URBANISTICA!:

¢ Inicialmente, se prevé la iniciativa publica para la mayoria de los Sectores en
Suelo Urbanizable Sectorizado, a los efectos de la correspondiente formalizacion
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del planeamiento de desarrollo, gestion urbanistica y urbanizacion, eligiéndose el
sistema de actuacion de Cooperacion para ello, de modo que puedan
encargarse los instrumentos de planeamiento de desarrollo y detalle por el
Ayuntamiento de Santomera. Con posterioridad a la aprobacion de los
instrumentos de planeamiento de desarrollo y detalle, y vistas las peculiaridades
de cada uno de los diferentes ambitos, se procedera durante el proceso de
gestion urbanistica y urbanizacion a la eleccién del sistema de actuacién mas
conveniente y al cambio del mismo, si procede.

No obstante lo indicado anteriormente, en aquellos ambitos de suelo urbanizable
sectorizado en los que para la fase de planeamiento de desarrollo se haya
previsto la iniciativa publica, y que por cualquier motivo quede manifestado y
justificado el interés de los particulares para promover la iniciativa privada en
esta fase, el Ayuntamiento de Santomera debera con la mayor celeridad, iniciar
los tramites administrativos correspondientes al cambio de sistema de actuacion,
el cual debera ser solicitado y justificado por los particulares, posibilitando la
eleccion del mas conveniente, entre aquellos previstos para la iniciativa privada
por la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

[RELATIVAS A LA APLICACION DE REGIMEN TRANSITORIO}:

o A partir de la fecha de “aprobacidon provisional” del presente Plan General
Municipal de Ordenaciéon, podran admitirse a tramite e iniciarse, los
procedimientos administrativos de aprobacion de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo, gestion urbanistica y urbanizaciéon de todos los
Sectores previstos por el mismo en el Suelo Urbanizable Sectorizado, quedando
supeditada la aprobacién definitiva de los referidos instrumentos, a la aprobacion
definitiva del planeamiento general.

11.- Modificacion de las Fichas Urbanisticas del vigente P.G.M.O. de

Santomera.

FICHAS URBANISTICAS A MODIFICAR:

Como resultado de lo expuesto en los apartados anteriores, se propone la
modificacion parcial del texto (texto marcado en color rojo) de las siguientes fichas urbanisticas
de los suelos clasificados por el vigente PGMO de Santomera como URBANIZABLES,
categorizados como SECTORIZADQOS, con destino a ACTIVIDADES ECONOMICAS vy cuyos
usos globales preferentes son los de INDUSTRIA LIGERA o SERVICIOS TERCIARIOS:

o PR(UR/SS/IL/MZ-14).
« PR(UR/SS/IL/MZ-16).

e PR(UR/SS/ILIMZ-17).

Las fichas urbanisticas de dichos ambitos, tanto las FICHAS URBANISTICAS
ACTUALES segun el VIGENTE PGMO de Santomera como las MODIFICADAS por este
documento quedan redactadas en el documento N° 2, que acompafia a este documento de
Modificacion Puntual de Planeamiento.
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12.- Justificacion del cumplimiento de las condiciones previstas en la Ley
PARA LA EVALUACION AMBIENTAL DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
TERRITORIAL Y DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Atendiendo a Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la
Regién de Murcia (LOTURM) se dice en su,

Disposicion adicional primera. Aplicacion del régimen de evaluacién ambiental a los
instrumentos de ordenacion territorial y de planeamiento urbanistico.

1. De acuerdo con lo establecido en la normativa sectorial en materia de evaluacién ambiental y
en esta ley, seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes
instrumentos, estrategias o planes:

a) Las estrategias territoriales que tengan caracter normativo y los instrumentos de
ordenacion territorial.

b) Los planes de ordenacion de playas que afecten a mas de un municipio.

c¢) Los Planes Generales y sus Normas complementarias.

d) Los planes parciales y especiales que no sean de reducida extension.

e) Las modificaciones estructurales de planeamiento general y normas complementarias.

f) Los incluidos en el apartado siguiente, cuando asi lo determine el 6rgano ambiental bien
en el Informe Ambiental Estratégico establecido por la legislacion basica estatal, o bien a
solicitud del promotor u 6rgano promotor.

g) Las estrategias territoriales que tengan caracter normativo, planes o instrumentos que
afecten a Red Natura 2000, en los términos previstos por la legislacién vigente.

La modificacion puntual de planeamiento general que se pretende es una modificacién
tipificada como NO ESTRUCTURAL vy por lo tanto no se encuentra dentro de ningun
supuesto mencionado en este apartado.

2. Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada los siguientes instrumentos,
estrategias o planes:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos, estrategias o planes incluidos en el
apartado anterior.

b) Los instrumentos, estrategias o planes mencionados en el apartado anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal de zonas de reducida extension.

c¢) Los planes, programas y estrategias territoriales que, estableciendo un marco para la
autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan con los demas requisitos del apartado
anterior.

La modificaciéon puntual de planeamiento general que se pretende es una modificacién NO
ESTRUCTURAL que no se encuentra dentro de ninguno de los subapartados enumerados,
ya que estan vinculados a condicionantes para instrumentos, estrategias o planes
pertenecientes al apartado 1, y no es el caso.
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3. Los proyectos de obras regulados en la presente ley seran objeto de evaluacién de impacto
ambiental ordinaria o simplificada, en su caso, en los términos establecidos en la legislacion
sectorial en materia de evaluacion ambiental.

La modificacion puntual de planeamiento general que se pretende es una modificacion de
Planeamiento y por lo tanto no se encuentra dentro del supuesto mencionado en este
apartado de proyectos de obras.

4. No estan sujetos a los procedimientos de evaluacién ambiental estratégica, al no tener
efectos significativos en el medio ambiente y no estar dentro de los supuestos previstos en el
articulo 6 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluaciéon ambiental, siempre que cumplan
los requisitos establecidos en el siguiente apartado de esta disposicion adicional, las siguientes
modificaciones:

a) Modificacion de las normas urbanisticas u ordenanzas que no supongan el cambio de
usos o aprovechamiento.

b) Modificaciones de planeamiento de desarrollo que supongan reducir la superficie viaria
local a urbanizar que no podra ser superior al 40% de la superficie viaria existente.

¢) Modificaciones del planeamiento de desarrollo para la reubicacion de las zonas verdes
locales y equipamientos de cesion obligatoria locales.

d) Las modificaciones no estructurales del planeamiento general que afecten Unicamente a
suelo urbano.

e) Las modificaciones que afecten al grado o condiciones del Catalogo de Proteccion de
inmuebles, en cualquier clase de suelo.

La modificacién puntual de planeamiento general que se pretende es una modificacion de
Planeamiento que afecta a una modificacion de las Normas Urbanisticas y que no supone
cambio de uso o aprovechamiento y, por lo tanto, S| se encuentra dentro del supuesto
mencionado en este apartado.

5. Las modificaciones del punto anterior deberan cumplir los siguientes requisitos para estar
exentas de evaluacion ambiental estratégica:

a) que su objeto, extensién y escasa entidad no alteren ni los usos globales, ni los
sistemas generales ni el aprovechamiento del sector o unidad de actuacion.

La modificacién puntual de planeamiento que se pretende modifica la altura maxima de
cornisa para edificaciones excepcionales en determinados sectores del suelo urbanizable
sectorizado destinados a actividades econémicas y cuyos usos globales preferentes son
los de industria ligera o servicios terciarios y por lo tanto, no altera el uso global, ni los
sistemas generales ni el aprovechamiento del sector.

b) que no supongan una modificacién sustancial del proyecto base y que en ningin caso
constituya el marco de futuros proyectos que estén sujetos a evaluaciéon ambiental.

La modificacion puntual de planeamiento que se pretende modifica la altura maxima de
cornisa para edificaciones excepcionales en determinados sectores del suelo urbanizable
sectorizado destinados a actividades econdmicas y cuyos usos globales preferentes son
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La modificacion puntual de planeamiento que se pretende afecta a determinados sectores
del suelo clasificado por el Planeamiento como urbanizable y categorizado como

sectorizado destinados a actividades econdmicas y, segun consulta cartografica, no_se
encuentran dentro de espacios con valores ambientales.

d) que el instrumento que modifica haya sido sometido previamente a evaluacion
ambiental.

La modificacion puntual de planeamiento que se pretende afecta parcialmente a
determinados articulos (en concreto, al 204.5 y 204.7) de las Normas Urbanisticas, asi
como determinadas Fichas Urbanisticas (en concreto, las identificadas como
PR(UR/SS/IL/IMZ-14), PR(UR/SS/IL/IMZ-16) y PR(UR/SS/IL/IMZ-17)) del Plan General
Municipal de Ordenacion de Santomera que ha sido previamente evaluado
ambientalmente.

De la anterior exposicién se deduce que la modificacion puntual de planeamiento
general que se propone esta exenta de evaluacién ambiental estratégica.

13.- Andlisis de la sostenibilidad econémica de la modificacion.

J01471¢f79310c0ca3507690fe061234H

Atendiendo a Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la
Regién de Murcia (LOTURM) se menciona en su art. 140.h y en el art. 24.1 del RDL 7/2015 de
TRLSRU que se ha de aportar memoria o informe de sostenibilidad econémica donde justifique
su viabilidad econdémica e impacto del desarrollo de esta modificacion de Plan General en las
haciendas publicas. El informe de sostenibilidad econémica implica fundamentalmente un
analisis en el que se determinen tanto los gastos publicos de inversion por la construccién de
infraestructuras y equipamientos como los gastos corrientes de mantenimiento y conservacion
de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestacién de nuevos servicios. Esta
modificacion de Plan General que contempla Unicamente la modificacién de la altura de cornisa
de edificacion para un uso concreto de almacén logistico en unos sectores concretos, segun las
pretensiones de la sostenibilidad econdmica expuestos anteriormente tendria un impacto
neutro o, en el mejor de los casos, positivo en la hacienda publica, basado en que, una
edificacion industrial llevada a su altura maxima a tenor de esta modificacion, comportaria un
incremento en el presupuesto de ejecucion material y, por ende, se produciria un incremento
directo en el impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO). Por lo tanto, esta
modificacion es totalmente viable y sostenible econémicamente.
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14.- Analisis respecto al impacto de Género y Diversidad de Género.

La fundamentacién de este anadlisis se encuentra en los articulos 3 y 20.1 ¢) del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en la Ley organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad
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relacion desigual entre hombres y mujeres y que necesite un analisis mas concreto y
exhaustivo.

15.- Analisis justificativo de altura maxima de cornisa de 35,00 m y

ocupacion maxima de altura de parcela del 40% para edificaciones de nave-
almacén vertical o en altura.

La modificacién propuesta tiene su interés en poder dar opciones a la instalacion de
gran variedad de industrias destinadas a la actividad econémica e industria ligera, dando
cabida a industrias que necesitan tanto de grandes superficies para recepcién de materia
prima, manipulacion, elaboracion y envasado como, a su vez, requieran disponer de grandes
almacenajes de producto elaborado terminado, en estocaje suficiente para atender las
exigencias del mercado, servicio y abastecimiento. Ademas, hay que tener en cuenta que
muchas industrias disponen de periodos estacionales concretos para elaborar el producto o
bien invierten bastante tiempo en la elaboracion éstos, etc. Esta situacion obligada por la
eficiencia y competitividad comercial en los mercados, tanto nacionales como internacionales,
comporta a su vez contar con una excelente logistica de servicio y expedicion complementaria
al almacenaje, necesaria para hacer frente a la agilidad de comercializacién de dichos
productos. Por lo tanto, no se trata sélo de una buena logistica sino también de un gran
almacenaje que es lo que la modificacion pretende. Afios atrds, los sistemas de
almacenamiento eran del tipo convencional, que principalmente se basaban en acopios de baja
densidad, ya que existian tanto limitaciones estructurales en los elementos de estanteria, como
limitaciones tecnolégicas para clasificacion, almacenaje y expedicién, que no permitian
elevarse en alturas superiores a los 18 6 20 m (rango de altura de cornisa limitada por el actual
Planeamiento aprobado en 2008). En la actualidad y gracias a los avances ingenieriles, se
estd desarrollando e imponiendo la figura del “almacén vertical de gran volumen” o también
llamado “Silo”, con un automatismo especial para flujos de alta densidad frente a los almacenes
convencionales. Los marcos comparativos y de requerimientos de sistemas por parte de las
industrias, se derivan de las necesidades empresariales de cada una de ellas dependiendo de
su flujo de trabajo exclusivamente (logistica) o, como hay otras muchas, que dependen de su
capacidad de estocaje de producto terminado, por lo que necesitan “Silos”. La eficiencia de
estos almacenes verticales de alta densidad en las industrias se fundamenta en una estructura
y magquinaria especial, bastante compleja estructural y tecnolégicamente hablando, y
presentado una viabilidad técnica de desarrollo y eficiencia energética en la actualidad hasta
los 45 metros de altura.

J01471cf79310c0ca3507e90fe061234H
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Esta claro que cada industria requiere de su particular sistema y por eso este cambio
normativo pretende dar cabida a las que lo demanden y a las nuevas tendencias de
almacenamiento eficiente.

MEMORIA - JUNIO 2025 — VERSION APROBACION DEFINITIVA

34

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de

Documento firmado por: Fecha/hora:

JOSE MANUEL ANDUGAR VILLAESCUSA 12/06/2025 18:53



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=j01471cf79310c0ca3507e90fe061234H&entidad=30901

ENTRADA

‘ 12/06/2025
Libro General
Ayuntamiento de Santomera

2025-5635

J01471cf79310c0ca3507e90fe061234H

30901

diciembre, de firma electrénica

Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de
httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico

JUNIO 2025 - MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SANTOMERA

Un almacén automatico de alta densidad segun los estandares de las mercantiles
instaladoras ULMA, VIASTORE, MECALUX, o SWISSLOG, entre otras, se fundamenta en
alturas entre 35 y 45 m atendiendo a la siguiente comparativa:

- Los almacenes convencionales operan con un sistema de circulacion mediante carretillas
contrapesadas, retractiles o trilaterales, almacenando la mercancia en estanterias. Estos
sistemas pueden alcanzar una altura de almacenamiento maxima de 18 metros utilizando
trilaterales. Atendiendo a esta altura en un almacén del tipo convencional de 3.300 m? de
superficie se podrian almacenar 4.900 palets. Un sistema de almacén automatico de alta
densidad con una altura estandar de 35 m, podria almacenar en la misma superficie
15.300 palets, lo que supondria una equivalencia en superficie en convencional para la
misma cabida de 10.500 m?.

- Flujos y eficiencia operacional: Un almacén automatico de alta densidad puede operar
continuamente con un tiempo de inactividad minimo, lo que aumenta la productividad y
permite gestionar altos volimenes de pedidos sin retrasos, al tiempo que reduce
significativamente los errores y optimiza los flujos de trabajo. Al eliminar los pasillos
anchos, necesarios para la operacién de las carretillas de cualquier tipo y utilizar
soluciones como transelevadores o sistemas ascensor/carro shuttle, se aprovecha cada
centimetro disponible, lo que permite almacenar mas productos en un area mas pequefa.
Estos almacenes pueden manejar entre 3 y 6 veces mas lineas de pedido por hora y
realizar hasta 5 veces mas movimientos de palets por hora en comparaciéon con los
almacenes convencionales.

Comparacion operacional de sistemas:

¢ Sistema convencional: Para un almacén de 140 metros de largo y 18,5 metros de alto,
el tiempo medio de recogida de un palet seria de unos 8 minutos. Este tiempo incluye el
desplazamiento de la carretilla hasta el palet, la elevacion de la carga, y el retorno al
punto de salida.
En un almacén con 3 pasillos para trilaterales (carretila con mayor altura de
almacenamiento posible), tendriamos unos 30 ciclos simples (dejamos un palet en la
estanteria y volvemos de vacio a la zona de expediciones) o 15 ciclos combinados
(dejamos un palet en la estanteria, recogemos un palet otra ubicacion y volvemos a la
zona de expediciones).

o Sistema automatico de alta densidad: Para un almacén de 140 metros de largo y 35
metros de alto, el tiempo medio de recogida de un palet seria de 4 minutos.
En un almacén con 2 pasillos para carros shuttles y 10 alturas de almacenamiento,
tendriamos 350 ciclos simples o 200 ciclos combinados de entrada/salida de palets.

Como se puede ver, un almacén automatico de alta densidad proporciona 13 veces mas de
ciclos combinados que un almacén convencional.

- Ahorro energético: Las pérdidas energéticas, por ejemplo, en una camara frigorifica,
vienen determinadas por la superficie de los cerramientos de fachada y cubiertas, la
superficie de suelo y las puertas al exterior que tengamos. Un sistema convencional
requiere un 300- 400% mas de muelles de carga de camiones, ya que los palets de un
camion tienen que estar acopiados con mucha antelacion a la carga de este. Esto se
traduce directamente en mayores pérdidas de energia durante la carga de estos. Para
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igualar la capacidad de almacenamiento tendriamos 3,2 veces mas de superficie de
cubiertas y suelos (3.300 frente a 10.500 m?). Respecto a los paramentos verticales
tendriamos 1,65 veces mas de superficie. En el caso del suelo hemos de tener en cuenta
que tenemos que ventilarlo. En un almacén de 10.500 m? posiblemente habria que poner
ventilacién forzada, mientras que en uno de 3.300 m? se haria con ventilacién natural. Por
lo tanto, el aumento en superficie es critico para el caso de almacenes frigorificos.
Ademas de las pérdidas energéticas, tenemos una mayor eficiencia energética en el caso
del almacén automatico de alta densidad, ya que tenemos mayor inercia térmica de frio al
estar mas densificado, mejor circulacion de la corriente de aire frio debido a la gran altura
y un menor volumen de aire a acondicionar, lo que comportaria una mejora de eficiencia
energética de un 30% respecto a un almacén convencional.

En contestacion a la consideracién técnica emitida por la Direccién General de
Ordenacién del Territorio y Arquitectura, en cuanto a la justificacion de altura de cornisa
indispensable de 35,00 m en centros de robdtica y logistica, poniendo como ejemplo a las
instalaciones de Hefame o de Amazon, comentar que:

HEFAME es un centro logistico de distribucion de medicamentos, en el que tienen
mas de 100.000 referencias con muy pocas unidades de cada referencia. Disponen
de un almacenamiento de palets que pasan a un almacén de cajas, para finalizar
expidiendo unidades. Su actividad es la distribucion, con una altisima rotacion de
productos y referencias. No es un almacenamiento de la produccion de una industria.
AMAZON es un centro logistico de distribucion de paqueteria, con productos
pequefios y medianos. Tienen miles de referencias de productos de muy pocas
unidades de cada referencia. Es un centro distribuidor de productos diversos. Sus
grandes dimensiones vienen de la mano del enorme volumen de mercancia que
distribuyen diariamente. Pueden expedir 550.000 paquetes diarios.

Tanto HEFAME como AMAZON son centros logisticos de distribucion de
productos y sus necesidades logisticas nada tienen que ver con las de una
industria, que tiene que almacenar grandes cantidades de palets completos
de la misma referencia, en ocasiones durante largos periodos de tiempo.

En la Regién de Murcia, como en otras Comunidades Autonomas de Espanfa,
contamos con numerosas industrias que ya vieron la necesidad de recurrir a
almacenes automaticos de alta densidad, teniendo que efectuarse
modificaciones en el planeamiento para poder implantar dichos almacenes.
Este es el caso de industrias como FRUVECO S.A., HERO ESPANA, S.A,,
AUXILIAR CONSERVERA S.A., VIDAL GOLOSINAS S.A., POSTRES Y
DULCES REINA S.L. O LABORATORIOS GRIFOLS S.A., entre ofras
muchas.

En contestacion a la consideracion técnica emitida por la Direccién General de
Ordenacién del Territorio y Arquitectura, en cuanto a la justificacién de ocupacién maxima de
parcela del 40% como valor adecuado para estas instalaciones, comentar que:

El objetivo de esta modificacion es poder brindar a las industrias que se instalen un
espacio adecuado y proporcionado relacionando la superficie destinada a la elaboracion,
manipulado, envasado del producto y acopio de materia prima frente al almacenaje y
expedicién del producto terminado. Este valor en muchas ocasiones, dependiendo de la
industria, es superior al 50%. Hay que tener en cuenta que muchas industrias disponen de
periodos estacionales concretos para elaborar el producto o bien invierten bastante tiempo en
la elaboracion éstos, etc, lo que el almacenaje es determinante. La modificacion pretende con
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este porcentaje establecido del 40% que las empresas destinen mas de la mitad de su espacio
a albergar las instalaciones que dependen directamente de la mano de obra (motor
fundamental en la economia de un pais) pero a su vez acotar un porcentaje razonable
destinado al almacenaje automatico (favorecido por la altura propuesta) en los ratios
necesarios para el producto estocado, pilar fundamental para la respuesta empresarial en la
economia de eficiencia y competitividad en los mercados.

Ademas, este porcentaje propuesto del 40 % esta en relacion numérica con otras
modificaciones de planeamiento propuestas en otros municipios que entienden este valor como
adecuado para estos poligonos destinados a la industria ligera como seria, por ejemplo, la
Modificaciéon N° 3 del Plan Parcial Industrial “El Valle”, del Parque Industrial Alhama de Murcia
(Documento aprobado definitivamente por el Pleno del ayuntamiento de Alhama de Murcia, en
sesion celebrada el dia 30 de Octubre de 2018; publicado en el BORM n° 292, de jueves 20 de
diciembre de 2018).

16.- Conclusion.

Con esta nueva redaccion dada a las Normas y Fichas Urbanisticas del Plan General
Municipal de Ordenacién de Santomera sin modificacién de la documentacion grafica vigente,
se pretende Unicamente solucionar el problema planteado anteriormente relativo al limite de
altura maxima de cornisa, estableciendo las condiciones necesarias y convenientes para
permitir, en determinados suelos urbanizables de actividad econémica denominados MZ-14,
MZ-16 y MZ-17, y con carécter excepcional, las edificaciones con una altura maxima de cornisa
de 35,00 ml, adecuada y coherente a los nuevos sistemas tecnolégicos de almacenaje y
distribucion de productos como son las naves-almacén vertical o en altura, sin modificacién del
numero maximo de plantas permitido vigente que es de 5 (B+4).

Con todo lo expuesto en los diferentes apartados de este documento y entendiendo
que la presente modificacion puntual del planeamiento general esta adecuadamente redactada
y con la extension suficiente, se da por terminada la redaccion de la misma, elevandola a los
organos municipales y autondmicos, a los efectos de que se produzca el tramite de su
aprobacion, haciendo especial mencién a lo establecido en el articulo 174 de la Ley 13/2015,
de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, en el que se
determina que cualquier instrumento de planeamiento urbanistico o de ordenacion territorial
que modifique parcialmente las determinaciones de otro anterior debera complementarse de un
documento refundido que recoja las determinaciones resultantes tras su aprobacion definitiva,
diligenciandose por el dérgano competente para su aprobacion, que debera invalidar
simultaneamente los documentos anteriores que resulten modificados.

Santomera, Junio de 2025.
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