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1. INTRODUCCION

El presente documento se redacta en base a lo establecido en el Articulo 25 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que se transcribe a continuacion:

Articulo 25: Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica

()

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo
de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracién.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos
de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspensién.

()

2. OBJETO DEL PLAN PARCIAL

En el término municipal de Santomera existe gestionado, para poder edificar
directamente, muy poco suelo referido al uso Industrial Ligero y de Actividad Econdmica, por lo
que se cree que esta actuacion es tanto conveniente como oportuna. Ademas, se desprende del
P.G.M.O. que es un ambito perfectamente delimitado, el planeamiento es de iniciativa privada y
pertenece a un Unico propietario y promotor, y que su transformaciéon completa transcurrira en
plazos de tiempo razonables. Asi mismo, el interés es maximo para poder materializar toda la
actuacion edificatoria permitida por dicho sector de forma completa para desarrollar su actividad
bajo las maximas exigencias del mercado.

De esta manera se procede a redactar este documento de Plan Parcial desarrollado bajo
las indicaciones del PGMO de Santomera en cuanto a las determinaciones del mismo para el
Suelo Urbanizable Sectorizado denominado “MZ-16" (UR/ SS/ IL/ MZ-16) asi como la Ley 13/
2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia (LOTURM)
y lo derivado del informe de resolucion de la D.G. de Medio Ambiente.

3. DELIMITACION E INFORMACION DEL AMBITO

3.1- SITUACION ACTUAL, DELIMITACION Y SUPERFICIE

En la actualidad el terreno se ha transformado parcialmente del estado primigenio de
huerto de cultivo de citricos con una pendiente longitudinal segln la directriz del camino de
Sanchez Parra con diferencia aproximada de nivel de 11 metros, a una plataforma parcialmente
urbanizada delimitada tanto en su frente a viario a Camino de Sanchez Parra como a Carretera
de Benferri mediante vallado de obra. Dicha plataforma presenta el acceso peatonal y rodado
desde Camino de Sanchez Parra en su mitad de fachada de parcela del ambito
aproximadamente. El resto de parcela actualmente se encuentra cultivada de citricos. Esta
situacion actual viene determinada por la construccion anterior al desarrollo atendiendo al
régimen transitorio de uso y edificaciéon en este sector.

El territorio objeto del presente documento para su ordenacién pormenorizada se sitta
en el entorno de Matanzas (Murcia), con frente de parcela a Camino de Sanchez Parra y
Carretera de Benferri (A-23 o CV-868), entre ambitos de la misma clase y calificacion del suelo
asi como mismo régimen de usos, algunos ya desarrollados.
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Los limites son los siguientes:
Norte: Sectores MZ-15 y MZ-17,;
Este: Sector MZ-15 y Ctra. De Benferri (A-23 o CV-868);
Oeste: Sector MZ-17 y Suelo Urbano Sector "G”;
Sur: Suelo Urbano Sector “G” y Ctra. De Benferri (A-23 o CV-868).

La superficie del sector (UR/ SS/ IL/ “MZ-16") - SECTOR “MZ-16" incluidos los Sistemas
Generales, y recogida en el P.G.M.O. de Santomera es de 78.358,00 m2. Segun levantamiento
topografico y transposicion grafica con el P.G.M.O. de Santomera se cuenta con una superficie
del ambito de 79.324,50 m2.

COMPARATIVA DE DETERMINACIONES RESPECTO AL P.G.M.O. DE SANTOMERA CON LA
REDELIMITACION GEORREFERENCIADA DEL SECTOR:

DENOMINACION DEL SECTOR:
Suelo Urbanizable sectorizado-Sector Mz-16—UR/ SS/ IL/ Mz-16.
LIMITES DEL SECTOR:

Norte: Sectores Mz-15 y Mz-17; Este; Mz-15 y Ctra. De Benferri-A23; Oeste: Sector
Mz-17 y SU Sector G, y sur: SU Sector G y Ctra. De Benferri-A23 (CV-868).

SUPERFICIES:

Superficie del Sector (excluidos los S.G.): 65.356,00 M2.
Superficie del Sector (incluidos SG generan aprovechamiento): 78.358,00 M2,
Superficie Total del Ambito de afeccion del Sector: 78.358,00 M=2.

Superficies del Sector derivada del Informe sobre delimitaciones, afecciones, alineaciones
que afectan a la parcela contenida en Suelo Urbanizable Sectorizado, Sector UR/ SS/ IL/
Mz-16.

SUPERFICIES:
Superficie Total del Ambito de afeccién del Sector: 79.324,60 M2,
Superficie del Ambito con derecho de aprovechamiento: 76.768,66 M2,

Superficie del ambito TOTAL delimitado DESCONTANDO:

- Superficie zona dominio publico Carretera de Benferri (A-23/ CV-868) = 1.521,60 m?
- Superficie zona de dominio publico de Camino de Sanchez Parra (Z-1) =1.034,34 m?
Ambas superficies obtenidas y cedidas con caracter previo al desarrollo.

Superficie del Sector (excluidos los S.G.): 65.148,61 M2
PARAMETROS URBANISTICOS DEL SECTOR:

Clasificacién / Categoria / Calificacion del Suelo:
Suelo Urbanizable / Sectorizado /Industria Ligera.

Calificacion global del suelo /Uso global preferente del Sector:
Industria Ligera.

Régimen de usos: permitidos, prohibidos y compatibles:
Permitidos: Industria ligera.

Prohibidos: Residencial, y usos y actividades no contempladas en las permitidas en
zonas de uso caracteristico Industria Ligera que recoge NN.UU.del P.G.M.O. en art. 51.1.
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Aprovechamiento urbanistico de referencia:
0,60 m2/ m3s

(Para el célculo de la edificabilidad total permitida, el aprovechamiento de
referencia se aplicara a la superficie del sector y a la de los S.G. vinculados o
adscritos el mismo)

Edificabilidad total permitida:
47.015,00 m? edificables de techo.

Edificabilidad total permitida derivada del Informe sobre delimitaciones, afecciones,
alineaciones que afectan a la parcela contenida en Suelo Urbanizable Sectorizado, Sector
UR/ SS/ IL/ MZ-16 en aplicacién del aprovechamiento urbanistico maximo permitido una
vez descontado la superficie de Dominio Publico de la Carretera de Benferri A-23
(actualmente cedida al municipio):

Superficie delimitada del &mbito: 79.324,60 M?
Total superficie que genera aprovechamiento = 76.768,66 m?

Edificabilidad total permitida = 0,60 m2 / m%s * 76.768,66 m? = 46.061,20 m? si bien
la edificabilidad total tomada es el nimero redondo de 46.061,00 m2.

Condiciones de la edificacién-tipologias:

La edificacién maxima permitida se distribuira en: Edificacién aislada
destinada a los usos permitidos: maximo 5 plantas (B+4) y 18,50 altura de cornisa.

Tipo de Ordenacion prevista por P.G.M.O.:
Preordenacion Basica.

Determinaciones especificas para los planes parciales que desarrollen el suelo
urbanizable sectorizado:

Los planes parciales que desarrollen el suelo urbanizable sectorizado deberan contener
en su redaccién las determinaciones contempladas en art. 204.3 de la N.U. del P.G.M.O.

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS
LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO POR EL SECTOR:

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:

Tramo vinculado al Sector: (CB-4)= 5.807,00 M? (Genera aprovechamiento)
Tramo vinculado al Sector: (Z-1)= 3.646,00 M2 (Genera aprovechamiento)
Tramo vinculado al Sector: (R-2)= 3.549,00 M? (Genera aprovechamiento)

Se debera respetar la definicion pormenorizada del trazado estructurante de la Red
General de Comunicaciones segun lo definido en planos de ordenacién del P.G.M.O.

Sistema General de Comunicaciones derivado del Informe sobre delimitaciones,
afecciones, alineaciones que afectan a la parcela contenida en Suelo Urbanizable
Sectorizado, Sector UR/ SS/ IL/ MZ-16:

Tramo vinculado al Sector: (CB-4)= 4.515,91 M2 (Genera aprovechamiento)
Tramo vinculado al Sector: (Z-1)= 3.627,66 M? (Genera aprovechamiento)
Tramo vinculado al Sector: (R-2)= 3.476,48 M? (Genera aprovechamiento)

Excluidas las zonas de dominio publico
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SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS:

En los planos de ordenacién no se grafian ni se define ningun elemento del Sistema
General de Infraestructuras que afecte al sector.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES:

En los planos de ordenacién no se grafian ni se define ningun elemento del Sistema
General de Espacios Libres que afecte al sector.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:

En los planos de ordenacién no se grafian ni se define ningun elemento del Sistema
General de equipamiento Comunitario que afecte al sector.

SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR:
Total de S.G. que generan aprovechamiento:  13.002,00 M2
Total de S.G. que no generan aprovechamiento: 0,00 M2,

SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR: derivado del
Informe sobre delimitaciones, afecciones, alineaciones que afectan a la parcela
contenida en Suelo Urbanizable Sectorizado, Sector UR/ SS/ IL/ MZ-16:

SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR:
Total de S.G. que generan aprovechamiento: 11.620,05 M?
Total de S.G. que no generan aprovechamiento: 2.555,94 M?

RESERVA DE SISTEMAS LOCALES DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS,
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEL AMBITO DELIMITADO POR EL
SECTOR:

SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES:

En el disefio del sistema local de comunicaciones a contemplar en el correspondiente Plan’ Parcial de desarrollo del
planeamiento general, el ancho minima del viario seré de 10,00 ml. medido entre las alineaciones configuradoras del mismo.

Se debera respetar la «Preordenacién Basica» propuesta para el sector, entendiéndola a modo de propuesta
arientativa del trazado estructurante de la Red Local de Comunicaciones del Sector (Reserva para desarrollo del esquema
viario local de cardcter primario) y ubicacién preferante de espacios libres y equipamientos e acuerdo con los criterios
expresados en la presente ficha urbanistica. Cualquier cambio sustancial de la Preordenacién Basica propuesta, que se
introduzca en la redaccion del correspendiente Plan Parcial que desarrolle el Sector, debera convenientemente justificarse
en su documentacién arafica v escrita

SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES derivado del Informe sobre
delimitaciones, afecciones, alineaciones que afectan a la parcela contenida en
Suelo Urbanizable Sectorizado, Sector UR/ SS/ IL/ MZ-16:

Viario Estructurante Carril Bici: 1.075,58 M2
SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS:

En el disefio del sistema local de infraestructuras a contemplar en los esquemas del correspondiente Plan Parcial de
desarrollo del planeamiento general, y en el Proyecto de Urbanizacion, se estard a Io regulado por la vigente legislacién sectorial,
asi como a las determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion.

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES:

RESERVA DE TERRENOS PARA PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE RECREO DE DOMINIO Y USO PUBLICO:
Seglin Ley del Suelo de la Region de Murcia (v el concordante de la LOTURM): Esta superficie sera de 10,00 m* por cada
100,00 m? de aprovechamiento resultante del sector (4.701,50 m. ) y no podré ser mfer\or al 10 por ciento de la superficie del
sector, cualquiera que sea su categoria y uso global: 10% SUP. SECTOR - 6.535,60 m?

CONDICIONES PARTICUI ARES DE LA ORDENACION: Cuando la ubicacion de la reserva de terrenos de
espacios libres locales esté prevista para el sector en cuestion, se ubicara respetando la_llbicacidn preferente de los
terrenos destinados a la Red Local de Espacios Libres del Sector que se contempla en los planos de ordenacion del
P.G.M.O. o en su defeclo, de acuerdo con los criterios expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y
PARTICULARES DE LA ORDENCION de esta ficha urbanistica.
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RESERVA DE TERRENOS PARA PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE RECREO DE DOMINIO
Y USO PUBLICO derivado del Informe sobre delimitaciones, afecciones, alineaciones que
afectan a la parcela contenida en Suelo Urbanizable Sectorizado, Sector UR/ SS/ IL/ MZ-
16:

10,00 m2/ 100,00 m? de aprovechamiento resultante del Sector: (4.606,10 m?) y no
inferior al 10% de la superficie del Sector (65.148,61 m?) = 6.514,86 m?

(se considera una superficie de 6.515,00 m?)

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:

RESERVA DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO ( Usos Deportivos y
Sociales):

Segun Ley del Suelo de la Region de Murcia 5% SUP. SECTOR - 3.267,80 m? (y el concordante de la LOTURM):

Uso global de actividad econdmica: reserva de suelo con destino a usos deportivos y sociales, en la proporcién

adecuada a las necesidades propias del sector, en una cuantia minima de 5,00 m* por cada 100,00 m* de

aprovechamiento resultante del sector, destinado a uso de actividad economica (2.350,00 m? )

: Cuando la ubicacién de la reserva de terrenos para
equipamientos locales esté prevista para el sector en cuestion, se ubicard respetando la_llbicacién preferente de los
terrenos destinados a la Red Local de Equipamiento Comunitario del Sector que se contempla en los planos de ordenacion
del P.G.M.O. o en su defecto, de acuerdo con los criterios expuestos en el apartado de CONDICIONES GENERALES y

PAR RES DE LA ORDENCION ficha urbanisti
RESERVA DE TERRENOS PARA EQUIPAMIENTO DE DOMINIO Y USO PUBLICO
derivado del Informe sobre delimitaciones, afecciones, alineaciones que afectan a la

parcela contenida en Suelo Urbanizable Sectorizado, Sector UR/ SS/ IL/ MZ-16:

5% SUP. SECTOR (65.148,61 m?) = 3.257,43 m? y no inferior a 5,00 m? / 100,00 m? de
aprovechamiento resultante del Sector: = 2.303,05 m2. (se considera una superficie de
3.260,00 m?).

CONSIDERACIONES RESPECTO AL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL:

901471cf79090c04e2807ea3d1010d16z

Iniciativa del planeamiento:

e Privada.

Programacion:

e La prevista por el Plan General

Delimitacion de Unidades de Actuacion:

30901

e Se prevé una unica Unidad de Actuacién

Sistema de Actuacion:

e CONCERTACION DIRECTA

3.2- TOPOGRAFIA

Como ya se mencionado anteriormente, la parcela de actuacion actualmente se
encuentra parcialmente urbanizada tanto interior como exteriormente, de tal manera que existe
una plataforma a nivel, delimitada a su vez por un vallado de obra en tres de sus lindes (norte,
este y sur), donde ya se ha desarrollado una edificacion presentando como cota de acceso la
establecida por el camino de Sanchez Parra (lindero sur) en el término medio de su fachada de
parcela a dicho viario. Esta plataforma, de superficie aproximada 38.000,00 m? presenta una cota
aproximada de -5.5 m desde el encuentro entre viarios, Sanchez Parra y Carretera de Benferri.
El resto de parcela desde esta plataforma hasta su lindero oeste presenta una pendiente suave
atendiendo al abancalamiento existente y, definida por el viario Sdnchez Parra y actualmente
esta dedicada al cultivo de citricos. En la actualidad no presenta avenidas de aguas pluviales del
exterior, solo las que genera la propia zona urbanizada y su construccion.
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3.3-USOS

Uso actual de los terrenos:

En la actualidad, el ambito sectorial MZ-16 delimitado por el PGMO de Santomera y
objeto del presente documento respecto del uso de los terrenos queda como sigue:

- Transformacion parcial mediante ejecucion de plataforma urbanizada con edificacion aislada
destinada a industria ligera delimitada por muros perimetrales de vallado en linderos norte,
este y sur segun las alineaciones oficiales y limites del sector segin PGMO.

- Urbanizacioén y formacion de la seccion completa de viario Camino de Sadnchez Parra segun
alineaciones PGMO en su frente de fachada de la plataforma urbanizada existente y que
permite el acceso a la misma, quedando el resto de viario sin transformacion de la
preexistencia. Dichos terrenos se encuentran cedidos a la administracién local Unicamente
mediante documento administrativo a tal efecto ante fedatario publico local con el fin de
otorgamiento de licencia de edificacién y uso en régimen transitorio.

- Resto de parcela asi como el frente de la misma a Carretera de Benferri (CV-868) sin
transformacion y destinada al cultivo de citricos.

Uso actual de las edificaciones existentes:

En la actualidad, existe una construccion tipo nave aislada destinada al uso industrial
ligero — Actividad de almacenaje, manipulacién y envasado de productos hortofruticolas. La
edificacion se desarrolla en una o dos alturas segun zonas. Tanto la edificacion como el uso ha
sido autorizado mediante titulo habilitante bajo el régimen transitorio de edificacion y uso en
suelo urbanizable sectorizado agotando la edificabilidad permitida. (Expediente municipal de
Licencia urbanistica de Obra 2016/0016). La edificacién asi como la parcela donde se
desarrolla cuenta con los servicios basicos exigidos y que se concretaran en los siguientes
apartados de esta memoria. También existe una caseta de control, un CT (transformador) y un
CS (centro de seccionamiento). Estas construcciones quedaran “dentro de ordenacion”, por
cuanto el sentido principal de la ordenacién del presente planeamiento de desarrollo es el de
recoger lo ya construido y permitir su ampliacién dentro de los parametros edificatorios
previstos por el planeamiento general para el suelo urbanizable sectorizado de referencia.
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Usos establecidos por el PGMO de Santomera:

Como se puede comprobar en la propuesta de ordenacion, zonificacion y dotaciones, el
establecimiento de los distintos usos previstos se corresponde con las caracteristicas y
necesidades de un Plan Parcial de actividad industrial ligera junto con sus espacios
complementarios; sistema local de espacios libres, sistema local de equipamientos
comunitarios e infraestructuras, espacios de mejora ambiental y aparcamientos.

3.4- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Segun se desprende de la topografia y de los titulos aportados, el ambito “MZ-16" se
compone de un Unico propietario (superficies y cuotas de participacion al 100%) una vez
excluidos las zonas de dominio publico, segun se desprende del plano catastral, de la
delimitaciéon del ambito por el PGMO de Santomera y de estructura de la propiedad.
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IDENTIFICACION REGISTRAL DE LA FINCA E INSCRIPCION:
Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Murcia Numero Cinco, en la
fecha 4 de Enero de 2016, al tomo 3648, libro 219, folio 24, como Finca 14277 en su

inscripcion 12. La superficie de titulo es de 79.991,78 m?

CUADRO RESUMEN DE REFERENCIAS CATASTRALES EN EL AMBITO:

IDENTIFICACION| POLIGONO| PARCELA LOCALIZACON | PROPIETARIO aF REFERENCIACATASTRAL |CLASE | USO S. CATASTRAL | S. ENAVBITO
P1 o) 267 | OMDELCS BUTRAGOS| ULTRACONGELADOSAZARBE, SA|  A30878327 | 30044A00800267000108 RUSTIOO | INDUSTRIAL AGRICOLA | 77.591,00M2 77.79885 M2
P2 ® 9025 | OVIDE LOSBUITRAGOS| DOMNOPUBLICO - 30044A003090250000M RUSTICO | AGRARIO 562900M2 83463M2
P3 ® 9017_| OVIDELOS BUTRAGOS| DOMNOPUBLIOO - 30044A003090170000MO RUSTICO | AGRARIO 651900M2 567,772
P4 o 9001 | OVIDELVIZOONDE | DOMINOPUBLIOO - 30044A004000010000VX RUSTICO | AGRARIO 26550002 13030V
P5 o 9589 | OVIDE LOS BUTRAGOS| DOMINOPUBLIOO - 30044A004005890000VB ROSTIOO | AGRARO 3520002 30002
TOTALES | 7932460V

4. ALCANCE DE LA ORDENACION ADOPTADA

4.1- OBJETIVOS DE LA ORDENACION ADOPTADA

En general, cuando se acomete la ordenacion de una nueva zona destinada a convertirse
en urbana una vez formalizados los procesos de gestion urbanistica y urbanizacién, se pretende
lograr dos fines fundamentales; uno de ellos es el de resolver adecuadamente el disefio y
composicion interior de la zona de que se trate, para que resulte valida y adecuada a la
implantacion de los usos y edificaciones futuras; y otro, conseguir la integracion de la nueva area
urbana en el entorno en el que se encuentra. Todo ello debe resolverse bajo las indicaciones
tanto del Plan General en vigor como las exigencias, al tratarse de suelo de actividad econdmica-
industria ligera, en nuestro caso sectorizado, de las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial
del Suelo Industrial de la R.M.

De acuerdo con las indicaciones, un factor que se ha tenido especialmente en cuenta en
la ordenacidn del Sector es su integracion dentro de la futura trama urbana, el equilibrio de masas
edificatorias asi como la existencia de una edificacion y su ampliacion prevista futura, junto con
una adecuada ubicacion de los sistemas locales de espacios libres y equipamientos comunitarios
y tratamiento del frente de carretera.

También se tendra en cuenta los criterios transmitidos por los Servicios Técnicos
Municipales respecto al posible trazado del sistema local de comunicaciones para garantizar la
correcta comunicacion dentro del sector. También se presta atencion a las secciones de los
viales, sobre todo a los carriles de circulacion y su radio de giro, para facilitar en la medida de lo
posible, el transito de vehiculos pesados.

Ademas de la importante superficie destinada a espacios libres que habra que arbolar,
se intentara que todo el conjunto quede protegido por una masa arbdrea, bien con alcorques en
aceras, bien a través de los espacios destinados a mejora ambiental que se ubicaran, en la
medida de lo posible y preferentemente de forma perimetral a las edificaciones. La ordenacion
también se desarrollara bajo la ecoeficiencia implementando la red separativa en evacuacién
aguas, el uso de del drenaje urbano sostenible (SUD) para mitigar las escorrentias y reutilizar el
agua para riego asi como la eficiencia energética en las instalaciones de alumbrado ademas de
la propuesta de una pequefia instalacién fotovoltaica en el area de aparcamiento que servira de
sombra a la vez que compensara parte de la huella de carbono generada por la transformacién
del suelo y las obras de urbanizacion.

También se debe tener en cuenta que cada vez mas, las empresas dedicadas a esta
actividad de uso industrial ligero, almacenajes y manipulaciones de productos, requieren amplias
zonas edificables para garantizar el correcto funcionamiento mercantil y optimizar los recursos
tanto humanos como naturales.
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Con todas las premisas anteriormente expuestas, se busca generar las parcelas
adecuadas al uso industrial asi como conseguir los sistemas locales tanto de espacios libres
como equipamientos exigidos bajo las superficies definidas por el trazado del viario propuesto
por el Plan General y que regiran su ordenacién interior, ya disefiado en su Preordenacion
Basica.

4.2- DESCRIPCION DE LA ORDENACION ADOPTADA

La Ordenacion trata de desarrollarse bajo los criterios de la estructura viaria que dicta la
Preordenacion Basica del PGMO para este Sector, que propone una solucién de conexién entre
los sistemas generales de Viario Sanchez Parra (SG/R-2) y Carretera de Benferri CV-868
(SG/CB-4) a través de una glorieta.

Se ha pretendido atender Unicamente a la ordenacién de la red viaria planteada sin
alteracion alguna de la localizacion del sistema Local de Viario. La propuesta se desarrolla bajo
la necesidad de crear zonas edificables de gran superficie donde se pueda implantar una gran
industria con repercusion internacional y que necesita medios logisticos adecuados, exigentes y
posibilidad de expansion. De esta forma se establece una gran zona acotada por los viarios del
sistema general Cmno. Sanchez Parra, Ctra. De Benferriy Z-1, y se opta por la ordenacién y
agrupacion del resto de usos en su zona oeste. También se ha valorado la necesidad de atenuar
el impacto visual de las edificaciones por lo que se ha intentando envolver las mismas con los
espacios de Mejora Ambiental a modo de masa arb6rea completada con el uso de alcorques en
aceras en Camino de Sanchez Parra y el viario Z-1. Asi mismo, la incorporacién de zonas de
arbolado en las aceras se favorece la sombra sobre el viandante que funciona muy bien en este
clima para impulsar y fomentar los recorridos peatonales entre sectores.
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Para cerrar la ordenacion, y aprovechando la topografia, se ha planteado la reserva para
parques y jardines asi como los equipamientos comunitarios en la zona sur-oeste del sector, en
bloque, colindantes entre ellos que permiten centrar su actividad sin verse involucrados en el dia
a dia del uso industrial. Ademas, se ha disefiado una zona de aparcamientos central en la
ordenacion situada de forma estratégica, con muy facil y agil acceso, para que puedan servir
convenientemente a cada uso propuesto. Se ha tenido en cuenta configurar frente de fachada a
viales con edificaciones con perforaciones visuales y accesibles a los espacios libres y playa de
aparcamiento. También pretende definir una parcela de superficie menor y adecuada para
conseguir la cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo del Sector. Todo esto se consigue
ademas con acceso facil a las parcelas industriales volcado a sus fachadas al sistema general
existente de Camino de Sanchez Parra.

30901

A continuacion se describen los puntos fundamentales de la ordenacion:

1- La ordenacion de las zonas edificables definen frente de fachada maximo a los viales,
facilitando mejor el acceso a éstas tanto peatonal como rodado. De esta manera también
queda definida mas regular y adecuadamente la manzana edificable a los usos a los que
se destine, pues las edificaciones desarrolladas en su interior se volcaran como minimo a
dos viales mediante frente de fachada retranqueada segun establezca posteriormente la
norma de edificacién de zona. La conexion es agil con la infraestructura de comunicacion
externa al sector.

2- La organizacion de las superficies de suelo destinado a usos de proteccion y mejora
ambiental (S.U.P.M.A.) queda distribuida homogéneamente y proporcionalmente a las
parcelas edificables, incorporandolas privativamente, lo que favorece su mantenimiento
funcionando ademas como area de descanso y expansién de los trabajadores de las
instalaciones a la vez que evitan la escorrentia en las propias parcelas. Estas superficies
acompafan también a la organizacion e integracion de los distintos sistemas locales
(jardines, equipamientos y zona de aparcamiento) entre la trama edificable ayudando a
controlar la escorrentia del agua de lluvia.
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3- La zona destinada a sistema local de aparcamiento creada para resolver la totalidad de
las plazas exigidas, regular en forma, queda situada estratégicamente mas centrada sobre
los distintos usos del sector al que servira, por lo tanto, se optimizan los recorridos
peatonales desde aqui a las distintas zonas. Dicho espacio queda delimitado en sus lados
de mayor dimensién por dos parcelas edificables laterales, y en sus lados menores, por
un acceso frontal por vial y un fondo de perspectiva desde el vial conseguido con el jardin.
Esta zona, amplia en superficie, se organiza con itinerario de circular de entrada y salida
con aparcamientos perimetrales en bateria, acceso peatonal perimetral mediante aceras,
y espacio de sombra con arbolado en parterre central y en el espacio SUPMA en
orientacién sur.

4- El sistema local de espacios libres (parque y/o jardin), queda definido tal y como figura en
el plano de ordenacion, en la zona oeste del sector, a cota natural mas baja ademas de
que el terreno es mas permeable. Esta situacion favorece la recogida natural de aguas
pluviales y el desarrollo del SUD’S, ya que permite establecer una zona parcial,
proporcionada y exclusiva para este fin. La superficie destinada a este jardin proporciona,
no solo una solucién particular a la recogida separativa y aprovechamiento de las aguas
pluviales generadas por el sector, sino un punto de amortiguamiento entre tanto no se
establezca una solucion municipal de conjunto para todos los sectores limitrofes en cuanto
a gestion y aprovechamiento global de las aguas pluviales.

5- Se establece dos areas para infraestructuras locales como es la definida para el Centro
de Transformacion (a pié de entronque) asi como un area para construccién del tanque
ANTIDSU, dentro del espacio verde y que acompafiara al SUD en las funciones de
retencién, decantacién, filtrado, reutilizacién y aliviadero.

4.3- ASIGNACION Y JUSTIFICACION DE USOS DE LA ORDENACION ADOPTADA

Como se puede comprobar en los planos de ordenacién que componen la
documentacion grafica de este Plan Parcial, se han asignado los usos pormenorizados a todas
y cada una de las parcelas y terrenos incluidos dentro del &mbito del Sector ordenado; (Industria
ligera, sistema local de equipamiento comunitario, servicios de infraestructuras, espacios libres
de dominio uso publico de caracter local, sistema local de espacios libres, viales y zonas de
aparcamientos), y especificada la correspondiente Norma Urbanistica de Edificacion de
aplicacion para todos aquellos terrenos en los que es posible algun tipo de edificacion.

SENALAMIENTO DE RESERVAS PARA LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE
ESPACIOS LIBRES

Como se describe en los planos de ordenacion asi como en la memoria del Plan Parcial,
se ha contemplado en la ordenacién pormenorizada, una Unica parcela destinada a Sistema
Local de Espacios Libres; se identifica como S.L.E.L.-1 =6.515,00 m2.

Para la concrecion y cuantificacion del sistema local de espacios libres, hemos tenido en
cuenta el minimo del 10% de la superficie del sector (excluido los SSGG de 65.148,61 m2), que
especifica la LOTURM vy el propio PGMO, una vez corregida la superficie prevista para este
ambito de acuerdo con el informe de delimitaciones sobre dicho sector MZ-16.

SENALAMIENTO DE RESERVAS PARA EL SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO DE
DOMINIO Y USO PUBLICO

Como se describe en los planos de ordenacion asi como en la memoria del Plan Parcial,
se ha contemplado en la ordenacién pormenorizada, una Unica parcela destinada a Sistema
Local de equipamiento de dominio y uso publico; se identifica como S.L.E.C.-1 = 3.260,00 m2.

Para la concrecién y cuantificacion del sistema local de equipamiento comunitario, hemos
tenido en cuenta tanto el minimo de 5 m2 por cada 100,00 m? de aprovechamiento del Sector
(46.061,00 m?7), que especifica la LOTURM, como el 5% sobre la Superficie del Sector
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(65.148,61 m?) segun los parametros determinados para este ambito de acuerdo con el informe
de delimitaciones sobre dicho sector MZ-16, por el que resulta una superficie minima de 3.257,43
m2,

Esta parcela cuenta con acceso desde los viales internos, limita con el espacio verde y
el aparcamiento, ademas de encontrase aislado del uso industrial.

SENALAMIENTO DE RESERVA PARA EL SISTEMA LOCAL DE APARCAMIENTO

Como se describe en los planos de ordenacion asi como en la memoria del Plan Parcial,
se ha contemplado en la ordenacién pormenorizada, una parcela destinada a Sistema Local de
Aparcamiento para alcanzar la dotacion exigida de plazas de aparcamiento; se identifica como
S.L.AP-1= 2.710,00 m2.

- Minimos exigidos de 1 plaza de aparcamiento por cada 200,00 m? construidos destinados
a actividad econémica (46.061,00 m? 200) con un minimo total de 231 plazas de
aparcamiento, de las que 1 plaza cada 50 (1 plaza por cada 40 segin Orden
TMA/851/2021) debera ser accesible (231/40) resultando un minimo de 6 plazas.

- La propuesta dota de 236 plazas de las que 230 son plazas estandar de dimensiones 2,50
x 5,00 m, y 6 plazas son de aparcamiento accesibles de dimensiones 2,50 x 5,00 m
contando con una zona de aproximacion y transferencia lateral de 1,50 m (resulta una
dimensién global superior a la minima global establecida en el PGMO de 3,50 x 5,00 m).
Estas plazas de aparcamiento se ubican tanto en un sistema local zona de parking
(S.L.AP-1.) estratégicamente posicionada como en el vial perteneciente al sistema local
que discurre por el limite norte del Sector, S.L.VI. —1 asi como en los viarios generales.

En este aparcamiento se ha previsto una preinstalacion para garantizar la infraestructura
respecto de la Electromovilidad.

SENALAMIENTO DE RESERVA PARA EL SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS

Como se describe en los planos de ordenacion asi como en la memoria del Plan Parcial,
se ha contemplado en la ordenacién pormenorizada, una parcela destinada a Sistema Local de
Infraestructura Hidraulica (S.L.INF-DP) de superficie 113,40 m?2 para la construccion de un
depdsito Anti-DSU en la zona de espacio libre donde se propone el sistema SUD asi como otra
parcela destinada a Sistema Local de Infraestructura Eléctrica (S.L.INF-CT) de superficie 31,51
m?2 destinada al Centro de Transformacion.

SENALAMIENTO DE RESERVAS PARA LOS ESPACIOS DESTINADOS A USOS DE
PROTECCION Y MEJORA AMBIENTAL

Se trata de un Plan Parcial de Actividades Econémicas y cuyo uso global preferente es
el INDUSTRIA LIGERA. Tal y como se especifica en las Directrices y Plan de Ordenacion
Territorial del Suelo Industrial de la R.M., en el desarrollo del suelo industrial se debera destinar
un 20% de la superficie del sector a usos de proteccidon y mejora ambiental. Dicho porcentaje se
computara en el que la legislacion establece que se ha de destinar a sistema general de espacios
libres. Es por ello que se debe contabilizar una superficie destinada a este uso del 10%.

Como se describe en los planos de ordenacion asi como en la memoria del Plan Parcial,
se ha contemplado en la ordenacién pormenorizada las siguientes areas principales ubicadas
dentro de la delimitaciéon de las parcelas destinadas al uso industrial y area aparcamiento,
destinadas a espacios verdes de Mejora Ambiental; se identifican como S.U.P.M.A.-1 = 4.180,79
m?, S.U.P.M.A.-2 = 682,27 m?(se subdivide en zona 2-A, 72,82 m?, 2-B, 14,87 m?, 2-C, 41,58 m?,
2-D, 54,32 m?, 2-E, 154,16 m?, 2-F, 41,41 m?, 2-G, 114,85 m?2Y 2-H, 188,26 m?), S.U.PM.A.-3 =
105,00 m? y S.U.P.M.A.-4 = 1.546,94 m?, sumando un total de 6.515,00 m2. Todas las areas
S.U.P.M.A 1, 2 (con sus subzonas), asi como la S.U.P.M.A 4 son de dominio privado quedando
la S.U.P.M.A- 3 como dominio publico en el espacio de aparcamiento.
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Para la concrecion y cuantificacién de este espacio destinado a usos de proteccion y
mejora ambiental, hemos tenido en cuenta el 10% de la superficie del sector (excluido los SSGG
de 65.148,61 m?), una vez corregida la superficie prevista para este ambito de acuerdo con el
informe de delimitaciones sobre dicho sector MZ-16 que completa a la superficie de sistema local
de espacios libres, sumando un total del 20% de superficie del sector.

TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES Y DE SU ENLACE CON
EL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

El disefio del viario de esta ordenacién queda condicionado y organizado por el trazado
de los tres tramos de viario fijado por el PGMO como sistema general de comunicaciones, que
son los que organizan la conexion principal, asi como por otro de sistema local y compuesto por:

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:

e Tramo vinculado al Sector denominado CB-4: Frente Carretera de Benferri- CV-868
Superficie = 4.515,91 M? (Genera aprovechamiento)

El PGMO propone un nudo de conexién mediante glorieta entre la Carretera de Benferri
y el Camino de Sanchez Parra, convirtiéndose en el eje vertebrador de la ordenacién ya que es
la que conecta nuestro sector con los colindantes, ademas de la carretera de Benferri y la MU-
414. En los planos de ordenacion y estructura viaria se grafia el area destinada por el Plan
General para formalizar esta conexion pero la ordenacién propuesta redefine una mejora del
actual cruce en T en base a las siguientes consideraciones tras reunién con el técnico del area
de obras y servicios del ayuntamiento de Santomera.
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- Como se trata de desarrollar este sector, MZ-16, y la glorieta prevista por el
planeamiento general queda afecta y vinculada a terrenos de varios sectores, entre
otros, a uno urbanizable no sectorizado.

- Eldisefio de la glorieta seria acertado pero poco viable a desarrollar a nivel particular
en el sector. Quedaria grafiado en el plano de ordenacioén y estructura viaria de
Sistema General como espacio de reserva de conexion para desarrollos futuros a un
largo plazo.

- Se desarrollara en el proyecto de urbanizacién, el disefio de acceso al sector

propuesto en la ordenacién, perfectamente viable que solucionaria la conexion,
mediante mejora del actual cruce en T, manteniendo el trazado y composicion actual
de la carretera de Benferri. Actualmente, el carril derecho cuenta con un carril de
incorporacion en su margen derecha, en el linde con Hefame y al que se realizaria
otro de salida, también en su margen derecha, en la fachada de nuestro sector,
dando acceso a éste, a través del viario de Sanchez Parra. La entrada y salida al
sector desde el carril izquierdo de la carretera se realizaria con giros directos a 90°
con lagrima e isletas cebreadas.
El resto de superficie no urbanizada quedara en reserva y vegetada en prevision de
su desarrollo posterior, separada de alineacion de manzana mediante un acerado.
Esta superficie actuara como elemento retenedor y de autogestion de su propia agua
pluvial aunque presentara aliviadero hacia el area definida como SUPMA-1 para ser
reconducida el excedente al area SUD.
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¢ Tramo vinculado al Sector denominado R-2: Frente de Camino de Sanchez Parra.
Superficie = 3.476,48 M2 (Genera aprovechamiento)

Este viario, que actualmente se encuentra parcialmente urbanizado, se completaria en
el frente de fachada del sector MZ-16, y es el que comunicaria directamente dicho
sector desde carretera de Benferri (el nudo anterior) con otra glorieta existente sita en
la MU-414. Este viario cuenta con dos carriles, uno para cada sentido, banda de
aparcamiento y aceras, siendo mas amplia y con arbolado la recayente a la fachada de

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
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este sector. Este viario es el que soporta los accesos rodados a las dos parcelas
industriales que define la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial.

¢ Tramo vinculado al Sector denominado Z-1: Viario de comunicacion con Sector MZ-15.
Superficie = 3.627,66 M2 (Genera aprovechamiento)

Este viario de comunicacion, disefiado con dos carriles, bandas de aparcamiento en
linea y acerados con arbolado, es el encargado de conexionar con la red viaria interior
de los futuros sectores adyacentes (MZ-15 y MZ-14, entre otros). A través de este viario
se favorece el acceso a la playa de aparcamiento y los espacios de equipamiento
comunitario dispuestos en nuestro sector.

NOTA: Superficies netas excluidas las zonas de dominio publico.

SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES:

e Tramo del sector denominado S.L. — VI-1: Viario de comunicacion interior
Superficie = 1.075,58 M2

Se desarrolla un tramo de viario correspondiente a la red local que discurre por el limite
nor-oeste de nuestro sector y que desemboca en el sistema general anteriormente mencionado
(Z-1). Este sector desarrolla la mitad de la seccién de dicho viario que cuenta con acerado, banda
de aparcamiento en linea y un carril. El resto de viario pertenece al sector colindante MZ-15 que
debera completar dicha seccion y que incorporara el carril bici.
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SENALAMIENTO DE LAS ZONAS EDIFICABLES DE USO INDUSTRIA LIGERA

Como se describe en los planos de ordenacién asi como en la memoria del Plan Parcial,
se ha contemplado en la ordenacion pormenorizada, dos zonas edificables destinadas al uso
caracteristico de Industria Ligera; se identifican como ZONA P-1 de superficie Neta 40.361,55 m?
(siendo la bruta de 45.224,61 m? ya que se incluye el SUPMA 1y 2 como caracter privativo);
ZONA P-2 de superficie Neta 4.566,57 m? (siendo la bruta de 6.133,51 m? ya que se incluye el
SUPMA 4 como caracter privativo).

4.4- INTERVENCION EN LAS INFRAESTRUCTURAS

La ordenacién tiene en cuenta los distintos informes sectoriales para garantizar el acceso
a las infraestructuras necesarias para el correcto desarrollo del Sector.

30901

- Acometida y suministro eléctrico: El sector presenta suministro eléctrico en tanto que
existe un centro de transformacion destinado al sector y que se ha instalado a tenor
de edificacién segun régimen transitorio.

- Acometida y suministro de agua potable: El sector presenta ya acceso a la red
general de agua potable a tenor de edificacion seguin régimen transitorio. Para el
correcto funcionamiento, no solo de este sector sino de los colindantes, la empresa
municipal de aguas propone una ampliacién y refuerzo de la linea existente.

- Acometida de saneamiento aguas fecales: El sector presenta acometida de
saneamiento formalizada por la empresa municipal de aguas. Se ha ejecutado una
instalacion previa a este documento a tenor de edificacién en régimen transitorio de
conexion con la red general externa a dicho sector y que servird para sectores
colindantes.

- Acometida de telecomunicaciones: El sector presenta punto de entronque con la red
general y cuenta con obras previas a tenor de la edificacién segun régimen
transitorio.

- Alumbrado publico: El sector presenta ya alumbrado publico parcial a tenor de la
edificacion segun régimen transitorio.

diciembre, de firma electrénica
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- Acometida de aguas pluviales: actualmente la red general es mixta por lo que no hay
sistema separativo de pluviales. Es por ello que el plan parcial propone un sistema
separativo autorregulable a través de un SUD de gran capacidad en la zona de
espacio libre y con prevision de entronque y continuidad con cualquier propuesta de
infraestructura general posterior de gestion de agua pluvial.

- Infraestructura de viario y conexiones con las infraestructuras externas: el plan
parcial contempla la conexion adecuada con los sistemas generales de
comunicacion. Existe convenio urbanistico por el que el ayuntamiento se
compromete a llevar a cabo las obras de ampliacion y mejora de la Carretera de
Benferri (carretera CV-868 — Tramo CB-) debiendo soélo el plan parcial contemplar su
adecuada conexion.

Desde el documento de Plan Parcial y que se debera contemplar en el Programa de
Actuacion y en los diferentes documentos complementarios, se insta a que todas las
infraestructuras que se extiendan mas alla de las conexiones necesarias para el funcionamiento
del sector, se repercutan sobre los sectores en desarrollo afectados segun proceda y no sea
cargo exclusivo al sector.

4.5- CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION ADOPTADA
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PLAN PARCIAL SECTOR “MZ-16” ACTIVIDAD ECONOMICA (INDUSTRIA LIGERA)
SUPERFICIE DEL AMBITO = 79.324,60 M?
SUPERFICIE DE ZONA DE DOMINIO PUBLICO CARRETERA LOCAL DE BENFERRI = 1.521,60 M2
SUPERFICIE DE ZONA DE DOMINIO PUBLICO CAMINO DE SANCHEZ PARRA = 1.034,34 Mm?
SUPERFICIE DEL AMBITO QUE GENERA EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (DESCUENTA Z.D.P.) = 76.768,66 M?
SUPERFICIE DEL SECTOR (EXCLUIDO SSGG) = 65.148,61 M?
SUPERFICIE S,SUPZ"RFICIE s SUPZORFICIE COEFL%'ENTE EDIFICABILIDAD |  UNIDAD
ZONIFICACION DENOMINACION DE PARCELA NETADEL | DEL SECTOR | EDIFICABILIDAD | LUCRATIVA DE uso DOMINIO
12) 2 A
) SECTOR Mer | Ms (M) ACTUACION
INDUSTRIA LIGERA
NETA: 40.361,55 61,953
52,5756 10267
BRUTA: 45.224,61 69,4176 !
P-1 (INCLUVE SUPMA1 569103 sobr(’e\‘ p‘arcela 41.438,90 UA PRIVADO | PRIVADO
Y SUPMA 2A, 28, eta
2-C, 2-D, 2-E, 2-F,
2-Gy 2-H))
© INDUSTRIA LIGERA
S o o NETA:  4.566,57 7,0095 5,9485 1,0086
g S 8 P-2 sobre parcela 4.606,10 UA1 PRIVADO | PRIVADO
g < 8 BRUTA: 6.113,51 9,3839 7,9635 Neta 3
e I 4 (INCLUYE SUPMA-4
= . 8 SUPMA-1
5 g0z 4.180,79 64173 5,446 UA-1 PRIVADO | PRIVADO
P 2
kS & 8 2A 72.82
g 3 2 2B 14,87
2 0 £ 2-C 41,58
) ) P
a2 =4 3 2-D 54,32
£ =& £ 2-E 154,16 UA-1 PRIVADO | PRIVADO
s %88 2-F 41,41
8880 26 114,85
©58S§ SUPERFICIE USOS H 8526
S 23383 DE PROTECCION Y -
g8 %5 MEJORA s.uP.MA-2| TOTAL 682,27 1,0473 0,8887
o8 gF AMBIENTAL
s2g8Es S.UPMA-3 105,00 0,1612 0,1368 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
g @S Q
= EO0 QO g .
e35°C SUPMA-4 1.546,94 2,3745 2,0151 UA-1 PRIVADO | PRIVADO
= [}
ESS 52
EgaEl
S3ESS TOTAL 6.515,00 10,002 8,4865
0] =55
O o @
< o =
5§ g ¢ SISTEMA LOCAL DE PUBLICO
G § g ESPACIOS LIBRES SLEL-1 6.515,00 10,002 8,4865 UA-1 PUBLICO
s £ s
£ £ g SISTEMA LOCAL DE - -
g g 2 EQUIPAMIENTO SLEC- 3.260,00 5,000 4,2465 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
[} el
2 § 8 SISTEMA LOCAL DE
&> ° 3 COMUNICACIONES
g £ £ VIARIO ] ]
u_‘j Prif= SLVI- 1.075,58 1,651 1,401 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
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SISTEMA LOCAL DE
INFRAESTRUCTURAS | S.LINF-CT 31,51 0,0484 0,041 UA- PUBLICO | PUBLICO
CT+DP
SLINF.DP 113,40 01741 01477 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
SISTEMA LOCAL DE
APARCAMIENTOS S.LAP-1 2.710,00 4,1597 3,5301 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
TRAMO CB-4 451591 58825 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
SISTEMA GENERAL :
DE 3.627,66 - y
COMUNIGACIONES TRAMO Z-1 4,7254 UA PUBLICO | PUBLICO
TRAMO R-2 3.476,48 45285 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
TOTAL 76.766.66 100,00 100,00 UA-1
TOTAL SUPERFICIE
eotan 65.148,61 76.768,66 0,60 46.061,00 UA-1

4.6- CONSIDERACIONES SOBRE LA CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO

Actualmente existe formalizado Convenio Urbanistico de compensacion
econdmica de los terrenos donde se localice dicho aprovechamiento urbanistico
municipal de cesidn obligatoria del Sector, entre el propietario Unico del sector y la
administracion local (ayuntamiento de Santomera). Dicho convenio que ha sido
aprobado en Pleno del ayuntamiento ademas incluye el compromiso de la
administracion local para desarrollar a su costa el viario general de Carretera de
Benferri, debiendo realizar el propietario del sector su adecuada conexion. El documento
formal en el que se concreta la cantidad y terrenos correspondientes al 10% a que tiene
derecho el Ayuntamiento de Santomera, sera el Proyecto de Reparcelacion.

901471cf79090c04e2807ea3d1010d16z

5. AMBITOS EN LOS QUE SE ALTERA LA ORDENACION VIGENTE

La ordenacion propuesta por el Plan Parcial NO altera las determinaciones de pre-
ordenacion basica establecida para este Sector MZ-16 por el Plan General Municipal de
Ordenacioén de Santomera.

6. AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION VIGENTE O
LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

30901

Se suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecucion en todo el ambito del
Sector MZ-16.

Esta suspension se mantendra hasta la entrada en vigor del presente Plan Parcial, con
las limitaciones establecidas en la LOTURM.

En Santomera a Noviembre de 2025.

Fdo: José Manuel Andugar Villaescusa

diciembre, de firma electrénica
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