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PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MZ-16”

TERMINO MUNICIPAL DE SANTOMERA

PLAN DE ACTUACION

1. DELIMITACION Y PLAZOS DE UNIDADES DE ACTUACION

Como ya se ha indicado en diversos apartados de la documentacion escrita de este
Plan Parcial, la clasificaciéon del suelo propiciada por el Plan General Municipal de
Ordenacién del municipio de Santomera, con aprobacién definitiva parcial, asi como la
ordenacion y ejecucion del SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO “MZ-16” (UR/SS/IL/IMZ-
16), corresponde a una clara iniciativa privada del propietario Unico que posee el suelo
donde se desarrolla la actuacion.

p01471cf79070c0a3907ea206010d18Y

En el citado Plan General Municipal de Ordenacion, y dentro de las determinaciones
contenidas en el mismo en referencia a la gestion urbanistica del Sector “MZ-16", se hace
mencion a las siguientes:

GESTION URBANISTICA Y PROGRAMACION:
FIGURA DE PLANEAMIENTO:

PLAN PARCIAL Y PROGRAMA DE ACTUACION.
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

PRIVADA
PROGRAMACION:

PRIMER CUATRIENIO PROGRAMACION PRIORITARIA (Corto plazo).

DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION:

30901

Se plantea inicialmente una Unica unidad de actuacion coincidente con al ambito delimitado, de modo que se redactara
un unico documento de desarrolio (Plan Parcial) de este planeamiento general; una vez aprobado éste, en el mismo o mediante
proyectos de delimitacion de Unidades de Actuacion, se podran generar tantas unidades de actuacion como sea necesario, para
garantizar una adecuada gestion urbanistica de las mismas.

Para la delimitacion de las diferentes unidades de actuacion se tendra en cuanta el contenido del articulo 170 de Ia
Ley del Suelo de la Region de Murcia.

SISTEMA DE ACTUACION:
Dadas las caracteristicas de la propiedad del suelo, se establece como prioritario dentro de los sistemas de
actuacion integrada de iniciativa privada el sistema de "“COMPENSACION”, para la totalidad del ambite delimitada.
PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS:

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del P.G.M.O, y dentro del afio siguiente, se presentara como
planeamiento de desarrollo y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacién, Proyecto de Plan Parcial de iniciativa
privada, que abarcara la totalidad del ambito delimitado para el Sector.

El plan parcial de iniciativa privada, ird acompaiado, como documenios independientes, de Ios Programas de
Actuacion regulados en el Capitulo 3 del Titulo V de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, uno para cada una de las
unidades de actuacion en las en las que se divida la totalidad del ambito delimitado para el Sector. En los Programas de
Acluacion se estableceran los regimenes de garantias, compromises, inversiones y plazos a que comprometan a los
urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los objetivos, directrices y estrategias de desarrolio a corto,
medio y largo plazo y la prevision de obtencion y ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacion y dentro de los 2 afios
siguientes, para el cumplimiento de los deberes de cesion y equidistribucian se presentarén como documentos de gestion
urbanistica y a los efectos de iniciar el trdmite de sus aprobaciones, Proyecios de Reparcelacion, que abarcaran cada una
de las unidades de actuacion en |as que se divida la totalidad del ambito delimitado para el Sector.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programas de Actuacién y dentro de los 3 afios
siguientes, se presentaran como documentos de obras de urbanizacion y a los efectos de iniciar el tramite de sus
aprobaciones, Proyectos de Urbanizacidn, que abarcaran cada una de las unidades de actuacion en las que se divida la
totalidad del mbito delimitado para el Sector.
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GARANTIAS DE URBANIZACION:

Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, y segin se regula por el articulo 162 de la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia, el urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular (en el caso de gue se
cambie el sistema de iniciativa publica a privada), debera constituir una garantia equivalente al 10 por ciento de la
evaluacion econdmica de los costes de urbanizacion de cada unidad, una vez recaida la aprobacion definitiva del programa
de acluacion v como requisito para su efectividad.

DEBERES VINCULADOS A LA TRANSFORMACION URBANISTICA - REGIMEN ESPECIFICO DE CESIONES:

Con independencia de los deberes generales vinculados a la transformacion urbanistica regulados para el suelo
urbanizable en los apantados a) al g) del art. 80 de la Ley del Suelo de Region de Murcia, se establecen para el sector de
referencia el siguiente régimen especifico de cesiones:

. Cesién al Ayuntamiento de Santomera gratuitamente y libres de cargas, los terrenos en los que se localice
el 10 por ciento del aprovechamiento del sector, o adquirir a su requerimiento, dicho aprovechamienta por el
valor establecido en |a legislacion vigente.

REGIMEN DE PARCELACION EN EL SUELO URBANIZABLE:

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, no podran realizarse parcelaciones
urbanislicas en esta clase de suelo, entendiendo como tales, la division simulianea o sucesiva de ferrenos en dos o mas
lotes para su incorporacion al proceso urbanizador en la forma determinada por el Plan General Municipal de Ordenacion, o
que pueda dar lugar a la transformacion urbanistica del suelo o a la formacion de nicleo urbano.

Se podran efectuar segregaciones y/o divisiones de terrenos cuando, ademas de respetar las unidades minimas de
cultivo, las parcelas resultantes den frente a vias pablicas preexistentes con un frente minimo de 50 metras, prohibiéndose
la apertura de nuevos caminos ptblicos; en todo caso sin perjuicio de lo establecido en |a legislacién agraria estatal para
usos con fines agricolas.

Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo (Plan Parcial), las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en
el mismo.

REGIMEN TRANSITORIO DE PARCELACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: En el suslo
urbanizable sectorizado, en el que existan construccionas e instalaciones ejecutadas con licencias urbanisticas, concedidas
al amparo de procedimientos excepcionales en suelo no urbanizable en desarrollo del planeamiento general anterior, y una
vez que el presente Plan General Municipal de Ordenacion alcance la Aprobacidn Provisional, podran practicarse
parcelaciones urbanisticas que cumplan las condiciones establecidas en el régimen transitorio de edificacion y usos para el
suelo urbanizable sectorizado, regulado en el art. 204.5., de las Normas Urbanisticas del presente Plan General Municipal
de Ordenacion.

REGIMEN TRANSITORIO DE EDIFICACION Y USDS:

Hasta tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado del
Sector de referencia, no podran realizarse obras o instalaciones, salvo los sistemas generales que puedan ejecutarse
mediante Planes Especiales y las de caracter provisianal previstas en la Ley del Suelo de la Region de Murcia,
eslableciéndose &l efecto, dadas la caracteristicas del sector con “Preordenacion Basica’, el régimen transitorio general
para la ejecucion de edificaciones y usos del suelo gue se establece en el art. 204.5 de la Normativa Urbanistica del
P.G.M.O. y el especifico de esta ficha urbanistica, segun lo siguiente;

Podrén admitirse construcciones aisladas destinadas a industrias, servicios o actividades lerciarias, y dolaciones
compatibles con su uso global, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

= PARCELA MINIMA: 5.000 M.

+  EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,30 m.*M.2

s OCUPACION MAXIMA: 30%.

» RETRANQUEOS A TODOS LOS LINDERQS: 10,00 ml.

+ NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE CORNISA: Las reflejadas en la presente ficha urbanistica.

Se comprobara, a la vista de la superficie de la finca y posicion de |a edificacion proyectada en su interior, que en el
proceso de geslion urbanistica posterior a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, la propiedad podra cumplir
razonablemente las cesicnes del suelo que se estimen convenienles, con arreglo a ordenaciones previas de las mismas
caracteristicas.

La finca debe garantizar el adecuado acceso viario, asi como disponer en condiciones adecuadas de las redes de
agua potable, saneamiento y electrificacion.

Se deberd aportar garantia por el importe que el Ayuntamiento de Santomera eslime converiiente, en relzcion a los
costes de urbanizacion que deba soportar la finca, como consecuencia del proceso de gestibn urbanistica, tras la
aprobacion del planeamiento de desarrollo, asi como documento notarial inscrito en el Registro de la Propiedad relativo a la
indivisibilidad de la finca de emplazamiento de la edificacion.
REGIMEN DE CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION:

El Plan Parcial contemplara el régimen aplicable a las construcciones existentes y gue resultaren disconformes con
su planeamiento urbanistico, el que quedarén identificados aquellos supuestos que resulten incompatibles con su ejecucion.
El Plan Parcial regulara el citado régimen de construccionss fuera de ordenacién segun el contenide del articulo 94 de la

Ley del Suelo de la Region de Murcia, que recoge el régimen de edificaciones y usos.
RESERVA DE TERRENOS DESTINADOS A LOS PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO PARA USOS DE INTERES
PUBLICO:

No se hace necesario la determinacién dentro del ambito delimitado, de reservas de terrenos destinados a los
patrimonios publicos de suelo para usos de interés publico, como tampoco astablecer la delimitacion de areas sujetas a los
derechos de fanteo y relracto por parte de la Administracion con el fin de facilitar los objetivos y la programacion del
plansamiento.

Como se puede apreciar de la lectura de lo reflejado en las determinaciones de la
ficha de referencia, el presente Plan Parcial de desarrollo del UR/SS/IL/IMZ-16, para permitir
la ejecucion de las determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento del
conjunto de los deberes de urbanizacién, cesion y equidistribucion, y respetando las reglas
de la legislacion urbanistica vigente, se delimita una unica Unidad de Actuacion, quedando
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establecida la delimitacion fisica de su ambito en el Plano de Gestién Urbanistica, con
arreglo al siguiente desglose numérico:

PLAN PARCIAL ACTIVIDAD ECONOMICA-INDUSTRIA LIGERA SECTOR MZ-16

SUPERFICIE DEL AMBITO 79.324,60 M?

SUPERFICIE DEL SECTOR Y QUE GENERA EDIFICABILIDAD 76.768,66 M?
Una vez excluidas las zonas de dominio publico

SUPERFICIE UNIDAD DE ACTUACION UA-1 76.768,66 M?

EDIFICABILIDAD DEL SECTOR CONSIDERADA 46.061,00 M?

EDIFICABILIDAD UNIDAD DE ACTUACION UA-1 | 46.061,00 M?
CONSIDERADA

APROVECHAMIENTO NETO DEL SECTOR 0,60 M2/ M%

APROVECHAMIENTO NETO DE UNIDAD DE ACTUACION UA-1 | 46.061,00 / 76.768,66
0,60 M2/ M%

2. SISTEMAS DE ACTUACION

Como se puede apreciar en la lectura de la ficha urbanistica en su apartado de
gestién urbanistica, se indica que dadas las caracteristicas de la propiedad del suelo (que el
PGMO estima), se establece como prioritario dentro de los sistemas de actuacién integrada
de iniciativa privada el Sistema de “COMPENSACION”, para la totalidad del &mbito
delimitado. En este sentido, el PGMO de Santomera prioriza (que no fija) este sistema de
Compensacioén dentro de los sistemas de actuacion integrada de iniciativa privada, pero en
el entendido de la preexistencia de una titularidad de los terrenos fragmentada, por ello,
siendo la titularidad de todos los terrenos de la actuacién de ULTRACONGELADOS
AZARBE, S.A. queda plenamente justificado la gestion de la presente actuacion por el
sistema de actuacién de iniciativa privada por la modalidad de propietario Unico, esto es,
CONCERTACION DIRECTA. Asi se concluye con la aprobacién del cambio de sistema
de actuacion urbanistica a fecha 12 de septiembre de 2023.

Los criterios del sistema de actuacion de “Concertacion directa” son perfectamente
aplicables al propietario afectado dentro de la Unidad de Actuacion-UA-1, del Plan Parcial
que nos ocupa, teniendo una clara intencién de acometer la urbanizacién y la ejecucion de
la gestién urbanistica de la unica unidad de actuacion delimitada.

En el caso de la gestion urbanistica de la Unidad de Actuacién UA-1, por tratarse de
una urbanizacién de iniciativa privada, no es necesaria la intervencion de la Administracion
Municipal para el cumplimiento de los fines urbanisticos de caracter genérico recogido en
este Plan Parcial.

3. PLAN DE ETAPAS- FASES DE EJECUCION DE URBANIZACION

Como ya se ha indicado en el apartado anterior, la definicién de la Unica unidad de
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actuacion UA-1 delimitada coincidente con la delimitacion del total del suelo urbanizable
sectorizado MZ-16, obedece a la conveniencia de lo previsto en el planeamiento general, asi
como a la configuracion de la estructura de la propiedad del suelo.

A partir de lo expresado, el desarrollo temporal de la Unica unidad de actuacion
delimitada, comportara una Unica Etapa de gestién urbanistica en la que se formalizaran los
diferentes y necesarios procesos de gestion urbanistica (equidistribucién y urbanizacién).

ETAPA UNICA — UA-1 (Fase unica)

Sobre la base de lo recogido en cuanto a plazos de ejecucion en el PGMO de
Santomera, con aprobacion definitiva parcial, el propietario de la Unidad de Actuacion UA-1
del Plan Parcial “MZ-16", se compromete a los siguientes plazos:

1- El Plan Parcial de iniciativa privada, ira acompanado, como documento
independiente, del Programa de Actuacion regulado en el capitulo 3 del titulo VIII
de la LOTURM. En dicho programa de actuacion se establecera el régimen de
garantias, compromisos, inversiones y plazos a que se comprometeran los
urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los objetivos y
directrices y estrategias de desarrollo a corto, medio y largo plazo y la prevision
de obtencién y ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa
publica.

001471cf79070c0a39107ea2b6010d18Y

2- A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programa de
Actuacion, y dentro del afio siguiente, para el cumplimiento de los deberes de
cesion y equidistribucion se presentaran como documento de gestién urbanistica,
a los efectos de iniciar el tramite para su aprobacién, PROYECTO DE
REPARCELACION (En este caso, DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE
REPARCELACION), que abarcaré la totalidad del ambito delimitado.

3- A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Proyecto de Reparcelacién y
dentro del afio siguiente, se presentar& como documento de obras de
urbanizacion, a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacién, PROYECTO DE
URBANIZACION, que abarcara la totalidad de la Unidad de Actuacion UA-1.

30901

Estos plazos se entienden como maximos, pudiendo acortarse si asi fuera necesario
para atender a las necesidades edificables de los particulares.

4. GARANTIAS DE URBANIZACION

Segun fija el articulo 185. Garantia de la Urbanizacion de la LOTURM, la garantia de
urbanizacion tiene por objeto asegurar la total ejecucion de una actuacion urbanistica, el
cumplimiento de los compromisos asumidos por el urbanizador, responder de los dafios y
perjuicios que pueda ocasionar la ejecucion de la urbanizacion, asi como de las sanciones
que se puedan imponer al urbanizador. Dichas garantias se fijardn en cuantia y plazo segun
el articulo 186 de LOTURM (modificado segun el art. 22, apartado diez, de la Ley 10/2018,
de 9 de noviembre, de aceleracion de la Transformacion del Modelo Econémico Regional
para la generacion de empleo estable de calidad) y segun los modos de constitucion de las
mismas en base al articulo 187 de la LOTURM.
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1. Con objeto de responder de las responsabilidades previstas en el articulo anterior y sin
perjuicio de las especialidades previstas en los apartados siguientes, se constituird una
garantia del diez por ciento de los gastos de urbanizacion

2. La garantia se constituira del siguiente modo:

a) En los sistemas de CONCERTACION DIRECTA y compensacion se constituira por la
Junta de Compensacién o el promotor del programa de actuacién en una cuantia del diez
por ciento de los gastos de urbanizacién previstos en el programa, tras la aprobacion
definitiva del proyecto de urbanizacion y previo a la firma del acta de replanteo de las
obras de urbanizacién o equivalente y en todo caso antes del inicio de las obras.

4. En los supuestos de ejecucion simultanea de urbanizacion y edificacién, el ayuntamiento
exigira al promotor de esta el compromiso de no utilizarla hasta que esté terminada la
urbanizacion y se fijara esta condicion en las cesiones de dominio o de uso de todo o parte
del edificio.

Para este caso de sistema de concertacion directa, el promotor del programa
de actuacion, constituira una garantia fijada en una cuantia del diez por ciento de los
gastos de urbanizacion establecidos en dicho programa de actuacién una vez se haya
aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacion y previo a la firma del acta de
replanteo.

Las garantias recogidas en la LOTURM solamente podran constituirse mediante
aval, metdlico, contrato de seguro de caucion, valores cotizados en bolsa o hipoteca sobre
terrenos. No podran cancelarse las garantias hasta que las obras de urbanizacion hayan
sido recepcionadas por el ayuntamiento o transcurrido el plazo previsto para su recepcion.

La participacion de los diversos intervinientes en los gastos de urbanizacion se
establecera de acuerdo con la superficie aportada por cada uno de los propietarios, incluidos
los propietarios de Sistemas Generales adscritos al sector.

En cuanto al promotor de dicha actuacién urbanistica, urbanizador y promotor,
cuenta con medios econdmicos suficientes.

En el Proyecto de Reparcelacion se contendra la entrega al Ayuntamiento de
Santomera de las parcelas en las que se contenga el 10% de aprovechamiento urbanistico
de cesion a la administracion actuante, en su caso, la opcion de adquisicién por alguno o
todos los propietarios de dicho aprovechamiento, de estimar favorablemente la
administracion la propuesta de adquisicion, siendo esta adquisicion conforme a la valoracion
realizada por los servicios técnicos municipales.

El Urbanizador asumira el proceso de urbanizacion antes de iniciar las obras de
edificacion, no obstante se admitirg el proceso simultaneo de urbanizacion y edificacion, en
cuyo caso el titular de la finca sobre la que se solicite la licencia, debera garantizar el total
del importe de los servicios urbanisticos necesarios para que la misma adquiera la condicion
de solar, debiendo comprometerse a no utilizar la edificacion hasta que estén concluidas las
obras de urbanizacién, e incorporarse la precipitada condicién en las transmisiones de
dominio que se efectien, de conformidad todo ello a lo previsto la ley.
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5. PLAZOS DE LA EDIFICACION Y CONSTRUCCION DE LAS
DOTACIONES PUBLICAS Y PRIVADAS

En cuanto a las licencias de edificacion se regiran por el siguiente calendario:
A partir de la finalizacién de las obras de urbanizacién se establece un plazo maximo
de 10 afios para solicitar las licencias de edificacion.

Estos plazos se entienden como maximos, pudiendo acortarse si asi fuera necesario
para atender a las necesidades edificatorias de los particulares, sin que ello suponga la
necesidad de tramitar una modificacion de este Plan Parcial.

CONSTRUCCION DE LAS DOTACIONES PUBLICAS Y PRIVADAS:

Dentro de la ordenacion del Plan Parcial no se han previsto dotaciones de
Equipamiento Comunitario de dominio privado, no estableciéndose ningun plan de etapas
para la ejecucion de las construcciones destinadas a Equipamiento Comunitario de dominio
publico.

6. MODOS DE CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES Y
SERVICIOS

Es evidente que por su ubicacién la urbanizacién resultante de este Plan Parcial,
esta destinada a integrarse de manera inmediata en del proceso normal de expansion del
suelo industrial de Santomera y de la Regién de Murcia debido a su estratégica situacion.
Por lo tanto, se considera pertinente que, de acuerdo con la practica comdn dentro del
término municipal de Santomera, la conservacién de la urbanizacién se lleve a cabo por
la Administracion Municipal, una vez que las obras e instalaciones estén recepcionadas
por los promotores asi como por la propia administracion actuante segun el caso y cedidas
al municipio. Asi se determina en el analisis del Informe de Sostenibilidad Econémica
adjunto.

En Santomera a Noviembre de 2025.

Fdo: José Manuel Andugar Villaescusa
Arquitecto colegiado COAMU I
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