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IV. ADMINISTRACION LocAL

Santomera
231 Aprobacion definitiva de Plan Parcial Sector MZ-16.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 18/12/2025,
entre otros, adoptd el acuerdo de aprobar, con cardcter definitivo el Plan Parcial
del Sector MZ-16, promovido por Ultracongelados Azarbe, S.A., incorporando al
expediente el informe Ambiental Estratégico, asi como el Programa de Actuacion
(exp. expert@ 2170/2023).

De acuerdo con el art. 159 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Region de Murcia, el acuerdo municipal que se cita
y la documentacion del Plan anonimizada se ponen a disposicion del publico en la
siguiente direccidn electrdnica:

https://sede.santomera.regiondemurcia.es/web/transparencia/
QXI1bnRhbWIIbnRVIGRIIFNhbnRvbWVyYUBAQDIOMDg=/30901

El texto de las normas urbanisticas de la referida modificacion y las
condiciones normativas derivadas del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada es el siguiente:

1. Normas generales.
1.1. Concepto y terminologia.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto la regulacion de las
actividades de edificacion y uso del suelo en el ambito del sector “MZ-16". El
presente PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MZ-16" del Municipio de Santomera y
Normas Urbanisticas, regulan las condiciones que han de tenerse en cuenta para
su cumplimiento en las futuras parcelaciones y edificaciones en todos y cada uno
de los aspectos siguientes:

e Tipologia edificatoria.

o (Definicidon y manzanas de afeccion).

o Usos.

e Caracteristicos.

e Compatibles.

¢ Prohibidos.

e Condicionados.

¢ Parcela-Alineaciones-Volumen:

e Parcela minima.

e Fachada minima.

e Alineaciones exteriores de la edificacion.
e Alineaciones interiores de la edificacion.
e Retranqueos.

¢ Fondo maximo edificable.

e Ocupacion maxima del suelo.

e Altura maxima de cornisa.
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e NUmero maximo de plantas

e NUmero minimo de plantas.

e Sotano y semisotano.

e Soportales y aticos.

e Aprovechamiento bajo cubierta.
¢ Condiciones de volumen.

¢ Condiciones de parcelacion.

¢ Condiciones estéticas.

e Condiciones especificas.

e Aparcamientos.

En cuanto a los conceptos y terminologia, no se considera necesario su
descripcion y explicacion porque se emplea de analoga forma y con el mismo
significado que la contenida en el Plan General Municipal de Ordenacion de
Santomera con aprobacion definitiva parcial.

1.2. Fundamentos legales. Normativa supletoria.

En todo aquello no previsto en las presentes Normas Urbanisticas cuya
aplicacion tendra caracter preferente dentro del ambito del Plan Parcial se estara
a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Planeamiento General Municipal de
Santomera, asi como sus ordenanzas que regiran asimismo en todos los aspectos
que regulan: obras y usos objeto de Licencia Urbanistica Municipal, requisitos
de la ejecucion de las obras, forma de medir la altura y el volumen, normas de
seguridad a la construccion, asi como las actuaciones procedentes en el supuesto
de que se cometan infracciones urbanisticas.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la Normativa Urbanistica de rango
supramunicipal exigida a la edificacion y a los usos admitidos en el presente
Plan Parcial, tales como el Cédigo Técnico de la Edificacidn, los decretos sobre
seguridad en la construccion, normativas técnicas, etc.

2. Régimen urbanistico del suelo.

2.1. Clasificacion del suelo.

Clasificacién del Suelo: SUELO URBANIZABLE
Calificacion del Suelo: SECTORIZADO

Categoria del Suelo: ACTIVIDADES ECONOMICAS
Uso global del Sector: INDUSTRIA LIGERA
Régimen de usos:

Uso pormenorizado permitido: parcelas edificables para Uso de Industria
Ligera, sistema local de infraestructuras (centros de transformacion), sistema
local de equipamiento comunitario y sistema local de espacios libres, viales y
aparcamientos.

Uso pormenorizado prohibido: Uso residencial y actividades no contempladas
por el PGMO de Santomera como industria ligera.

2.2. Estudios de detalle.

Podran formularse Estudios de Detalle cuando fuere preciso completar o, en
su caso, adaptar las determinaciones establecidas en el presente Plan Parcial de
Desarrollo.
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El contenido de los Estudios de Detalle tendra por finalidad:
a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el planeamiento.

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacion desde el viario publico.

Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento
que desarrollan el Plan Parcial *"MZ-16", sin sobrepasar la edificabilidad que
corresponde a los terrenos comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas
establecidas, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél, ni
reducir la superficie de uso y dominio publico. Podran redistribuir edificabilidad
entre diferentes parcelas edificables o manzanas, no pudiendo quedar alterada
la edificabilidad de cada una de las manzanas o parcelas, como consecuencia
de dicha redistribucion, en un porcentaje superior al 30% por exceso o0 por
defecto respecto de la edificabilidad que tuvieran inicialmente asignada (El
establecimiento de este porcentaje da cumplimiento a la necesidad de su
prevision y acotamiento sefialada en el citado punto 3 del articulo 139 de la
L.O.T.U.R.M.)

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.

101471¢f793416032c007eal680109051

2.3. Régimen de parcelaciones y reparcelaciones.

En las parcelaciones y reparcelaciones que hayan de ejecutarse en el
presente Plan Parcial se cumpliran las determinaciones de la LOTURM, asi como
el Reglamento de Gestion Urbanistica en sus articulos 71 a 130 y las dimensiones
de parcela minima que fijan las Normas Urbanisticas reguladoras del presente
Plan Parcial.

2.4. Régimen de construcciones fuera de ordenacion.

Las construcciones existentes han quedado incluidas en la ordenacién
pormenorizada del Plan Parcial en régimen de “dentro de ordenacidén” y por lo
tanto se incorporan al régimen general establecido en el presente Plan Parcial.

30901

3. Normas de gestion urbanistica.

3.1. Figura de planeamiento de desarrollo prevista en el planeamiento
general.

De acuerdo con lo previsto en el Plan General Municipal de Ordenacidn
de Santomera con aprobacién definitiva parcial, la figura de planeamiento
de desarrollo prevista en el mismo, es la de AVANCE DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO, PLAN PARCIAL y PROGRAMA DE ACTUACION.

3.2. Iniciativa del planeamiento de desarrollo y su programacion.

.este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electrénica
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En el referido Plan General Municipal de Ordenacion de Santomera, en su
aprobacién definitiva parcial, se contempla que la iniciativa del planeamiento de
desarrollo serd PRIVADA, por todo lo cual, y sobre la base de lo anteriormente
expuesto, el ayuntamiento de Santomera ha delegado a la iniciativa privada la
formulacion del planeamiento de desarrollo, que en este documento de Plan
Parcial se formaliza, tipificdndose la actuacion de “INICIATIVA PRIVADA”"

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

3.3. Delimitacion de unidades de actuacion.

Para facilitar la gestion urbanistica del planeamiento de desarrollo y teniendo
en cuenta la estructura de la propiedad del suelo, se ha delimitado una Unica
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Unidad de Actuacion UA-1, de superficie 76.768,66 m2, que es la resultante una
vez excluidas del @mbito las zonas de dominio publico. La unidad de actuacion
delimitada ha quedado establecida en el Plano de Gestion Urbanistica, con arreglo
al siguiente desglose numérico:

PLAN PARCIAL ACTIVIDAD ECONOMICA-INDUSTRIA LIGERA SECTOR MZ-16

SUPERFICIE DEL AMBITO 79.324,60 m?
SUPERFICIE DEL AMBITO QUE GENERA EDIFICABILIDAD Una vez excluidas las zonas de 76.768,66 m?
dominio publico

SUPERFICIE UNIDAD DE ACTUACION UA-1 76.768,66 m?
EDIFICABILIDAD CONSIDERADA DEL SECTOR 46.061,00 m2
EDIFICABILIDAD CONSIDERADA UNIDAD ACTUACION UA-1 46.061,00 m?
APROVECHAMIENTO NETO DEL SECTOR 0,60m2t/ m2s
APROVECHAMIENTO NETO DE UNIDAD DE ACTUACION UA-1 060m2t/ m2s

3.4. Sistemas de actuacion urbanistica.

Como se puede apreciar en la lectura de la ficha urbanistica en su apartado
de gestidn urbanistica, se indica que dadas las caracteristicas de la propiedad del
suelo (que el PGMO estima), se establece como prioritario dentro de los sistemas
de actuacién integrada de iniciativa privada el Sistema de “COMPENSACION”,
para la totalidad del &mbito delimitado. En este sentido, el PGMO de Santomera
prioriza (que no fija) este sistema de Compensacion dentro de los sistemas de
actuacion integrada de iniciativa privada, pero en el entendido de la preexistencia
de una titularidad de los terrenos fragmentada, por ello, siendo la titularidad
de todos los terrenos de la actuaciéon de ULTRACONGELADOS AZARBE, S.A.
queda plenamente justificado la gestion de la presente actuacion por el sistema
de actuacion de iniciativa privada por la modalidad de propietario Unico, esto
es, CONCERTACION DIRECTA. Asi se concluye con la aprobacién del cambio de
sistema de actuacion urbanistica a fecha 12 de septiembre de 2023.

Los criterios del sistema de actuacién de “Concertacion directa” son
perfectamente aplicables al propietario afectado dentro de la Unidad de
Actuacion-UA-1, del Plan Parcial que nos ocupa, teniendo una clara intencién
de acometer la urbanizacion y la ejecucion de la gestion urbanistica de la Unica
unidad de actuacién delimitada.

En el caso de la gestidén urbanistica de la Unidad de Actuacidén UA-1, por
tratarse de una urbanizacion de iniciativa privada, no es necesaria la intervencion
de la Administracion Municipal para el cumplimiento de los fines urbanisticos de
caracter genérico recogido en este Plan Parcial.

3.5. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.
ETAPA UNICA - UA-1 (Fase Unica)

Sobre la base de lo recogido en cuanto a plazos de ejecucion en el PGMO
de Santomera, con aprobacion definitiva parcial, el propietario de la Unidad de
Actuacion UA-1, se compromete a los siguientes plazos:

El Plan Parcial de iniciativa privada, ird acompafiado, como documento
independiente, del Programa de Actuacién regulado en el capitulo 3 del titulo
VIII de la LOTURM. En dicho programa de actuacién se establecera el régimen
de garantias, compromisos, inversiones y plazos a que se comprometeran los
urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los objetivos y
directrices y estrategias de desarrollo a corto, medio y largo plazo y la prevision
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de obtencidn y ejecucidn de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa
publica.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programa
de Actuacion, y dentro de los 2 afios siguientes, para el cumplimiento de los
deberes de cesién y equidistribucion se presentaran como documento de gestién
urbanistica, a los efectos de iniciar el tramite para su aprobacién, PROYECTO
DE REPARCELACION (En este caso, DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE
REPARCELACION), que abarcaré la totalidad del &mbito delimitado.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programa
de Actuacion y dentro de los 3 afios siguientes, se presentard como documento
de obras de urbanizacion, a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacion,
PROYECTO DE URBANIZACION, que abarcara la totalidad de la Unidad de
Actuacion UA-1.

3.6. Garantias de urbanizacion.

Segun fija el articulo 185. Garantia de la Urbanizacion de la LOTURM, la
garantia de urbanizacion tiene por objeto asegurar la total ejecuciéon de una
actuacion urbanistica, el cumplimiento de los compromisos asumidos por
el urbanizador, responder de los dafios y perjuicios que pueda ocasionar la
ejecucion de la urbanizacion, asi como de las sanciones que se puedan imponer al
urbanizador. Dichas garantias se fijaran en cuantia y plazo segun el articulo 186
de LOTURM y su modificacién por el art. 22, apartado diez, de la Ley 10/2018,
de 9 de noviembre, de aceleracion de la Transformacion del Modelo Econdmico
Regional para la generacion de empleo estable de calidad y segun los modos de
constitucion de las mismas en base al articulo 187 de la LOTURM. Con objeto de
responder a dichas responsabilidades se constituird una garantia del diez por
ciento de los gastos de urbanizacion de la siguiente manera:

Para este caso de sistema de concertacion directa, el promotor del programa
de actuacion tras la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién de
actuacion y previo a la firma del acta de replanteo de las obras de urbanizacién o
equivalente, y en todo caso, antes del inicio de las obras.

Ademas, en los sistemas de concertacion directa en los que el proyecto
contemplara la urbanizacion por fases, la garantia del 10 por ciento, calculada
sobre las obras de urbanizacién correspondientes a dicha fase, se constituira
sobre el importe correspondiente a las obras de urbanizacidon de dicha fase
y previo a la firma del acta de replanteo de las obras de urbanizacién o
equivalente y en todo caso antes del inicio de las obras correspondientes a
dicha fase.

3.7. Cesion de aprovechamiento al Ayuntamiento de Santomera.

De acuerdo con el articulo 98. Deberes vinculados a la transformacion
urbanistica de la LOTURM; se cederan los terrenos en que se localice el diez por
ciento del aprovechamiento del sector, sin perjuicio de su monetizacion de este
aprovechamiento de cesion a la administracion actuante.

Los propietarios se reservan el derecho a proponer formalmente a la
Administracién actuante, la adquisicion del 10% de aprovechamiento de cesion
al Ayuntamiento de Santomera por la forma establecida en la legislacion vigente.

Actualmente existe formalizado Convenio Urbanistico de compensacion

economica de los terrenos donde se localice dicho aprovechamiento urbanistico
municipal de cesidn obligatoria del Sector, entre el propietario Unico del sector
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y la administracién local (ayuntamiento de Santomera). Dicho convenio ha sido
aprobado en Pleno del ayuntamiento Santomera a fecha 30 de enero 2025.

4. Normas de urbanizacion.

4.1. Objeto.

Las Normas generales de urbanizacion tienen por objeto determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de
urbanizacion que desarrollen el Sector de referencia, asi como enunciar criterios
generales de disefio para calles y espacios libres, publicos o privados. Estas
Normas han tenido en consideracion y, por tanto, remitidas a ellos, el Documento
Ambiental Estratégico asi como el estudio de elementos retencidn de pluviales y
carga contaminante para este sector MZ-16.

4.2. Ambito de aplicacion.

Estas Normas Generales de Urbanizacién, serdn de obligado cumplimiento
en la totalidad del dmbito delimitado para el Sector “MZ-16" por el PGMO de
Santomera.

Afectan a la realizacion de obras de urbanizacion de cualquier tipo en
espacios publicos no edificados (calles, plazas, zonas verdes, etc.) y en espacios
privados ambientalmente integrados en la trama urbana (calles particulares de
acceso y aparcamiento, zonas verdes privadas en contacto con la red viaria, etc.).

Se excluyen del cumplimiento de esta normativa los predios particulares
aislados del espacio publico mediante cerramientos adecuados a las Normas
Urbanisticas del planeamiento general.

4.3. Grado de urbanizacion - gastos de urbanizacion.

Los servicios minimos exigidos en el presente PLAN PARCIAL DEL SECTOR
“"MZ-16" son:

- Pavimentacion de calzadas.

- Encintado y pavimentacion de aceras.

- Abastecimiento de agua potable.

- Evacuacion de aguas residuales y gestion de las aguas pluviales.
- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Red de instalacion para electromovilidad.

- Red y canalizaciones de Telecomunicaciones.

- Red de hidrantes de Incendios.

1. A los efectos de esta ley del suelo LOTURM en el articulo 184, tienen
la consideracion de gastos de urbanizacién todos aquellos requeridos por el
planeamiento y, como minimo, los siguientes:

a) Ejecucién o acondicionamiento de las vias publicas, incluida la
pavimentacion de calzadas y aceras, sefializacion y jardineria.

b) Ejecucidon o adecuacion de los servicios urbanos exigibles conforme al
planeamiento urbanistico y, al menos, los siguientes:

1.9 Abastecimiento de agua potable, incluida su captacion, depdsito,
tratamiento y distribucién, asi como las instalaciones de riego y los hidrantes
contra incendios.
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2.9 Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de
evacuacion, los sumideros para la recogida de aguas pluviales y las instalaciones
de depuracion.

3.9 Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccion,
transformacion, distribucién y alumbrado publico.

4.0 Redes de telecomunicaciones.

5.0 Canalizacién e instalaciéon de gas y de los demas servicios exigidos en
cada caso por el planeamiento.

6.0 Infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios y las de
ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion, asi como la
conexién con los sistemas generales exteriores al ambito de la actuacion.

¢) Ejecucién de los espacios libres publicos, incluidos el mobiliario urbano,
la jardineria y la plantacion de arbolado y demas especies vegetales sostenibles.

d) Infraestructuras de transporte publico que se requieran para una
movilidad sostenible, entendiendo como tales las previsiones de espacio para su
implantacion.

e) Redaccion y tramitacion de planes y proyectos, y todo tipo de honorarios
facultativos que conlleve el proceso de urbanizacion y aquellos otros gastos
justificados e imputables a tal fin.

f) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que
procedan para la extinciéon de servidumbres y derechos de arrendamiento,
la destruccion de construcciones, instalaciones y plantaciones y el cese
de actividades, incluso gastos de traslado, cuando cualquiera de ellos sea
incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucién, asi como para
satisfacer los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.

2. Los gastos de urbanizacion corresponden a los propietarios o titulares de
derechos patrimoniales, segun el régimen aplicable a cada clase y categoria de suelo.

3. Los gastos de urbanizacion podran satisfacerse total o parcialmente
mediante la cesidn de terrenos edificables de valor urbanistico equivalente.

4. Los gastos de infraestructuras de conexion a los sistemas generales exteriores
al sector, que excedan de los requeridos para el mismo, seran repercutidos por la
Administracidon actuante, en la cuantia que corresponda, sobre los propietarios
que resulten beneficiados, seglin se determine en el Programa de Actuacion.

5. Los proyectos de urbanizacién deberan ajustarse a las determinaciones
establecidas en las correspondientes Normas de Urbanizacidon contenidas en
el plan general y, en su caso, en el planeamiento de desarrollo, que deberan
adecuarse a criterios de calidad y sostenibilidad econdmica.

4.4. Garantia de urbanizacion.

Segun el Articulo 185 de la LOTURM, la garantia de urbanizacion tiene por
objeto asegurar la total ejecucion de una actuacion urbanistica, el cumplimiento
de los compromisos asumidos por el urbanizador, responder de los dafios y
perjuicios que pueda ocasionar la ejecucion de la urbanizacion, asi como de las
sanciones que se puedan imponer al urbanizador.

Articulo 186. Cuantia y plazo de constitucion. (LOTURM Y su modificacion
por art.22, apartado diez, de Ley 10/2018, de 9 de noviembre de Aceleraciéon de
la Transformacion del Modelo Econdmico Regional para la generacion de empleo
estable de calidad).

NPE: A-220126-231


https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=i01471cf793416032c007ea1b80109051&entidad=30901

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

.este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de

diciembre, de firma electrénica

httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

101471¢f793416032c007eal680109051

30901

Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Ndmero 17

Jueves, 22 de enero de 2026

Pagina 1567

1. Con objeto de responder de las responsabilidades previstas en el articulo
anterior y sin perjuicio de las especialidades previstas en los apartados siguientes,
se constituird una garantia del diez por ciento de los gastos de urbanizacion

2. La garantia se constituira del siguiente modo para este sistema:

a) En los sistemas de CONCERTACION DIRECTA y compensacion se
constituira por la Junta de Compensacion o el promotor del programa de actuacion
en una cuantia del diez por ciento de los gastos de urbanizacion previstos en el
programa, tras la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién y previo a la
firma del acta de replanteo de las obras de urbanizacion o equivalente y en todo
caso antes del inicio de las obras.

4. En los supuestos de ejecucion simultanea de urbanizacion y edificacion,
el ayuntamiento exigira al promotor de esta el compromiso de no utilizarla hasta
que esté terminada la urbanizacion y se fijara esta condicion en las cesiones de
dominio o de uso de todo o parte del edificio.

4.5. Proyectos de urbanizacion.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion incluidas dentro del Sector
“MZ-16" es necesaria la redaccién previa del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion conforme a lo expresado por el art. 183 de la LOTURM y en el
Reglamento de Planeamiento (arts. 67 y 79).

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la ejecucion integrada
de las obras de urbanizacion incluidas en sectores o unidades de actuacién en
desarrollo de las previsiones fijadas en el planeamiento, conteniendo la supresion
de barreras arquitectdnicas y garantizando la accesibilidad.

2. No podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por el desarrollo y
ejecucion material de las obras.

3. Comprenderan todos los documentos necesarios para la completa
definicidn y ejecucién de las obras comprendidas en su ambito, incluyendo una
memoria y anexos necesarios, plano de situacion en relacion con el planeamiento
y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y
pliego de condiciones de ejecucion de las obras y servicios.

4. Seran elaborados por los propietarios, por el urbanizador o de oficio por la
Administracion actuante, segun proceda.

5. Se tramitaran ajustandose al procedimiento previsto en el apartado 3 del
articulo 199 de esta ley.

En las Unidades de Actuacion podran autorizarse edificaciones simultaneas con
las obras de urbanizacion en funcién de lo establecido en el art. 186 de la LOTURM.

4. En los supuestos de ejecucion simultanea de urbanizacion y edificacion,
el ayuntamiento exigird al promotor de esta el compromiso de no utilizarla
hasta que esté terminada la urbanizacidn y se fijard esta condicidon en las
cesiones de dominio o de uso de todo o parte del edificio, que establece una
garantia adicional y en el Reglamento de Gestidn Urbanistica en consonancia
con las determinaciones que se indican a continuacidn. Esta circunstancia de
urbanizacién y edificacion simulténea se regula en el articulo 89. Régimen general
de edificacion y usos en suelo urbano, de la LOTURM.
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1. El suelo urbano podra edificarse cuando los terrenos adquieran la condicién
de solar, o bien cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la
edificacion mediante las garantias sefialadas en esta ley.

2. Podran implantarse en las areas donde el uso esté permitido, actividades
economicas o dotaciones con anterioridad a la aprobacién de los instrumentos
de gestion y urbanizacion, siempre que respeten la ordenacion sefialada en el
planeamiento, con las condiciones y garantias sefaladas en esta ley.

3. Podran admitirse usos y obras provisionales, con las condiciones y
requisitos establecidos en esta ley, siempre que no se incumplan los plazos
establecidos en el planeamiento para la urbanizacion o edificacion.

4. Cuando la ordenacion no estuviera totalmente definida por estar remitida a
planeamiento de desarrollo, solo podran admitirse los usos y obras provisionales.

Segun se establece en los arts. 40, y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica sobre urbanizacion y edificacion simultanea, no se podra conceder
licencia urbanistica de edificacion hasta que, al menos, en la Unidad de Actuacion
correspondiente se haya ejecutado la urbanizacién basica, entendiéndose por tal
la configurada por los siguientes servicios urbanos:

a) Explanacion.

b) Saneamiento.

c) Encintado de aceras y base del firme de calzada.
d) Cruces de calzadas de los servicios e instalaciones.
e) Galerias de servicios e instalaciones.

f) Acometidas de servicios e instalaciones a terrenos destinados a dotacion
de equipamientos.

También tendran la consideracién de urbanizaciéon basica la conexién
con las redes exteriores. El resto de servicios urbanos, se podran ejecutar
simultaneamente con la edificacion.

Para autorizar el régimen de edificacion simultdnea con las obras de
urbanizacion, sera preceptiva la emision, por parte de los Director/es de las obras
de urbanizacion, de un Certificado de Garantia de Ejecucion de la Urbanizacion
Basica, que garantice la efectiva ejecucion de las obras descritas en parrafo
anterior.

Para autorizar en Suelo Urbanizable Sectorizado con Proyecto de
Reparcelacion aprobado definitivamente, la edificacion de terrenos que no tengan
la condicién de solar, sera preciso, como garantia de la ejecucion simultanea de
las obras de urbanizacion y edificacion, el cumplimiento de lo establecido en el
art. 40 y siguientes del Reglamento de Gestidon Urbanistica y en el art. 89 y 186
de la LOTURM por el cual, el Ayuntamiento de Santomera exigira al promotor de
las obras de edificacion, ademas del Certificado de Garantia de Ejecucion de la
Urbanizacién Basica, garantia en la cuantia del coste de los servicios urbanisticos
necesarios para asegurar que, al término de la edificacion, la parcela va a tener la
condicion de solar, asi como el compromiso de no utilizar aquella hasta que esté
terminada la urbanizacion y de fijar esta condicion en las cesiones de dominio o
de uso de todo o parte del edificio.

Siempre que sea posible, por existir los puntos de entronque de las
instalaciones en el entorno cercano, se incluirdn en el proyecto de urbanizacion
los servicios minimos definidos en el apartado de “grado de urbanizacién”. En
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caso de no ser posible algunos de ellos, se incluirdn como minimo en el proyecto
de urbanizacion, las obras de pavimentacion de calzadas, aceras y los servicios
de distribucién de energia, alumbrado publico, aguas potables, red de tuberias
y bocas de riego, evacuacion de pluviales y residuales. En todo caso, habra de
justificarse que puede disponerse del caudal de agua potable, establecido en estas
normas generales de urbanizacién, asi como la energia eléctrica correspondiente
a las potencias minimas para el enlace con los generales del entorno de todos
los servicios en las debidas condiciones, debiendo justificarse que estos servicios
generales tienen la capacidad suficiente para absorber el aumento proyectado.

Ademas de la documentacion minima exigida por el Reglamento de
Planeamiento y de lo prescrito en estas Normas Urbanisticas, los proyectos que
se redacten deberan incluir en su memoria una justificacion ambiental (sobre
atmosfera, ruido, residuos y vertidos), estética y funcional de la solucién
adoptada.

El Proyecto de Urbanizacion estard compuesto, como minimo, por los
siguientes documentos o proyectos parciales.

Documento 1. OBRA CIVIL

Documento 2. ELECTRIFICACION (Media y baja tensién con Centro
Transformacion)

Documento 3. ALUMBRADO PUBLICO

Documento 4. RED DE TELECOMUNICACIONES
Documento 5. CANALIZACION DE GAS (NO PROCEDE)
Documento 6. CANALIZACION PARA ELECTROMOVILIDAD

Documento 7. GESTION DE AGUAS PLUVIALES. CAPTURA Y APROVECHAMIENTO
DE AGUAS PLUVIALES Y GRISES. EJECUCION DE TANQUE ANTI-DSU Y SUD 'S CON
VERTIDO SEGUN AUTORIZACION OBTENIDA POR CHS DEL SEGURA

Documento 8. COMPENSACION DEL CIEN POR CIEN (100%) DE LAS
EMISIONES POR DESTRUCCION DEL CARBONO RETENIDO EN EL SUELO Y EN
LA VEGETACION. PROYECTO EJECUTIVO COMPENSACION DEL 37,7% DE LAS
EMISIONES POR OBRAS DE URBANIZACION. PROYECTO EJECUTIVO

Documento 9. ELIMINACION Y GESTION DE ESPECIES EXOTICAS
INVASORAS

Documento 10. JUSTIFICACION DE MEDIDAS CONSERVACION DE LA
BIODIVERSIDAD DE LAS ESPECIES SILVESTRES EN INFRAESTRUCTURAS

Estos documentos o proyectos parciales, se elaboraran de forma
independiente con el objeto de facilitar la labor de control de los Servicios
Técnicos de Urbanismo del Ayuntamiento de Santomera, aunque deberan ser
aprobados de forma conjunta y contendran en su redaccién, como minimo:

e Memoria descriptiva, detallando los célculos justificativos de las dimensiones
y materiales que se proyectan y como anexos, certificados justificativos de que
dispondrén del caudal de agua potable y potencia eléctrica necesaria, expedidos
por las empresas suministradoras, indicandose el plan de obras.

e Planos de situacion en relacién con el planeamiento, planos de planta y de
los perfiles longitudinales y transversales necesarios, asi como los de detalle de
cada una de las obras y servicios previstos, asi como cuantos sean necesarios
para definir concretamente las obras que se pretenden ejecutar.
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¢ Presupuestos parciales, con sus correspondientes mediciones y cuadros de
precios simples y descompuestos.

e Presupuesto General.

¢ Plan de Control de Calidad.

¢ Plan de Gestion de Residuos.
¢ Estudio de Seguridad y Salud.

¢ Pliego de Condiciones Econdmico-Facultativas, que regird en la ejecucion
de las obras e instalaciones de servicios.

e Como norma general de obligado cumplimiento, tanto para los de iniciativa
particular como para los de iniciativa publica y acompafiando a la peticidon de
aprobacidn, la totalidad de los documentos técnicos de los proyectos de obras
o servicios de urbanizacidn, sean del tipo que sean, deberdn presentarse en
soporte papel y en soporte informatizado, con el fin de poder llevar a cabo en el
tiempo una actualizacion sistematica de la documentacion grafica y escrita del
presente Plan General Municipal de Ordenacion, asi como una adecuada gestion
urbanistica del mismo.

4.6. Condiciones y garantias.

En los pliegos de condiciones facultativas de los proyectos habran de fijarse
los plazos y etapas de realizacion, asi como recoger las condiciones y garantias
que el Ayuntamiento de Santomera juzgue necesarias, para la perfecta ejecucion
de las obras, fijandose también que se realizardn a cargo del promotor las
pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

No se permitird la edificacion de cualquier parcela, si no se ha realizado la
urbanizacion correspondiente a la misma, asi como la de vias de acceso dentro
del poligono y de las exteriores de enlace con los restantes servicios generales de
la ciudad, con la excepcidon de que se cumplan las exigencias planteadas por la
legislacion vigor para el caso de ejecucidn simultéanea de edificacion y urbanizacion.

El Ayuntamiento de Santomera podra exigir la ampliacién del proyecto
cuando se considere indispensable para enlazar los servicios con los generales del
entorno.

4.7. Tramitacion de los proyectos de urbanizacion.

La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion, sera la establecida en el
apartado 3 del art. 199 de la LOTURM, siendo competencia del Ayuntamiento de
Santomera su aprobacidn definitiva.

4.8. Cesion-recepcion de obras y conservacion de la urbanizacion.

Se seguira el Articulo 188 de la LOTURM. Recepcién de obras de urbanizacion
y conservacion de la urbanizacion.

1. Una vez terminadas las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones,
en su caso, el urbanizador o los propietarios solicitaran del ayuntamiento su
recepcion total o por fases completas.

2. El ayuntamiento, en el plazo de tres meses desde la recepcion de la
solicitud, debera resolver, sefialando fecha para formalizar el acta de cesién o
bien requerir la subsanacion de las deficiencias advertidas que deban corregirse.
El requerimiento de subsanacion deberd sefialar los defectos observados, las
medidas precisas para remediarlos y el plazo maximo en el que estas deberan ser
ejecutadas.
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3. Transcurrido el plazo previsto en el apartado anterior sin que se hubiera
notificado resolucion expresa del ayuntamiento, se considerara que la recepcion
se ha producido por silencio administrativo.

4. La recepcion de las obras cedidas tendra caracter provisional durante un
afio a contar desde el dia siguiente de la formalizacién del acta de cesién o de
la fecha en que se hubiera producido la aprobacion por silencio administrativo.
Transcurrido el plazo del afio sin notificaciéon alguna del ayuntamiento, la
recepcion adquirira caracter definitivo.

5. Con la recepcién definitiva procederd la devolucién de los avales o
garantias constituidas y el reintegro, en su caso, de los gastos anticipados.

6. La recepcion provisional de las obras de urbanizacion determinara el
comienzo del deber de conservacion.

La conservacion de la urbanizacién, incluyendo el mantenimiento de las
dotaciones y servicios correspondientes, es competencia de la Administracion
actuante. Asi se determina en el Documento de Informe de Sostenibilidad
Econdmica.

4.9. Protocolo y diagrama de procedimiento a seguir en la ejecucion
de obras de urbanizacion que desarrollen el presente Plan Parcial o las
unidades de actuacion delimitadas, cuya gestion es privada, bien sea por
convenio urbanistico o no.

Como se ha indicado en el apartado anterior, a tenor de lo reflejado en
el art. 188. de la LOTURM, vy lo dispuesto en los puntos 1, 2 y 3 del art. 180
del Reglamento de Gestion Urbanistica, el presente Plan Parcial, establece el
diagrama de procedimientos de control a seguir en la ejecucion de las obras de
urbanizacion que lo desarrollan 6 las Unidades de Actuacidon delimitadas, cuya
gestion es privada bien sea por convenio urbanistico o no, significandose que el
incumplimiento del mismo, podra representar la no aceptacion de las obras de
urbanizacién por parte del Ayuntamiento de Santomera.

4.9.1. Actos previos.

Con caracter previo al inicio de la ejecucién material de las obras e
instalaciones de urbanizacion, se comprobaran los siguientes hechos:

* Que existe Proyecto de Urbanizacién completo y aprobado definitivamente
(que contendra la totalidad de obras e instalaciones y servicios a ejecutar, "en
un soélo proyecto" o "suma de proyectos parciales"), en el que estén subsanados
y corregidos todos los reparos y observaciones impuestas a nivel técnico
y administrativo en el proceso de aprobacion. Dicho proyecto debera estar
diligenciado por el Secretario Municipal como prueba de que es coincidente con el
documento aprobado definitivamente.

e Que estan nombrados todos los Técnicos Directores y los Coordinadores
de Seguridad y Salud de las obras e instalaciones de urbanizacién, asi como
formalizada mediante firma, su aceptacion expresa en documento debidamente
visado por los colegios profesionales correspondientes.

e Que a fin de que pueda formalizarse por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Santomera, la preceptiva inspeccion en el primer replanteo y
pueda autorizarse el inicio de las obras e instalaciones, el promotor notificara
al Ayuntamiento mediante escrito de solicitud, que por el contratista y sobre
la base de lo contenido en el Proyecto de Urbanizacién y las instrucciones
recibidas de la Direccidon Facultativa, se ha procedido a la marcacion sobre el
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terreno del replanteo previo de las alineaciones, rasantes y demas elementos de
la urbanizacion que entienda son convenientes replantear en relacion con esta
primera fase. Ante la solicitud por el Promotor de inicio de obras y comprobacion
del primer replanteo, el Ayuntamiento estableciendo dia y hora, convocara
oficialmente a dicho acto a todas las partes implicadas.

4.9.2. Normas de inspeccion de obras e instalaciones.
Inspeccion urbanistica:

Sobre la base de lo establecido en este protocolo y el Plazo y Plan de Etapas
que sea aprobado por el Ayuntamiento de Santomera para este Plan Parcial, se
cumplird lo que sigue:

A.-Deberd de conservarse en el lugar de las obras la licencia de las obras
de urbanizacion y una copia oficial del proyecto de urbanizacidén aprobado
definitivamente.

B.-Sera preceptiva la inspeccion de los trabajos por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Santomera, en los siguientes periodos como minimo:

e En el primer replanteo, antes del comienzo de las obras.
¢ A los tres meses de comenzadas.

¢ A la mitad del plazo de ejecucion de las obras o de su primera etapa, y de
cada una de las siguientes si fueran varias.

¢ A la terminacién de cada etapa.

De cada visita se levantara el acta correspondiente, que firmaran el
Contratista, los Técnicos Directores de la Obra y los Técnicos Municipales que
realizan la inspeccion, asi como el Acta del primer replanteo, que ademas
firmaran un representante de la Corporacién Municipal y un representante de los
promotores de la urbanizacion.

En cualquier momento de su ejecucion y en relacion con las obras y servicios
que deben ceder en su dia, al Ayuntamiento de Santomera para su conservacion, se
podran exigir las pruebas de resistencia o de funcionamiento de las instalaciones,
obligando a efectuar las obras complementarias necesarias si el resultado no fuera
satisfactorio, pudiendo suspender las obras, imponer las oportunas sanciones, e
incluso, si no se atendieran las ordenes que se dicten, ejecutarlas directamente
el Ayuntamiento de Santomera a costa del Promotor. Todo ello sin perjuicio de la
responsabilidad técnica de los directores facultativos de las obras.

La validez de la licencia para las obras de urbanizacién que adn no hubieran
sido ejecutadas se perdera automaticamente por cualquier alteracion del proyecto
definitivamente aprobado, o por el incumplimiento de las condiciones impuestas
en la licencia.

4.9.3. Diagrama de procedimiento a seguir en la ejecucion de obras
de urbanizacion que desarrollen avances de planeamiento, planes
parciales o unidades de actuacion de gestion privada por convenio
urbanistico.

DOCUMENTACION A APORTAR AL FINALIZAR LAS OBRAS PARA QUE PUEDAN
SER ACEPTADAS POR EL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA:

1.- Una vez terminadas las obras de urbanizacidon e instalaciones y
dotaciones, en su caso, el urbanizador o los propietarios lo pondran en
conocimiento del Ayuntamiento de Santomera, presentando solicitud de la cesion-
aceptacion del total de las obras de urbanizacidn previstas en el correspondiente
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Proyecto de Urbanizacion aprobado en su dia al efecto, firmada por representante
legal autorizado del Organo encargado de la gestién urbanistica del Plan Parcial 6
Unidad de Actuacién, acompafando orientativamente los siguiente documentos:

1.a.- Certificado Final de todas las Obras e Instalaciones de Urbanizacidn
que se pretendan sean aceptadas por parte del Ayuntamiento de Santomera,
firmado por todos los Técnicos Directores de las mismas, debidamente visado
por los Colegios Profesionales que procedan. (Entre otras: obra civil en general,
red de abastecimiento agua potable, red de saneamiento, red de pluviales e
infraestructuras necesarias, linea subterranea de media tensidn, centros de
transformacion, red subterranea de baja tension, alumbrado publico, red de
telecomunicaciones, red de gas, red para electromovilidad, etc.).

1.b.- Original o copia compulsada del Acta de Recepcidon de las Obras,
formalizada por el Organo de Gestidon Urbanistica a los Ejecutores de las
mismas, o documento de analogas caracteristicas que pueda sustituir a aquella.
(Entre otras: obra civil en general, red de abastecimiento agua potable, red de
saneamiento, red de pluviales e infraestructuras necesarias, linea subterrédnea
de media tensidon, centros de transformacion, red subterrdnea de baja
tension, alumbrado publico, red de telecomunicaciones, red de gas, red para
electromovilidad, etc.).

1.c.- Acta de comprobacion y autorizacion de puesta en marcha de centro de
transformacion.

1.d.- Autorizacion de la Direccidn General de Industria relativa a puesta en
servicio de las instalaciones de media Tension.

1.e.- Autorizacidn de la Direccidon General Industria relativa a la puesta en
servicio del Alumbrado Publico y Contrato de Suministro de energia eléctrica para
el mismo con titularidad municipal.

1.f.- Autorizacion de la Direccion General de Industria relativa a puesta en
servicio de las instalaciones de Baja tension.

1.g.- Documentacion de aceptacion de todas las instalaciones cedidas a las
empresas suministradoras u operadores, en su caso.

1.h.- Dossier Técnico firmado por los Directores de las Obras, en el que como
minimo, se recojan tanto literal como graficamente, los conceptos que mas abajo se
relacionaran, en los que como norma general de obligado cumplimiento, tanto para
los proyectos de iniciativa particular como para los de iniciativa publica, la totalidad
de los documentos técnicos que describan las obras o servicios de urbanizacion
realmente ejecutados, deberan presentarse en soporte papel y en soporte
informatizado, con el fin de poder llevar a cabo en el tiempo una actualizacién
sistematica de la documentacién gréfica y escrita del presente Plan General Municipal
de Ordenacion, asi como una adecuada gestion urbanistica del mismo:

1.h.1.- Informe general de la Direccidon Facultativa para la Recepcion de las
Obras e Instalaciones, relativo a:

e Trazado del viario.

e Red General de Abastecimiento de Agua, incluso Red de Hidrantes
Contraincendios y Red de Riego.

e Red General de Saneamiento y Pluviales- instalaciones.
¢ Red de Alumbrado Publico.

¢ Red de Telecomunicaciones.
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¢ Red de instalacion para electromovilidad
¢ Red de gas (no procede en este caso pues no se propone dicha instalacion)
1.h.2.- Anexo 1: Formacién y Pavimentacion de Viales:

e Antecedentes-Descripcion de las obras ejecutadas- Prescripciones a
cumplir- Situacién final de las obras- Conclusiones.

e Relacion y resultado de los ensayos realizados.

» Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.
e Reportaje Fotografico de Viales.

1.h.3.- Anexo 2: Formacion y Pavimentacion de Aceras:

¢ Antecedentes-Descripcidon de las obras ejecutadas- Prescripciones a
cumplir-Situacion final de las obras- Conclusiones.

e Relacion y resultado de los ensayos realizados y fichas técnicas de los
materiales empleados en la formacidn de aceras.

» Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.

e Reportaje Fotografico de Aceras.

1.h.4.- Anexo 3: Red General de Abastecimiento, Hidrantes Contraincendios
y Riego:

e Antecedentes-Descripcion de las obras ejecutadas- Prescripciones a
cumplir- Situacién final de las obras- Conclusiones.

e Relacion y resultado de los ensayos realizados y fichas técnicas de los
materiales empleados en la Instalacion de la Red General de Abastecimiento,
Hidrantes de Contraincendios y Riego.

e Actas de Prueba de Presion.
» Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.

¢ Reportaje Fotografico de la ejecucion de las instalaciones de Abastecimiento,
Hidrantes de Contraincendios y Riego

1.h.5.- Anexo 4: Redes Generales de Saneamiento y Pluviales:

¢ Antecedentes-Descripcion de las obras ejecutadas-Prescripciones a cumplir-
Situacion final de las obras-Conclusiones.

e Relacion y resultado de los ensayos realizados y fichas técnicas de los materiales
empleados en la Instalacion de las Redes Generales de Saneamiento y Pluviales.

e Actas de Pruebas de Estanqueidad.
e Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.

e Reportaje Fotografico de la ejecucion de la instalacion de las Redes
Generales de Saneamiento y Pluviales - instalaciones complementarias.

1.h.6.- Anexo 5: Red de Alumbrado Publico:

e Antecedentes-Descripcion de las obras ejecutadas- Prescripciones a
cumplir- Situacién final de las obras-Conclusiones.

¢ Relacién y resultado de los ensayos realizados y fichas técnicas de los
materiales empleados en la Instalacion de Alumbrado Publico.

o Actas de Pruebas de Funcionamiento.
¢ Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.

* Reportaje Fotografico de la ejecucién de la instalaciéon de la Red de
Alumbrado Publico.
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1.h.7.- Anexo 6: Red de Telecomunicaciones:

e Antecedentes-Descripcion de las obras ejecutadas- Prescripciones a
cumplir- Situacidn final de las obras-Conclusiones.

¢ Relacién y resultado de los ensayos realizados y fichas técnicas de los
materiales empleados en la Instalacion de Telecomunicaciones.

o Actas de Pruebas de Funcionamiento.
¢ Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.

e Reportaje Fotografico de la ejecucion de la instalacidon de la Red de
Telecomunicaciones.

1.h.8.- Anexo 7: Red de Gas: (no procede en este caso pues no se propone
dicha instalacion)

e Antecedentes-Descripcion de las obras ejecutadas- Prescripciones a
cumplir- Situacién final de las obras-Conclusiones.

e Relacion y resultado de los ensayos realizados y fichas técnicas de los
materiales empleados en la Instalacion de Gas.

e Actas de Pruebas de Funcionamiento.

¢ Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.

» Reportaje Fotografico de la ejecucion de la instalacién de la Red de Gas.
1.h.9.- Anexo 8: Red de instalacion para electromovilidad:

e Antecedentes-Descripcion de las obras ejecutadas- Prescripciones a
cumplir- Situacion final de las obras-Conclusiones.

e Relacién y resultado de los ensayos realizados y fichas técnicas de los
materiales empleados en la Instalacion.

e Actas de Pruebas de Funcionamiento.

¢ Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.

e Reportaje Fotografico de la ejecucion de la instalacion de la Red.

2.- Se designara representante legal autorizado por el Organo de Gestion

Urbanistica en la Comisidn para la Cesion-Aceptacion de las Obras de Urbanizacién
que debera constituirse al efecto.

3.- Como contestacion a la solicitud de cesion-aceptacion de las obras de
urbanizacién por parte del Organo de Gestidn Urbanistica, el Ayuntamiento de
Santomera dentro del plazo de tres meses desde solicitud, procedera a convocar
con suficiente antelacidén a cada uno de los miembros componentes de la
Comisidn de Cesion-Aceptacion, estableciendo lugar, dia y hora, o bien requerir, la
subsanacion de las deficiencias advertidas que deban corregirse. Transcurrido el
plazo anterior sin que se hubiera notificado resolucién expresa del Ayuntamiento
de Santomera, se considerara aceptada la cesion por silencio administrativo.

4.- Es conveniente que la citada Comisién de Cesion-Aceptacion de las Obras
de Urbanizacidn, esté formada por los siguientes miembros:

¢ Un representante del Ayuntamiento debidamente autorizado.

¢ Los Técnicos Municipales relacionados con las obras que se pretenden
ceder-aceptar.

e Todos los Técnicos Directores de las obras que se pretenden ceder-aceptar.

e Un representante legal del Organo de Gestion Urbanistica, debidamente
autorizado.
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5.- La cesidn y aceptacion si procede, de las obras e instalaciones recogidas
en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, sera formalizada en Acta.

6.- La recepcion de las obras cedidas tendra caracter provisional durante un
afio a contar desde el dia siguiente de la formalizacion del acta de cesion o de
la fecha en que se hubiera producido la aprobacién por silencio administrativo.
Transcurrido el plazo del afio sin notificacion alguna del Ayuntamiento de
Santomera, la recepcion adquirird caracter definitivo.

7.- Con la recepcion definitiva procedera la devolucion de los avales o
garantias constituidas y el reintegro, en su caso, de los gastos anticipados.

4.10. Garantias de conservacion y terminacién de las urbanizaciones.

Se debe atender al Articulo 188. Recepcién de obras de urbanizacién y
conservacion de la urbanizacion.

Punto 6. La recepcion provisional de las obras de urbanizacion determinara el
comienzo del deber de conservacion.

La conservacion de la urbanizacidn, incluyendo el mantenimiento de las
dotaciones y servicios correspondientes, es competencia de la Administracion
actuante segun se desprende del analisis realizado en el Informe de Sostenibilidad
Econdmica.

4.11. Red viaria-trazado viario.
4.11.1. Generalidades previas.

A. Los viales se ejecutaran en las condiciones adecuadas a su caracter y transito
y de acuerdo con las normas generales de urbanizacion del presente Plan Parcial.

B. En cuanto a la pavimentacion se recomienda, que a propuesta de los
Técnicos Directores de las Obras de Urbanizacion, se elija por los Servicios
Técnicos Municipales diferentes tipos para los materiales de pavimentacion de
aceras y encintado de bordillos (definiendo material, formato, colores y textura,
etc.), de acuerdo con los diferentes ambientes a urbanizar y con la normativa de
accesibilidad universal, de modo que una vez elegidos, adquieran la condicion de
materiales de obligada colocacién dentro del &mbito del Plan Parcial.

C. Con caracter general, cuando una misma persona o entidad relna la doble
condicion de urbanizador y constructor, podra el Ayuntamiento de Santomera, si
estima que existen garantias suficientes, permitir que la construccion de calzadas
y aceras se realice en las siguientes etapas:

e La primera servird para el periodo de construccion de los edificios de la
urbanizacion, debiendo estar constituido el pavimento por una sub-base y la base
definitiva con una capa de rodadura provisional.

¢ En la segunda etapa se construira la capa de rodadura definitiva, que se
instalarad sobre el pavimento de la etapa primera, siempre que no se aprecien
deterioros de importancia que obliguen a su reconstruccion. Al aportar el proyecto
se indicard el plazo de garantia de las obras.

4.11.2, Alineaciones.

Las alineaciones, se adecuaran a las definidas en los planos de Ordenacion y
Gestion Urbanistica del presente Plan Parcial.

En los casos en que existan dudas entre la definicion cartografica de los
planos y la realidad y el Ayuntamiento de Santomera lo considere necesario, la

definicidén precisa de las alineaciones se establecerd por los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes.
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4.11.3. Rasantes.

En general, el perfil de las calles se adaptara a la topografia del terreno
circundante, evitandose desniveles y movimientos de tierra innecesarios. En
todo caso, quedara garantizada la evacuacion de aguas pluviales por escorrentia
superficial hacia los imbornales para su recogida y gestion en los espacios a tal fin.

4.11.4. Pendientes longitudinales.

Se procurara que no superen el 6,00%. Para inclinaciones superiores se
recomienda disponer un pavimento antideslizante, asi como intercalar rellanos de
menor pendiente que eviten tramos prolongados de pendiente excesiva, seguin
indicaciones de la normativa de accesibilidad.

La pendiente minima serd del 0,50%. Se admitirdn excepcionalmente
pendientes menores (Hasta el 0.30%) siempre que el proyecto resuelva
adecuadamente el drenaje de la plataforma; utilizando rigolas, ampliando la
frecuencia de sumideros, etc.

4.11.5. Cruces en la calzada.

En los cruces de calles de las nuevas urbanizaciones, cuya calzada tenga una
anchura igual o inferior a 7,00 ml. se realizaran chaflanes en los bordillos o se
redondearan.

4.11.6. Secciones transversales y aparcamientos.

La pendiente transversal de la seccion total del viario entre alineaciones
oscilarad entre el 1% y el 2%. Una vez definida por los Servicios Técnicos
Municipales la rasante urbanistica, (cota del pavimento de acera en su
interseccion con la alineacion exterior), la pendiente de la acera hacia la calzada
de la via publica no podrd superar en ningln caso el 2% de desnivel, en ningun
punto, ni siquiera en los accesos a garajes situados en sdtano, semisoétano o
planta baja.

En calles de trafico rodado se diferenciaran nitidamente los espacios
reservados al uso de vehiculos y los espacios peatonales. La anchura minima de
las calzadas destinadas a circulacion rodada en las calles de nuevo trazado de
un solo sentido, sin aparcamientos, no sera menor de 4,00 ml. y en las de dos
sentidos, sin aparcamientos, no sera menor de 7,00 ml.

En las calles de nuevo trazado, la anchura minima de los itinerarios
peatonales exteriores, como aceras u otros, sera de 1,80 ml.

Siguiendo la Orden TMA/851/2021 cada plaza de aparcamiento que se prevea
en el espacio o viario publico asi como en el sistema local de aparcamiento,
tendra unas dimensiones minimas de 2,20 ml. de ancho y 5,00 ml. de largo
(segiin PGMO de Santomera la dimensién en ancho debe ser de 2,50 m), por lo
que se fija un ancho de 2,50 m. Las plazas accesibles destinadas a personas con
movilidad reducida dispondran adicionalmente una rampa y zona de aproximacion
y transferencia de dimensiones segln esquema de detalle, segun su disefio.

El disefio de todas las plazas de aparcamiento accesibles destinadas a
personas con movilidad reducida se hara en base a la Orden TMA/851/2021,
de 6 de agosto, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados, ya que aunque el PGMO de Santomera, establece
una dimensién minima de ancho 3,30 m y 5,00 m de largo, no hace referencia a
zona de aproximacion por lo que se entiende que es mas favorable el disefio de
la Orden.
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A tenor de lo regulado en el art. 106.h) de la LOTURM, los proyectos de
urbanizacidon que desarrollen el presente plan parcial, contendra el trazado
previsto en él asi como las caracteristicas de la red de comunicaciones del sector y
de su enlace con los sistemas generales de comunicaciones previsto en el mismo,
de acuerdo con la sefalizacion que contiene en cuanto a alineaciones, rasantes y
zonas de proteccion de la red viaria, las cuales se adecuan a las determinaciones
establecidas sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas por la
normativa especifica. Asimismo, contendran la prevision de aparcamientos
publicos, en la proporcion adecuada a la demanda especifica y como minimo
uno por cada 200,00 m2 construidos, con independencia de los que en la misma
proporcion se prevean para aparcamientos privados vinculados a la edificacion.
Los aparcamientos podran localizarse incluso en el subsuelo de los sistemas
viarios, areas peatonales y espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso
de los mismos y sin perjuicio del régimen juridico aplicable.

En todos los espacios destinados a aparcamiento la ubicacion de las plazas
se marcara sobre el pavimento.

Todos los aparcamientos de uso publico dispondran de una reserva de plazas
accesibles para personas con movilidad reducida que como minimo serd de
una plaza por cada cuarenta plazas o fraccion sobre el total de plazas previsto,
que estaran debidamente sefializadas y cumplirdn con las dimensiones minimas
especificadas en esta Normativa Urbanistica. Se ubicaran lo mas proximas posible a los
puntos de cruce entre los itinerarios peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares,
preferentemente en superficies horizontales o de escasa pendiente, garantizando el
acceso desde la zona de transferencia hasta el itinerario peatonal accesible, de forma
auténoma, exenta de obstaculos y segura. Aquellas plazas que no cumplan con el
requisito anterior deberan incorporar un vado. Ademas, estas plazas se situaran con
preferencia en las zonas mas proximas a los edificios para facilitar el acceso.

4.11.7. Pavimentacion.

Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de
proporcionar a éste una superficie de rodadura adecuada, la eleccion y disefio del
pavimento tendra en cuenta el caracter del entorno, sus colores y texturas, asi
como la funcién de la calle dentro de la estructura urbana.

En las calles peatonales se recomienda con caracter preferente, el uso de
pavimentos modulares, adoquinados en piedra, prefabricados de hormigdn,
ceramicos. Se acepta con limitaciones el hormigén impreso.

Estos materiales podran combinarse con planos de hormigon visto, que
debera tener un tratamiento superficial adecuado (fratasado, cepillado, etc.).

En aceras el pavimento a utilizar serd, en general, antideslizante y con
tratamiento adecuado para repeler la suciedad.

El pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable y
cumplirad con la exigencia normativa de resbaladicidad para los suelos en zonas
exteriores. No presentara piezas ni elementos sueltos, con independencia
del sistema constructivo que, en todo caso, impedira el movimiento de las
mismas. Su colocacion asegurara su continuidad y la inexistencia de resaltes
de altura superior a 4 mm, y su textura sera diferente pe la de los pavimentos
tactiles indicadores especificados en el articulo 45 de la orden TMA/851/2021,
de 23 de julio, que queda desarrollado en el apartado 4.16 de estas Normas
Urbanisticas.
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4.11.8. Vias ciclistas.

Las vias ciclistas se definen como elementos de infraestructura viaria
reservados en su totalidad o en parte para uso ciclista. En funcién de su ubicacion
y uso en el viario, las vias ciclistas pueden agruparse en:

¢ Pistas-Bici, o plataformas para uso ciclista, totalmente independientes de
calzadas y aceras.

e Carriles-Bici, integrados en la calzada viaria, con separacion fisica o de
sefializacion horizontal.

e Aceras-bici, integradas en la acera, con utilizacién indistinta por peatones
y/o ciclistas.

e Vias verdes ciclistas, correspondientes a itinerarios en campo abierto, con
un uso mixto peatonal-ciclista de caracter ambiental.

Las vias ciclistas deberan responder a las caracteristicas de consistencia,
seguridad y continuidad de itinerario. Toda via ciclista debera ser objeto de
proyecto de ejecucion, integrado o no en el proyecto de urbanizacién del entorno.
Este proyecto debera justificar adecuadamente la idoneidad de los elementos
siguientes:

« Nivel de independencia con respecto al tréfico.

¢ Trazado en planta y perfil longitudinal, definiendo rampas maximas.

e Seccidn transversal tipo.

e Pavimento utilizado en la via e intersecciones.

e Solucidn de los cruces con el viario.

e Sefializacion horizontal y vertical proyectada.

Se definen a continuacién algunos de sus elementos basicos segun las
Normas Urbanisticas del PGMO de Santomera:

Seccioén.

El cuadro adjunto indica las secciones indicadas para distintos tipos de via
ciclista:

TIPO DE CARRIL SECCION MINIMA SECCION OPTIMA
Unidireccional 1,50 ml 2,00 ml
Bidireccional 2,50 ml 3,00 ml

La seccion del carril bici debera estar claramente diferenciada del resto de la
acera o calzada, bien sea mediante encintados, bordillos o por el simple cambio
de materiales en color o textura. Su trazado respetara el itinerario peatonal en
todos sus puntos de cruce.

Cruces en la calzada.

Respecto al trazado, la via ciclista se retranqueara en las intersecciones,
evitando que el ciclista se vea afectado por los vehiculos que giran. Siempre que
sea posible, se estableceran cruces sobre la calzada mediante pavimentaciones
contrastadas. El cruce estard debidamente sefializado, tanto en lo que concierne a la
sefializacion vertical como a la horizontal. En las intersecciones reguladas mediante
semaforos, se establecera sefializacién semafdrica especifica para el carril-bici.

Firmes y pavimentos.

Dada la amplia gama de posibilidades, no se recomiendan firmes especificos.
En cualquier caso, el firme aplicado debera tener una textura que permita la
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circulacion ciclista en condiciones suficientes de comodidad. Debera ser durable y
de escaso mantenimiento. Por (ltimo, se recomienda evitar los firmes asfalticos
cuando no se proyecten carriles-bici en la calzada viaria.

La numerosa bibliografia de recomendaciones sobre el disefio de vias
ciclistas (La bicicleta en la ciudad. Manual de politicas y disefio para favorecer
el uso de la bicicleta como medio de transporte. Ministerio de Fomento. 1999;
Carril bici. Manual de recomendaciones de disefio, construccion, infraestructura,
sefializacion, balizamiento, conservacion y mantenimiento. Direccion General de
Trafico - DGT. Ministerio del Interior. 2000.; Calmar el trafico. Pasos para una
nueva cultura de la movilidad urbana. Ministerio de Fomento. 2008), permite la
realizacion de proyectos con un alto grado de calidad. En tanto la Comunidad de
Murcia no disponga de una norma o recomendacién especifica, los proyectos de
vias ciclistas deberan indicar las recomendaciones que siguen, acogiéndose a la
normativa de la Comunidad Auténoma cuando ésta sea publicada.

4.12. Zonas verdes y otros espacios libres.
ZONAS VERDES - Sistema Local Espacios Libres -

Su disefio se realizara con respeto a las alineaciones fijadas en este Plan
Parcial de desarrollo del planeamiento general. En este caso, para su ejecucion
se disefiard en el proyecto de urbanizacion, bajo las especificaciones en el
documento de gestidn de aguas pluviales que acompafa a este documento ya
que este espacio queda definido también como un SUD 'S, pieza destinada a
retencion e infiltracion de las aguas pluviales del sector y por lo tanto, se
considera zona posiblemente inundable.

Las zonas terrizas, para juegos de niflos o practicas deportivas, estaran
perfectamente acotadas y delimitadas. Contaran con el drenaje adecuado y su
superficie serd saneada y tratada con arena de miga y otros aridos de préstamo.

En su disefio se atendera también a los criterios del apartado 4.14, jardineria
y mobiliario urbano - zonas verdes - de estas normas.

ZONAS VERDES - Espacios de Uso de mejora y proteccion ambiental -

Aunque su uso y dominio sea privativo quedara perfectamente delimitado
por la geometria determinada en los planos de ordenacién e incorporado a la
topografia de las parcelas a las que pertenecen. En su disefio se atendera a los
criterios del apartado 4.14, jardineria y mobiliario urbano - zonas verdes - de
estas normas.

Se tendra en cuenta la plantacion del nimero de arboles establecido en la
memoria de ordenacion.

4.13. Sistema local de aparcamiento - zona de parking -

Su disefio se llevara a cabo segun la geometria establecida en los planos de
ordenacion del presente Plan Parcial. Este espacio ha sido generado y posicionado
de manera estratégica con el fin de dotar de las plazas de aparcamiento
obligatorias al sector.

Su pavimentacion sera adecuada al uso al que se destina con recogida de
aguas pluviales y conducida a red general para su gestion 6ptima por el depdsito
ANTI-DSU.

Quedaran delimitadas todas plazas de aparcamiento en bateria con marcaje
en el pavimento con dimensiones minimas de 2,50 x 5,00 m (segun PGMO de
Santomera la dimensién debe ser de 2,50 x 5,00 m) estableciéndose las calles
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interiores de reparto con dimensién minima de 5,00 m. Las plazas accesibles
para usuarios de movilidad reducida se preveran y disefiaran bajo los criterios
expuestos en el apartado 4.11.6 de estas Normas. En todos los elementos
relacionados con las plazas de aparcamiento se atendera a lo dispuesto en la
orden TMA/851/2021.

4.14. Jardineria y mobiliario urbano.
4.14.1, Criterios generales.

Los criterios generales que deberan observarse en los espacios destinados a
zonas verdes, seran los siguientes:

e La conservacion de los mismos y de su arbolado, o cuando menos, de
su potencialidad ecoldgica fomentando la mejora ambiental y formacion de
sumideros de CO2.

e Mantener su funcionalidad y su diversidad, tanto para acoger a los
ciudadanos, como a la flora y fauna silvestre para garantizar la conservacion de la
biodiversidad de las especies silvestres.

e Armonizar el conjunto de soluciones basicas individuales para los problemas
concretos de la diversidad de zonas y ambiente.

e Asegurar las condiciones minimas de estabilidad del arbolado y del
bienestar del ciudadano en esas zonas.

e Ampliar la interconexion entre la ciudad y su entorno rural circundante,
tanto en cuanto a la fauna como en cuanto a la accesibilidad racional y controlada
de los ciudadanos.

e La 6ptima distribucién de las zonas verdes en la totalidad de area urbana.
e Preservar las zonas verdes mayores, evitando su fragmentacion y facilitar el
intercambio e interconexién de éstas con el resto y del resto entre si.

¢ En el disefio de las zonas verdes, se utilizarén con caracter general los
principios de la xerojardineria, orientados a la construccién de jardines con bajo
consumo de agua.

e En la seleccion de especies vegetales se utilizaran de forma preferente,
aunqgue no necesariamente exclusiva, especies autdctonas (las especies arbodreas,
preferentemente caducas). Se prohibe el uso de especies exoticas.

e Los céspedes se utilizaran con criterios muy restrictivos, por ser los
principales consumidores de agua de los jardines. Como alternativas al césped
para cubrir el terreno, se emplearan plantas tapizantes, masas arbustivas,
cortezas de pino, gravas y aridos decorativos y siempre minimizando los
pavimentos, segun resulte apropiado.

e Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales no
obstaculizaran el &mbito de paso peatonal de un itinerario peatonal accesible, ni el
campo visual de las personas en relacion con las sefiales de transito, indicadores,
rétulos, semaforos y otros elementos, permitiendo a su vez el correcto alumbrado
publico. Se tendra en cuenta el porte de los mismos en seguln su ubicacion.

4.14.2. Arbolado.

En su eleccidn se tendrd en cuenta, ademas de su ritmo de crecimiento y
otros factores de caracter estético, el uso de especies autdctonas preferiblemente
de hoja caduca asi como el desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafios a
infraestructuras u otras instalaciones cercanas.
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La plantacion de arbolado en zonas pavimentadas, debera tomar como
referencia las medidas que resulten de la combinacion de las necesidades de
la especie a plantar con las caracteristicas de la ubicacion. Estas medidas seran
asimismo tenidas en cuenta siempre que se proyecte la plantacion de arboles
en relacion con fachadas o vias de comunicacion. En todo caso, debera dejarse
un minimo de 0,80 ml. x 0,80 ml. de tierra libre de todo tipo de recubrimientos,
excepto la rejilla de alcorque alrededor del arbol.

En el caso de medianas viales, se considerara como minima recomendable la
anchura de 2,00 ml. para la plantacién de arbolado en las mismas.

No se permitira la existencia de ningun tipo de conducciones, a excepcion de
riego, en el volumen de tierra destinado a cada arbol.

Se considerara preceptiva la instalacion de riego por goteo subterrédneo o
aspersion, siempre en areas de césped, arbustos, arbolado, etc. Estos sistemas de
riego deberan ir provistos de un contador de agua, programador, electrovalvulas
y valvulas para limpieza de las lineas de riego. Las bocas de riego seran de tipo
municipal y habran de emplazarse teniendo en cuenta que su radio de accion
sera como maximo de 30,00 ml.

Debera asegurarse el adecuado drenaje de los suelos destinados a la
plantacion, debiéndose contemplar segun los casos, desde la utilizacion de capas
de material drenante hasta la instalacién de una red de drenaje conectada con la
red de pluviales.

4.14.3. Arbustos y plantas tapizantes.

Los arbustos y plantas tapizantes son muy eficaces para la estabilizacion de
taludes. Los arbustos tendran una textura compacta y poseeran desde la base un
tupido adecuado.

Las plantaciones de césped no seran aptas con el fin de optimizar el uso del
agua de riego.

Su eleccién comportard un bajo consumo de agua y mantenimiento.
4.14.4. Mobiliario urbano.

Los elementos que lo conforman: bancos, papeleras, vallas de proteccion,
paneles publicitarios, sefales orientativas, contenedores y sus soportes, etc.,
deberan formar un conjunto coherente en cuanto a disefio, escala, color, textura
y materiales, no sélo entre si, sino también con relaciéon a otros elementos
visualizables de la urbanizacion: farolas, pavimentos, etc.

La ubicacién de todos estos elementos se realizard con un criterio ordenado
y global, de forma que cada uno de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la
trama urbana.

Los juegos infantiles cumpliran con la norma UNE-EN 1176: Equipamientos
de las Areas de Juego y superficies, asi como UNE-EN-1177 o aquella norma que
la sustituya.

En todos los elementos relacionados con el mobiliario urbano se atendera a
lo dispuesto en la orden TMA/851/2021.

4.15. Buzones concentrados pluridomiciliarios.

En cumplimiento de la Ley 24/01 de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, que obliga a la facilitacién para el acceso
de los servicios postales, mediante la dotacion de instalaciones apropiadas para
la entrega de los envios postales, segln lo dispuesto en su normativa postal
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especifica, Real Decreto 1829/1999 de 3 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento que regula la prestacion de los servicios postales, y que desarrolla
lo establecido en la Ley 24/1998 de julio, del Servicio Postal Universal y de
Liberalizacion de los Servicios Postales (derogada por la Ley 43/2010, del servicio
postal universal, de los derechos de los usuarios y del mercado postal) se deduce:

En las zonas dispersas, diseminados, asi como en los entornos de gran
desarrollo de construccién horizontal y minima densidad de poblacion, tanto en los
supuestos de viviendas aisladas como en los ambitos que desarrollen complejos
turisticos, centros comerciales, mercados municipales, poligonos industriales,
etc., y a los efectos de hacer posible un reparto regular de la correspondencia
y de incrementar la calidad en la distribucidon de los envios, se preveran
obligatoriamente en el planeamiento de desarrollo y proyectos de urbanizacion, la
ubicacion adecuada de “Casilleros Concentrados Pluridomiciliarios”.

En cada caso se elegira el tipo mas adecuado de casillero concentrado
pluridomiciliario existente en el mercado (caseta postal o panel metalico),
debiéndose ubicar en un lugar adecuado, con buena iluminacion, de facil acceso
y lo mas cercano posible a la entrada del recinto al que va a servir; a la vez que
garantizar una integracién estética acorde con el entorno.

No obstante, y atendiendo en este Plan Parcial a que se establecen dos
Unicas zonas (parcelas) edificables privadas y una de dotacidn publica, ademas
de tener fachada a viales principales, se propone buzén individual en puerta de
acceso peatonal en fachada de parcela identificada con su numero domiciliario.

4.16. Supresion de barreras arquitectdnicas.

Los proyectos de urbanizacién cumplirdn con las condiciones establecidas en
la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso
y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

A continuacion se establecen criterios generales que deben observarse en
este Plan Parcial y en los proyectos de urbanizacion respecto de los usuarios con
movilidad reducida en lo referente a dicha ORDEN:

1- Se entiende que todos acerados deberan facilitar la movilidad de todas
las personas instando a un RECORRIDO PEATONAL ACCESIBLE considerando los
siguientes aspectos:

a) Discurrird de manera colindante a la linea de fachada o referencia
edificada a nivel del suelo. No obstante, cuando las caracteristicas y el uso del
espacio recomienden otra disposicion del itinerario peatonal accesible o cuando
éste carezca de dicha linea de fachada o referencia edificada, se facilitara la
orientacién y el encaminamiento mediante una franja-guia longitudinal, tal y
como se especifica en los articulos 45 y 46 de la Orden.

b) En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a
1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de direccién de las personas,
independientemente de sus caracteristicas 0 modo de desplazamiento.

¢) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
d) No presentara escalones aislados.

e) Su pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en el articulo 11 de
la Orden.

f) La pendiente transversal maxima sera del 2%.
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g) La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

h) En todo su desarrollo se ajustaran los niveles de iluminacion del recorrido
a los especificados en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

i) Dispondra de una correcta comunicacién y sefializacion cumpliendo las
condiciones establecidas en el capitulo XI de la Orden.

2- En las zonas de plataforma unica, donde el itinerario peatonal accesible
y la calzada estén a un mismo nivel, el disefio se ajustara al uso previsto y
se incorporara la sefializacion e informacién que corresponda para garantizar la
seguridad de las personas usuarias de la via. En cualquier caso, se cumpliran el
resto de condiciones establecidas en este articulo.

3- Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en
los desniveles y en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, mediante las
condiciones reguladas en los articulos 13, 14 y 16 y el capitulo VI.

4- Se preveran areas de descanso a lo largo del itinerario peatonal accesible
en funcién de sus caracteristicas fisicas, la tipologia de la poblacién usuaria
habitual y la frecuencia de uso que presente.

REFERENTE A PLAZAS, PARQUES Y JARDINES

1. Las plazas, parques y jardines, exceptudndose las areas ajardinadas,
deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) En todo su desarrollo poseeran una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
b) No existiran escalones aislados en ninguno de sus puntos.

c) La pavimentacion reunirad las caracteristicas de disefio e instalacion
definidas para los itinerarios peatonales accesibles en el articulo 11.

2. Se garantizara el acceso a las plazas, parques y jardines desde un
itinerario peatonal accesible y este acceso se considerara parte del mismo, por lo
que debera cumplir sus mismos requisitos.

3. Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en plazas,
parques y jardines deberan estar conectadas mediante, al menos, un itinerario
peatonal accesible y deberan preverse areas de descanso a lo largo del mismo en
intervalos no superiores a 50 m.

4. En los itinerarios peatonales accesibles de los parques y jardines se
dispondra de informacion para la orientacién y localizacion de los accesos,
las instalaciones, las actividades y los servicios disponibles. La sefalizacion
respondera a los criterios establecidos en el capitulo XI e incluird, como minimo,
la informacion relativa a ubicacion y distancias.

REFERENTE A SECTORES DE JUEGO INFANTILES Y DE EJERCICIO

1. Al menos, uno de cada cinco elementos de cada sector de juegos infantiles
y de ejercicios, contara con criterios de accesibilidad universal, debiendo ser, en
el caso de los juegos infantiles, este elemento, de tipo dindmico o que genere
movimiento al introducirse en su interior. Cuando haya mas de un elemento que
cuente con criterios de accesibilidad universal, deberan corresponder a diferente
categoria.

2. Se garantizara el acceso a los sectores de juegos infantiles y de ejercicios,
asi como a cada elemento con criterios de accesibilidad universal, desde un
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itinerario peatonal accesible y este acceso se considerard parte del mismo, por lo
que debera cumplir sus mismos requisitos.

3. Se introduciran contrastes cromaticos y de texturas entre los elementos
de juego y de ejercicio, y el entorno, para favorecer la orientacion espacial y la
percepcion de las personas usuarias.

4. Junto a los elementos de juego y de ejercicio que deban contar con
criterios de accesibilidad universal, se preveran espacios libres de obstaculos
donde pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de didmetro minimo. Dichas
areas en ningun caso coincidirdn con el ambito de paso del itinerario peatonal
accesible.

REFERENTE A ELEMENTOS DE URBANIZACION
PAVIMENTOS

1. El pavimento del itinerario peatonal accesible cumplird la orden
TMA/851/2021, sera duro, estable y cumplird con la exigencia de resbaladicidad
para los suelos en zonas exteriores establecida en el Documento Basico SUA.
No presentard piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema
constructivo que, en todo caso, impedira el movimiento de las mismas. Su
colocaciéon asegurara su continuidad y la inexistencia de resaltes de altura
superior a 4 mm, y su textura sera diferente de la de los pavimentos tactiles
indicadores especificados en el articulo 45 de la Orden.

2. En los itinerarios peatonales accesibles también se admitira la utilizacion
de pavimentos blandos con una compactacion superior al 90% determinada
de acuerdo con el método de ensayo proctor modificado de la norma UNE
103501:1994, que permitan el transito de peatones de forma estable y segura,
sin ocasionar hundimientos ni estancamientos de aguas, y manteniendo la
maxima adecuacion posible con el resto de caracteristicas exigidas en el apartado
anterior.

REJILLAS, TAPAS DE INSTALACION Y ALCORQUES

1. Las rejillas, tapas de instalacion y alcorques ubicados en las zonas de uso
peatonal se colocaran preferentemente de manera que no invadan el itinerario
peatonal accesible y deberdn cumplir las siguientes especificaciones:

a) Las rejillas y tapas de instalacion se colocaran enrasadas con el pavimento
circundante y sus aberturas tendran una dimension que permita la inscripcion de
un circulo de 1,6 cm de didmetro como maximo, colocandose en el caso de las
rejillas de modo que el lado mayor de sus huecos quede orientado en direccion
transversal al sentido de la marcha. Las superficies cara vista de las rejillas y
tapas de instalacion seran no deslizantes, en seco y en mojado.

b) Los alcorques estaran protegidos preferentemente mediante rejillas,
material compacto drenante no deformable u otros elementos de similares
caracteristicas enrasados con el pavimento circundante, para proporcionar
la méxima seguridad. Cuando se utilicen bordillos o elementos delimitadores
del alcorque elevados sobre el plano del pavimento circundante, deberan
ser facilmente detectables, con una altura minima sobre dicho plano de 15
cm, y nunca invadiran el ancho minimo libre de paso del itinerario peatonal
accesible.

2. Fuera de la zona de uso peatonal, si fuera necesario colocar rejillas en la
cota inferior de un vado peatonal a menos de 50 cm de distancia de los limites
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laterales externos del paso de peatones, éstas cumpliran las especificaciones
anteriores.

VADOS VEHICULARES

Los vados vehiculares no alteraran las condiciones generales de los itinerarios
peatonales accesibles que atraviesen y no coincidirdn, en ninglin caso, con los
vados de uso peatonal.

REFERENTE A CRUCE ENTRE ITENERARIOS PEATONALES E ITINERARIOS
VEHICULARES

CONDICIONES GENERALES

1. Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares
deberan asegurar que el transito de peatones se mantenga de forma continua en
todo su desarrollo.

2. Cuando el itinerario peatonal y el itinerario vehicular estén en distintos
niveles, la diferencia de rasante se salvard segun lo dispuesto en el articulo 20, y
cuando las caracteristicas y el uso del punto de cruce asi lo recomienden, con la
solucion prevista en su apartado 10.

3. Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada
no alterardn las condiciones generales del itinerario peatonal accesible que
continlia por la acera, con la excepcion de la solucidn prevista en el apartado 9
del siguiente articulo.

4. Se garantizara que, junto a los puntos de cruce, no existan elementos que
puedan obstaculizar el mismo o la deteccion visual de la calzada y de elementos
de seguridad por parte de los peatones, asi como la visibilidad de los peatones
por parte del conductor.

VADOS PEATONALES

1. El disefio y ubicacién de los vados peatonales se resolvera mediante uno,
dos o tres planos inclinados, de acuerdo con las condiciones establecidas en este
articulo.

2. La anchura minima libre de paso del plano principal del vado, desde el que
se accede a la calzada, sera de 1,80 m.

3. El encuentro entre el plano principal del vado y la calzada deberd estar
enrasado o con un resalte inferior a 4 mm.

4. Se garantizara la inexistencia de aristas vivas en cualquiera de los
elementos que conforman el vado peatonal.

5. El pavimento del vado cumplird las caracteristicas del articulo 11 e
incorporara la sefializacion tactil dispuesta en los articulos 45 y 46, a fin de
facilitar la seguridad de utilizacién.

6. Las pendientes longitudinales maximas de los planos inclinados seran del
10% para tramos de hasta 2,00 m y del 8% para tramos de hasta 3,00 m. La
pendiente transversal maxima sera en todos los casos del 2%.

7. La calzada en la zona de encuentro con el vado tendra una contrapendiente
maxima del 2%.

8. En los vados peatonales formados por un solo plano inclinado longitudinal
al sentido de la marcha, que generan un desnivel de altura variable en sus
laterales, en el punto de cruce, deberan protegerse tales desniveles mediante la
colocacion de un elemento en cada lateral del plano inclinado.
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9. En los vados peatonales donde se opte por nivelar calzada y acera
mediante el rebaje de ésta en su totalidad, tal nivelacion se hard mediante dos
planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera, cumpliendo
las condiciones establecidas en el apartado 6.

10. Para salvar el desnivel entre la acera y la calzada también se podran
nivelar ambas superficies mediante la elevacion de la calzada en el paso de
peatones, y se incorporara la sefializacion tactil dispuesta en los articulos 45 y
46 a fin de facilitar la seguridad de utilizacién por parte de las personas con
discapacidad visual. Esta solucién no podra adoptarse cuando el trazado de los
pasos de peatones no sea perpendicular a la acera.

11. Cuando exista una zona de aparcamiento colindante a la acera, o
cualquier otra circunstancia que lo permita, ésta se podra ampliar hacia la calzada
sin sobrepasar el limite de dicha zona, minimizando las distancias de cruce y
facilitando la visibilidad de los peatones hacia los vehiculos y viceversa. Esta
solucion se adoptara siempre que no se condicione la seguridad de la circulacion.

PASOS DE PEATONES

1. Son pasos de peatones los espacios situados sobre la calzada que
comparten peatones y vehiculos en los puntos de cruce entre itinerarios
peatonales y vehiculares. Su disefio y ubicacion se ajustara a lo establecido en
los siguientes apartados.

2. Se ubicaran en aquellos puntos que permitan minimizar las distancias
necesarias para efectuar el cruce, facilitando en todo caso el transito peatonal y
su seguridad. Sus elementos y caracteristicas facilitaran una visibilidad adecuada
de los peatones hacia los vehiculos y viceversa.

3. Tendran un ancho de paso no inferior al de los dos vados peatonales que
los limitan y su trazado sera, siempre que sea posible, perpendicular a la acera,
salvo cuando el recorrido natural de los peatones aconseje adoptar otra solucién,
priorizando siempre la seguridad. En este Ultimo caso se incorporara la sefializacion
tactil de acuerdo con lo establecido en el apartado 5 del articulo 46, a fin de facilitar
la seguridad de utilizacion de las personas con discapacidad visual.

4, Estaran sefializados mediante marcas viales en el plano del suelo,
que cumplan con la exigencia de resbaladicidad establecida en el articulo 11.
Adicionalmente, siempre que las condiciones de seguridad y ubicacién del paso lo
requieran, se incluira sefializacion vertical para los vehiculos.

ISLETAS REFUGIO

1. Cuando en el itinerario peatonal del punto de cruce sea necesario atravesar
una isleta intermedia a las calzadas del itinerario vehicular, dicha isleta tendra
una anchura minima igual a la del paso de peatones al que corresponde. Su
pavimento cumplird con las condiciones dispuestas para los itinerarios peatonales
accesibles en el articulo 11 y se incorporara la sefializacion tactil dispuesta en
los articulos 45 y 46 a fin de facilitar la seguridad de utilizacion por parte de las
personas con discapacidad visual.

2. Podran ejecutarse al mismo nivel de las aceras que delimitan el cruce
cuando su longitud en el sentido de la marcha permita insertar los dos vados
peatonales necesarios, realizados de acuerdo con las caracteristicas definidas en
el articulo 20, y un espacio intermedio entre ellos de una longitud minima en el
sentido de la marcha de 1,50 m. También podran ejecutarse al mismo nivel de
la calzada o sobre una plataforma situada hasta 4 cm por encima de la misma,
resolviéndose el encuentro entre ambas mediante un plano inclinado con una
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pendiente no superior al 12% y siempre y cuando, en estos casos, se asegure
un espacio intermedio entre los planos inclinados de una longitud minima en el
sentido de la marcha de 1,50 m. En todo caso la longitud minima de la isleta en
el sentido de la marcha sera de 1,80 m.

3. Las isletas cuya longitud en el sentido de la marcha sea inferior a 1,80 m
no podran considerarse aptas para el refugio de los peatones, por lo que deberan
realizarse al nivel de la calzada y no incorporaran sefalizacion tactil. En este caso,
las sefiales del semaforo se regularan para permitir el cruce completo de la calzada.

4. Serd preciso instalar una isleta de refugio intermedia, en todo caso,
cuando el itinerario peatonal del punto de cruce supere la distancia de 14,00 m.

REFERENTE A URBANIZACION DE FRENTE DE FACHADA
CONDICIONES GENERALES

1. Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via publica, no
pudiendo invadir el itinerario peatonal accesible ni a nivel del suelo, ni en altura.

2. En caso que se produjera una diferencia de rasantes entre el espacio publico
urbanizado y la parcela, y debido a la obligaciéon de garantizar las condiciones de
accesibilidad en el interior de la misma, el desnivel debera ser resuelto dentro de
los limites de la parcela, sin perjuicio de lo establecido en los apartados 4, 5y 6 del
articulo 24 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

REFERENTE A MOBILIARIO URBANO
CONDICIONES GENERALES

Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos existentes en
los espacios publicos urbanizados, cuya modificacion o traslado no requiere
alteraciones sustanciales. Su disefio y ubicacién responderd a los siguientes
criterios:

a) No invadira el itinerario peatonal accesible. Se dispondra preferentemente
alineado junto a la banda exterior de la acera y a una distancia minima de 40 cm
del limite entre el bordillo y la calzada. Cuando exista una zona de aparcamiento
en linea junto a la acera se cuidara que se pueda entrar y salir del vehiculo sin
dificultad.

b) El disefio y ubicacién de los elementos de mobiliario urbano garantizara
que su envolvente por debajo de 2,20 m de altura carezca de aristas vivas vy,
excepto en el caso de las mesas y las fuentes, deberd asegurar su localizacion
y delimitacién a una altura maxima de 40 cm medidos desde el nivel del suelo,
careciendo entre 0,40 y 2,20 m de altura, de salientes que vuelen mas de 15 cm
y que presenten riesgo de impacto.

c) Todo elemento transparente serd sefalizado segun los criterios
establecidos en el apartado 4 del articulo 41.

Se particularizard para cada elemento tratado de mobiliario urbano segun los
articulos del 26 al 34 de dicha Orden.

REFERENTE A ELEMENTOS VINCULADOS AL TRANSPORTE

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES RESERVADAS A PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUDIDA

1. Los principales centros de actividad de las ciudades deberan disponer

de plazas de aparcamiento reservadas y disefladas para su uso por personas
titulares de la tarjeta de estacionamiento para personas con discapacidad. Como
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minimo una de cada cuarenta plazas o fraccién, independientemente de las
plazas destinadas a residencia o lugares de trabajo, serd reservada a dicho fin y
se ajustara a lo establecido en los siguientes apartados.

2. Deberan ubicarse lo mas proximas posible a los puntos de cruce entre los
itinerarios peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares, preferentemente en
superficies horizontales o de escasa pendiente, garantizando el acceso desde la
zona de transferencia hasta el itinerario peatonal accesible, de forma auténoma,
exenta de obstaculos y segura. Aquellas plazas que no cumplan con el requisito
anterior deberan incorporar un vado, cuya anchura minima libre de paso del
plano del vado desde el que se accede a calzada sea de 1,20 m y, que cumpla
con las especificaciones establecidas en el articulo 11, asi como con lo establecido
en los apartados 3, 4, 6 y 7 del articulo 20 para permitir el acceso al itinerario
peatonal accesible desde la zona de transferencia de la plaza.

3. Las plazas dispuestas en perpendicular o en diagonal a la acera, deberan
tener una dimension minima de 5,00 m de longitud x 2,50 m de ancho y, ademas,
dispondran de una zona de aproximacion y transferencia lateral de una longitud
igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m. Entre dos plazas contiguas
se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las
dimensiones minimas descritas anteriormente. Sobre la acera posterior también
existird una zona sin obstaculos, de igual ancho que la plaza y una profundidad de
3,00 m. La zona de aproximacion y transferencia en calzada, paralela al vehiculo,
serd marcada en el plano del suelo mediante marcas viales, que cumplan con la
exigencia de resbaladicidad establecida en el articulo 11, para permitir la salida y
entrada con seguridad, excepto en los casos en que dicha zona coincida con un
paso de peatones, u otro espacio donde esté clara la prohibicion de aparcar.

4. Las plazas dispuestas en linea tendran una dimensién minima de 5,00
m de longitud x 2,50 m de ancho y ademas dispondrén de una zona libre de
obstaculos para aproximacion y transferencia posterior, cuya anchura sera igual a
la de la plaza y su longitud de, al menos, 3,00 m. Sobre la acera lateral también
existird una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de
aproximacioén y transferencia y un ancho de 1,50 m. La zona de aproximacion
y transferencia en calzada posterior al vehiculo serd marcada en el plano del
suelo mediante marcas viales que cumplan con la exigencia de resbaladicidad
establecida en el articulo 11, para permitir la salida y entrada con seguridad,
excepto en los casos en que dicha zona coincida con un paso de peatones u otro
espacio donde esté clara la prohibicion de aparcar.

5. Las plazas de aparcamiento estaran sefalizadas horizontal y verticalmente
con el simbolo de accesibilidad para la movilidad, cumpliendo lo establecido en el
articulo 43.

ENTRADAS Y SALIDAS DE VEHICULOS

Ningin elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos
podra invadir el espacio del itinerario peatonal accesible y, ademas, cumplira lo
dispuesto en el articulo 13.

ESPACIOS RESERVADOS AL TRANSITO DE BICICLETAS Y VEHICULOS DE
MOVILIDAD PERSONAL

El espacio reservado al transito de bicicletas y, en su caso, vehiculos de
movilidad personal, tendra su propio trazado en los espacios publicos urbanizados,
el cual estard debidamente sefializado y diferenciado de las zonas de uso peatonal.
Su trazado respetara el itinerario peatonal en todos sus puntos de cruce.
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REFERENTE A OBRAS E INTERVENCIONES
CONDICIONES GENERALES

1. Las obras e intervenciones que se realicen en los espacios publicos
urbanizados deberan garantizar las condiciones generales de accesibilidad en los
itinerarios peatonales. Cuando las obras no permitan mantener las condiciones
del itinerario peatonal accesible habitual se dispondra de un itinerario peatonal
accesible alternativo, debidamente sefializado, que persiga el mayor grado de
adecuacion efectiva a las condiciones establecidas en el articulo 5.

2. Cuando el itinerario peatonal accesible discurra por debajo de un andamio
o estructura provisional dispondrd de elementos de proteccidn y sefializacion
especificos. Todos los montantes verticales u horizontales que delimiten el
itinerario estaran recubiertos por materiales protectores frente a golpes y su
visibilidad estara garantizada mediante colores de alto contraste.

3. Cuando el itinerario peatonal accesible alternativo discurra por el exterior de un
andamio o estructura provisional, éste dispondrd de pasamanos continuo, instalado
a 90 cm de altura, y una guia o elemento inferior, o se colocara una franja-guia de
pavimento tactil indicador, de acuerdo con los parametros establecidos en los articulos
45 y 46, que puedan ser detectados por las personas con discapacidad visual.

4. Las zonas de obras situadas en zonas de uso peatonal quedaran rigurosamente
delimitadas con vallas o elementos estables, rigidos, sin aristas vivas y facilmente
detectables. Dispondran de una sefializacion luminosa o de advertencia al inicio y
al final del vallado y cada 50 m o fraccién. Las vallas tendrédn una altura minima de
90 cm y sus bases de apoyo en ningln caso podran invadir el itinerario peatonal
accesible. Su color debera contrastar con el entorno y facilitar su identificacion.

5. Las puertas y portones destinados a entrada y salida de personas,
materiales y vehiculos, asi como otros elementos de acceso y cierre de la obra, no
invadiran el itinerario peatonal accesible. Se evitaran elementos que sobresalgan
de las estructuras; en caso de su existencia se protegeran con materiales seguros
y de color contrastado, desde el suelo hasta una altura de 2,20 m.

REFERENTE A COMUNICACION Y SENALIZACION
CONDICIONES GENERALES

1. Todo sistema de comunicacidn y sefializacion que contenga elementos
visuales, sonoros o tactiles, a disposicion de las personas en los espacios publicos
urbanizados, debera incorporar los criterios de disefio para todas las personas
a fin de garantizar el acceso a la informacion y comunicacion basica y esencial,
evitando la sobresaturacion estimular.

2. En todo itinerario peatonal accesible las personas deberan tener acceso
a la informacion necesaria para orientarse de manera eficaz durante todo el
recorrido y poder localizar los distintos espacios y equipamientos de interés. La
informacion debera ser comunicada a través de un sistema de sefiales, rotulos e
indicadores, distribuidos de manera sistematizada, instalados y disefiados para
garantizar una facil comprension en todo momento.

Dichos aspectos quedaran justificados segun los articulos del 41 al 47 de
dicha orden.

4.17. Abastecimiento de agua potable y red de hidrantes.

Las instalaciones y proyectos de abastecimiento de agua potable del Sector
MZ-16 del término municipal de Santomera seguiran las determinaciones generales
siguientes asi como lo determinado en el Reglamento de aguas de Santomera:
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4.17.1. Disponibilidad de caudal, conexiones y refuerzos.

Salvo causa justificada en contrario, el suministro en los suelos urbanizables
se resolvera desde la red municipal, conforme a los criterios reflejados en los
planos de esquemas de infraestructuras del presente Plan Parcial de desarrollo
del planeamiento general.

Cuando la procedencia del agua de suministro no sea la citada, debera
adjuntarse al proyecto de urbanizacion, la autorizacion del érgano competente,
analisis clinico y bacterioldgico, descripcion de su procedencia, emplazamiento y
forma de captacion, la entidad o persona que se responsabiliza de la distribucion
domiciliaria, asi como de la garantia del suministro y del procedimiento de
control periddico de la potabilidad, para garantizar el cumplimiento de los
requisitos de calidad establecidos en los Reales Decretos 928/79, de 16 de
marzo; 1423/ 82, de 18 de julio; 1138/90, de 14 de septiembre y 909/ 2001,
de 27 de julio.

ORIGEN DEL ABASTECIMIENTO:

La conexion se ha realizado a la red municipal de aguas cuyo punto de
entronque ha sido facilitado por la actual concesionaria, la mercantil U.T.E.
AGUAS DE SANTOMERA (Acciona Agua S.A.U y S.T.V Gestion S.L) y que se refleja
en planos de infraestructuras.

El origen de los recursos de abastecimiento es la RED de la Mancomunidad
de los Canales del Taibilla.

DEMANDA:

Para estimar esta demanda se ha tenido en cuenta la dotacion por superficies
destinadas a los distintos usos dentro del sector una vez actualizadas las
superficies:

Uso Terciario- Actividad Econdmica .............. 4,00 I/m2 /dia (300 dias afio)
Espacios verdes, jardines ..........ccoovvvnvinnnnnn. 1,20 I/m2 / dia (300 dias afio)
Equipamientos cComunitarios .........cocevvevnneen. 2,50 I/m?2 /dia (300 dias afio)
DEMANDA:

Uso Terciario:

Superficie: 46.061,00 m2

Demanda: 4,00 I/m2 /dia (300 dias afio) * 46.061 m2 = 55.273,20 m3 / aflo

Uso Jardines y espacios de mejora ambiental:

Superficie: 2*¥(6.515,00 m2 ) = 13.030 m2

Demanda: 1,2 I/m2 / dia (300 dias afio) * 13.030 m2 = 4.690,80 m3 / afio

Uso Equipamiento comunitario:

Superficie: 1.956 m2

Demanda: 2,5 I/m2 /dia (300 dias afio) * 2.379,70 m2 = 1.467 m3 / afio

TOTAL DEMANDADO: 61.431 m3 / afio

EVOLUCION HIDRICA:

Se tiene en cuenta desde la implantacion de la actividad, afio 2019, hasta la
completa colmatacién edificatoria del sector a pleno rendimiento en el afio 2029.

Periodo 2019 - 2020:

Se ha considerado una primera actuacion sobre la zona edificable con los
espacios propios de mejora ambiental al 70% y los espacios libres de zonas
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verdes 100%. Consumo /afio = (55.273,20 m3 / afio * (0,70) + (4.690,80 / 2) *
0,70 m3 / afio + (4.690,80 / 2) m3 / afio) = 38.691,24 + 1.641,78 + 2.345,40 =
42.678,42 m3 /afio

Periodo 2021 - 2024:

Se ha considerado una segunda actuacion sobre la zona edificable (85%) con
los espacios propios de mejora ambiental y los espacios libres de zonas verdes.
Consumo /afio = 55.273,20 m3 / afio * (0,85) + (4.690,80/ 2) * 0,85 m3 / afio +
(4.690,80 / 2) m3 / afio = 46.982,22+ 1.993,59 + 2.345,40 = 51.321,21 m3 /afio

Periodo 2025 - 2029:

Se ha considerado una tercera actuacion sobre la zona edificable (100%),
zona equipamiento (100%) con los espacios propios de mejora ambiental (100%)
y los espacios libres de jardin. Consumo /afio = 55.273,20 m3 / afio * + 4.690,80
/2 m3 /afio + (4.690,80 / 2) m3 / afio + 1.467 m3 / afio = 61.431 m3 /afo

Dado que esta evolucidn se ha realizado atendiendo a pequefios ajustes
superficiales en la ordenacion, difiere del dato inicial estimado anual e informado
por el organismo de cuenca de 59.319 m3 /afio, produciendo un incremento no
sustancial del 2,4% por lo que se considera admisible tal y como se determina en
el informe y anejo sobre Recursos hidricos.

Los pozos de abastecimiento de agua potable se situaran a mas de 50,00 m.
de cualquier punto de vertido de aguas residuales, debiendo emplazarse aguas
arriba de éste.

Se justificard documentalmente en el proyecto de urbanizacién correspondiente,
el dimensionamiento de la red y el caudal suficiente para un correcto suministro,
en base a los datos anteriores. Se atendera a las condiciones de los servicios
municipales del ayuntamiento y la compafiia municipal de Aguas asi como el refuerzo
a realizar sobre la red general existente con el fin de garantizar el suministro.

REFUERZOS:

Para satisfacer la demanda completa no sdlo del sector, sino de los
colindantes, también se hace necesario, por requerimiento municipal, renovar el
trazado existente de la red actual que discurre por Ctra. De Benferri (direccion
Santomera, desde nudo de conexidn en carretera MU-414 hacia carretera de
Benferri, en Barrio de los Zancas y desde aqui hacia el sector MZ-16) de tuberia
de PVC 125 por una tuberia de F.D. de 250 en una longitud total de 1.888,00 m,
discurriendo 888,00 m por zonas en zahorra y 1.000,00 m bajo asfalto.

4.17.2. ELEVACION Y REGULACION

En caso de necesariedad de instalacion de red colectiva de regulacion y
elevacion se hard conforme a normativa vigente y debera de disponer, al menos,
de dos bombas. Los depositos, seran capaces de regular, como minimo, la
dotacion media diaria, con las renovaciones del agua necesarias y tratamiento
adecuado, con el fin de mantener las condiciones de potabilidad en el mismo.

4.17.3. Red de distribucion.

La red que se proyecte, siempre que sea viable, tendera a ser mallada, al
menos en los conductos de mayor jerarquia. Cualquier solucién que no respete
este criterio sdlo serd admisible tras una justificacion detallada, en términos
econémicos y funcionales. La red dispondra de valvulas de cierre normalizadas,
suficientes para permitir su aislamiento en poligonos. Se situard obligatoriamente
una valvula de cierre en cada punto de toma a la red general.
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La valvuleria quedard alojada en arquetas registrables situadas
preferiblemente en zonas que no afecten al tréfico (aceras).

No se admitiran conducciones de didametro inferior a 90 mm., excepto en
fondos de saco, o en calles que dispongan de conducciones de abastecimiento por
ambas aceras, donde, si los célculos justificativos asi lo avalan, podran aceptarse
didmetros no inferiores a 80 mm.

Se procurara que el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su
generatriz superior sea de 1,00 ml.

La tuberia deberd situarse a un nivel superior al de las alcantarillas
circundantes. Salvo en casos justificados, las canalizaciones de otros servicios
(gas, electricidad, telefonia, etc.) deberan cumplir las distancias de paralelismos
y cruzamientos establecidas como minimas por la normativa especifica de cada
instalacion, debiendo guardar como la separacion minima de 0,50 ml. alrededor
de la tuberia de agua potable.

Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje
suficiente para garantizar la estanqueidad y durabilidad de la red; en cualquier
caso la presion de servicio vendra condicionada por las caracteristicas del punto
a servir. Se recomienda una velocidad de transporte en redes entre 0,50 y
1,5 m/s ademas se debera tener en cuenta la posibilidad de golpe de ariete,
segun la maniobra de aparatos intercalados. Los materiales y calidades seran
como minimo los fijados en la reglamentacidon correspondiente, debiendo ser
homologados por el Ayuntamiento de Santomera y la compafiia de aguas
municipal.

Las acometidas a la parcela deberdn contar con llave de paso registrable
desde la via publica.

Para el riego de parques y jardines, se estableceran en estas zonas, asi
como en espacios libres, paseos, plazas, calles, etc., las instalaciones suficientes
para un consumo minimo diario de 20 m3 por Ha. Las bocas de riego serdn de
los mismos materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento, conectadas
a redes independientes, derivadas de la red general con sus correspondientes
llaves de paso, no obstante, siendo preferible que los recursos para riego no
procedan del agua domestica potable. La distancia entre las bocas de riego
se justificard con arreglo a la presion de la red, de tal forma que los radios de
accion se superpongan en lo necesario para no dejar ningln espacio sin cubrir.
El suministro de agua a los usuarios se ajustara a lo dispuesto en la legislacion
sanitaria vigente.

4.17.4. Proteccion contra incendios.

La proteccidn contra incendios se resolverd mediante hidrantes del tipo y
calibre determinados por los Servicios Técnicos Municipales. Los hidrantes se
situaran a las distancias sefialadas por la normativa vigente, asi como junto a
los edificios de equipamientos y aquellos susceptibles de mayor riesgo, siempre
en lugares facilmente accesibles, fuera de espacios destinados a circulacién y
estacionamiento y debidamente sefializados.

Los hidrantes contraincendios se dispondran a una distancia maxima
entre ellos de 200 m., de tal manera que, la distancia de recorrido medida
horizontalmente, no esté a mas de 100 metros de un hidrante. El tipo de hidrante
sera en columna de 100 mm (CE- UNE-EN 14384), modelo adoptado por Excmo.
Ayuntamiento de Santomera disponiendo éste de dos salidas de 70 mm y una de
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100 mm, orientada perpendicular a fachada del edificio y de espaldas a ésta, con
carcasa de proteccion.

El disefio y alimentacion de la red se realizara, salvo otro criterio normativo,
bajo la hipdtesis de puesta en servicio de dos hidrantes mas proximos a cualquier
posible incendio, y el caudal de cada uno de ellos, como minimo, sea de 1.000 I/
min durante dos horas y con una presion minima de 10 m.c.d.a. El disefio, los
ensayos de carga y estanqueidad, mantenimiento, etc. seran los indicados segin
el RD 513/2017, REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA
INCENDIOS.

Todos los materiales deberan estar homologados (UNE-EN-14384) y deberan
ser aceptados por la empresa concesionaria o técnicos municipales.

4.18. Red de saneamiento y depuracion.
SISTEMA PROPUESTO:

La red sera separativa, aunque el punto de entronque existente asi como la
red general municipal en la zona es del tipo unitario.

CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES Y CONDICIONES DE CALCULO:

No se admitiran canalizaciones tubulares o alcantarillas de diametro inferior a
300,00 mm., excepto en acometidas parcelarias y desaglies de sumideros, cuyos
didmetros minimos seran 200,00 mm. y 250,00 mm., respectivamente o se trate
de obras especiales de aliviaderos o sifones. Se dispondra arqueta de registro
ubicada segun instrucciones de la empresa concesionaria municipal.

Las velocidades maximas seran de 3,00 m/s cuando los conductores sean
de hormigdn centrifugado o vibrado, y podran aumentarse a valores mayores
adoptando tuberias de PVC o equivalentes por la dureza de su revestimiento, en
los casos en que esto sea preciso.

Las pendientes minimas se determinaran de acuerdo con los caudales
para que las velocidades minimas no desciendan de 0,50 m/s y en todo caso
superiores al 3 %o.

En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edificios, se
dispondran camaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad sera suficiente
para la correcta limpieza de las alcantarillas.

Se dispondran pozos de visita o registro a distancias comprendidas entre
30,00 ml. y 50,00 ml., asi como en todos los cambios de alineacién y rasante y
en las cabeceras.

Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria
0 espacios libres publicos. Salvo imposibilidad técnica el recubrimiento minimo
de la tuberia, medido desde su generatriz superior, sera de 1,50 ml. debiendo
situarse a nivel inferior al de las conducciones de abastecimiento circundantes.

Podran utilizarse los materiales prescritos en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), en
las condiciones alli sefialadas.

Salvo justificacion en contrario se utilizardn tuberias de hormigén vibrado en
masa, para diametros inferiores a 400,00 mm. y armados para tuberias de mayor
calibre. Se podran utilizar tuberias de otros materiales justificando su empleo y
resistencia de acuerdo con las profundidades a las que queden instaladas.

Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara preferentemente la solucion
elastica mediante junta de goma. Se prohibe la utilizaciéon de uniones rigidas
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de corchete, salvo que se justifique mediante un tratamiento adecuado la
impermeabilidad ante movimientos y deslizamientos de las mismas.

Para el cdlculo del alcantarillado, se adoptaran como caudales de aguas
negras, el medio y el maximo previsto para el abastecimiento de agua.

Todas las vias generales de transito rodado seran dotadas, en el momento
de su construccion, de las alcantarillas o colectores correspondientes, si ain no
existieran o resultaran inadecuadas.

Las velocidades en la red deberan quedar comprendidas entre los limites
necesarios para evitar, por una parte, la sedimentacion del afluente y por otra, la
erosion del material de las construcciones.

En todo lo especificado anteriormente se estard a lo dispuesto en el
Reglamento de Instalaciones Sanitarias vigente.

REFUERZO:

Segun informe emitido por la seccién de planeamiento y disciplina
urbanistica del ayuntamiento de Santomera a fecha 5 de noviembre de 2025,
en base al informe interno del area de obras y servicios de dicho ayuntamiento,
se encuentra actualmente ejecutado un proyecto integral de mejora y refuerzo
de las instalaciones de bombeo de aguas residuales de La Almazara, por parte
de la empresa concesionaria del servicio de agua potable y alcantarillado de
Santomera, dentro del Proyecto DACUA II, lo que satisface el incremento de
demanda generado.

4.18.1. Depuracion.

La depuracion de todos los vertidos urbanos se producira, preferentemente,
de forma conjunta en las depuradoras municipales existentes y previstas
en el municipio (EDAR). En este sentido, la depuracion de aguas y redes de
saneamiento se atendrdn a las determinaciones de vertido y depuracién
establecidas por el Ayuntamiento de Santomera y la empresa concesionaria del
servicio, asi como al plan de depuracion para el nucleo de Santomera. Tal y
como se especifica en el Anejo 9 “Recursos hidricos”, se estima un volumen de
agua residual a tratar para el global del Sector de 54.628 m3 /afo (sobre 150
m?2 /dia) cuya caracterizacién de vertido deberd cumplir con el Decreto 16/1999
sobre Vertidos de Aguas Residuales Industriales al Alcantarillado, reflejando
pardmetros de carga que no afecten al rendimiento de tratamiento de la EDAR
Santomera.

4.19. Red de pluviales.
SISTEMA PROPUESTO:

El sistema estard compuesto por una red de tuberias, en sistema separativo,
que discurrira por las principales vias de circulacion del sector y que desembocara
en un tanque ANTI-DSU y posterior acometida a un SUD formalizado en el
espacio verde. Este sistema queda descrito segin memoria que acompafia a este
documento y que debera quedar recogido en un proyecto especifico de instalacion
para la urbanizacion del sector.

CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES Y CONDICIONES DE CALCULO:

La recogida de aguas se producira mediante imbornales y rejillas de fundicion
ductil estratégicamente colocadas, unidas mediante colectores de pluviales,
compuesto por tuberias de PVC corrugado DN500 y pozos de registro con anillos
prefabricados de hormigén armado en didmetro 1.20 m y separados en maximo
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50 m, con tapas registrables de fundiciéon D-400. La pendiente minima serd del
0,5% y la velocidad debera estar entre 1 m/sy 5 m/s.

Para el calculo del caudal maximo de disefio de colectores se propone
obtenerlos a partir de una precipitacion maxima para un periodo de retorno de
dos afios, la cuenca tributaria asi como el coeficiente de escorrentia.

Para la superficie de las cuencas tributarias se tendra en cuenta la pendiente
de los viales asi como las edificaciones.

Para los coeficientes de escorrentia se tendra en cuenta estos coeficientes
cuyos valores minimos seran los siguientes:

a) Zonas con edificacion abierta 0 aislada .........c.ovvviveiniiiiieiineninnns 0.5
b) Zonas de servicios e instalaciones o equipamiento .................... 0,2
c) Zonas de parques, jardines, deportivas, cultivos ...................ene. 0,1

En todo lo especificado anteriormente se estard a lo dispuesto en el
Reglamento de Instalaciones Sanitarias vigente.

La instalacion debera incorporar un sistema de cuantificacion de alivios en los
elementos de control de las instalaciones de regulacion y evacuacion.

4.20. Infraestructura eléctrica.

Se debera tener en cuenta tanto en el proyecto de urbanizacion que ejecuta el
presente Plan Parcial, las disposiciones vigentes de la legislacion sectorial eléctrica,
asi como la planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de este
tipo de energia, previendo la ubicacién de nuevas instalaciones y protegiendo las
existentes, de manera que se asegure la dotacién de este esencial suministro,
tanto para las actividades econdmicas, industrial, actividades terciarias y de
servicios, como para los usos residenciales, de manera que se garantice la calidad
de vida de los ciudadanos del Sector de referencia. Para ello el Ayuntamiento de
Santomera y los particulares, deberan arbitrar las oportunas consultas a la empresa
suministradora de energia eléctrica para que manifieste las necesidades de las
infraestructuras eléctricas del sector en cuestion. Como Infraestructura Eléctrica se
entiende, la transformacion, transporte y distribucion de energia eléctrica.

Los Proyectos correspondientes a estas instalaciones eléctricas, cumpliran las
condiciones siguientes:

- Se resolvera en los términos que disponga el Ayuntamiento de
Santomera de acuerdo con la compafiia suministradora, debiendo cumplir
con la Reglamentacion y normativa eléctrica especifica para cada tipo de
instalacion.

- El Calculo de las redes de distribucion se hara, segun el grado de utilizacion
de la instalacidn eléctrica y las distintas zonas a electrificar. Las previsiones de
potencia para la dotacion de los diferentes usos, deberdn ser como minimo las
estipuladas en cada momento en la reglamentacion en vigor y que para este
sector, se consideran las minimas recomendables siguientes:

- Para la prevision del uso de oficinas y comercios, 50 Watios por m2
construido y planta, con un minimo de 3.500 Watios a 230 Voltios y coeficiente
de simultaneidad igual a 1,0.

- Para la prevision de uso de garajes con ventilacion natural, 10 Watios
por m2 construido y planta, y 20 Watios por m2 construido y planta para la
ventilacion forzada, con un minimo de 3.500 Watios a 230 Voltios y coeficiente
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de simultaneidad igual a 1,0. - Para la prevision de edificios destinados a la
concentracion de industrias, 50 Watios por m2 construido.

- Para la prevision de edificios destinados a equipamiento comunitario, 100
Watios por m2 construido y planta, con un minimo de 3.500 Watios a 230 Voltios
y coeficiente de simultaneidad igual a 0,50.

- Para la prevision de cargas para recarga de vehiculos eléctricos se calculara
multiplicando 3.680 watios por el n° de plazas de garaje construidas entre 40. La
suma de todas estas potencias se multiplicara por el factor de simultaneidad que
corresponda y se sumara con la prevision de potencia del resto de la instalacion,
en funcidn del esquema de la instalacion y de la disponibilidad de un sistema
proteccion de la linea general de alimentacion, tal y como se establece en la (ITC)
BT-52. No obstante el proyectista de la instalacion podra prever una potencia
instalada mayor cuando disponga de los datos que lo justifiquen.

- Para la iluminacion de los viales y jardines se establece una prevision de, al
menos, 2 w/mz2.

En funcién de estas premisas, se determina una posible potencia estimada de:

- Uso industrial Global...............ceu.. 46.061 m2 * 50 w/m2 * 1,0 = 2.303 Kw

Hay que tener en cuenta que, de la demanda industrial expuesta, se cuenta
con un centro de transformacion propio en la industria de zona P-1 con entrega de
potencia demanda en Media Tension.

Luego la demanda respecto de este uso restante para el CT es:

- Uso Industria REStO .....ccvvvivvvniiiiiiiins ceeeen 4.606,10 m2 * 50 w/m2 * 1,0 = 230,30 Kw
- UsO equipamiento.........covvvviniieiiniins vrneennns 1.956 m2 * 100 w/m2 * 0,50 = 97,80 Kw
- Prevision recarga vehiculos eléctricos................. 3680 w * 238 /40 =22,00 Kw

- Prevision CT = 350 KW

- Viales, area de aparcamiento y jardines............. 5 Kw (sustitucion por Fotovoltaica).

La demanda estimada global seria de 2423 Kw

- Segun se desprende de los Convenios de fecha 14 de junio de 2017 y 24
septiembre de 2021 entre las partes, por parte de la compafiia eléctrica Iberdrola
Distribucién Eléctrica SA para el desarrollo del Sector MZ-16, documentos que se

adjuntan, la estimacion de potencia solicitada a demanda y concedida es de 2350
KW, con capacidad de disponible en el PS hasta 5000 KVa.

PROMOTOR FINCA Tension (V) | Potencia (kW)
DUTRACONGELADOS AZAREE, S.A Pacel -1 MT 207287
Parcela P-2 (1.2.1) BT 77,14
Parcela P-2 (1.2.2) BT 77,14
Equipamiento (1.1.2) BT 117,85
Alumbrado Pablico (1.1.1) BT 5,00

TOTAL= 2.350 Kw.
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Atendiendo a la exposicién anterior se entiende que existe capacidad
de suministro suficiente segin las necesidades del Sector.

La distribucién en baja tension se realizara de acuerdo con el Reglamento
especifico y normativa de aplicacion en vigor. El tendido de las lineas tanto de
madia como baja tensién, de forma general y salvo indicaciones, discurrird
subterrdneo bajo las aceras con las protecciones reglamentarias. Unicamente
podrd autorizarse el tendido aéreo cuando se ignore la rasante definitiva de
la via publica, teniendo un caracter provisional, hasta que el Ayuntamiento de
Santomera estime que debe pasar a ser trazado subterrédneo, sin que en ningln
caso los trabajos de dicha modificacion sean a cargo de éste. La proteccion
respecto de una posible sobrecarga de las lineas se realizard por medio de
cortocircuitos fusibles situados en los CT. Se cuidara la toma de tierra en los
distintos puntos criticos de las redes.

La red de distribucion eléctrica en Baja Tension 400/230 V compuesta por
cuatro conductores (tres de fase y un neutro) y tendra su origen en el CT.

Con caracter general, los Centros de Transformacion y sus instalaciones
auxiliares, deberan establecerse dentro de construcciones situadas sobre terrenos
de propiedad privada, debiendo cumplir las condiciones estéticas y de volumen
exigidas por los diferentes apartados que sean de aplicacién de las Normas
Urbanisticas. Se proyecta un centro de transformacion ubicado segun planos de
ordenacion.

En los edificios, cuando la potencia a instalar sea superior a 50 K.V.A.,
estara obligada la propiedad a facilitar un local a la empresa suministradora,
en las condiciones que ambas partes determinen y que no se podra establecer
por debajo del segundo sétano, debiendo reunir el local y las instalaciones las
debidas condiciones en cuanto a: Seguridad, Insonorizacion, Aislamiento Térmico,
Ventilacién, Tratamiento Antivibratorio, Emisiones Magnéticas, Ignifugacion
adecuada ante caso de incendio, etc., a fin de hacer la instalacion tolerable para
los vecinos.

Todo proyecto de urbanizacion deberd comprender las redes de distribucion
y Centros de Transformacion, adaptados a las condiciones expuestas, sefialando
los recorridos, seccion de los cables y emplazamiento de las casetas, debiendo
justificar los promotores que disponen del contrato de suministro, suscrito con
alguna empresa eléctrica, que garantice la potencia necesaria para cubrir la
futura demanda de energia de los vecinos. Una copia de este contrato debera
acompafarse al proyecto.

Las cajas generales de proteccion (CGP) y las cajas de seccionamiento
seran de los tipos homologados por la compafiia suministradora, el material
envolvente sera aislante. Estas se instalaran sobre basamento de hormigén e
irdn recubiertos los laterales y el dorso por fabrica de ladrillo enlucida. También
estas cajas generales pueden alojar los equipos de medida del abonado
situdndose en fachada, linde o vallado de parcela y se colocardn sobre las cajas
de seccionamiento.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos y Normas en vigor, asi como la normativa de la compafia
suministradora siempre que no se oponga a lo aqui establecido. Ademas se
atendera a las obras e instalaciones existentes, descritas en apartados anteriores,
consideradas como compatibles y desde donde se desarrollard su continuidad.
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4.21. Alumbrado publico.
4.21.1. Criterios de disefo.

El alumbrado se contemplard desde la dptica funcional (seguridad vial y
ciudadana, orientacion, etc.), y como un elemento caracterizador del espacio
urbano, tanto de dia como de noche, debiendo cuidarse la forma de iluminar y
el disefio de sus elementos vistos, que deberan integrarse en cuanto a tipologia
y escala con el entorno circundante. Ademas se debera tener en cuenta lo
siguiente:

- Promover la eficiencia energética y el ahorro de energia en el alumbrado, y
consecuentemente reducir el gasto econémico, el consumo de combustibles y las
emisiones de contaminantes a la atmosfera, sin perjuicio de la seguridad de los
usuarios.

- Prevenir la contaminacion luminica restringiéndola al grado minimo
necesario para la seguridad de los usuarios e instalaciones, tanto en potencia
como en numero de puntos, a favor de proteger el medio ambiente nocturno,
manteniendo al maximo posible las condiciones de las horas nocturnas, en
beneficio de los ecosistemas.

- Minimizar la intrusién luminica en el entorno doméstico y por tanto,
disminuir las molestias y perjuicios causados a la ciudadania.

- Reducir el deslumbramiento a usuarios de la via publica, aumentando con
ello la seguridad vial.

- Permitir el disfrute y la observacién del cielo nocturno a la ciudadania en
general.

- Adecuar los requerimientos y caracteristicas técnicas de las instalaciones de
alumbrado exterior a las recomendaciones, estudios cientificos y las normativas
europeas vigentes.

4.21.2. Requerimientos luminotécnicos recomendados.

Para el disefio de las instalaciones y establecimiento de niveles
luminotécnicos se seguiran las exigencias del RD 1890/2008 y sus instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07, o normas que los sustituyan, asi
como las recomendaciones del Comité Espafiol de Iluminacion (CEI) la Comision
Internacional de la Iluminacion (Comision Internationale de L'Eclairage, CIE), el
Instituto de Diversificacion y Ahorro Energético (IDAE) y la Oficina Técnica para la
Proteccion de la Calidad del Cielo (OTPC) del Instituto de Astrofisica de Canarias
o las normas que las sustituyan.

La clasificacion de las vias se basara en el siguiente cuadro y que se propone
como B para las calzadas.

Clasificacion Tipo de via Velocidad del trafico rodado (km/h)
A De alta velocidad v>60
B De moderada velocidad 30<v<60
C Carriles bici -
D De baja velocidad 5<v<30
E Vias peatonales v<5
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En el disefio se tendrd en cuenta los niveles de iluminacion de los distintos
viales segun los requisitos fotométricos aplicables a las vias correspondientes y

las diferentes clases de alumbrado, segun la clasificacion de la via.

Iluminancia de la superficie de la calzada en condiciones secas

Clase de alumbrado
Iluminancia Media Uniformidad Global | Uniformidad Longitudinal
Em (lux) Uo (minima) U (minima)
MEL 30,00 0,40 0,70
ME2 22,50 0,40 0,70
ME3a 15,00 0,40 0,70
ME3b 15,00 0,40 0,60
ME3c 15,00 0,40 0,50
ME4a 12,00 0,40 0,60
ME4b 12,00 0,40 0,50
MES 7,50 0,35 0,40
ME6 5,00 0,35 0,40

Clase de alumbrado

Tluminancia de la superficie de la calzada en condiciones secas

Iluminancia Media Em (lux)

Iluminancia minima Emin (lux)

st 15 5
s2 10 3
s3 7,5 15
S4 5 1

Clase de alumbrado

Tluminancia de la superficie de la calzada en condiciones secas

Iluminancia Media

Iluminancia minima

Em (lux) Emin (lux)
CE1IA 25 0,40
CE2 20 0,40
CE3 15 0,40
CE4 10 0,40
CE5 7,5 0,40

Los niveles de las tablas son valores minimos en servicio con mantenimiento de la instalacion de alumbrado.
También se aplican en espacios utilizados por peatones y ciclistas.

Cuando para una determinada situacién de proyecto e intensidad de trafico
puedan seleccionarse distintas clases de alumbrado, se elegira la clase teniendo
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en cuenta la complejidad del trazado, el control de trafico, la separacion de los
distintos tipos de usuarios y otros parametros especificos, buscando la maxima
eficiencia energética.

Cualquier otro alumbrado especifico (adicional de pasos de peatones,
parques y jardines, escaleras y rampas, glorietas, areas de trabajo, etc) asi como
del tipo ornamental que se contemple o considere en el desarrollo del sector y
el proyecto de alumbrado publico atenderd a las exigencias minimas y requisitos
fotométricos establecidos en la normativa.

Los niveles de iluminacion minimos aconsejados seran de 18 lux para calles
principales y de 12 lux para calles secundarias con trafico rodado, siendo de 8 lux
para zonas peatonales y zonas verdes.

4.21.3. Geometria de la instalacion.

En calles anchas, con un cierto nivel de trafico, se optard, en general,
por disposiciones bilaterales, bien pareadas, en las calles mas amplias y
emblematicas, bien al tresbolillo, en el resto.

En calles abiertas, propias de periferias urbanas, se recomienda la disposicion
unilateral, que facilita una mejor orientacion visual, buscando un cierto efecto
pantalla, con esta disposicidn, contribuyendo al cierre visual de la zona o
poligono.

La sustentacion de las luminarias se resolvera, en general, mediante baculos
0 columnas galvanizadas en las calles amplias y en las penetraciones urbanas de
las carreteras.

La altura de montaje de las luminarias quedara justificada en cada caso,
recomendandose los 12 m en viales y una disposicion entre puntos adecuada
para mantener la homogeneidad luminica requerida. En zonas peatonales y
jardines pueden ser de 4 a 6 m.

La distribucion sera tal que se optimice la potencia y el nimero de puntos,
para garantizar una eficiencia tanto luminotécnica como de consumo y evitar la
contaminacion luminica.

4.21.4. Componentes de la instalacion.

Las luminarias deberan ser cerradas y disefiadas de forma que se disminuya
al maximo la contaminacion luminosa. Su disefio y tamafio se adecuara a la altura
de montaje y al caracter del espacio a iluminar y se montaran sobre baculos
galvanizados.

Como norma general se evitara la utilizacion reiterada de disefios propios
del alumbrado de carreteras, recomendandose modelos que, sin merma de su
funcionalidad, se integren mejor en el medio ambiente urbano.

Se contara con tecnologia LED o cualquier otra tecnologia que esté disponible
en el mercado de mayor eficacia luminosa y mayor eficiencia energética.

Nunca se instalara un sistema de luz fria (por encima de 4000 °K), ya que
su espectro tiene un alto contenido de luz azul que provoca numerosos efectos
negativos en la salud y en el medio ambiente, ademds de ser la que mas se
dispersa en la atmodsfera. Por este motivo se recomienda la luz calida con
temperatura de color igual o inferior a 3000 °K ya que reduce el efecto sobre los
ritmos circadianos de los animales.

Las luminarias a utilizar seran con Flujo Hemisférico Superior inferior al 1%
certificado.
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La inclinacién maxima de la luminaria sobre la linea horizontal serad de 5.9

En la instalacion se aconseja incorporar un sistema de accionamiento por
reloj astrondmico o sistema de encendido centralizado, siendo desaconsejable
el empleo de células fotoeléctricas debido a la notable desviacion que provoca
esta tecnologia en el encendido. Correspondera a la Administracion Local fijar el
tiempo de funcionamiento.

La instalacion debera contar con un sistema de regulacion del nivel luminoso
deberan permitir la disminucién del flujo emitido hasta un 50% del valor en
servicio normal, y del consumo de energia en al menos un 25%, manteniendo la
uniformidad de los niveles de iluminacion, durante las horas con funcionamiento
reducido.

Las instalaciones de alumbrado publico, se calificardn mediante una
etiqueta de calificacion energética que va de la A a la G segun se especifica
en el RD 1890/2008, o norma que lo sustituya. Dicha etiqueta se adjuntara
en la documentacion del proyecto y debera figurar en las instrucciones que se
entreguen a los titulares, tal y como marca el RD 1890/2008. Las instalaciones de
alumbrado deberan tener una calificacion energética B o superior para alumbrado
vial funcional (de mas de 5 metros de altura). Queda prohibido cualquier equipo
que produzca contaminacion luminica.

Los tendidos eléctricos, serdn subterrédneos, discurriendo bajo las aceras,
embutidos en canalizaciones bajo tubo y disponiéndose arquetas para cruces de
calzada.

En todo caso las instalaciones cumpliran con la normativa especifica vigente
en la materia.

4.22. Red de telecomunicaciones.

Las redes de telecomunicaciones atenderan y ajustaran al marco
legislativo vigente. Las infraestructuras que conformaran las redes publicas
de comunicaciones electronicas se proyectaran y desarrollaran, respetando los
parametros y requerimientos técnicos esenciales necesarios para garantizar el
funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones electronicas.
Tendran como referencia las 7 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico
de Normalizacién 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacién Espafola de
Normalizacién (UNE) hasta tanto no se apruebe un Real Decreto para ello. En
concreto, las Normas UNE de la SERIE 133100:2021 y de la SERIE 133100:2024.
Se trazaran soterradas bajo conducciones normalizadas con los distintos tipos
de arquetas también normalizadas. Los armarios de control y demas aparatajes
que resulten necesarios deberan integrarse preferentemente en la edificacion o
en los cerramientos de parcela, evitandose su interferencia viaria.

El trazado discurrira utilizando zonas de dominio publico como aceras y
calzadas mediante canalizaciones segln normativa y condiciones técnicas en
vigor. Se contemplara en el proyecto de telecomunicaciones a tal efecto en la
urbanizacién el soterramiento de la linea existente en aéreo que discurre por la
fachada de parcela en Ctra. de Benferri (CV  868) reuniendo las autorizaciones
necesarias.

Una vez finalizado el proyecto de urbanizacion, las infraestructuras de redes
publicas de comunicaciones electronicas pasaran a dominio publico y serd la
Administracion Publica titular de dicho dominio la que ponga dicha infraestructura
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a disposicién de los operadores interesados en condiciones de igualdad,

transparencia y no discriminacion.

5. Normas de edificacion.

5.1. Suelo destinado a industria ligera - actividad econémica-

NORMA URBANISTICA DE ZONA
(NORMAS DE EDIFICACION)
ZONA - “P-1"Y “P-2"

NORMA URBANISTICA DE ZONA

INDUSTRIA LIGERA-AISLADA O ADOSADA
ZONAS "P-1"Y"P-2"

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Industria ligera aislada, adosada o en hilera en parcela independiente.

Con caracter excepcional, “nave -almacén vertical o en altura”

DEFINICION:

Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del P.P. "MZ-16", como:
ZONA"P-1"
ZONA "P-2"

Industria Ligera.- Se corresponde con aquellas actividades industriales de transformacion, envasado,
transporte o distribucion, en las que se adoptaran las medidas correctoras necesarias con el fin de no
causar molestias, logrando su compatibilidad con el uso existente en el sector o zona de ubicacion y

en las que una vez corregidos sus procesos, no deberan estar calificadas como actividades insalubres,
nocivas o peligrosas por el érgano de Calificacion Ambiental competente, debiéndose ademas, tomar
todas las medidas necesarias para no superar los 60 decibelios de noche y 70 decibelios de dia, medidos
en el eje de la calle a la que recaigan si se trata de emision de ruidos, o la filtracion de emision de
gases o de predepuracion de efluentes en el caso de vertidos para no producir dafios a la red publica de
saneamiento.

Independientemente de lo reflejado en el pérrafo anterior, para que una industria o actividad sea
considerada por la Normativa Urbanistica del presente Plan General Municipal de Ordenacion como
“INDUSTRIA LIGERA-ACTIVIDAD LIGERA’, la actividad industrial que desarrolle, debera ser coincidente
o de andlogas caracteristicas a las contempladas en el siguiente listado de actividades permitidas

en las zonas de Industria ligera, de tal manera, que si no estuviera en el listado o no cumpliera las
caracteristicas y parametros expresados, no podria ser considerada Industria-Actividad Ligera:

usos

Caracteristicos:

INDUSTRIA LIGERA - ACTIVIDAD ECONOMICA

Complementarios:

Garaje - Aparcamiento
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Compatibles:

Se permiten, ademas de los usos caracteristicos y complementarios, los usos definidos y listados como
permitidos en zonas de Industria Ligera en el apartado 51.1. de las Normas Urbanisticas del PGMO.

Son usos compatibles con el de Industria Ligera:

« Garaje- Aparcamiento de vehiculos industriales o no industriales.
« Actividades en Espacios Libres y Zonas Verdes.
 Equipamientos.

* Sociales

« Deportivos

* Servicios Urbanos

« Servicios Infraestructuras basicos.

« Actividades Industriales

« Actividades de Servicios Terciarios

o Actividades de Almacenaje y distribucion de mercancias.
* Actividades comerciales.

« Oficinas.

« Actividades de alojamiento turistico.

* Actividades de establecimientos de restauracion.

* Actividades de servicios recreativos.

* Actividades de otros servicios terciarios.

« Estaciones de suministro de combustible.

« Vivienda de portero o guarderia con un maximo de 150,00 m2 construidos, en naves de al menos,
1.000,00 m? edificados en planta.

Se consideraran como actividades ligeras otras actividades analogas o similares a las anteriormente
relacionadas. Con caracter general se entenderan que ademés de las relacionadas, pertenecen también
al grupo de las industrias o actividades ligeras, aquellas que estan consideradas como compatibles con el
uso residencial, asi como las actividades similares que no superen las limitaciones establecidas para ello
en la presente Normativa Urbanistica.

Todas las actividades relacionadas, adoptaran las medidas correctoras necesarias con el fin de no causar
molestias, logrando su compatibilidad con el uso existente en el sector o zona de ubicacion.

Una vez corregidos sus procesos, no deberan estar calificadas como actividades insalubres, nocivas o
peligrosas por el Organo de Calificacion Ambiental competente.

Prohibidos:

Uso residencial con excepcion de vivienda de portero o guarderia con un maximo de 150,00 m2
construidos, en naves de al menos, 1.000,00 m2 edificados en planta.

PARCELA - ALINEACIONES - VOLUMEN

Parcela Minima:

1.000,00 m2

Fachada minima de parcela a vial
plblico:

20,00 m

Alineacion exteriores - Vallados y
casetas de guardia:

Las alineaciones de los vallados de parcela a vial publico quedaran ajustadas a las alineaciones a las
alineaciones exteriores oficiales que marcan los planos de ordenacion del documento Plan Parcial. Las
casetas de guardia y acceso podrén también quedar alineadas a dicha alineacion oficial de viario.

Alineaciones interiores de edificacion:
Alineaciones interiores de vallados:

Las alineaciones interiores de la edificacion seran libres. La edificacion deberd limitarse a estar
contenida dentro del espacio limitado al aplicar, como minimo, la alineacion interior de los espacios
S.U.P.M.A privativos y un minimo de 3 m. donde no existan, excepto en las fachadas a vial publico, que
el retranqueo a respetar sera de 5 m o la alineacion interior S.U.P.M.A. siempre que ésta sea igual o
superior.

Las alineaciones interiores de los vallados de parcela seran los correspondientes a las alineaciones
exteriores de los espacios S.U.P.M.A privativos de las parcelas edificables.

Retranq ios:

Fachada a via publica: Linderos
laterales y de fondo:

5,00 m.

No se fijan respecto de los linderos con espacios S.U.P.M.A. privados. 3,00 m. para el resto.

Edificabilidad maxima permitida:

* Zona "P-1" = 1,0267 m2 T/ m2 S, sobre superficie de parcela neta (descontando la superficie SUPMA
privativa)
* Zona "P-2" = 1,0086 m2 T/ m2 S, sobre superficie de parcela neta (descontando la superficie SUPMA
privativa)

Fondo méaximo edificable:

Por tratarse de parcelas con tipologia de edificacion abierta sujeta a retranqueos obligatorios, no se
establece fondo méximo edificable.

Ocupacion maxima de suelo:

El suelo a ocupar por la edificacion sera la resultante de aplicar sobre la parcela los retranqueos minimos
obligatorios respecto a cada uno de los linderos y fachada con las consideraciones de alineacion respecto
a los espacios S.U.P.M.A. privados en parcela. En caso de agrupacion de varias parcelas se calculara

la ocupacion resultante de las parcelas individualistas y se aplicara sobre Ia total en la forma que se
considere mas conveniente, siempre respetando los retranqueos perimetrales minimos obligatorios y las
condiciones de alineacion sobre los espacios S.U.P.M.A. privativos de parcela.

Altura maxima de cornisa:

18,50 m

35,00 m, excepcionalmente, la tipologia de “nave-almacén vertical o en altura”. Véase apartado
“Condiciones particulares para edificaciones de caracter excepcional de altura de cornisa superior a 18,50
ml hasta la maxima permitida de 35,00 ml".

Namero maximo de plantas:

El nimero méximo de plantas seré de 5 (B+4)

Nimero minimo de plantas:

El nimero minimo de plantas sera de 1
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Sétano y semisétano:

SIL

PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

« Se dispondra una plaza de aparcamiento para vehiculos automéviles por cada doscientos (200) metros
cuadrados construidos cumpliendo ademas con los ratios fijados por el PGMO de Santomera segun el uso
implantado.

« Serd preciso prever, al menos, una plaza de aparcamiento por cada 50 plazas proyectadas, destinadas
al uso de personas con movilidad reducida, bajo los requisitos geométricos y funcionales segun la
normativa vigente.

o Las plazas de aparcamiento podran estar en los espacios de retranqueo.

CONDICIONES DE PARCELACION

« Quedan prohibidas, las operaciones de segregacion y division que tenga como resultado final, alguna
parcela con dimensiones y/o superficie inferior a las establecidas como minimas para esta zona.

« Para promociones de proyecto unitario se admite agrupar los espacios no edificados de parcela para
obtener un espacio libre mancomunado, siempre que se respeten las demas condiciones de parcelacion y
condiciones de volumen descritos en esta zona urbanistica. Serd exigible en este caso la redaccion de un
Estudio de Detalle.

« En ambos casos, la superficie méxima construida resultante serd la de aplicar los parametros de
ocupacion maxima y nimero de plantas méximo de la presente Norma Urbanistica de Zona.

NAVES NIDO

« Con el &nimo de regular la promocion de suelos destinados a la actividad econdmica industrial, en el
suelo Urbano Consolidado, en todas las Unidades de Actuacion y Planes Especiales de Reforma Interior
que desarrollen el Suelo Urbano No Consolidado, asi como los Planes Parciales que desarrollen el Suelo
Urbanizable, con uso caracteristico industrial indiferenciado, con independencia del cumplimiento del
resto de parametros de obligado cumplimiento para la zona, sector o area, se permite la division de las
naves industriales, en régimen de propiedad horizontal, de forma que las divisiones de las naves no sean
inferiores a 150,00 m2 y presenten un frente minimo de fachada a vial interior de 5,00 m. y los espacios
no construidos de caracter privativo estén en régimen de propiedad horizontal.

« Para dar acceso a los locales que no tengan fachada a viales publicos se debera de realizar un vial
perimetral privado de 9,00 m. de anchura minima entre la fachada de la nave y el lindero, de sentido
(inico de circulacion. Alternativamente se puede admitir una solucion de acceso mediante viales centrales
interiores con un ancho minimo de 13,00 m. y de 25,00 m. de didmetro de la parte rodada de los

fondos de saco, si los hubiere. Los espacios privados de cada parcela, quedaran de titularidad comtn e
indivisa de cada uno de los titulares de locales, en su cuota correspondiente, quedando obligados a su
conservacion y mantenimiento.

« Se ha de presentar proyecto Unico de edificacién, o Estudio de Detalle en caso de actuar parcialmente,
en el que se incluya la subdivision interior y las obras de urbanizacion que aseguren la dotacion de los
servicios urbanisticos de cada local y la adecuada urbanizacion de los espacios libres interiores que
habré de realizarse con materiales y caracteristicas similares a los exigidos en obras de urbanizacion en
unidades de actuacion, justificando el cumplimiento de la dotacion de aparcamientos.

CONDICIONES ESTETICAS

Se cumpliran en todo momento lo preceptuado en las Normas Generales-Estética de la Edificacion y
Estética Urbana que se desarrollan en el capitulo 7 de las Normas Urbanisticas del PGMO y en particular
lo siguiente:

* La ejecucion de portadas, escaparates, vitrinas y rotulos identificativos (placas, rétulos, banderolas,
marquesinas y toldos), cumpliran lo preceptuado en el art. 104 de las Normas Urbanisticas del PGMO.

« Las instalaciones de climatizacion y aparatos de aire acondicionado que se coloquen en fachadas,
cumplirén lo preceptuado en el art. 105 de las Normas Urbanisticas del PGMO.

« La ejecucion de otros elementos que se cologuen en fachadas, cumpliran lo preceptuado en el art. 106
de las Normas Urbanisticas del PGMO.

« Con independencia de lo anteriormente expresado, todos los elementos que se ejecuten sobre las
fachadas, deberan cumplir las exigencias que se recogen para las Zonas 5, en el art. 108 de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.0., que desarrolla las normas estéticas particulares de las diferentes Zonas.

« Se prohibe expresamente la colocacion en fachada de instalaciones superpuestas, debiéndose ejecutar
en subterraneo.

« Se prohiben las cubiertas de fibrocemento en su color y todos los que a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales puedan producir impactos visuales que deterioren la imagen del casco urbano.

« En el empleo de materiales se deberd tener en cuenta la entonacién general del ambiente y los colores
y texturas de los materiales tradicionales utilizados. Las fachadas secundarias abiertas a espacios
plblicos o que puedan ser visibles desde éstos, asi como las medianeras descubiertas, cajas de escaleras
y ascensor, chimeneas, etc., deberan ser tratadas con los mismos criterios, en cuanto a materiales y
colores, que las fachadas principales.

« Los cerramientos laterales y de fachada de la parcela, estaran formados por un zocalo ciego con altura
minima de 0,60 ml. y maxima de 1,20 ml., por encima del cual se podrén colocar elementos vegetales,
elementos metalicos, materiales diafanos, etc., con una altura maxima de coronacion de 2,00 ml. La
altura se medira desde la rasante natural del terreno o de la acera.

NPE: A-220126-231


https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=i01471cf793416032c007ea1b80109051&entidad=30901

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

.este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de

diciembre, de firma electrénica

httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

101471¢f793416032c007eal680109051

30901

Boletin Oficial de la

REGION de MURCIA NUmero 17 Jueves, 22 de enero de 2026

Pagina 1606

CONDICIONES ESPECIFICAS

La tramitacion de licencia de demolicion de un inmueble, salvo en el supuesto de declaracion de ruina
inminente, se hara conjuntamente con la de obra nueva que la ha de sustituir, para evitar la proliferacion
de solares sin edificar. EI Ayuntamiento concedera las licencias simultaneamente, debiendo ejecutarse
las obras sin solucién de continuidad y pudiendo transcurrir un tiempo méaximo de seis meses entre la
finalizacién de la demolicion y el comienzo de la obra nueva, plazo a partir del cual podra declararse la
caducidad de la licencia.

ENERGIA RENOVABLES

En la medida de lo posible, en las nuevas construcciones o en las reformas de las existentes,
indistintamente destinadas a uso residencial, de servicios o industrial, se prevera la utilizacion de
las energias renovables, y en especial la energia solar, de manera que se fomente el conocimiento y
las posibilidades de la mejora de la calidad de vida que supone la evitacion del consumo de energia
convencional para la poblacion.

Con cardcter obligatorio, en el disefio de las nuevas construcciones y en las reformas de las existentes
que sea factible, indistintamente destinadas a uso residencial, de servicios o industrial, cuando no se
proyecten sistemas de dotaciones que utilicen las energias renovables (principalmente energia solar),
se prevera en el proyecto una pre-instalacion de las mismas, justificandose en el propio proyecto que
se cumplen las condiciones adecuadas para la facil implantacion en un futuro cercano de las energias
renovables productoras de al menos agua caliente sanitaria y energia eléctrica para suministro de, al
menos, los servicios comunes y de emergencia de la edificacion.

CONDICIONES PARTICULARES PARA EDIFICACIONES DE CARACTER EXCEPCIONAL DE ALTURA DE CORNISA SUPERIOR A 18,50 ml
HASTA LA MAXIMA PERMITIDA DE 35,00 ml

CONDICIONES URBANISTICAS DE LA EDIFICACION:

Con carécter excepcional las edificaciones y obras, que alberguen usos, instalaciones y actividades que, por sus caracteristicas peculiares,
(suficientemente justificada como puede ser el caso, entre otros, de los centros logisticos de almacenaje y distribucion de productos), necesiten de
ejecutar las mismas bajo la tipologia de “nave-almacén vertical o en altura”, la altura méxima de cornisa podra alcanzar los 35,00 ml.

Ademés, para estas edificaciones excepcionales, la ocupacion maxima seré del 40% de la ocupacion permitida en planta y una separacion a linderos
igual o mayor de un tercio (1/3) de su altura de cornisa que, para el caso de la separacion a fachada, se medira desde el eje del viario. Esta separacion
a linderos sera siempre igual o superior al minimo establecido.

CONDICIONES PARA LA INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA EDIFICACION

En el proyecto de Edificacion, se redactara un Anexo de Condiciones Estéticas que justifique su integracion paisajistica que contendra una memoria,
planos con un estudio y simulacion volumétrica atendiendo como minimo a los siguientes aspectos:

- Definicion de materiales, texturas y colores a utilizar en fachadas y cubiertas justificando su integracion arquitecténica cromatica, priorizando los
colores neutros (de baja intensidad y saturacion) frente a los fuertes y contrastados. Se prohibiran las texturas y acabados reflexivos.

- Se evitara colocar carteleria en esa franja de altura.
- Se evitara colocar cualquier tipo de iluminacién en esa franja de altura.

El ayuntamiento podré exigir que se modifiquen o introduzcan en el proyecto de Edificacion mejoras estéticas necesarias siempre que estén justificadas
para mejorar el ornato pblico.

5.2. Suelo destinado a los sistemas de equipamiento comunitario.

NORMA URBANISTICA DE ZONA
(NORMAS DE EDIFICACION)
ZONA - "S.LE.C"
EQUIPAMIENTOS PROMOVIDOS POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

NORMA URBANISTICA DE ZONA EQUIPAMIENTOS PROMOVIDOS POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

ZONAS "S.L.E.C"

TIPOLOGTA EDIFICATORIA: Edificacién e instalaciones destinadas a Sistemas Locales de Equipamientos
promovidos por las Administraciones Piblicas.

DEFINICION: Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del P.P. "MZ-16",
como S.L.E.C-1:

EQUIPAMIENTOS SOCIALES:

 EQUIPAMIENTO SOCIAL - EDUCACIONAL y DOCENTE (Colegios-Guarderias-
Centros de investigacion, etc).

» EQUIPAMIENTO SOCIAL - CULTURAL (Centros Culturales-Bibliotecas-Museos-
Salas de Exposicion-Jardines Botanicos, etc).

« EQUIPAMIENTO SOCIAL - SANITARIO (Centros de Salud-Centros de Servicios
Médicos y Quirdrjicos-Clinicas, Publicas-Ambulatorios-Hospitales, etc).

« EQUIPAMIENTO SOCIAL - BIENESTAR SOCIAL y ADMISTRATIVO (Centros
Sociales-Centros de Asociaciones, etc).

« EQUIPAMIENTO SOCIAL - RELIGIOSO (Catedrales-Basilicas-Iglesias-Centros
de Culto Religioso-Centros de Asistencia Religiosa, etc.). EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO:

» EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (Pabellones Deportivos-Pistas Deportivas Piscinas-
Gimnasios-Centros de Elite o de Alto Rendimiento Deportivo-, Centros de
Educacion Fisica, etc.).

EQUIPAMIENTO SERVICIOS URBANQS.
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Usos

Caracteristicos:

El destinado a proveer a los ciudadanos de prestaciones sociales que hagan
posible su desarrollo integral y bienestar asi como proporcionar los servicios
propios de la vida urbana.

Complementarios:

Otros destinados a completar los fines equipacionales previstos.

Compatibles:

Otros destinados a completar los fines equipacionales previstos.

Condicionados:

No se definen

Prohibidos:

No se definen

CONDICIONES DE SITUACION Y EDIFICACION.

En manzana cerrada:

Se mantendran las caracteristicas tipoldgicas de la zona en que se ubique:

« Tipologia de edificacion entre medianeras con el nimero méximo de plantas
definido en la manzana o tramo donde se ubique.

Edificacion Aislada:

Se mantendran las caracteristicas tipolégicas de la zona en que se ubique:

« Tipologia de edificacion aislada, con retranqueos y edificabilidad analogos al
tipo de ordenanza que le circunda.

« Cuando las necesidades del equipamiento lo exijan se podra incrementar la
edificabilidad justificadamente.

PARCELACION - RETRANQUEOS - VOLUMEN - CONDICIONES PARTICULARES.

Parcelacion Parcela minima: No se fija
Frente minimo: No se fija
Retranqueos Fachada: Libre
Linderos: Libre
Volumen Edificabilidad: Anloga a la definida por la Norma Urbanistica de Zona que

circunda al equipamiento.

Altura méxima: Andloga a la definida por la Norma Urbanistica de Zona que
circunda al equipamiento.

Ocupacion méxima: Andloga a la definida por la Norma Urbanistica de Zona que
circunda al equipamiento.

NOTA: La edificabilidad consumida por el equipamiento colectivo no computa en
la edificabilidad lucrativa del Plan Parcial Sector “MZ-16".

Condiciones particulares

« Cuando por las caracteristicas propias del uso de equipamiento resulten
inadecuadas las condiciones de edificacion que sean de aplicacion, podra
redactarse y aprobarse un Estudio de Detalle que no podrd alterar las condiciones
relativas a edificabilidad de la zona de ubicacion del equipamiento.

« Los cerramientos laterales y de fachada de la parcela, en caso de que existan,
estaran formados por un zdcalo ciego con altura minima de 0,60 ml. y méxima
de 1,20 ml., por encima del cual se podran colocar elementos vegetales,
elementos metalicos, materiales diafanos, etc., con una altura méxima de
coronacion de 2,00 ml. La altura se medira desde la rasante natural del terreno
0 de la acera.

5.3. Suelo destinado a los sistemas de espacios libres.

Las zonas calificadas como espacios libres y zona verde en este Plan Parcial
se regiran en todos sus aspectos por las Normas Urbanisticas de Zona que a
continuacion se detallan, debiéndose tener, no obstante, en cuenta las siguientes

limitaciones:

- No se podra construir ningln tipo de edificacion de las previstas en Plan
General Municipal de Ordenacién de Santomera.

- Se realizara, con caracter preferente, plantaciones de arbolado con el fin

de lograr una masa arbérea.

- En la seleccion de especies vegetales se utilizardn de forma preferente,
aunque no necesariamente exclusiva, especies autoctonas (las especies arbdreas,
preferentemente caducas). Se prohibe el uso de especies exdticas.

- Se estard a lo especificado en el anejo de cambio climatico.

NPE: A-220126-231


https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=i01471cf793416032c007ea1b80109051&entidad=30901

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

.este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de

diciembre, de firma electrénica

httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

101471¢f793416032c007eal680109051

30901

Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Ndmero 17

Jueves, 22 de enero de 2026

Pagina 1608

NORMA URBANISTICA DE ZONA
(NORMAS DE EDIFICACION)
ZONA - “S.LEL"

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

NORMA URBANISTICA DE ZONA SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

ZONAS"S.LEL"

TIPOLOGTA EDIFICATORIA: Pequefias construcciones con CARACTER PROVISIONAL destinadas a quioscos de bebidas,

periodicos, etc.

DEFINICION: Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del P.P. "MZ-16", como
SLEL1:

Espacios no edificados destinados fundamentalmente a la plantacion de arbolado y

jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo y cuyo objeto es garantizar el
desarrollo de actividades de ocio y recreativas.

usos
Caracteristicos: El uso caracteristico y predominante es el especifico de los espacios libres de dominio y uso
plblico, como son parques, jardines, plazas, parques y areas de recreo y peatonales.
Compatibles: « Pequefias instalaciones de quioscos, etc.
« Usos de espectaculos y deportivo piblico en instalaciones al aire libre.
* Servicios asociados al disfrute de la zona verde.
* Redes de Infraestructura de telecomunicaciones.
Prohibidos: « Todos los no especificados en los apartados anteriores.

« En las dreas especificas de juegos infantiles no se permitiran edificaciones mas que las
dedicadas a este fin.

PARCELA - ALINEACIONES - VOLUMEN

Parcela minima ‘ No se limita.

5.3.2. Suelo destinado a los usos de proteccion y mejora ambiental.

NORMA URBANISTICA DE ZONA
(NORMAS DE EDIFICACION)
ZONA - "S.U.P.M.A"
USOS DE PROTECCION Y MEJORA AMBIENTAL

NORMA URBANISTICA DE ZONA USOS DE PROTECCION Y MEJORA AMBIENTAL DE USO PRIVADO
ZONAS "S.U.PM.A"

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Ninguna.

DEFINICION: Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del P.P. "MZ-16", como
S.UPMA-1, S.UPMA-2 (2-A, 2-B, 2-C, 2-D, 2-E, 2-F, 2-Gy 2-H), S.UPMA-3y
S.UPM.A-4:
Espacios no edificados destinados fundamentalmente a la plantacion de arbolado y
jardineria.

usos

Caracteristicos: El uso caracteristico y predominante es el especifico de los espacios libres.

Compatibles: * Redes de Infraestructura de telecomunicaciones

Prohibidos: « Todos los no especificados en los apartados anteriores.

PARCELA - ALINEACIONES - VOLUMEN

Parcela minima ‘ No se limita.

5.4. Suelo destinado a los sistemas locales de infraestructuras.

Las parcelas asi calificadas y sefialadas en los Planos de Ordenacion del Plan
Parcial estan destinadas a acoger aquellas instalaciones precisas para el adecuado
funcionamiento del conjunto de los terrenos ordenados, tales como Centros
de transformacién, maniobra o seccionamiento eléctricos asi como depdsitos o
tanques para gestion de las aguas pluviales y dispositivos de vigilancia y control
de contaminacidén aire. Las parcelas destinadas al sistema de infraestructuras
eléctricas no consumen edificabilidad lucrativa.
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5.4.1. Suelo destinado
eléctricas.

a los sistemas locales de infraestructuras

NORMA URBANISTICA DE ZONA
(NORMAS DE EDIFICACION)
ZONA - “S.LINF-C.T."

NORMA URBANISTICA DE ZONA

SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS
- CENTROS DE TRANSFORMACION
ZONA"S.LINF-C.T"

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Edificacion aislada en parcela independiente destinada al uso de servicios urbanos.

DEFINICION: Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del P.P. "MZ-16", como S.L-
INF-C.T:
Centros de Transformacion, maniobra y seccionamiento eléctrico situados en parcela
independiente en tipologia de construccion con acceso exclusivo e independiente desde la
via ptblica o de un espacio libre exterior.

usos

Caracteristicos:

El uso caracteristico exclusivo y predominante serd el de Centros de Transformacion,
maniobra y seccionamiento eléctrico.

Compatibles:

Ninguno

Prohibidos:

Todos los que no coincidan con el caracteristico.

PARCELA - ALINEACIONES - VOLUMEN

Parcela minima

La necesaria para su implantacion.

Fachada minima

No se define

Alineaciones exteriores de la edificacion

Dentro de las alineaciones exteriores oficiales.

Alineaciones interiores de la edificacion

No se definen alineaciones interiores.

Retr ios:

Fachada a via publica:

Linderos laterales y de fondo:

Los establecidos por la empresa Suministradora Eléctrica.

Los establecidos por la empresa Suministradora Eléctrica.

Edificabilidad maxima permitida:

No se define.

Fondo maximo edificable:

No se define.

Ocupacién maxima de suelo:

La necesaria para la implantacion del servicio.

Altura maxima de cornisa

La necesaria para la implantacion del servicio.

Namero méaximo de plantas

1 Planta

5.4.2. Suelo destinado
pluviales.

a los sistemas locales de infraestructuras

NORMA URBANISTICA DE ZONA
(NORMAS DE EDIFICACION)
ZONA - “S.L.INF-D.P."

NORMA URBANISTICA DE ZONA

SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS PLUVIALES
- DEPOSITOS O TANQUES DE AGUA PLUVIAL
ZONA"S.L.INF-D.P"

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Construccion en parcela independiente destinada al uso de servicios urbanos.

DEFINICION: Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del P.P. "MZ-16", como
S.LINF-D.P:

Depdsitos o tanques soterrados asi como estacion de bombeo situados en parcela
independiente en tipologia de construccion con acceso exclusivo e independiente desde la
via publica o de un espacio libre exterior.

usos

Caracteristicos: El uso caracteristico exclusivo y predominante sera el de depésito o tanque de retencion y
almacenamiento de aguas pluviales.

Compatibles: Los relacionados con la gestion y retencion del agua pluvial. La instalacion de estaciones y
equipos para vigilancia y control de la contaminacién del aire. Los relacionados con Redes
de Infraestructura de telecomunicaciones

Prohibidos: Todos los que no coincidan con el caracteristico y compatible-.

PARCELA - ALINEACIONES - VOLUMEN

Parcela minima

La necesaria para su implantacion.

Fachada minima

No se define

Alineaciones exteriores de la edificacion

Dentro de las alineaciones exteriores oficiales.

Alineaciones interiores de la edificacion

No se definen alineaciones interiores.
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Edificabilidad maxima permitida: No se define, si bien la construccion debera quedar enrasada o por debajo de la cota de la

rasante del terreno donde se emplace para el caso de depdsitos o tanques.

Fondo méaximo edificable: No se define.

Ocupacion maxima de suelo: La necesaria para la implantacion del servicio.

Altura maxima de cornisa La construccion deberd quedar enrasada o por debajo de la cota de la rasante del terreno
donde se emplace para el caso de depdsitos o tanques siendo la necesaria para estacion

de vigilancia.

Namero méaximo de plantas La construccion debera quedar enrasada o por debajo de la cota de la rasante del terreno

donde se emplace para el caso de depdsitos o tanques siendo de una altura para estacion

de vigilancia.

5.4.3. Suelo destinado a los sistemas locales de infraestructuras de
aparcamiento.

NORMA URBANISTICA DE ZONA
(NORMAS DE EDIFICACION)
ZONA - “S.L.INF-A.P.”

NORMA URBANISTICA DE ZONA SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS-APARCAMIENTO

ZONA"S.LINF-A.P"

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: No se permite construccion alguna salvo pérgolas como elementos de sombra y/o
emplazamiento de paneles fotovoltaicos relativos a la medida compensatoria de Emisiones

de CO2 de alcance-1.

DEFINICION: Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del P.P. “MZ-16", como
S.LINF-A.P-1:

Area destinada a aparcamiento en extension.

Usos
Caracteristicos: El uso caracteristico exclusivo y pr i sera el de aparcamiento al aire libre.
Compatibles: Los relacionados con el uso de aparcamiento.

Los relacionados con Redes de Infraestructura de telecomunicaciones.
Prohibidos: Todos los que no coincidan con el caracteristico.

PARCELA - ALINEACIONES - VOLUMEN

Parcela minima La necesaria para su implantacion.

5.5. Suelo destinado a los sistemas de comunicaciones.
5.5.1. Sistema general de comunicaciones.

Por estarlo establecido dentro de las determinaciones del P.G.M.O.
de Santomera para este Sector “MZ-16" con preordenacion basica, se ha
contemplado en la redaccién del presente Plan Parcial el trazado y la ordenacion
del Sistema General de Viario (CB4, R2 y z1) vinculado al sector que comunica
con los sectores inmediatamente limitrofes, MZ-15, MZ-17 y G-Hefame. Dicho
sistema general queda grafiado en los planos de Ordenacién siguiendo las
alineaciones graficas facilitadas por el Ayuntamiento en su transposicion con
el P.G.M.O. de Santomera. Segun Convenio Urbanistico el ayuntamiento se
compromete a la urbanizacion del sistema general Carretera de Benferri debiendo
el propietario del sector ceder los terrenos asi como realizar la conexiéon adecuada
con dicho sistema general.

5.5.2. Sistema local de comunicaciones.

Como consecuencia de la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial de este
sector “MZ-16", se ha previsto el trazado del sistema local de viario (S.L.VI-1)
que estd adecuadamente grafiado y acotado en el plano de Ordenacion. Se
ha determinado un Unico viario que es coincidente con el determinado en la
preordenacion basica del Sector siguiendo las alineaciones graficas facilitadas por
el Ayuntamiento en su transposicion con el P.G.M.O. de Santomera.
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6. Normas de proteccion.

Estas normas de proteccidon que se redactan a continuacion se desarrollan
a tenor de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias asi como
de las consideraciones establecidas al respecto tanto en el Documento
Ambiental Estratégico como en el Anejo de Cambio Climatico y que acompafian
documentalmente este Plan Parcial.

6.1. Proteccion de valores culturales.
6.1.1. Proteccion de edificios y zonas arqueologicas.

Dentro del &mbito delimitado de suelo urbanizable sectorizado del Plan Parcial
(UR/SS/IL/"MZ-16") - Sector “MZ-16", no se recoge ningun Edificio Protegido
ni zonas arqueoldgicas, no estableciéndose ninguna proteccion especifica en la
Normativa Urbanistica del presente Plan Parcial.

6.1.2. Proteccion de arbolado representativo.

Dentro del @mbito delimitado de suelo urbanizable sectorizado del Plan
Parcial (UR/SS/IL/"MZ-16") - Sector “MZ-16", no se cuenta con arbolado de
caracteristicas especiales para su proteccién ni plantas protegidas ni catalogadas
segun la legislacion vigente. Los terrenos pendientes de urbanizar estan
destinados actualmente, a plantacion agricola de citricos de corta edad. A la hora
de llevar a cabo la planificacién de los terrenos se propone que dichas plantas
sean acotadas y enmacetadas para su posterior reubicacion, no necesariamente
en este sector.

6.1.3. Proteccion de cauces publicos y/o tradicionales.

Dentro del ambito delimitado de suelo urbanizable sectorizado del Plan Parcial
(UR/SS/IL/"MZ-16") - Sector “MZ-16", no se recoge ningun cauce ni canal de riego
publico y/o tradicional, no estableciéndose ninguna proteccion especifica de cauces
o canales de riego en la Normativa Urbanistica del Presente Plan Parcial.

6.2. Proteccion del paisaje y conservacion de la biodiversidad.

1. En el disefio de las nuevas infraestructuras que se ejecuten derivadas de
la aprobacion de este Plan Parcial, se adoptaran medidas en fachadas, cubiertas,
etc., que permitan la colonizacion de especies de fauna y que garanticen la
conservacion de las especies silvestres, segln la Ley 42/2007, de Patrimonio
Natural y Biodiversidad.

2. Se tendra especial cuidado en la eliminacion de especies que formen parte
del Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el catalogo
espafiol de especies exoticas invasoras. Deberan gestionarse atendiendo
a la legislacion vigente sobre residuos en la retirada de los restos de poda y
desbroces; se deberd poner especial cuidado en no fomentar la dispersion de sus
didsporas.

3. En las zonas verdes asi como en los espacios de mejora ambiental se
dispondran especies de arbolado y plantas adecuadas a las condiciones
endafoclimaticas, estando prohibido la introduccidn de especies exéticas o
invasoras o con potencial invasor.

4. Se evitara el almacenaje de residuos, basura, etc fuera de las zonas

habilitadas para ello. Dichas zonas serdn adecuadas y estaran ocultas
visualmente.
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5. El sistema de iluminacién tanto de los viales y jardines asi como las
ornamentales de los edificios y publicitarias estarad dotado de luminarias que
minimicen el fenémeno de la contaminacion luminica.

6.3. Proteccion ambiental, salud publica y cambio climatico.

1. Deberan contemplarse las medidas de control y disefiarse las instalaciones
industriales implantadas para garantizar durante su funcionamiento y actividad,
la salud publica de la poblacion, entre otros aspectos, sobre contaminacion,
ruido, atmosfera, residuos y vertidos, debiendo contar con las autorizaciones
ambientales que le sean de aplicacion.

2. Se estard a lo dispuesto en la legislacidn estatal y autonémica vigente
sobre ruido y en particular, en el Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre proteccion
del Medio Ambiente frente al ruido en la Regién de Murcia.

3. En el proyecto de urbanizaciéon se deberd realizar un documento
especifico con detalle constructivo con el fin de detallar como se llevara a cabo
la compensacion del 100% de las emisiones de directa responsabilidad (alcance
1) por destruccion del carbono retenido en suelo y en la vegetacion, evaluada
en 24,92 Tn. de CO2 en el anejo de Cambio Climatico que acompafia este
documento. Esta compensacién se propone realizarla mediante instalacién de
energia solar fotovoltaica en autoconsumo segun las directrices del apartado 6.4
del presente documento.

4. En el proyecto de urbanizacion se debera realizar un documento especifico
con detalle constructivo con el fin de compensar el 37,7% de las emisiones de
directa responsabilidad (alcance 1) por las obras de urbanizacion del Plan Parcial,
evaluadas en 158,60 Tn. de CO2 segun calculos en el anejo de Cambio Climatico
que acompafia este documento. Esta compensacion se llevara a cabo mediante
emisiones evitadas a través de la instalacidon de energia solar fotovoltaica en
autoconsumo segun las directrices del apartado 6.4 del presente documento.

5. En el proyecto de urbanizacién se deberd redactar un anejo especifico en
desarrollo tanto de las normas aqui recogidas como en base al anejo de “gestion
de aguas pluviales” (que trata tanto de la gestién del agua pluvial como de las
medidas correctoras por el desarrollo del sector) que acompafa este documento
en favor de captura y aprovechamiento del agua de lluvia (de cubiertas de
edificios, aparcamientos y otros espacios impermeables) y aguas grises. Debera
desarrollarse la recogida de aguas, ejecucion de depdsitos y otros elementos
necesarios para recuperar y reutilizar el agua de lluvia, asi como prevenir la
inundabilidad del sector segun las directrices establecidas en este documento de
Plan Parcial.

6. El proyecto de urbanizacion definira el tipo de arbolado, preferiblemente
de hoja caduca y baja demanda de agua, que permita sombrear y reverdecer
todas las zonas verdes y recorridos peatonales asi como evitar el sellado de
dichas zonas.

7. En el proyecto de urbanizacion se debera redactar un anejo especifico
constructivo de “infraestructuras para la electromovilidad”, que incluya al
menos, la prevision de un punto de recarga y canalizaciones (conductos para
cables eléctricos) para al menos una de cada cuarenta plazas determinadas, que
permitan la recarga de vehiculos eléctricos. (en el sentido del Reglamento (UE)
2023/1804 del Parlamento y del Consejo de 13 de septiembre de 2023 asi como
bajo el Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba
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una nueva Instruccién Técnica Complementaria (ITC) BT 52 «Instalaciones con
fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos»). Se
atendera también a las exigencias o criterios del Plan de Movilidad Sostenible
Municipal.

8. En el proyecto de urbanizacién se tendra en cuenta, en la medida de lo
posible, la creacion del efecto isla de calor, minimizando las superficies selladas,
fomentando el uso de bandas verdes, utilizando pavimentos permeables y
plantacion de arbolado para sombras.

9. En el proyecto de urbanizacidn y, en concreto, en el proyecto que
desarrolle el alumbrado publico, se estarad a lo condicionado segun los aspectos
luminicos tratados en el apartado especifico de estas normas.

10. En el proyecto de obra de las edificaciones sera obligado disponer de
dotacion de energia renovable (principalmente la solar), tal y como se determina
en las normas de edificacidn, justificdndose en el propio proyecto que se cumplen
las condiciones adecuadas para la facil implantacion de las energias renovables
productoras de la menos agua caliente sanitaria y energia eléctrica para
suministro de los servicios comunes y de emergencia de la edificacion.

11. Se propone, siempre que sea técnicamente posible y viable, que el
disefio de los edificios incluya la captura y utilizacion de las aguas pluviales y la
reutilizacién de las grises.

12. Las construcciones se disefiaran con criterios de consumo racional de
materiales y recursos, asi como se eficiencia energética. Se estableceran medidas
para reducir los consumos de agua. Se minimizara la produccion de residuos.

13. Tanto en la ejecucion de las obras de urbanizaciéon como en las de
edificacion se deberd garantizar la efectividad de las obras de saneamiento
necesarias para aguas residuales ademas de optar por un sistema separativo.

14. En el proyecto de urbanizacién asi como en los proyectos de obra
edificatoria del sector, se debera incluir un estudio de gestion de los residuos
de construccién y demolicion que se producirdn en ésta, que debera definir,
entre otros aspectos, una estimacion de su cantidad, las medidas genéricas de
prevencion que se adoptaran, el destino previsto para los residuos, asi como
una valoracién de los costes derivados de su gestion que deberdn formar parte
del presupuesto del proyecto. También, como medida especial de prevencion, se
establece la obligacién, en el caso de obras de demolicién, reparacion o reforma,
de hacer un inventario de los residuos peligrosos que se generen, proceder a
su retirada selectiva y entrega a gestores autorizados de residuos peligrosos.
Dicho documento se redactara segun el RD 105/2008, 1 de febrero, que regula la
produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion y la Ley 7/2022,
de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

15. Las edificaciones y actividades proyectadas en el sector atenderan
a las exigencias normativas en materia de gestion de residuos asi como a lo
establecido en las normas urbanisticas del PGMO de Santomera.

6.4. Compensacion fotovoltaica.

Tanto para compensar las emisiones de alcance 1 (pérdida de Carbono
del suelo y consumo de combustible en las obras) como para incorporar la
autosuficiencia energética al poligono, se propone planificar una pequefia
instalacién fotovoltaica, que, por medio de baterias acumulables de la energia
solar, doten de suministro eléctrico alternativo, parcial o total, al cuadro
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de mando y proteccidn del alumbrado publico. Dicha instalacién permitiria
suministrar electricidad a los equipos de alumbrado publico y programadores de
riego automatico también. Su legalizacion seria independientemente al proyecto
del alumbrado, atendiendo al proyecto técnico oportuno para este fin y haciendo
referencia en el proyecto de urbanizacion. Se propone instalar una potencia
nominal de 15 Kw.

Para calcular las emisiones evitadas asociadas a la instalacion de
autoconsumo propuesta de 15 Kw, se atendiende a una equivalencia en emisiones
“factor de referencia” de 0,331 kg de CO2 como media del mix eléctrico
peninsular con el objeto de evitar fluctuaciones con los afios para producir de 1
KWh eléctrico.

De esta manera, atendiendo a la instalacion propuesta se estima producir
23.200 kwh de media anual. Si se considera una produccion total en el periodo
progresivo de 25 afios de la vida Util de la instalacion de 580.000 kw vy, aplicando
el factor de referencia de 0,331 kg de CO2 / 1 KWh eléctrico, se evitarian 192
Toneladas de emisiones de CO2. Dicha instalacion compensaria las emisiones de
alcance 1, estimadas, segun el Informe ambiental estratégico y recogidas en el
anejo especifico de Cambio Climatico de 183,53 Tn de CO2.

Esta medida se valora estimativamente en el documento de Estudio
Econdmico relativo a la ejecucion del Plan Parcial.

7. Normas sobre accesibilidad en las edificaciones.

1. Todas las edificaciones, instalaciones y servicios que se deseen implantar
en cualquiera de las parcelas del Sector “MZ-16", deberan cumplir los aspectos
que sobre accesibilidad le sean de aplicacién en relaciéon a lo contenido en la
Ley 4/2017, de 27 de junio, de accesibilidad universal de la Region de Murcia
asi como del Decreto 177/2024, de 12 septiembre, Reglamento de Accesibilidad
Universal de la Regién de Murcia.

2. Se estara también a lo dispuesto a las determinaciones de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.O. para los diferentes usos asi como del CTE, DB-SUA en
los usos que les corresponda su aplicacion.

8. Normas para la seguridad ciudadana y emergencias.

Teniendo en cuenta el riesgo sismico de acuerdo con lo establecido en el Plan
Sismimur de la Regidn de Murcia, considerando los valores de PGA (aceleracién
maxima de movimiento de suelo) para esta zona de 0,30 g a 0,36 g en suelo
duro y de 0,22 g en roca, se indica:

1. Las edificaciones se proyectaran siguiendo la normativa sismica aplicable
en vigor para esta zona sismica.

2. Se informara si las edificaciones proyectadas e infraestructuras de este
sector se encuentran dentro de las construcciones consideradas de especial
importancia, en el catdlogo de elementos de Riesgo, Anejo 1 del Plan Sismimur,
con el fin de que puedan tenerse en cuenta en el Plan de actuaciéon de ambito
local, en prevencidn ante cualquier situacion extraordinaria de emergencia y
evaluar la necesidad de un Plan de autoproteccion.

3. Se debera incorporar al plan de emergencia de las empresas la respuesta
frente a una situacion de terremoto con el fin de evitar los dafios a las personas,
bienes y medio ambiente.

Teniendo en cuenta que la autovia A-7 se encuentra dentro de la red de vias
de Itinerarios de Mercancias Peligrosas, segun el Plan Transmur, y que parte del

NPE: A-220126-231


https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=i01471cf793416032c007ea1b80109051&entidad=30901

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

.este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de

diciembre, de firma electrénica

httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

101471cf793416032c007ealh80109051

30901

Boletin Oficial de la

REGION de MURCIA NUmero 17 Jueves, 22 de enero de 2026 Pagina 1615

sector se encuentra dentro de la zona vulnerable en la franja de 1 Km a ambos
lados de la A-7, se prescribe:

4. Se debera incorporar al plan de emergencia de las empresas situadas
dentro de esta zona de afeccion en el sector, la respuesta frente a una situacion
de emergencia en la zona de afeccién comunicada por el organismo oficial
pertinente con el fin de evitar dafios personales, bienes y medio ambiente.

9. Disposicion final.

Estas Normas Urbanisticas reguladoras entraran en vigor en el momento de
la publicaciéon de su Aprobacion Definitiva.

En Santomera, a 14 de enero de 2026.—El Alcalde-Presidente, Victor Manuel
Martinez Mufioz.
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