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APROBACION DEFINITIVA

AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA

PROGRAMA DE ACTUACION
UNIDAD DE ACTUACION U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL

(UR/SS/IL/”MZ-16”) - SECTOR “MZ-16”

PROMOTOR / URBANIZADOR:
ULTRACONGELADOS AZARBE, S.A.

1. INTRODUCCION

1.1.- OBJETO

El programa de Actuacion es un instrumento de gestidn urbanistica que exige la Legislacion
Urbanistica (Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regién de
Murcia), para la transformacion del suelo, y tiene por objeto establecer las bases técnicas y

econdmicas de las actuaciones que tengan que desarrollarse aplicando los sistemas de Concertacion,

Compensacién, Cooperacidn y Concurrencia. La aprobacidn del Programa de Actuacidn otorga la
condicién de Urbanizador a su Promotor, quedando por tanto obligado a ejecutar la actuacion en las
condiciones establecidas en el Programayy, en su caso, en el planeamiento urbanistico (art. 200 de la
LOTURM). El urbanizador, que es la persona fisica o juridica, publica o privada, que, sea o no
propietario de los terrenos afectados por una actuacion urbanistica, contrae la responsabilidad de su
ejecucion, asume las obligaciones establecidas en los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica y financia los gastos de urbanizacidn, sin perjuicio de la obligacién de los propietarios de
costearlos, en su caso. (art. 181.3 de la LOTURM).

El presente Programa de Actuacion se refiere a la Unica Unidad de Actuacion U.A.-1 delimitada
por el Plan Parcial del suelo urbanizable sectorizado destinado a Actividad Econdmica (industria
Ligera), Sector MZ-16, del PGMO de Santomera. Su finalidad, en el caso que nos ocupa, es actuar
mediante el sistema de CONCERTACION DIRECTA (art. 204 al 214 de la LOTURM). Dicho sistema de
actuacion, de iniciativa privada, se utiliza porque los terrenos pertenecen a un Unico propietario en
este caso, asumiendo el papel de urbanizador dicho propietario tnico.
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Por este motivo se procede al encargo de dicho documento al técnico que suscribe por el promotor
Unico del sector con los siguientes datos:

TECNICO REDACTOR:
JOSE MANUEL ANDUGAR VILLAESCUSA
Arquitecto colegiado [l en el COAMU

oni: I

C/ Santander, 29 de Santomera (Murcia)

PROMOTOR:
ULTRACONGELADOS AZARBE, SA
CIF: A-30.378.327
Vereda del Requemao, S/N CP: 30139 de El Raal (Murcia)

Representante:
ANTONIO NAVARRO ALEGRIA

o1 [
C

1.2.- MARCO JURIDICO

El Programa de Actuacion de la Unidad de Actuacion U.A.-1 del P.P. Sector “MZ-16", en cuya
virtud se formula, viene determinado por normas de caracter general del vigente PGMO de
Santomera vy las propias que se derivan de las determinaciones contenidas en el Plan Parcial
redactado para dicho Sector.

Especial atencion debe darse a las Normas establecidas en la LOTURM, destacando las que se
contiene en sus articulos 198, 199 y 200 asi como el articulo del 204 para este Sistema de iniciativa
privada.

1.3.- CONTENIDOS DEL PROGRAMA DE ACTUACION

La documentacion que conforma un Programa de Actuacion es toda aquella que desarrolla las
determinaciones de cardcter general que estan establecidas en el art. 198 de la LOTURM y ademas,
las que desarrolla las determinaciones de caracter especifico que para cada sistema de actuacion se
regulan en el art. 204 de la LOTURM.

Sin perjuicio de las especialidades que se determinen para cada sistema de actuacion, los
programas de actuacion contendran:

a) Identificacion del promotor, y relacion de los propietarios y de los titulares que consten en el
Catastro y, en su caso, en el Registro de la Propiedad.

b) Justificacion del dmbito territorial y sistema de actuacion propuesto conforme al
planeamiento vigente, o, en su caso, al avance de planeamiento que se acompafie como
anexo.

c) Estimacion de los gastos de urbanizacidn, programa de trabajo y distribucion de inversiones,
conforme a lo sefialado en el articulo 184 de esta ley.

d) Plazos para la ejecucion de la actuacidn, que no podran exceder de los sefialados en el
planeamiento urbanistico para el cumplimiento de los deberes urbanisticos exigibles.
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f)

g)

Medios econdmicos con los que cuente el promotor del programa de actuacion que aseguren
la ejecucidn de la actuacion, mediante crédito con cargo a fondos publicos, o la planificaciény
compromiso financiero de la inversién con fondos cuyo origen deberd acreditarse.
Documentos que acrediten que, una vez aprobado el programa o el proyecto de
reparcelacidn, podra constituirse las garantias previstas en el articulo 186 de esta ley.

En su caso, compromisos complementarios del urbanizador en cuanto a edificacion, cesiones,
ejecucion de dotaciones urbanisticas, afeccidn de inmuebles a fines sociales u otras
prestaciones.

Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios asi como los modos de
retribucién al urbanizador.

Ademds, seglin art.204 de la LOTURM (Sistema de concertacion directa):
Acreditacién de que los terrenos de la Unidad son propiedad de sus promotores.

Una cuenta de liquidacidn provisional en la que se atribuya a cada parcela una cuota y el
importe a satisfacer en los gastos de urbanizacion.

IDENTIFICACION DEL PROMOTOR, TITULARIDADES DE DERECHOS,
PROPIETARIOS Y AFECTADOS

Son afectados por el Programa de Actuacion tanto los titulares registrales como los

propietarios que consten el Catastro, de aquellas fincas que estén total o parcialmente afectadas
dentro del ambito territorial de la Unidad de Actuacion (incluidos los sistemas generales adscritos y
vinculados). En este caso, se cuenta con un Unico afectado excluyendo las zonas de dominio publico,
siendo propietario Unico de los terrenos y promotor de la actuacion.

2.1.- IDENTIFICACION DEL PROMOTOR y PROPIETARIO

PROMOTOR-URBANIZADOR: DATOS/ DIRECCION:

ULTRACONGELADOS AZARBE, S.A.

CIF: A-30.378.327
Vereda del Requemao, S/N
CP 30139 EL RAAL (MURCIA)

2.2.- RELACION DE TITULARIDADES DE DERECHOS, PROPIETARIOS Y AFECTADOS

Segun la consulta catastral sobre el ambito se expone el siguiente cuadro identificativo:

IDENTIFICACION| POLIGONO| PARCELA LOCALIZACION | PROPIETARIO aF REFERENCACATASTRAL |OLASE  |USO S, CATASTRAL | S ENAVBITO
P1 3 267 | QVIDELOS BUTRAGOS| ULTRACONGELADOSAZARBE, SA|  A30378327 | 30044A003002670001G8 RUSTIOO | INDUSTRIAL AGRICOLA | 77.501,00M2 TI7%B8N
P2 ® 9025 | OMDELOS BUTRAGOS| DOMINOPUBLICO - 30044A003090250000M RUSTIOO | AGRARO 562900V 8%E8MR
P3 ® 9017_| QVIDELOS BUTRAGOS| DOMINOPUBLICO - 30044A003090170000MO RUSTIOO | AGRARO 6519002 557,772
P4 o 9001 | OMDEL IZOONDE DOVINOPUBLICO - 30044A004090010000MX RUSTIOO | AGRARO 2655002 13030M2
PS5 o4 9539 | QMIDE LOS BUTRAGOS| DOMINOPUBLICO - 30044A004095890000VB RUSTIOO | AGRARO 35200V 300M2
TOTAES | 7932460M2

Segln se desprende de la topografia y de los titulos registrales aportados, tanto el ambito

completo como el Sector “MZ-16" se compone de un Unico propietario (superficies y cuotas de
participacion al 100%) una vez excluidos las zonas de dominio publico, segtin se desprende del plano
catastral y de la estructura de la propiedad.
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La unidad de actuacion U.A.-1 del Plan Parcial MZ-16, por lo tanto, esta formada por una Unica

finca en aportacion identificada con el nimero 1. Segun titulo que obra en su poder y que declara es
legitimo, coincidiendo con el plano parcelario que se adjunta en la documentacién gréfica del presente
Programa de Actuacion.

FINCA DE APORTACION N2 1]

|DATOS REGISTRALES DE LA FINCA:

TITULARIDAD: ULTRACONGELADOS AZARBE, S.A., al 100% del pleno dominio por titulo de
agrupacion.

SUPERFICIE: 79.991,78 M?

DESCRIPCION: RUSTICA: Un trozo de tierra plantada de agrios, en término de Santomera,
hacienda La Matanza. LINDA: Sur, Carretera de Benferri; Oeste, camino de los Buitragos
conocido como Calle de Sanchez Parra; Norte, parcelas catastrales 136y 241 de Pilar Parraga
Fernandez y Blas Martinez Zapata, respectivamente; y Este, parcelas 001, 62 y 133, de Angel
Tomas, S.A. las dos primeras y de Gestidn Global del Segura, SL, la Gltima. Sobre esta finca y
ocupando una superficie de veintidds mil setecientos treinta y tres metros y setenta y cuatro
decimetros cuadrados se HA CONSTRUIDO UNA EDIFICACION, en dos fases con la siguiente
descripcion: FASE PRIMERA, consistente en Nave Industrial, destinada a almacenaje,
manipulacion y envasados de productos hortofruticolas, sita en término de Santomera, La
Matanza, en el Camino de Sanchez Parra, esquina Carretera de Benferri, nimero 25 de policia.
Ocupa una superficie total construida de dieciséis mil ochocientos cuarenta y nueve metrosy
diez decimetros cuadrados, en los que se incluye una entreplanta. La planta baja esta
destinada a almacén propiamente dicho sin distribucidn interior, salvo oficinas, aseos,
comedor, cuarto de limpieza, cambiador, sala de curas, sala lavamanos y toallas y paso,
vestuarios, aseos, sala de aire, sala de tensién y sala de transformadores, y escaleras de acceso
alaentreplanta, que esta distribuida en cuatro zonas sin uso especifico o bancadas, despacho,
laboratorio, taller, sala de repuestos y cuarto de limpieza. La edificacion esta proyectada con
estructura metdlica, y con cerramiento en sus paredes de placas de hormigén armado y chapa
sandwich, y cubierta metalica con chapa sandwich. Y FASE SEGUNDA, consistente en Nave o
camara frigorifica de congelacion, destinada a la ampliacion de la nave anteriormente descrita,
sita en término de Santomera, La Matanza, en el Camino de Sanchez Parra, esquina a
Carretera de Benferri, nUmero de policia 25. Ocupa una superficie total construida de seis mil
quinientos noventa y ocho metros y cincuenta y ocho decimetros cuadrados. No tiene
distribucion interior. Las dos naves se encuentran comunicadas interiormente entre si. La
edificacidn esta proyectada con estructura metalica, y con cerramiento en sus paredes de
chapa sandwich y cubierta metalica con chapa sandwich. La edificacidn linda por todos sus
vientos con la parcela donde esta ubicada, excepto en el oeste que lo hace con la nave
primera fase. El resto de terreno no ocupado por ambas edificaciones se destina a ensanches,
zona de acceso y zona de aparcamiento de camiones y vehiculos.

Se forma por agrupacion de las fincas 909, 6790 y 6791.

No coordinada con catastro.
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INSCRIPCION:
Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Murcia Numero Cinco, en la fecha 4
de Enero de 2016, al tomo 3648, libro 219, folio 24, como Finca 14277 en su
inscripcion 12,

Consta inscrita la obra nueva, el dia 5 de julio de 2022, segun inscripcion 42
Declarada la obra nueva mediante Escritura Publica otorgada en Santomera, ante el
notario D. Pedro Solana Herndndez con protocolo 1005, el dia 5 de julio de 2022,
segun inscripcion 42, de fecha de 19 de julio de 2022, al folio 94, del libro 229, Tomo
3868 del archivo. Obra nueva terminada.

La sociedad Mercantil denominada ULTRACONGELADOQOS AZARBE, SA, ha recibido fondos
procedentes del Programa IMCOMTRA, bajo el nlmero de expediente
0252.2016.0074.2015.00.5V, por lo que el compareciente, segln interviene en el titulo que se
inscribe, se compromete a mantener la inversion al menos cinco afios siguientes al pago final,
y solicita se haga constar esta circunstancia por nota al margen de la declaracién de obra que
consta inscrita en la adjunta inscripcidn 42, sirviendo de complemento a la misma, tal y como
resulta de la Propuesta de Orden firmada electrénicamente el 215 de noviembre de 2021 por
la Directora General de Industria Alimentaria y cooperativismo agrario.

CARGAS Y GRAVAMENES:

De PROCEDENCIA por AGRUPACION. Una SERVIDUMBRE, vy que consiste en: Una
servidumbre en favor y en contra de paso de aguas, segun se relaciona en lainscripcidon 12 de
lafincamatriz. Por Procedencia de la Finca N2: 6790 de Santomera, Asiento de Inscripcidn
1 Con Fecha 24/09/1996, Tomo: 3134, Libro: 82, Folio: 112, Titulo Herencia Asiento y
Diario del Notario Pedro Martinez Pertusa, N2 de Protocolo /1996, Fecha de Documento
18/07/1996

Una LIMITACION URBANISTICAy que consiste en: El propietario de la finca se COMPROMETE
A: 1.1. Ceder gratuitamente los terrenos necesarios para la regularizacién del viario,
asi como ejecutar a su cargo la totalidad de lasobras de urbanizacion (incluidas
las que resulten por regularizacion del viario), y las de implantacién de las
infraestructuras y servicios considerados como  necesarios de materializar para
alcanzar los terrenos la condicion desolar, de acuerdo con el Estudio de
las Obras de urbanizacidn y Servicios necesarios que el Ayuntamiento apruebe al
efecto. 1.2. Contribuir alas cargas y gastos de urbanizacion que conlleve el futuro desarrollo
urbanistico del ambito delimitado en el PGMO de Santomera, (UR/SS/IL/MZ-16), en el que
estdn incluidos los terrenos de ubicacién de la edificacion sobre la que se solicita
autorizacién administrativa previa y posterior licencia urbanistica, una vez formalizada y
aprobada la ordenacién pormenorizada mediante el correspondiente Plan Parcial, asi como
los procesos de gestion urbanistica y urbanizacion (Proyecto de Reparcelacion y Proyecto
de Urbanizacidn). Para evaluar los gastos de urbanizacidn se tendra en cuenta el art. 160 de
la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, asi como el art. 14.1 del RDL 2/2008 segun redaccion
recogida en laley 8/2013. 2. Como consecuencia de la aplicacion del régimen transitorio
de edificacion y uso establecido en la Ley de Ordenacién Territorial y Urbanistica

de la Region de Murcia y en las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de
Ordenacion de Santomera, renuncia expresamente a: 2.1. Cualquier tipo de indemnizacion
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0 compensacion alguna por parte del ayuntamiento de Santomera o del conjunto de
propietarios del Sector de referencia, ante la necesidad de desmontaje o demolicidon de
aquellas obras e instalaciones complementarias que resulten incompatibles con el contenido
final de la ordenacidn pormenorizada del sector y su gestion urbanistica, no pudiendo utilizar
ni la autorizacion administrativa previa ni la posterior licencia urbanistica que se conceda
como argumento para solicitar indemnizacion o compensacion, debiendo correr a su cargo
los costes de reposicidn de las obras e instalaciones no compatibles con la ordenacién
aprobada finalmente. 3. Como consecuencia de la aplicacion de lo dispuesto enla Ley de
Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regién de Murciay en los articulos 39 y 40
del Reglamento de Gestidn Urbanistica, por ejecucion simultanea de la urbanizacién vy
edificacion, asi como en el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre y del art. 74
del RO 1093/1997 de 4 de julio, se compromete a: 3.1. La realizacién de las obras de
urbanizacion necesarias para adquirir el suelo soporte de la construccién la condicién de
solar, dentro del dmbito urbanistico denominado (UR/SS/IL/MZ-16), a definir en el Estudio
de las Obras de Urbanizacion y Servicios Necesarios a aprobar por el Ayuntamientos de
Santomera al efecto, y como particulares interesados, ala ejecucidon conjunta ysimultanea
de la edificacién y obras de urbanizacién proyectadas y previstas, no alcanzando solo
a las obras que afecten a los frentes de fachadas de la construccidn que se pretende
edificar, sino atodas las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios
publicos exigibles, tales como red de abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado
publico, pavimentacidn de aceras y calzadasy red de telefonia, hasta el punto de enlace
con las redes generales y viarias que estén en funcionamiento. 3.2. Agarantizar la actuacion
edificatoria, de acuerdo con lo establecido en el acuerdo de Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Santomera de siete de marzo de dos mil catorce, resultando afectados
los terrenos sobre los que recaigan, con caracter de garantiareal, al cumplimiento de los
deberes antes referidos. 3.3. A no utilizar la construccidn proyectaday ejecutada en tanto no
estén concluidas las obras de urbanizaciéony a establecer tal condicidn en las cesiones de
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto paratoda o parte de la edificacion.
Esta nota no producira otro efecto que el previsto en el articulo 74 del RD. 1093/1997 de 4 de
Julio y sélo podra cancelarse mediante certificacion municipal de que  todos los
compromisos manifestados han sido cumplidos. Santomera a ocho de abril de dos mil
dieciséis.- Nota numero 2 al margen del asiento 1, del tomo 3.648, libro 219, folio 24 con
fecha 08/04/2016.

Indivisibilidad, y que consiste en: Esta finca tiene cardcter indivisible a los efectos previstos
en la legislacion urbanistica segun nota al margen de su inscripcidn 12 con fecha quince de
julio de dos mil dieciséis. Nota numero 3 al margen del asiento 1, del tomo 3.648, libro 219,
folio 24 con fecha 15/07/2016.

Una SERVIDUMBRE a favor de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U., y que consiste
en: SERVIDUMBRE a favor de la entidad "IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A."
SOCIEDAD UNIPERSONAL, o empresa sucesora: Una SERVIDUMBRE de las llamadas
personales de tenencia, mantenimiento de uso vy utilizacidon de un espacio destinada a la
instalacion y permanencia, de un centro de seccionamiento de energia eléctrica propiedad
de "IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A." SOCIEDAD UNIPERSONAL. El mencionado
espacio para la ubicacion del citado centro de seccionamiento de energia eléctrica, queda
debidamente reflejado en los planos protocolizados en el titulo. El contenido de dicha
servidumbre consistird a establecer 'y mantener en funcionamiento permanente y
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reglamentario el centro de seccionamiento de energia eléctrica, con su aparellaje,
conductores de entrada o salida desde el exterior del mismo, ventilacién y demds elementos
necesarios para su funcionamiento. Se constituye también, SERVIDUMBRE de paso de
conductores y de paso a personas y vehiculos consistente en conferir derecho a"IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A." SOCIEDAD UNIPERSONAL, o empresa sucesora, aacceder
al espacio donde esté instalado el centro de seccionamiento de energia eléctrica, asi como el
paso de lineas u otros elementos necesarios para mantener en funcionamiento el repetido
centro de seccionamiento de energia eléctrica para operaciones de mantenimiento y
explotacion. Formalizada en escritura con fecha 03/04/17, autorizada en SANTOMERA, por
DON PEDRO SOLANA HERNANDEZ, n? de protocolo 628. Inscripcion 22, del tomo 3.648,
libro 219, folio 24 con fecha 05/05/2017.

Una LIMITACION URBANISTICA, y que consiste en: El titular de la finca se compromete a: 1.1.
Ceder gratuitamente los terrenos necesarios para la regularizacién del viario, asi como
ejecutar a su cargo la totalidad de las obras de urbanizacién (incluidas las que resulten
por regularizacién del viario), y las de implantacién de las infraestructuras y servicios
considerados como necesarios de materializar para alcanzar los terrenos la condicién de
solar, de acuerdo con el Estudio de las Obras de urbanizacion y Servicios necesarios que el
Ayuntamiento apruebe al efecto. 1.2. Contribuir a las cargas y gastos de urbanizacién que
conlleve el futuro desarrollo urbanistico del ambito delimitado en el PGMO de Santomera,
(UR/SS/IL/MZ-16), en el que estén incluidos los terrenos de ubicacién de la edificacion
sobre la que se solicita autorizacién administrativa previay posterior licencia urbanistica,
una vez formalizada y aprobada la ordenacion pormenorizada mediante el correspondiente
Plan Parcial, asi como los procesos de gestion urbanistica y urbanizacidn (Proyecto de
Reparcelacidny Proyecto de Urbanizacidn). Para evaluar los gastos de urbanizacién se tendrd
en cuenta el art. 184 de la Ley de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regidn de
Murcia, asicomo elart. 18.1.cdel RDL7/2015 de 30 de octubre. 2. Como consecuenciade la
aplicacion del régimen transitorio de edificacién y uso establecido en la Ley de Ordenacién
Territorial y Urbanistica de la Regidon de Murciay en las Normas Urbanisticas del Plan
General Municipal de Ordenacidn de San tornera, renuncia expresamente a: 2.1. Cualquier
tipo de indemnizacidn o compensacidn alguna por parte del Ayuntamiento de Santomera o
del conjunto de propietarios del Sector de referencia, ante la necesidad de desmontaje o
demolicion de aquellas obras e instalaciones complementarias que resulten incompatibles
con el contenido final de la ordenacidn pormenorizada del sector y su gestidon urbanistica,
no pudiendo utilizar ni la autorizaciéon administrativa previa ni la posterior licencia
urbanistica que se conceda como argumento para solicitar indemnizacion o
compensacion, debiendo correr a su cargo los costes de reposicion de las obras e instalaciones
no compatibles con la ordenacién aprobada finalmente. 3. Como consecuencia de la
aplicacion de lo dispuesto en la Ley de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién
de Murcia y en los articulos 39y 40 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, por ejecucién
simultanea de la urbanizacion y edificacion, asi como en el Real Decreto Legislativo 7/2015 de
30 de octubre y del art. 74 del RD 1093/1997 de 4 de julio, se compromete a: 3.1. la
realizacion de las obras de urbanizacion necesarias para adquirir el suelo soporte de la
construccion la condicién de solar, (UR/SS/IL/MZ-16), a definir en el dentro del ambito
urbanistico denominado Estudio de las Obras de Urbanizacién y Servicios Necesarios a
aprobar por el Ayuntamientos de Santomera al efecto, y como particulares interesados, a la
ejecucion conjunta y simultanea de la edificacion y obras de urbanizacién proyectadas y
previstas, no alcanzando solo a las obras que afecten alos frentes de fachadas de la
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construccion que se pretende edificar, sino a todas las infraestructuras necesarias para que
puedan prestarse los servicios publicos exigibles, tales como red de abastecimiento de aguas,
saneamiento, alumbrado publico, pavimentacion de aceras y calzadas y red de telefonia,
hasta el punto de enlace con las redes generales y viarias que estén en funcionamiento.
3.2. A garantizar la actuacion edificatoria, de acuerdo con lo establecido en el acuerdo de
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Santomera de siete de marzo de dos mil
catorce resultando afectados los terrenos sobre los que recaigan, con cardcter de garantia
real, al cumplimiento de los deberes antes referidos. 3.3. A no utilizar la edificacién
proyectaday ejecutada en tanto no estén concluidas las obras de urbanizacién y a establecer
tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que lleven a efecto para toda
o parte de la edificacidn. Esta nota no producira otro efecto que el previsto en el articulo 74
del RD. 1093/1997 de 4 de julioy sdlo podra cancelarse mediante certificacion municipal
de que todos los compromisos manifestados han sido cumplidos. Murcia a treintay uno de
octubre de dos mil dieciocho. Nota niUmero 2 al margen del asiento 2-; del tomo 3. 648.,
libro 219, folio 24 con fecha 31/10/2018.

Una SERVIDUMBRE a favor de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U., y que
consiste en: ESTIPULACIONES: PRIMERO. - Que, sobre esta finca, que sera predio sirviente,
sus propietarios, constituyen servidumbre personal, de acuerdo con lo previsto en los
articulos 531, 594 y 598 del Cédigo Civil, a favor de "IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA,
S.A.U.", que acepta. La servidumbre constituida: I. Afectara a una franja pasillo de tres
metros de ancha y una longitud de ciento setentay un metros con setenta centimetros, donde
los Gltimos cinco metros con cincuenta centimetros tendran una anchura de cuatro metros,
con una superficie total de quinientos veintiséis con sesenta y tres metros cuadrados,
que atravesara lafinca de Este a Oeste paralela al lindero Sur, desde el apoyo existente en el
lindero Este hasta el empalme de Media Tensidn existente en el lindero Oeste,
transcurriendo paralelo al muro del viento Sur, seguin queda reflejado en el plano adjunto
que se incorpora a la escritura que motiva la presente. 2. Se destinara por "IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U." para el paso Subterraneo de cables eléctricos de Media
Tension y para el paso de personal y vehiculos de "IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.A.U/". 3. Esta servidumbre se constituye por plazo de CIEN ANOS, prorrogable
por periodos de igual duracién a peticion fehaciente y expresa de la beneficiaria; y no
obstante lo anterior esta servidumbre se extinguird automaticamente en el momento en que
el paso de personal y maquinaria de "IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.
U.", deje de ser necesario. 4. Las obras de mantenimientoy reparaciéon de las instalaciones
serdnacargo de "IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U. "olaempresa sucesora. 5. El
duefio del predio sirviente o quienes le sucedan en su titularidad, no podran utilizar el suelo
sobre el que se ha constituido la servidumbre a favor de IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.A. U. para ninguna otra instalacién publica o privada, incluyendo la instalacién
de vallas u otros elementos que impidan o dificulten el acceso libre y  directo. 6.
"IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U." estara facultada para disponer de las entradas
y salidas de lineas de energia eléctrica que precise realizar, a través de las canalizaciones
efectuadas, siempre mediante canalizaciones subterraneas. Formalizada en escritura con
fecha 03/01/19, autorizada en SANTOMERA, por DON PEDRO SOLANA HERNANDEZ, n2 de
protocolo 7. Inscripcién 32, del tomo 3.648, libro 219, folio 25. Con fecha 05/03/2019.
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior ala fecha de expedicidn de la presente
nota:
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SECTOR “MZ-16” - (UR/SS/IL/”"MZ-16") — P.G.M.O. Santomera

No hay documentos pendientes de despacho.

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA:

TITULARIDAD: ULTRACONGELADOS AZARBE, SA
REFERENCIA CATASTRAL: 30044A003002670001QS
LOCALIZACION: Poligono 3 / Parcela 267 Los Buitragos, Santomera (Murcia)
CLASE SUELO Y USO PRINCIPAL: Rustico y Uso Industrial Agricola
SUPERFICIE GRAFICA: 77.591,00 m?

EDIFICACIONES:

TOTAL

uso

Oficina
Almacé
Almacé
Almacé
Almacé

PLANTA/PUERTA
00/01
n 00/01
n 00/02
n 01/01
n 00/03

Obras Urb. Interior

ANO DE CONSTRUCCION: 2018

00/01

759,00 m?

15.362,00 m?

68,00 m?
759,00 m?
6.929,00 m?

14.705,00 m?2
38.582,00 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA

CULTIVO: SUBPARCELA CULTIVO INTENSIDAD PRODUCTIVA  SUPERFICIE
0 Limonero 25 30.925,00 m?
CUADRO RESUMEN PROPIETARIO UNICO: ULTRACONGELADOS AZARBE, SA
FINCA REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE BRUTA| SUPERFICIE CUOTA
CATASTRAL REGISTRAL MEDICION DENTRO DE U.A.-1 | PARTICIPACION
N2 1 30044A003002670001QS | 77.591,00 m? 79.991,78 m? 77.190,94 m? | 76.768,66 m? 100 %
(14277)

La superficie de la Unidad de Actuacién, es la del sector, resultando una superficie de
76.768,66 m2. Dicha superficie es la definida por el &mbito total de 79.324,60 m? descontando de las
zonas de dominio publico de la carretera de Benferri (1.521,60 m?) y Camino de Sénchez Parra

(1.034,34 m?).

Hay que indicar que debido a la tramitacion de dos licencias para construccion en dicho suelo bajo el régimen
transitorio de edificacion y uso, se procedid, previo a concesion de dichas licencias, a la cesidn anticipada en via
administrativa por comparecencia, de los terrenos como consecuencia de las alineaciones a las que debia ajustarse dicha

edificacion, para viario publico. Corresponden, en fecha 13 de julio de 2016, a una superficie de 2.672,64 m? afectado por
el Sistema General de Comunicaciones SG/VI/VG/R-2 y de 4.360,63 m? afectado por el Sistema General de
Comunicaciones SG/VI/VG/CB-4 y en fecha 16 de Noviembre de 2018, una superficie de 1.676,88 m? afectado por el
Sistema General de Comunicaciones SG/VI/VG/CB-4.

11/31

JOSE MANUEL ANDUGAR VILLAESCUSA - ARQUITECTO -



https://sede.santomera.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=I01471cf792a0c0249907ea1a3010d13K&entidad=30901

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

.este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de

e
oD
3
s
[
<~
[
o

S
~—d

<

D
—
o
>
=]
=
~
L)

o
L]

<
o~
>
—
=

(=3
~—
—
=
~—
)

diciembre, de firma electrénica
httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

30901

SECTOR “MZ-16” - (UR/SS/IL/"MZ-16") — P.G.M.O. Santomera
PROGRAMA DE ACTUACION DE LA U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MZ-16"

3.- JUSTIFICACION DEL AMBITO TERRITORIAL Y SISTEMA DE ACTUACION
PROPUESTO CONFORME AL PLANEAMIENTO VIGENTE

3.1.- ESTADO DE TRAMITACION DEL AMBITO QUE SE DESARROLLA

El planeamiento a desarrollar es el Plan General Municipal de Ordenacion de Santomera
(PGMO de Santomera), sujeto a la Orden Resolutoria del Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes, de fecha 7 de agosto de 2008, relativa a la Aprobacién Definitiva Parcial del referido PGMO
(Expte.: 225/01 de planeamiento), publicada en el BORM n2 210 de 9 de septiembre de 2008.

La Unidad de Actuacion UA-1 objeto del Programa de Actuacion quedara determinada con la
aprobacidn definitiva del Plan Parcial del Sector MZ-16, donde se incluye la delimitacién de la Unica
Unidad de Actuacion “UA-1".

3.2.- JUSTIFICACION DEL AMBITO TERRITORIAL

El dmbito definido para la Unidad de Actuacién “U.A-1" del Suelo Urbanizable Sectorizado para
Industria Ligera-Actividad Econdmica del Sector “MZ-16", responde a la delimitacion del dmbito por
el propio PGMO de Santomera asi como a lo determinado por el Plan Parcial del Sector como
instrumento de desarrollo y que ordena pormenorizadamente el Sector.

SUS LIMITES SON:
- Norte: Sectores MZ-15 y Mz-17
- Este: Sector MZ-15 y Carretera de Benferri (A-23/CV-868)
- Sur: Suelo Urbano Sector G y Carretera de Benferri (A-23/CV-868)

- Oeste: Sector MZ-17 y Suelo Urbano Sector-G

En el plano n? 3 de la documentacidn gréfica queda convenientemente definida la delimitacién
fisica de la Unidad de Actuacion.

DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE U.A.-1:

Las superficies y parametros que contempla el documento de planeamiento para la referida
Unidad de Actuacion U.A.-1, es la reflejada a continuacion.

DATOS IDENTIFICATIVOS Y REFERENCIALES

Tiene una superficie del sector (excluidos S.G.) segtin ficha urbanistica de 65.356,00 M? si bien,
segln trasposicidn con el PGMO se redelimita una superficie de 65.148,61 M?. La superficie total del
ambito (incluidos los S.G.) segun ficha urbanistica es de 78.358,00 M? si bien, seglin trasposicion con
el PGMO se redelimita una superficie de 79.324,60 M?, que es la establecida a su vez por el Plan
Parcial.

La edificabilidad total asignada al Sector “MZ-16" en el PGMO de Santomera es la siguiente:
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SUPERFICIE DEL AMBITO: 79.324,60 m?

SUPERFICIE DOMINIO PUBLICO CTRA. BENFERRI (A-23): 1.521,60 m?
SUPERFICIE DOMINIO CAMINO SANCHEZ PARRA (R-2): 1.034,34 m?
SUPERFICIE CON DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 76.768,66 m?

Considerando una superficie del Sector que genera edificabilidad de 76.768,66 m? y un
aprovechamiento de referencia de 0,60 M?r / MZs:

M2 CONSTRUIBLES DE USO CARACTERISTICO

INDUSTRIA LIGERA CONSIDERADO: 46.061,00 m?
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CONSIDERADO: 46.061,00 m?
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA 0,60 M%r / MZ

Al tener en cuenta la zona de dominio de publico de la carretera de Benferri y Camino de
Sanchez Parray segun se desprende de este calculo, la edificabilidad resultante CONSIDERADA es de
46.061,00 m? que es inferior a la prevista por el PGMO.

A continuacidn se detalla en un cuadro resumen de los usos pormenorizados a tener en cuenta
en la gestion de la Unidad de Actuacién UA-1 objeto de este Programa.

PLAN PARCIAL SECTOR “MZ-16” ACTIVIDAD ECONOMICA (INDUSTRIA LIGERA)

SUPERFICIE DEL AMBITO = 79.324,60 M?

SUPERFICIE DE ZONA DE DOMINIO PUBLICO CARRETERA LOCAL DE BENFERRI = 1.521,60 M2
SUPERFICIE DE ZONA DE DOMINIO PUBLICO CAMINO DE SANCHEZ PARRA = 1.034,34 M?
SUPERFICIE DEL AMBITO QUE GENERA EDIFICABILIDAD LUCRATIVA (DESCUENTA Z.D.P.) = 76.768,66 M?
SUPERFICIE DEL SECTOR (EXCLUIDO SSGG) = 65.148,61 M?

0 0
SUPERFICIE | o/ superricie | s superricie | Cor waeNTE | EDIFICABILIDAD | UNIDAD
ZONIFICACION DENOMINACION | DE PARCELA NETADEL | DELSECTOR [EDIFICABILIDAD| LUCRATIVA DE uso DOMINIO
™) SECTOR NEs  Ms ™) ACTUACION
INDUSTRIA LIGERA
NETA: 40.361,55 61953
52,5756 10267
P-1 358[3\(25325;32\»1 69,4176 589103 sobre parcela 41.454,90 UA-1 PRIVADO PRIVADO
Y SUPMA 24, 2B, Neta
2.C, 2D, 2.E, 2-F,
2.Gy 2-H)
INDUSTRIA LIGERA
NETA: 4.566,57 7,0095 5,9485 1,0086
P-2 sobre parcela 4.606,10 UA-1 PRIVADO PRIVADO
BRUTA: 6.113,51 9,3839 7,9635 Neta
(INCLUYE SUPMA-4)
SUPMA-1 4.180,79 64173 5446 UA-1 PRIVADO | PRIVADO
2A 7282
2B 14,87
2C 4158
2D 54,32
iE 14514;‘115 UA-1 PRIVADO | PRIVADO
SUPERFICIE USOS 5 1065
DE PROTECCION Y o Te820
MEJORA :
AMBIENTAL  S.UP.MA2|TOTAL 682,27 10473 0,8887
S.UPMA-3 105,00 01612 0.1368 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
SUPMA-4 1.546,94 2,3745 2,0151 UA-1 PRIVADO | PRIVADO
TOTAL 6.515,00 10,002 8,4865
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SECTOR “MZ-16” - (UR/SS/IL/"MZ-16") — P.G.M.O. Santomera
PROGRAMA DE ACTUACION DE LA U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MZ-16"

SISTEMA LOCAL DE , ]
ESPACIOS LIBRES SLELA 6.515,00 10,002 8,4865 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
SISTEMA LOCAL DE , )
EQUIPAMIENTO SLEC- 3.260,00 5,000 4,2465 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
SISTEMA LOCAL DE , )
COMUNICACIONES S.LVI-1 1.075,58 1,6511 14011 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
VIARIO
SISTEMA LOCAL DE ) -
INFRAESTRUCTURAS|  S.LINF-CT 31,51 0,0484 0,041 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
CT+DP
SLINEDP 113,40 04741 01477 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
SISTEMA LOCAL DE - ;
AL S.LAP-1 2.710,00 41597 3,5301 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
451591 , ;
SISTEMA GENERAL |  TRAMO CB-4 5,8825 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
DE 3.627.66 - -
COMUNIGACIONES | TRAMOZ-1 47254 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
TRAMO R-2 347648 4,5285 UA-1 PUBLICO | PUBLICO
TOTAL 76.766.66 100,00 100,00 UA-1
TOTAL SUPERFICIE
PR 65.148,61 76.768,66 0,60 46.061,00 UA-1

El propietario asumira la obligacion de la cesion del 10% del aprovechamiento de la Unidad de
Actuacion de acuerdo con lo establecido en el Art 98.d de la LOTURM. Existe Convenio Urbanistico de
compensacion econdmica de los terrenos en los que se localice el aprovechamiento urbanistico
municipal de cesidn obligatoria del Sector y pago anticipado y parcial de los mismos.

El documento formal en el que se concretard la cantidad y terrenos correspondientes al 10% a
que tiene derecho el Ayuntamiento de Santomera, es el Proyecto de Reparcelacion (en este caso,
Innecesariedad de Reparcelacién).

3.3. - SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO CONFORME AL PLANEAMIENTO VIGENTE

El sistema de actuacidn propuesto para la gestion urbanistica de la Unidad de Actuacién “U.A.-
1” del Plan Parcial del Sector “MZ-16" es el de iniciativa privada de CONCERTACION DIRECTA, a tenor
de la estructura de la propiedad, ya que todos los terrenos pertenecen a un Unico propietario. El
PGMO de Santomera prioriza el sistema de Compensacién dentro de los sistemas de actuacién
integrada de iniciativa privada. Siendo la titularidad de todos los terrenos de la actuacion de
ULTRACONGELADQOS AZARBE, S.A. se solicitd y aprobo definitivamente el cambio de sistema de
actuacion (a fecha 12 septiembre de 2023) pasando a la modalidad de propietario Unico, esto es,
CONCERTACION DIRECTA.

‘ 4.- ESTIMACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

| 4.1.- ESTIMACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

A los efectos de evaluacidn de dichos costos se atendera al articulo 184 de la LOTURM, que
tienen la consideracién de gastos de urbanizacion todos aquellos requeridos por el planeamiento
ademas de los costos por deberes urbanisticos regulados en el art. 18.1.cyd del RDL 7/2015, texto
refundido de la Ley del Suelo y Regeneracion Urbana, entre los que se encuentran los siguientes y que
se desglosan como sigue:
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SECTOR “MZ-16” - (UR/SS/IL/"MZ-16") — P.G.M.O. Santomera
PROGRAMA DE ACTUACION DE LA U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MZ-16"

4.4.1.- INDEMNIZACIONES A PROPIETARIOS Y ARRENDATARIOS

o POR EXTINCION FISICA

- Extincidn fisica de plantaciones agricolas.
La plantacidn de citricos existente no sera indemnizable pues pertenece al propietario que
desarrolla tanto el Plan Parcial asi como su urbanizacién.

- Extincidn fisica de edificaciones.
Las edificaciones existentes destinadas al uso de industria ligera quedaran, con la
transformacién urbanistica, dentro de ordenacion no siendo necesario extincién alguna.

e PORREALOJOY RETORNO DE INSTALACIONES U OTROS USOS
Con el desarrollo del Plan Parcial no existen instalaciones que precisen realojo y retorno.

e POR EXTINCION DE ARRENDAMIENTOS, SERVIDUMBRES Y CARGAS
No se conocen arrendamientos.
Las servidumbres existentes de derechos de paso por linea de M.T. soterrada asi como por
otras de acceso al centro de transformacién existente no seran objeto de indemnizacion pues
son inherentes a la ordenacion del sector discurriendo por espacios publicos con garantia de
acceso.
La servidumbre a favor y en contra de paso de aguas quedara extinguida y no sera objeto de
indemnizacidn con la transformacidn urbanistica pues se establece entre dos parcelas rusticas
propias objeto de dicha transformacion y que a través de la ordenacidn quedara extinguido.

e POR EJECUCION DE EQUIPAMIENTOS DOTACIONALES PRIVADOS
No existe en este ambito ningun equipamiento dotacional de dominio privado.

RESUMEN DE COSTOS PREVISIBLES POR INDEMNIZACIONES

Por extincidn fisica 0,00 €
Por realojo y retorno de instalaciones 0,00 €
Por extincién de arrendamientos, servidumbres y cargas 0,00 €
Por ejecucion de equipamientos dotacionales privados 0,00 €
Total de indemnizaciones 0,00 €

4.4.2.- GASTOS INICIALES. PRESUPUESTO IMPUTABLE POR GASTOS DE HONORARIOS
PROFESIONALES Y OTROS GASTOS EXIGIBLES A LOS TITULARES DE PARCELAS DE AJUDICACION

4.4.2.1.- EVALUACION DE COSTOS PREVISIBLES POR LA REDACCION DE LOS PROYECTOS
NECESARIOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION URBANISTICA DE LA UNIDAD DE
ACTUACION, U.A.-Bb

Honorarios por trabajos topograficos 1.000,00 €
Honorarios por Asesoramiento Juridico 2.000,00 €
Honorarios por Asesoramiento Ambiental 5.000,00 €
Honorarios por redaccién del Plan Parcial 20.000,00 €
Honorarios por redaccion del Programa de Actuacion 1.500,00 €
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SECTOR “MZ-16” - (UR/SS/IL/"MZ-16") — P.G.M.O. Santomera
PROGRAMA DE ACTUACION DE LA U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MZ-16"

Honorarios por redaccion del Proyecto de Reparcelacion 6.000,00 €
(Documento de Innecesariedad)

Honorarios por redaccién de Proyecto de Urbanizaciéon 20.000,00 €

Honorarios por redaccion de Proyectos Eléctricos 20.000,00 €

Honorarios por direcciones de Obras 10.000,00 €

Honorarios relativos a Seguridad Y Salud en la Obra 5.000,00 €

SUBTOTAL DE COSTES TECNICOS PREVISTOS 90.500,00 €

Nota: Importes IVA excluido

4.4.2.2.- EVALUACION DE OTROS COSTOS PREVISIBLES EN LA GESTION URBANISTICA DE
LA U.A.-Bb

Anuncios, notificaciones, protocolizaciones e inscripciones 3.000,00 €
Nota: Importes IVA excluido

TOTAL DE GASTOS INICIALES PREVISTOS 93.500,00 €

Nota: Importes IVA excluido

4.4.3.- PRESUPUESTO IMPUTABLE POR GASTOS DE OBRAS DE URBANIZACION EXIGIBLE A
LOS TITULARES DE PARCELAS DE AJUDICACION.- COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Los costes de urbanizacién serdn satisfechos integramente por todos los propietarios de la
UNIDAD DE ACTUACION, U.A.1 DEL PLAN PARCIAL “MZ-16” sobre la base de sus cuotas de
participacion por aplicacion del Sistema de Concertacién Directa. Para la estimacion de dichos gastos
se han tenido en cuenta las obras ejecutadas de transformacién del sector para poder llevar a cabo la
edificacién existente segun el régimen transitorio de usos y edificaciones en el sector (obras
anticipadas) y que se consideran compatibles, a priori, con las necesarias para la urbanizacion
completa de dicho sector. También se ha tenido en cuenta el Convenio Urbanistico de compensacion
econdmica de los terrenos en los que se localice el aprovechamiento urbanistico municipal de cesion
obligatoria del sector y pago anticipado y parcial de la misma aprobado en pleno, que en su
estipulacion cuarta, “La ejecucion del viario de Carretera de Benferri que linda perimetralmente con el
Sector MZ-16 corresponderd a la administracion municipal puesto que dicho vial estd calificado y
previsto por el plan general municipal de ordenacion de Santomera como sistema general de
comunicaciones, limitdndose el propietario tnico de dicho dmbito a ceder los terrenos que estén
ocupados por dicha carretera y ejecutar a su costa las infraestructuras de conexiones con el citado
sistema general”.

Se estiman como costes de obras de urbanizacidn, de conformidad con las determinaciones
del Art. 184 de la LOTURM, los siguientes:

1. Ejecucidén o acondicionamiento de las vias publicas; incluida la pavimentacion de
calzadas y aceras, sefializacién y jardineria necesarias.

2. Ejecucion o adecuacién de los servicios urbanos exigibles conforme al planeamiento
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SECTOR “MZ-16” - (UR/SS/IL/"MZ-16") — P.G.M.O. Santomera
PROGRAMA DE ACTUACION DE LA U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MZ-16"

urbanistico.

Abastecimiento de agua potable, incluida su captacién, depdsito, tratamiento y
distribucion, asi como las instalaciones de riego e hidrantes contra incendios.

Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion, los sumideros para
la recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracién.

El suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccidn,

transformacion, distribucion y el alumbrado publico.

6. Redes de telecomunicaciones.

7. Canalizacidn e instalacion de gas y de los demas servicios exigidos en cada caso por el

planeamiento.

8. Infraestructuras de conexidn con las redes generales de servicios y las de ampliacién y
reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion, asi como la conexidn con los

sistemas generales exteriores al ambito de actuacion.

9. Ejecucidn de los espacios libres publicos, incluidos el mobiliario urbano, la jardineriay la

plantacion de arbolado y demds especies vegetales sostenibles.

10. Infraestructura de transporte publico que se requieran para una movilidad sostenible,

entendiendo como tales las previsiones de espacio para su implantacion.

La distribucidn de los costes de urbanizacién se fijaran en el correspondiente Proyecto de
Reparcelacién (en este caso, Innecesariedad) de la UNIDAD DE ACTUACION, U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL
“MZ-16", de acuerdo con los principios establecidos en este Programa de Actuacion.

La cuantificaciéon aproximada de los costes de urbanizacién, se formalizardn sobre la
EVALUACION DE LOS COSTES PREVISIBLES EN LA TRANSFORMACION UNIDAD DE ACTUACION, U.A.-1
POR EJECUCION DE LA OBRAS DE URBANIZACION Y SERVICIOS ASI COMO DE LAS CONEXIONES CON
LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES EXISTENTES Y DE AMPLIACION Y REFUERZO REQUERIDAS PARA

LA ACTUACION, que se desarrolla estimativamente a continuacion:

OBRAS DE URBANIZACION YA EJECUTADAS

OBRAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E HIDRANTES 10.226,62 €

OBRAS DE RED DE SANEAMIENTO 26.069,21 €

OBRAS DE FORMACION DE ACERAS Y PAVIMENTACION 17.982,50 €

EXPLANACION Y FORMACION DE VIARIOS 22.872,57 €

OBRAS SISTEMA DE RIEGO Y JARDINERIA EN ALCORQUES 2.316,11 €

RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA 64.636,36 €

M.T., B.T. Y ALUMBRADO PUBLICO

RED DE TELECOMUNICACIONES 2.954,55 €

ORDENACION DEL TRAFICO Y SENALIZACION 2.933,15 €

CONTROL DE CALIDAD 2.392,09 €
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GESTION DE RESIDUOS
SEGURIDAD Y SALUD

TOTAL DE P.E.M. OBRAS EJECUTADAS
GASTOS GENERALES (13%)
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%)

PRESUPUESTO CONTRATA
Nota: Importes IVA excluido

OBRAS DE URBANIZACION PENDIENTES DE EJECUTAR

ACTUACIONES PREVIAS
OBRAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E HIDRANTES
OBRAS DE RED DE SANEAMIENTO
OBRAS DE FORMACION DE ACERAS Y PAVIMENTACION
EXPLANACION Y FORMACION DE VIARIOS
AREA DE SISTEMA LOCAL DE APARCAMIENTO SL-AP-1
OBRAS SISTEMA DE RIEGO Y JARDINERIA EN ALCORQUES
GESTION DEL AGUA DE LLUVIA — SISTEMA DE RED DE PLUVIALES
RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

M.T., B.T. Y ALUMBRADO PUBLICO
RED DE TELECOMUNICACIONES
PREVISION RED PARA ELECTROMOVILIDAD EN APARCAMIENTO
CONEXION CON CARRETERA DE BENFERRI
ORDENACION DEL TRAFICO Y SENALIZACION
CONTROL DE CALIDAD
GESTION DE RESIDUOS
SEGURIDAD Y SALUD

TOTAL P.E.M. DE OBRAS DE URBANIZACION

GASTOS GENERALES (13%)
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%)
PRESUPUESTO CONTRATA
Nota: Importes IVA excluido

2.392,09 €
1.031,92 €

155.807,17 €

20.254,93 €
9.348,43 €
185.410,53 €

2.900,00 €
23.153,87 €
16.941,94 €
62.225,21 €

101.078,02 €
61.280,99 €
1.210,88 €
202.955,09 €
57.904,55 €

6.897,82 €
2.272,73 €
28.778,74 €
3.192,51 €
452342 €
2.392,09 €
3.574,95 €

581.282,81 €
75.566,77 €

34.876,97 €
691.726,55 €

OBRAS DE CONEXION, REFUERZO Y AMPLIACION CON LAS INFRAESTRUCTURAS

GENERALES QUE SE REPERCUTIRAN EN LOS SECTORES URBANIZABLES

SECTORIZADOS LIMITROFES A LOS QUE SIRVA:

OBRAS DE CONEXION YA EJECUTADAS

CONEXION Y AMPLIACION DE LA RED GENERAL DE SANEAMIENTO
TOTAL DE P.E.M. OBRAS EJECUTADAS
GASTOS GENERALES (13%)

BENEFICIO INDUSTRIAL (6%)
PRESUPUESTO CONTRATA

28.227,90 €
28.227,90 €
3.669,63 €

1.693,67 €
33.591,20 €
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OBRAS DE CONEXION PENDIENTES DE EJECUTAR

REFUERZO Y AMPLIACION DE LA RED GENERAL DE AGUA POTABLE 205.343,01 €
CONTROL DE CALIDAD 1.200,00 €
GESTION DE RESIDUOS 700,00 €
SEGURIDAD Y SALUD 1.200,00 €
TOTAL DE P.E.M. OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR 208.443,01 €
GASTOS GENERALES (13%) 27.097,59 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 12.506,58 €
PRESUPUESTO CONTRATA 248.047,19 €

RESUMEN DE LAS OBRAS DE URBANIZACION COMPLETAS DEL SECTOR

1. GASTOS OBRAS DE URBANIZACION 877.137,08 €
1.1. OBRAS EJECUTADAS 185.410,53 €
1.2.  OBRAS POR EJECUTAR 691.726,55 €

2. GASTOS CONEXION SISTEMAS GENERALES REPERCUTIBLE TAMBIEN A
SECTORES URBANIZABLES SECTORIZADOS LIMITROFES:

EXTERIORES AL SECTOR 281.638,39 €
2.1. OBRAS EJECUTADAS 33.591,20 €
2.2.  OBRAS POR EJECUTAR 248.047,19 €
3. TOTAL DE LAS OBRAS GLOBALES DE URBANIZACION 1.158.775,47 €

Nota: Importes IVA excluido

Los gastos de urbanizacidon corresponden a los propietarios o titulares de derechos
patrimoniales, segln el régimen aplicable a cada clase y categoria de suelo. Corresponden a las
empresas concesionarias o titulares de los servicios los gastos de las instalaciones y obras necesarias
para el suministro y servicios energéticos, de telecomunicacién o nuevas tecnologias de sectores
liberalizados por la legislacion estatal. Los propietarios de suelo o promotores tendran derecho a ser
reintegrados de los gastos anticipados por estos conceptos.

El proyecto de urbanizacién, una vez aprobado por el Ayuntamiento, contendrd separadamente y
asi definird con mayor precision las partidas y unidades de obra, de los gastos de infraestructura de
conexion a los sistemas generales exteriores al sector, que excedan de los requeridos para el mismo, de
manera pormenorizada para cada uno de los servicios de que se trate. Seran repercutidos por el
Ayuntamiento, en la cuantia que corresponda, sobre los propietarios que resulten beneficiados, segln se
propone en el Programa de Actuacion.
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OBRAS YA EJECUTADAS DE CONEXION NECESARIAS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR Y OTRO:

CONEXION Y AMPLIACION DE LA RED GENERAL DE SANEAMIENTO 28.227,90€
TOTAL DE P.E.M. OBRAS EJECUTADAS 28.227,90€

GASTOS GENERALES (13%) 3.669,63€

BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 1.693,67€
PRESUPUESTO CONTRATA 33.591,20€

Estas obras han sido necesarias para acometer el saneamiento a la red general exterior al
sector y que sirve también al Sector colindante MZ-17 (que se encuentra en via de desarrollo).

En este programa de actuacion se propone que se consideren imputables a cada sector (MZ-16
y MZ-17) proporcionalmente segun el aprovechamiento de cada Sector establecido por el Plan
General ya que también sirven a éste. El ayuntamiento debera considerar este criterio y ratificar el
porcentaje de participacién para fijar los gastos imputables.

Edificabilidad Sector MZ-16: 46.061,00 m? >>>> 42,36 % >>>>>>>14.229,23 €
Edificabilidad Sector MZ-17: 62.671,00 m2>>>> 57,64 % >>>>>>>19.361,97 €

OBRAS PRESUPUESTADAS DE CONEXION PARA MEJORAR EL DESARROLLO DEL SECTOR Y LOS OTROS
COLINDANTES:

REFUERZO Y AMPLIACION DE LA RED GENERAL DE AGUA POTABLE 205.343,01 €
CONTROL DE CALIDAD 1.200,00 €
GESTION DE RESIDUOS 700,00 €
SEGURIDAD Y SALUD 1.200,00 €
TOTAL DE P.E.M. OBRAS 208.443,01 €
GASTOS GENERALES (13%) 27.097,59 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 12.506,58 €
PRESUPUESTO CONTRATA 248.047,19 €

En este programa de actuacién se propone que se consideren imputables a cada sector
Urbanizable Sectorizado (MZ-16, MZ-17, MZ-14 y CB-01 que se encuentran en via de desarrollo)
proporcionalmente segun el aprovechamiento de cada Sector establecido por el Plan General ya que
son necesarias para su desarrollo.

Edificabilidad Sector MZ-16: 46.061,00 m2>>>>9,17 % >>>>>>> 22.745,93 €
Edificabilidad Sector MZ-17: 62.671,00 m2>>>> 12,47 % >>>>>>>30.931,48 €
Edificabilidad Sector MZ-14: 45.486,00 m?>>>> 9,05 % >>>>>>>22.448,27 €
Edificabilidad Sector MZ-15: 78.703,00 m2>>>> 15,66 % >>>>>>> 38.844,19 €
Edificabilidad Sector CB-01: 269.926,14 m?>>>> 53,65 % >>>>>>>103.077,32 €
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NOTA PARA OBRAS EXTERIORES AL SECTOR:

Estos coeficientes se han asignado a los sectores que se entienden en via de desarrollo actualmente. Si una vez en el
transcurso y/o terminadas las obras algun otro Sector que haga uso de las mismas debera repercutirsele en su
porcentaje de participacion y compensar econdmicamente a los ejecutores.

4.4.4.- EVALUACION DE LA COMPENSACION DEL 100% DE LAS EMISIONES DE DIRECTA
RESPONSABILIDAD (ALCANCE 1) POR DESTRUCCION DEL CARBONO RETENIDO EN EL SUELO Y
VEGETACION PARA LA ACTUACION EN LA UNICA UNIDAD DE ACTUACION DELIMITADA - (U.A.-1)

P.E.M. INSTALACION FOTOVOLTAICA 15.500,00 €
GASTOS GENERALES (13%) 2.015,00 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 930,00 €
PRESUPUESTO CONTRATA 18.445,00 €

Nota: Importes IVA excluido

4.4.5.- RESUMEN DE COSTOS TOTALES PREVISIBLES DE LOS GASTOS DE URBANIZACION EN
LA UNIDAD DE ACTUACION, U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR “MZ-16"

EL RESUMEN DE COSTOS TOTALES PREVISIBLES SIN I.V.A. SERA DE:

¢ Indemnizaciones 0,00 €
e Gastos iniciales 93.500,00 €
e Obras de Urbanizacion PROPIAS del Sector 877.137,08 €
e Obras de Urbanizacion CONEXIONES EXTERNAS del Sector 281.638,39 €
e Maedidas de Compensacion Alcance 1 18.445,00 €
TOTAL DE GASTOS DE URBANIZACION GLOBALES SECTOR 1.270.720,47 €

Nota: Importes IVA excluido

TOTAL DE GASTOS DE URBANIZACION GLOBALES DEL SECTOR 1.537.571,77 €
Nota: IVA (21%) incluido

5. PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION

LA PROGRAMACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION, de acuerdo con el PGMO de Santomera,
se establece como prioritaria (Corto Plazo).

A partir de lo expresado, el desarrollo temporal de la Unica unidad de actuacién delimitada,
comportara UNA UNICA ETAPA de gestién urbanistica en la que se formalizaran los diferentes y
necesarios procesos de gestidn urbanistica (equidistribucion y urbanizacién).

5.1- PLAZOS PARA LA EJECUCION DE PROYECTOS.

Sobre la base de lo recogido en cuanto a plazos de ejecucién del PGMO de Santomera, sin
perjuicio de lo regulado en la LOTURM, se prevén los siguientes plazos:

- A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva (Publicacion del el BORM) tanto del Plan
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Parcial como del Programa de Actuacion en su tramitacion conjunta y dentro del afio
siguiente, para el cumplimiento de los deberes de cesidén y equidistribucion, se
presentaran como documento de gestidn urbanistica y a los efectos de iniciar el trdmite de
su aprobacidn, el Proyecto de Reparcelacion, en este caso de Innecesariedad, que
abarcara la totalidad del ambito delimitado.

A partir de la fecha de Aprobacidn Definitiva del Proyecto de Reparcelacién (Publicacion en
el BORM) y dentro del afo siguiente, se presentara como documento de obras de
urbanizacién, y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacién, Proyecto de
Urbanizacion, que abarcara la totalidad de la actuacion.

Las obras de urbanizacidn del conjunto de la presente actuacidn de desarrollo de la UA-1,
deberan estar finalizadas dentro del plazo maximo de dos afios, contados a partir del
momento en que sea legalmente posible su inicio y los terrenos necesarios sean
susceptibles de ocupacién, por haber alcanzado en cada caso el proceso, su
correspondiente publicacion de Aprobacidn Definitiva.

Estos plazos se entienden como maximos, pudiendo acortarse si asi fuera necesario para
atender a las necesidades edificables de los particulares.

5.2- PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Dentro del primer afio:

Construccidn de viales principales y redes de infraestructura que discurran por ellos que
forman parte de los sistemas generales y que garantizan las comunicaciones y servicios
con la ordenacién pormenorizada.

Construccién de viales secundarios.

Red eléctrica en Media y Baja Tensidn con el Centro de Transformacién.

Red de abastecimiento de agua potable, de riego y de hidrantes con conexiones a
generales.

Red de saneamiento y pluviales con conexiones a generales

Red de telecomunicaciones con conexiones a generales.

Dentro del segundo afio:

Pavimentacion de todos los viarios con encintado de aceras tanto de viarios principales
como secundarios.

Pavimentacién de la zona de la playa de aparcamiento.

Ejecucién del depdsito Anti-DSU y formacion del SUD

Realizacién de jardin publico

Plantacién de arbolado en alcorques y otras zonas

Repaso de las unidades de obra anteriormente ejecutadas

Se determinarad segun las indicaciones del departamento de obras y servicios del
ayuntamiento la ejecucién de los refuerzos y ampliaciones de red general de
abastecimiento.

Se establece un plazo global de de cuatro afios para desarrollar completamente la fase Unica
delimitada.
No se establece en el presente programa de actuacion plazo para la ejecucion de las
edificaciones que responderan segun el desarrollo de la economia y necesidades de actividad
del sector.
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Se entiende que los plazos expuestos son maximos pudiendo acortarse segin necesidades del
sector contados siempre desde la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién y
siempre que no existan causas extraordinarias justificadas que hagan inviable el
cumplimiento.

6. GARANTIAS QUE ASEGUREN LA EJECUCION DE LA ACTUACION

Esta garantia se refiere a la solvencia econdmica o medios econdémicos del promotor para
financiar la inversion, art. 198.e de la LOTURM.

Dado que la gestion de la Unidad de Actuacion es por INICIATIVA PRIVADA aplicando el
SISTEMA DE CONCERTACION DIRECTA, el promotor del programa de actuacién debera contar con los
medios econdmicos que aseguren la ejecucion mediante planificacién y compromiso financierode la
inversion con fondos cuyo origen debera acreditarse.

- La solvencia econémica de la mercantil promotora del expediente, que ademas actia
como propietario Unico de los terrenos al 100%, queda acreditada con su gran experiencia
e incontestable respaldo econdmico de su funcionamiento empresarial.

- Cuenta con la necesidad de realizar obras de ampliacién de negocio, ya que se han
ejecutado obras de edificacion a tenor del régimen transitorio de uso y edificacién en
cuantia del 50% de la edificabilidad maxima a desarrollar por el planeamiento.

- Existen ya obras de urbanizacién ejecutadas para garantizar los servicios y accesibilidad a
la edificacidn existente y que seran compatibles con la urbanizacién definitiva.

La ejecucién de las obras de urbanizacidon quedara garantizada con la afeccién real sobre las
parcelas resultantes mediante su cuota e importe a satisfacer.

PLANIFICACION, COMPROMISO Y RECURSO FINACIERO PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION:

La urbanizacién conforme al plan de actuacidn se ejecutara en una Unica fase de ejecucidn,
contando con todos los servicios correspondientes mas las acometidas de los servicios urbanisticos.
Con todo ello, el coste de la urbanizacion correspondiente a la Unica fase de ejecucion, supone un
100% del coste total de la urbanizacidn al que hay que afadir la totalidad del importe de las
acometidas urbanisticas, estimado en 1.537.571,77 € (IVA incluido), a ejecutar en 4 afios.

ULTRACONGELADOS AZARBE, S.A. es propietario de la totalidad de los terrenos del dmbito,
por lo que le corresponde financiar el 100% del coste de la urbanizacién.

ULTRACONGELADOS AZARBE, S.A. es una empresa lider en la produccion y distribucion de
vegetales ultracongelados ejerciendo su actividad industrial desde hace mas de 30 afios, siendo sus
actividades principales: la conservacidn, mediante congelacién de toda clase de frutas y productos
vegetales, compra y venta de semillas, plantas, frutas, verduras y conservas vegetales; procesado y
conservacion de frutas y hortalizas; y explotaciones agrarias en general, perteneciente al grupo
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empresarial VIRTO GROUP. Tiene presencia en 65 paises.

VIRTO GROUP lo forman 15 empresas con 2.000 puestos de trabajo directos y facturacién en el
afio 2022 de 500 millones de euros.

Genera beneficios recurrentes actuales suficientes para acometer la inversién necesaria para
ejecutar la urbanizacion del sector MZ-16 del P.G.M.O. de Santomera, segun se desprende de las
cuentas auditadas del ejercicio 2022, de las cuales se transcriben los datos principales:

Fondos propios: 34.442.447,00 €
Resultados de explotacion: 1.436.267,66 €
Resultados antes de impuestos: 1.332.666,46 €
Resultados del ejercicio: 999.690,73 €

Asi mismo, cuenta con patrimonio inmobiliario, independientemente del correspondiente a su
actividad industrial y al perteneciente al sector MZ-16 del P.G.M.O. de Santomera, libres de cargas, de
los cuales se describen los principales en los municipios de Murcia, pedania de El Raal, de una
superficie de 60.000 m2.

Como consecuencia de lo anterior, ULTRACONGELADOS AZARBE, S.A./ VIRTO GROUP se hara
cargo de la financiacidn de la totalidad de obras de urbanizacién de la Unica unidad de actuacion del
sector MZ-16 del P.G.M.O. de Santomera, acreditando mediante declaracion responsable que se
adjunta como anejo 05, el compromiso de su ejecucién en los plazos previstos para la puesta en
servicio de la urbanizacién, de conformidad con lo especificado en el articulo anterior, Plazos para la
ejecucion de actuacion.

7. DOCUMENTOS DE ACREDITACION DEL URBANIZADOR PARA CONSTITUCION DE LA
GARANTIA EN CUANTIA DEL 10% DE LOS GASTOS DE URBANIZACION PREVISTOS

Segln el art. 198.f de la LOTURM, se refiere a los documentos que acrediten que, una vez
aprobado el programa de actuacion o el proyecto de reparcelacidn, podran constituirse las garantias
previstas en el articulo 186 de la LOTURM.

Atenor del art. 186. Cuantia y plazo de constitucion, de la LOTURM y su modificacién segun el
art.22, apartado diez, de la Ley 10/2018, de 9 de noviembre, de aceleracion de la Transformacion del
Modelo Econémico Regional para la generacién de empleo estable de calidad, se constituird una
garantia del 10% de los gastos de urbanizacion y que para este sistema de Concertacion Directa se
cuantificara y constituira del siguiente modo:

El promotor del programa de Actuacidn constituird una garantia segln sigue:
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- En cuantia del 10% de los gastos de urbanizacion previstos en este programa tras la

aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién y previo a la firma del acta de replanteo de

las obras de urbanizacidn o equivalente y en todo caso antes del inicio de las obras.

1.270.720,47 * 10% = 127.072,05 € (IVA EXCLUIDO) de las OBRAS DE URBANIZACION
COMPLETAS.
El importe con IVA INCLUIDO asciende a la cantidad de 153.757,18 €.

En el supuesto de ejecucidn simultanea de urbanizacion y edificacién, el ayuntamiento exigira
al promotor de ésta el compromiso de no utilizarla hasta que esté terminada la urbanizacién y se
fijard esta condicion en las cesiones de dominio o de uso de todo o parte del edificio.

La constitucidon de dichas cuantias expuestas y determinadas en el apartado anterior se
constituirdn mediante AVAL, prestado por entidad financiera autorizada para operar en la Unién
Europea y segun las condiciones que dicta el art. 187.2 de la LOTURM.

Atenor de la ejecucion de obras de urbanizacidn bajo la edificacion en régimen transitorio de
edificaciones y usos en suelo urbanizable sectorizado existente en dicho sector, existe en vigor un aval
bancario a nombre de la mercantil ULTRACONGELADOS AZARBE, SA y a favor del AYUNTAMIENTO DE
SANTOMERA, para responder a:

“Garantia por refuerzo conexion a red, abastecimiento y refuerzo y ampliacion de bombeo de aguas
residuales y conexion a red general”, Expediente nimero: LOMA/2016/016, ante el AYUNTAMIENTO
DE SANTOMERA, con CIF: P30044008B, por importe de 32.960,56 €.

La entidad avalista es Bankinter SA, con CIF: A-28157360 y con domicilio social en Paseo de la
Castellana, 29 de Madrid, avalando a la mercantil promotora de este documento sobre dicha
obligacion prevista ante el Ayuntamiento de Santomera. Este aval esta inscrito en el Registro Especial
de Avales con el n2 |l de Bankinter a fecha 21 de Julio de 2016.

Se aporta copia de dicho documento como anejo 4.

Dicho aval, debera ser devuelto por la Administracion Local una vez se deposite el aval referido
anteriormente en concepto o garantia de las obras de urbanizacion de la actuacion.

8. CESIONES A LA ADMINISTRACION

Este programa de actuacion, en cumplimiento con las determinaciones del PGMO de
Santomera, del art. 87 de la LOTURM y el art. 18 del TRLSR, identifica y recoge la obligatoriedad de
cesion gratuita de los terrenos destinados a viales, zonas verdes y sistemas generales adscritos o
vinculados asi como hacer entrega del 10% del aprovechamiento urbanistico lucrativo.

La aprobacidn del proyecto de reparcelacion conllevara la transmision al ayuntamiento, en
pleno dominio y libre de cargas, gravamenes y ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de
cesion, para su afectacién a los usos previstos en el planeamiento y su incorporacion al patrimonio
municipal de suelo, en su caso. (art. 203.1 de la LOTURM).
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8.1.- TERRENOS DESTINADOS A ESPACIOS Y DOTACIONES PUBLICAS

101471¢f792a0¢0249907ea1a3010d13K

De acuerdo con la cuantificacion de superficies que prevé el PGMO de Santomera asi como la
ordenacién pormenorizada determinada por el Plan Parcial se entregaran al Ayuntamiento
urbanizados, los siguientes tipos de espacios de caracter demanial con sus superficies globales:

Viarios del Sistema General (TRAMOS CB-4/ Z-1/ R-2): 11.620,05.-M.2

Viarios del Sistema Local (S.L. VI-1): 1.075,58.-M.2

Sistemas Locales de Espacios Libres-Espacios Verdes (S.L.-EL-1): 6.515,00.-M.2

Sistema Local de Equipamiento Comunitario (S.L.E.C-1) = 3.260,00.-M.2
Sistema Local de Aparcamiento (S.L.AP-1) = 2.710,00.-M.2

Sistema Local Infraestructuras Servicios Urbanos CT (Centro Transformacién) = 31,51 M.2

Sistema Local Infraestructuras Servicios Urbanos DP (Tanque Pluviales) = 113,40 M.2

8.2.- ENTREGA DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

También se tiene en cuenta la necesidad de entregar a la Administracién Municipal el 10% del
aprovechamiento urbanistico lucrativo, en este caso de caracter patrimonial y uso industria ligera que
le corresponde, teniendo en cuenta ademas que, por determinacion de la legislacion urbanistica en
vigor, ese aprovechamiento se tiene que entregar urbanizado, y libre de cualquier tipo de cargas para
el Ayuntamiento de Santomera.

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

.este documento electrénico
Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de

diciembre, de firma electrénica
httos://sede.santomera.reciondemurcia.es/validacionDoc/index.isn?entidad

30901

En la cesidn al ayuntamiento se tiene en cuenta lo siguiente:

Convenio Urbanistico de compensacion econdmica de los terrenos en los que se localice el
aprovechamiento urbanistico municipal de cesion obligatoria del sector y pago anticipado y
parcial de la misma aprobado en pleno, que dice:

“ULTRACONGELADOS AZARBE, SA se compromete a la adquisicion del 100% de los terrenos en
los que se localizard el aprovechamiento urbanistico municipal, realizando un pago anticipado
parcial de la cantidad de 400.000,00 €, abondndose los restantes 57.218,90 € en el momento en
el que se determine con cardcter definitivo el importe al que asciende la compensacion
econdmica de los terrenos en los que se localice el aprovechamiento urbanistico municipal de
cesion obligatoria del Sector MZ-16 que tendrd lugar con la aprobacidn definitiva del proyecto
de reparcelacion, del documento de innecesariedad de la reparcelacion o documento que
legalmente lo sustituya, cuyo importe serd refrendado por tres empresas de reconocido prestigio
conforme a las determinaciones establecidas en el R.D. 1492/2011, de 24 de abril, por el que se
aprueba el reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, efectudndose las compensaciones
que correspondan de conformidad en lo preceptuado en la referida cldusula del precitado
Convenio Urbanistico”.
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9. COMPROMISOS COMPLEMENTARIOS DEL URBANIZADOR

La aprobacion del programa de actuacion otorga la condicién de urbanizador a su promotor,
quedando éste obligado a ejecutar la actuacidn en las condiciones establecidas en el programa y
planeamiento. Es por ello, esta condicion se debe mantener, aunque se proceda a la transmision de
parcelas resultantes de la reparcelacion de dicha unidad.

10. CRITERIOS DE LA ACTUACION EN REGIMEN DE EQUIDISTRIBUCION DE BENEFICIOS
Y CARGAS

10.1.- CRITERIOS DE VALORACION DE LOS DERECHOS DE LAS FINCAS INICIALES APORTADAS

10.1.1.- VALORACION DE LOS DERECHOS

|

El derecho de los propietarios, tal y como se establece en el art. 201.22 de la LOTURM (en
desarrollo del art. 77 de la LOTURM y del art. 86.1 del RGU) sera proporcional a la superficie real de
sus respectivas fincas incluidas en la Unidad de Actuacion, U.A.-1 del Plan Parcial “MZ-16".

En este caso el propietario es unico aportando el 100% de los terrenos delimitados.

Los derechos que se tendran en cuenta para cada propietario (Unico propietario) serdn los
correspondientes a la cabida real de la finca registral aportada dentro de la unidad reparcelable,
segln el levantamiento topografico y trasposicion con las delimitaciones y alineaciones gréficas
establecidas por el PGMO de Santomera para este ambito, que son las determinadas en el Plan Parcial
para dicho sector.

Una vez procedido a la Reparcelacién de la Unidad de Actuacién, U.A.-1 del Plan Parcial del
sector “MZ-16", los titulares de los derechos reales que no se extingan con la misma, seradn
adjudicatarios bajo el mismo concepto en que lo fueron anteriormente, por el principio de
subrogacion real (art. 85.2 RGU).

10.1.2.- CARGAS

Una vez se proceda a la Reparcelacién de la Unidad de Actuacion, U.A.-1 del Plan Parcial del
sector “MZ-16", los titulares de los derechos reales que no se extingan con la misma, seradn
adjudicatarios bajo el mismo concepto en que lo fueron anteriormente, por el principio de
subrogacion real (art. 23.3 TRLSRU y art. 85.2 RGU).

Las cargas y servidumbres incompatibles con el nuevo planeamiento se extinguiran, teniendo
derecho aindemnizacion si la supresidn de la carga o servidumbre supone detrimento de los derechos
(art.23.2 TRLSRU y 123.1 RGU). Se entenderan que no pueden conservarse, “cuando sea necesaria su
eliminacion para realizar las obras de urbanizacion previstas por el plan, cuando estén situados en una
superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo propietario y cuando su conservacion
sea radicalmente incompatible con la ordenacion, incluso como uso provisional”. (art. 98.2 RGU).

10.1.3.- FECHA DE VALORACION

A tenor del art. 86.3 del RGU, la fecha para determinar el valor de los derechos de los
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propietarios afectados y la valoracion de indemnizaciones sera la del inicio del Expediente de

Reparcelacion. De igual manera, atendiendo al art. 34.2-a de TRLSRU, “las valoraciones se entienden

referidas a la fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive”.
Se contara este afo 2022 como inicio del expediente.

10.2.- CRITERIOS DE VALORACION DE LOS DERECHOS DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Los propietarios de las fincas iniciales (en este caso el Unico propietario) comprendidas en la
unidad reparcelable, la Administracidn en la parte que le corresponday, en su caso, los propietarios
con aprovechamiento reconocido en unidad de actuacién, tienen derecho a la adjudicacién en
propiedad de las parcelas resultantes (art. 85.1 RGU), de tal manera que el valor de las parcelas
edificables adjudicadas sea proporcional con lo aportado por estos.

10.2.1.- CRITERIOS GENERALES

Segln el art. 201.2-b de la LOTURM: “La valoracion de las parcelas resultantes tendrd en
cuenta el volumen edificable, el uso asignado por el Plan, la situacion y cualquier caracteristica
diferencial, de conformidad con lo establecido por la legislacion estatal”.

En este caso, el uso asignado para las parcelas resultantes es Unico de industria ligera bajo la
misma tipologia edificatoria y no existiendo diferencias en cuanto a situacion u otras caracteristicas
diferenciales, por lo que se entiende que el aprovechamiento de la unidad serd igual a su
edificabilidad asignada a las parcelas resultantes.

10.3.- INDEMNIZACIONES. CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICACIONES, OBRAS,
PLANTACIONES O INSTALACIONES QUE DEBAN SER DERRUIDAS.

Entre los deberes legales vinculados con la promocidn de actuaciones de transformacidon esta
el de INDEMNIZAR a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser
demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.

Podemos establecer de manera particular que el valor de las edificaciones, obras,
plantaciones, instalaciones y demds elementos que pudieran existir sobre las fincas y que deban
eliminarse, siempre que no formen parte de la aportacién de los derechos de los propietarios
incorporados relacionados con los terrenos, se determinara con independencia del suelo y suimporte
se computard como gasto de urbanizacidn, incorporandolo a la cuenta de liquidacién provisional.

Se entendera necesario el derribo cuando sea procedente la eliminacidn del elemento para
realizar obras de urbanizacién previstas en el Plan, cuando esté’ situado en una superficie que no se
tenga que adjudicar integramente a un propietario, y cuando su conservacidn sea incompatible con la
ordenacidn, incluso como uso provisional.

10.4.- CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES EDIFICABLES

1. Conforme se indica en el RGU (art. 71y 85), los propietarios de las fincas comprendidas en la
Unidad de Actuacion, la Administracién en la parte que le corresponda, y en su caso, aquellos
afectados con derechos de aprovechamiento urbanistico reconocidos en la Unidad de
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Actuacion, se le adjudicaran en propiedad las parcelas resultantes en proporcidn a sus
respectivos derechos. Los titulares de derechos reales que no se extingan con la reparcelacién,
por aplicacion del principio de subrogacién real, seran adjudicados en el mismo concepto en
que lo fueren anteriormente (art. 11.2 RHip).

2. Para la distribucion entre los propietarios de las parcelas resultantes, se debera aprobar
definitivamente el Proyecto de Reparcelacion.

3. Enningln caso podrédn adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a la
parcela minima edificable o que no relinan la configuracion y caracteristicas adecuadas para
su edificacion conforme al planeamiento.

4. Lostitulares de cuotas de participacion que no alcancen el minimo necesario para obtener una
parcela edificable resultante, se agruparan para que se les adjudique una comunidad
proindiviso. No obstante, si la cuantia de estos derechos no alcanzara el 15% de la parcela
minima edificable, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizacién en metalico.

5. Entodo caso, las diferencias de adjudicacidn seran objeto de compensacidn econdmica entre
los interesados, valorandose al precio medio de las parcelas resultantes.

10.5.- CERTIFICACION DE PROCEDIMIENTO REPARCELATORIO

El ayuntamiento, visto que se ha realizado y tramitado el correspondiente programa de
actuacidn, solicitara del Registro de la Propiedad la correspondiente nota marginal de iniciacion del
procedimiento reparcelatorio de todas las fincas que forman parte de la Unidad de Actuacién U.A-1
del Plan Parcial del sector “MZ-16".

11.- RELACIONES ENTRE URBANIZADOR Y PROPIETARIOS ASi COMO MODOS DE
RETRIBUCION AL URBANIZADOR

El Promotor Unico de esta unidad de actuacion es a la vez el URBANIZADOR, siendo la
mercantil ULTRACONGELADOS AZARBE, S.A EN EL 100%.

12.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Los propietarios de terrenos y de aprovechamientos urbanisticos afectados por una actuacién
urbanistica estan obligados a sufragar los gastos de urbanizacion en proporcion al aprovechamiento
urbanistico adjudicado, teniendo en cuenta que el aprovechamiento urbanistico resultante de la
cesién obligatoria a la Administracién es libre de cargas de urbanizacidn.

La Cuenta de Liquidacion Provisional es una previsidn del reparto de gastos de urbanizacion
entre los adjudicatarios de parcelas, siendo el saldo resultante la afeccion real al pago de los costes de
urbanizacion de cada parcela que sera objeto de inscripcidn registral.

Segln la ordenacion pormenorizada que establece el Plan Parcial se determinan dos zonas
destinadas al uso caracteristico de Industria Ligera. En base a estas zonas se establecen las parcelas
lucrativas estimadas de resultado y se determina una cuenta de liquidacion provisional que queda
marcada por la siguiente cuota e importe a satisfacer de los gastos de urbanizacion estimados.
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SUPERFICIE CUOTA GASTOS GASTOS
APROVECHAMIENTO . .
PROPIETARIO PARCELA (M?) URBANIZACION | URBANIZACION
SUBJETIVO (M%)
(%) (€)
Ultracongelados Azarbe, SA P-1 45.224,61 41.454,90 100,00 1.270.720,47 €
Ayuntamiento de Santomera
(En base al Convenio Urbanistico,
con la  aprobacion  del
L P-2 6.113,51 4.606,10 0,00 0,00 €

documento de Reparcelacion su
titular serd Ultracongelados
Azarbe, SA)
TOTAL 46.061,00 100,00 1.270.720,47 €

Nota: IVA excluido

13.- CONCLUSION

Con lo anteriormente expuesto, junto con la documentacién grafica y los anexos, se da por
finalizada la redaccion del presente PROGRAMA DE ACTUACION, de conformidad con la legislacién

vigente.

Santomera, NOVIEMBRE de 2025
EL ARQUITECTO:

Fdo: José Manuel Andugar Villaescusa.
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DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS

El presente PROGRAMA DE ACTUACION de la U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “MZ-16”,
contiene la siguiente documentacién grafica complementaria:

LISTADO DE PLANOS.-
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01- PLANO DE SITUACION DEL AMBITO DE ACTUACION

02- PLANO DE ESTADO ACTUAL - TOPOGRAFICO DE FINCAS DE APORTACION
03- PLANO PARCELARIO CATASTRAL Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

04- PLANO DE ORDENACION Y ZONIFICACION URBANISTICA

05- PLANO DE DELIMITACION DEL AMBITO DE LA ACTUACION

06- PLANO DE PROPUESTA DE PARCELAS DE RESULTADO

ANEXOS A LA MEMORIA

ANEJO 01- FICHA URBANISTICA DEL P.G.M.O. DE SANTOMERA DEL AMBITO

ANEJO 02- CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO CATASTRAL DE LA FINCA DE APORTACION
ANEJO 03- ESCRITURA DE TiTULO Y NOTA SIMPLE REGISTRAL

ANEJO 04- COPIA DEL AVAL EN VIGOR POR GARANTIA DE OBRAS DE URBANIZACION

ANEJO 05 - DECLARACION RESPONSABLE DEL PROMOTOR DE COMPROMISO PARA LA
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION PENDIENTES EN LOS PLAZOS
PREVISTOS PARA LA PUESTA EN SERVICIO DE LA URBANIZACION

ANEJO 06- CONVENIO URBANISTICO

ANEJO 07- APROBACION DEFINITIVA DE CAMBIO DE SISTEMA DE ACTUACION

Santomera, NOVIEMBRE de 2025
ELARﬁUI ECTO:

Fdo: José Manuel Andugar Villaescusa.
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